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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
INITIATOR,
VICEPRESEDINTE

Tnetan SOROZFL

TAVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adrtana BUTARU

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea actualizarii documentatiei tehnico-economice, a principalilor indicatori
tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE
ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD?” in faza Actualizare
Studiu de Fezabilitate

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Avind in vedere:
-referatul de aprobare nr.17778 din 18 august 2026 al vicepresedintelui Consiliului Judetean
Giurgiu;
-raportul de specialitate nr.17779 din 18 august 2026 al Directiei achizitii publice si investitii;
-avizul nr.11/17.08.2026 al Comisiei tehnico-economice;
-avizul nr. 495/ {2, &F 2026 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si
mediu de afaceri;
avizul nr. 5 /{3, €8 2026 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si
infrastructuri;
-prevederile art.173 alin.(3) lit.f) si art.182 alin(1) si alin.(4) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
-prevederile art.44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completirile ulterioare;
-prevederile art.7, art.10 si ale Anexelor nr.4*1 si nr.7 din H.G. nr.907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare.
-Hotédrdrea Consiliului Judetean Giurgiu nr.89/2025 privind aprobarea documentatiei tehnico-
economice in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, a principalilor indicatori tehnico-
economici §i a devizului general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU
SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” ,

in temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanfa de urgend a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.] Se aprobd actualizarea documentatiei tehnico-economice pentru obiectivul de
investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,RADU SERBAN
VOIEVOD?” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, conform Anexei nr.1, parte integranta
din prezenta hotarire.




Art.2 Se aproba actualizarea principalilor indicatori tehnico-economici pentru obiectivul
de investifii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,RADU SERBAN

VOIEVOD?” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, conform Anexei nr.2, parte integranti
din prezenta hotirare.

Art3 Se aprobd actualizarea devizului general pentrn obiectivul de investitii
CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza
Actualizare Studiu de Fezabilitate, conform Anexei nr.3, parte integrant din prezenta hotarére.

Art.4 Prezenta hotiirdre se comunici;
- prin grija secretarului general al judetului citre Institufia Prefectului-judetul Giurgiu in
vederea exercitirii controlului de legalitate;
- prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu pentru
ducere la indeplinire citre:
- Directia achizitii publice si investitii;
- Serviciul buget-finante si contabilitate.

Art.5 Prezenta hotirire se aduce la cunostinti publicd prin grija secretarului general al
judetului.

GIURGIU, 2026
Nr.
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Anexanr.]
la Proiectul de hotarire nr.-z‘as.f 18.08.2026

ACTUATAZAREA STUBIULUI BF FEZABILITATE NR.
RSV633 ELABORAT IN ANUL 2025

Elaborat conform H.G. 9072016 — Ancxanr. 4.

CONSTRUIRE ANSAMBLU :SGCIO-CULTURAL »RADU
SERBAN VOIEVOD”

Osdonator principal de credite: Presedintele Céonsiliulni Judetean Giurgiu

Beneficiar Final : Manastirea Comana, Str. Rat_?iu Serban ur. 392, Comuna C omana, Jud.

Giurgiu, nr. cad. 33348
Amplasament: Str. Radu Serban Nr. 392, Com. Comans, Sst Comang Jud. Giurgiu, Nr. Cad.
13348
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ACTUALIZ ARE A STUDIULUI DE FEZABILITATE NR.

IRSV633 ELABORAT IN ANUL 2025
‘Elaborat conform H.G. 9072016 — Anexa nr. 4

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCFO-CULTURAL ,RADU
SERBAN VOIEVOD”

Beneficiar Final : Manastirea Comana, Str. Radu Serban nr. 392, Comuna Comana, Jud.
Giurgiu, nr, cad. 33348

Amplasament; Ser, Radu Serban Nr. 392, Com. Comana, Sat Comana Jud. Giurgiu, Nr. Cad,
33348 '
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea Iucrarii: ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN YOIEVOD”

Amplasament: STR. RADU SERBAN NR. 392, COMUNA COMANA, SAT COMANA Jup,
GIURGIY, NR. CAD. 33348

Faza de proiectare: §.F.
Data elaborare: 2026
Numar proiect: RSV633/ 2026

Sef Proiect Arh. Dan Jonescy
Intocmit, Arh. Monica Nicyly
Intocmit, Arh. Andreeg Ivanescy
Intocmit, Ing. Ghiug Alexandmy
Intocmit, Ing. Cristian Nicula
Intocmit, Ing. Valentin Dima Stefan.
Redactat, Arh. Andreea Cavalgiy
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ARHITECTURA, INGINERIE St FROMECTARE STRUCTURALA, CONSLLTA NTA St ASISTENTA TEHNICA IN ST, SERVICTT DE CONSTRUCTIT CIVILE 1)
CONSTRUCTIT INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL : STF, CUZA-VODA, NR 86D, CONSTANTA, UD, CONSTANT 4,

PUNCT BE LUCRD ‘BVD. BARBU VACARESCL NR162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTY

FOAIE DE SEMNATURI

ACTUALIZARE S 7. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,RADU SERBAN VOIRVOD”

TITLUL
PROIECTULYI:

ORDONATOR
PRINCIPAL DE
CREDITE

BENEFICIAR:

NR. PROTECT:
FUNCTIE NUME

SEF DE PROIECT: Arh. Dan Jonescy
Arhitectura:

RSV633/2026

Arhitectura: Arh. Andreea Cavalgiu

Arbitectura: Arh. Andrees fvanescu

Rezistenta: Ing. Cristian Nicula

Instalatii HVAC: Ing. Ghius Alexandry

instalatii sanitare: Ing. Ghius Alexandry

Instaiatii electrice: Ing. Valentin Dima Stefan
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ARHKITECTURA, ING] NERIE SI PROTECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA 51 ASISTENTA TEANICA 1N SIT,
51 CONSTRUCTH INDUSFRIALE
SEDIU SOCIAL : STR, CUZA-VODA, NR 6, CONSTANTA, JUD, CONSTANTA

PUNCT DELUCRU -BYD, BARBU VACARESCU NR. T62, ET 2, SECTOR 2, BUCUREST!
E-mait - _QL'!H;|.u$_§{"j_l!2m!.u."\‘lll; clleew beat 1, ; Website - v beinei .

SERVICH DE CONSTRIICTI CIVILE

‘Cuprins

CAPITOLUL A. Piese scrise

1. Informatii generale privind obiective] de investitii

L.1. Denumirea obiectuly; de investifii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiej

1.5. Elaboratorul studiyty de fezabilitate

2. Situatia existents $i necesitatea realizirij obiectivului/proiectuiui ge investitii

2.1. Concluziile studiuly; de prefezabilitate {in cazul in care 2 fost claborat in prealabil) privind situatia
actuald, necesitateg $i oportunitatea Promovarii obiectivului de investifii si scenariile/optiunile
tehnico-economice identificate si Propuse spre analizs,

2.2. Prezentarea contextului: politici, Strategii, legislatie, acordyr; relevante, structuri institutionale gi
financiare

2.3. Analiza situatiei existente §i identificarea deficientelor

2.4. Analiza cereri de bunuri si servicii, inclusiv Prognoze pe termen mediy $i lung privind evolutia

3. Iden tificarea, propunerea si prezentarea g minimum douj scenarii/optiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivulp; de investitii
3.1. Particularitii ale amplasamentului:

d) surse de poluare existente in zoni;

e) date climatice si particularititi de relief:

f) existenta unor:

— refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care pot fi
identificate;

protejate san de protectie;

~terenuri care apartin unor Institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publica $i siguranta
nationals;

8) caracteristici geofizice ale terenului dip amplasament - extras dig studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzind:

(i) date privind zonarea seismici;

(if) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionals si nivelul
maxim al apelor freatice;

(1if) date geologice 2enerale;

8.C. BEMEL AG S.R.L. Aoy - Bvdd, Barb VELRNOS LU 1y 16Y G2, secinm >, Buour estj
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(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentirilor,
cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic,

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectyral §i tehnologic:

— caracteristici tehnice si parametr; specifici obiectivului de investitii;

— varianta constructivi de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteja;

— echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiet:

— costurile pentru realizarea obiectivului de Investifii, estimate pe baza preturilor existente pe piati la
momentul elaborarii/revizuirii/actualizarii studiului de fezabilitate say pe baza unor standarde de cost
penirw investitii similare realizate prin programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate
cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantititile de

Auerdr estimate;

- costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in fumctie de categoria si clasa de important3 a constructtilor, dupi caz:

— studiu topografic;

— studiu geotehnic si/sau studii de analizi si de stabilitate a terenului;

— studiu hidrologic, hidrogeologic;

— studiu privind posibilitatea utiliziri; unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru cresterea
performantei energetice;

- studiu de trafic si studiy de circulatie;

— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii
ale ciror amplasamente urmeazs a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publicy;

— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de mvestitii care se refera 1a amenajiri spafii verzi si
peisajere;

— studiu privind valoarea resurse; culturale;

—~ studii de specialitate necesare in functie de specificul investitie.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadmlui de analiza, inclusiv specificarea pertoadei de referinta §i prezentarea
scenariului de referingd

4.2, Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbiri
climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

— necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupi caz;

~ solutii pentru asigurarea utilititilor necesare,

4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivuluj de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de

4.5. Analiza cererii de bunur; $i servicii, care justifica dimensionarea obiectivuluj de investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiars: fluxul cumnulat,
valoarea actualizaty netd, rata interni de rentabilitate; sustenabilitatea financiard

4.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performanti economica: valoarea
actualizatd neti, rata interni de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate*3)

*3) Prin exceptie de la prevederile pet. 4.7 i 4.8, in cazyl obiectivelor de investitii a caror valoare
S.C. BEMEL AG S.R.L. Adress - By, Barhy VaeTes ey 16D GL2, seotor 2 Buou est
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5. Scenariuﬂf@p@iunea tehnicu-econumic(ﬁ) optim(3), recomandat(i)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor Propuse. din punct de vedere tehnic, economic, financiar, a]
sustenabilitati si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

3.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind;

a) obtinerea si amendjarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivaului;

¢) solutia tehnic, cuprinzind descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural §i economic, a principalelor tucriri pentru investitia de bazi, corelats cy nivelul
calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnjco-economici propusi;

d) probe tehnologice §i teste,

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivulyj de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total a obiectului de investitii, exprimati in lef, cu TVAi,
respectiv, fira TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicator] de performants - elemente fizice/capacititi fizice care si
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele §i reglementirile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in funciie de specificul
$i tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d} durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in lupi.

5.5. Prezentarea modulyj in care se asigurd conformarea cy reglementirile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere a] asigurarii tutyror cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere g] propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea sursejor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
‘Barantate sau contractate de stat, fondurj ¢xterne nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri §i avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerij antorizagiei de construire

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordutui de mediu in
documentatia tehnico-economica
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
Tesurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitatii manageriale §i institutionale

8. Concluzii si recomandiri

8.C. BEMEL AG S.R.L. Adress  Beg, Bribt Vacnrasey o B st soctor 2 Bosurasii
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CAPITOLUL B. Piese desenate

AO1__PLAN DE INCADRARE
A02__PLAN DE SITUATIE

A03__PLAN SUBSOL

A04__PLAN PARTER

A05 PLAN ETAJ

A06__PLAN INVELITOARE

A07 _SECTIUNE AA

A08__SECTIUNE BB

A09_ FATADA NORD-VEST

A10_FATADA NORD-EST

All_ FATADA SUD-EST

Al2__FATADA SUD-VEST

ICS05-SCHEMA SISTEM DETECTIE

ICS01-SCHEMA CENTRALA ANTIEFRACTIE
ICS02-SCHEMA SISTEM CCTV

ICS03-SCHEMA SISTEM AUDIO

IE01-SCHEMA DISTRIBUTIE ELECTRICA

IE11-SCH. MONO. T.E.SUBSOL

IE12-SCH. MONO. T.EPARTER

IE13-SCH. MONO. T.E. ETAJ |

IE14-SCH. MONO. T.E. AL.A.

[E15- SCH. MONO. T.E. GENERAL

IE16-SCHEMA PANOURI FOTOVOLTAICE

1501 - SCHEMA PREPARARE APA CALDA MENAJERA
1502 - SCHEMA COLOANELOR

ITV04 - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIOARE SUBSOL
ITVO5 - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIOARE PARTER
ITVO6 - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIOARE ETAJ |
RO1_PLAN SAPATURA

‘R02_PLAN TRASARE BALIZE

RO3_PLAN POXZITIONARE ELEMENTE VERTICALE
R04_PLAN COFRAJ RADIER

R05_PLAN ARMARE PERETI SUBSOL

§.C. BEMEL AG S.R.L. Adiesa  Byed. Barhy VECTIEECU 1IE16E 81.2, sedior 2 Buceesi)
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SI CONSTRUCTIE INDUSTRIALE

SEDIUSOCIAL : STR. CUZA-YODA, NR B6b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
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A. 'PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investifii
1.1. Denumirea obiectului de investitij

ACTUALIZARE SF. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ~.RADU
SERBAN VOIEVOD”

1.2, Ordonator principal de credite/investitor

Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

Manastirea Comana

1.5. Elaberatorui studiuiui de fezabilitate

S.C. BEMEL AG S.R.L.

2. Situatia existenti si necesitatea realizirii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Cencluziile studinlui de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea $i oportunitatea promovirii obiectivului de
investitii i scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizi.
Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legisiatie, acorduri relevante, structuri
institugionale si financiare

Proiectul ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLY SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVOD” face parte din demersurile derulate in ultimii ani de
Ministirea Comana, cu sprijinul Consiliului Judefean Giurgiu, avind ca obiectiv informarea
publicului larg cu privire Ia patrimoniul natural si cultural al regiunii, precum si identificarea
unor solutii sustenabile de valorificare turisticd, inclusiv prin infiintarea unei structuri de
cazare destinate turistilor si vizitatorilor in cadrul Manastirii Comana.

Legislatia aplicabila obiectivului de Investitii:

-Legea 10/1995 privind calitates in constructii;

-Hotararea nr. 907 din 29 Noiembrie 2016 »privind etapele de elaborare si continutu]

cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din
fonduri publice";

Structuri institutionale si financiare:

-Consiliul Judetean Giurgiu - structura institutionala.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficien telor

Prin  proiectul ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD” se urmareste dezvoltarea zonel si regiunii
Manastirii Comana prin crearea unui nod cultural care sa vina in sprijinul comunitatii locale.
Interventiile propuse vizeaza construirea unu corp de cladire care adaposteste o trapeza (sala
de mese), spatii de cazare, un spatiu multifunctional, un spatiu dedicat atelierelor, precum si un
spatiu muzeal. Functiunile se adreseaza participantilor la diverse programe culturale, dar si
turistilor sau pelerinilor,

Lipsa unor astfel de facilitati diminueaza afluxy] de vizitatori/mristi din zona, in special la
Manastirea Comana, fapt ce are un impact socio-cultural negativ asupra intregii zone si in
S.C. BEMEL AG S.R.L. /riiena - Burl, Roltiy Vacamsor 162 a2, cactor = Btinesl
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special asupra turtsmului din regiune,

Lucrarile avute in vedere prin prezentul proiect, care vizeaza construirea unui corp nou cu
functium complementare celor manastiresti, vor genera spatit noi necesare Manastirii Comana
pentru organizarea unor evenimente culturale care sa atraga un numar mai mare de furisti in
zona/regiune. Constructia si amenajarile noi vor i amplasate in incinta premergatoare incintei
istorice si vor fi tratate intr-o conceptie unitara subordonata ierahic monumeniului istoric, care
sa-1 potenteze valorile si valentele.

integra in peisajul existent, fara a dauna cadrului natural extrem de valoros, sau ansambluluj
monumnet istoric de importanta nationala,

Toate interventiile Propuse prin prezentul proiect vizeaza incinta gospodareasca, si nu presupun
lucrari sau modificari asupra ansamblului Manastirii sau a corpurilor sale anexa existente,
Acestea vor avea in vedere Integrarea unor constructii noi in reliefil existent, cu propuneri de
interventie minimale asupra terenului, astfel incat valorile monumentului si a cadrului natural
sa fie scoase in evidenta,

2.4. Analiza cererii de bunuri $i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu yi lung
privind evolugia cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivului de investiti

- Analiza cererii de bunuri si servicii, inchusiv prognoza

In prezent, in comuna Comana nu exista centre socio-culturale, sau programe prin care sa fie
promovate activitatile culturale in zona. In acest context se identifica nevoia de valorificare a
serviciilor si culturale, propuse prin prezentul proiect.

- Necesitatea si oportunitatea investitiei

Proiectul se inscrie in eforturile intreprinse in ultimii ani de Manastirea Comana pentru
informarea publicului larg asupra patrimoniutui natural si cultural din regiune, precum si pentru
obtinerea de solutii viabile de valorificare turistica (infiintarea unei capacitati de cazare pentry
turisti/vizitatori in cadrul Manastirii Comana).

Conform prevederilor prezentului studiu de fezabilitate, scopul investitiei este de a promova un
program socjo-cultural in vederea valorificarii resurselor naturale si culturale pentru publicul
larg dar si crearea de conditii optime pentru cazarea turistilor.

1.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivele investitiei ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL , RADU SERBAN VOIEVOD” sunt urmatoarele:

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale si turistice in Judetul Giurgiu;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activititi educationale si turistice in cadrul Manastirii
Comana;

- Utilizarea sustenabila a patrimoniului natural si a patrimoniului cultural in judetul Giurgiu;
-Atragerea unui cat mai mare numar de vizitatori/ turisti, in vederea dezvoltari; zoneli, utilizand
intr-un mod sustenabil resursele umane, naturale si de mediy

- infiintarea unei capacitati de cazare pentru vizitatori/ turisti in cadrul Manastirii Comana;

3. identificarea, propusnierea si prezentarea a minimum douj seenarii/optiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivulnj de investitii

3.1. Particelariti¢i ale amplasamentuiui:

aj descrierea amplasamentuiyj (localizare - imtravilanlextraviian, suprafafa terenului,

§.C. BEMEL AG S.R.L. Ardress | Bed. Boarbu VaCTFRTOLb TR AL sactul 2 Buctes
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dimensiuni i plan, regim juridic - raturg proprietitii say tithul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zond de utilitate pablici, informatiifobligaﬁifconstrﬁngeri
extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz);

-Localizare - intravilan/extravilan

Imobilul se afla in intravilanul comunei Comana, str. Radu Serban nr. 392, judetul Giurgiu.
Manastirea Comana se situeaza la intrarea in comuna, in zona de nord, fiind in imediata
vecinatate a deltei Neajlovului si a Parcului Natural Comana. Tereny] pe care va fi amplasata
constructia propusa este proprietatea Manastirii Comana, si se pozitioneaza 1a sud de incinta
istorica, spre limita de sud-est a proprietatii,

-Suprafata terenului

Imobilul care face obiectul prezentei documentatii este format din teren in suprafata de 23 471
mp, inscris in cartea funciara ur. 33348 Comana si constructiile edificate pe acesta, respectiv
C1-C6 si C14 conform cadastny.

S teren: 23 471 mp

Sc: 1444 mp

Scd: 1 800 mp

POT existent = 6,15%,

CUT existent = 0,07

-Dimensiuni in plan

precum si parcarea pentru vizitatori,
-Regim juridic - natura proprietati sau titlul de proprietate

Imobiiul curti constructii proprietate a Manastirii Comana, in suprafata de 23 47)
mp conform extras de carte funciara nr. 33 348 eliberat de O.C.P.I. Giurgiu este pozitionat
in zona de protectic a Parcului Natural Comana, a Sitului de Importanta Comunitara
Comana (SCI0043) si a Ariei de Protectie Avifaunistica Comana (SPA0022).

Incinta istorica a Manastirii Comana este clasata in LMI ca ansamblu monument
istoric avand codul LMI GR-1I-a-A-14967, sub numele “Manastirea Comana”, datare sec.
XVI-XVIIL.

Ansamblul este compus din urmatoarele 6 obiecte monumente istorice:

1. Biserica Sf. Nicolae — avand nr. Cad. C1, cod LMI GR-1I-m-A-14967.01

2.Casa Domneasca — nr. Cad C4, cod LMI GR-II-m-A- 14967.02

3. Chilii - nr. Cad C4, cod LMI GR-II-m-A-14967.03

4. Turn clopotnita - cod LMI GR-II-m-A-14967.04

5. Zid de incinta - cod LMI GR-1I-m-A-14967.05

6. Mausoleu! Eroilor cazuti in Primul Razboi Mondial — nr. Cad. C2, cod LMI GR-II-m-A-
14967.06

-Servituti

Nu este cazul

-Drept de preemtiune

8.C. BEMEL AG S.R.L. Ancesy - Bad Batho VEGTITRECU i i BLE sardal I BucLy estf
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Nu este cazul
-Zona de utilitate publica
Nu este cazul

-Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism
Conform Certificatutui de Urbanism nr. 91 din 10.10.2023 emis de Primaria comuneil Comana
infonnatiilefobligatiilez’consn'angeﬁle sunt urmatoarele;
Regimul economic:
Folosinta actuala: subzona activitatilor legate de cuite
Destinatia propusa: subzona activitatilor legate de culte
Regimul tehnic:

Imobilul curti-constructii este situat in subzona 1S3-zona protejata a monumentelor
istorice si arhitectural-urbanistice de importanta nationala.
- pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de
arhitectura, se vor respecta prevederile legii.
- S¢ vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor.
- se admit: lacasuri de cult, servicii pentru culte, activitati sociale ale asociatiilor religioase.
Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completari sau extinderi necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.
b} Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/say cai de acces posibile

Amplasamentul are ca vecinatifi:

La nord-est — raui Neajlov

La sud-vest — Str, Radu Serban

La sud-est — proprietati particulare: nr. Cad. 30079, nr. Cad. 32311

La nord-vest - Balta Comana

Circulatii si accese:

Accesul pe parcela, atat auto cat sj pietonal, se face din str. Radu Serban (DJ 411),
latura sud-vestica.

Retrageri fata de limita de proprietate:

Pe latura de Vest aprox. 8.15 m, aprox. 3.60 m

Pe latura de Sud aprox. 23.3 m, aprox. 3.00 m

Retrageri fata de cladirile invecinate de pe parcela;

Distanta pana la corp C14 - 2.50 m

Distanta pana la “locuinta individuala” — 13.40 m
<) orientiri propuse fatd de punctele cardinale si fad de punctele de interes naty rale sau
construite;
Rezolvarea volumetrica propusa pentru integrarea constructiel, in cadrul existent- Ansamblul
socio-cultural Radu Serban Voievod - presupune o constructie de forma rectangulara, orientata
pe directia sud-est, paralela cu limita de proprictate sudica a manastirii. Se vor respecta
retragerile reglementate prin Codul Civil fata de limita de proprietate. Constructia propusa se
afla in imediata vecinatate a centruluj de informare existent - nr. cad, [C14).
d) surse de poluare existente in ZOitd;
Nu au fost identificate surse majore de poluare in zona amplasamentului exceptand
poluarea antropica specifica localitatilor din mediul rural.
e) date climatice si particularitdti de refief;

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele
valori:

5.C. BEMEL AG S.R.L. Ariresa - Bed, Borhy VRGATOE LU 162 ELD sept O Blourest
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- temperatura medie anuala a aerului: +1 1.3°C,

- iemperatura minima absoluta a aerului: - 34.8°C:

- temperatura maxima absoluta a aerului: +42.4°C;

- suma precipitatiilor medii; 400 — 500 mm;

- adancimea maxima de inghet 0.70 — 0.80 m, cf, STAS 6054/77.

Conform Cod de proiectare — »Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ
CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este G = 0.5 kPa, avand
IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren 1, lungimea de rugozitate este
20 =0.05 - 0.3 $i Zuin =2.00 - 5.00 m.

Conform Cod de proiectare - »Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR-
1-1-3/2012, amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol

sk = 2.0 kN/m?.

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Comana este situata intr-o zona de interferenta
morfologica a Campiei Romane, la contactu] Campiei Burnazuiui cu Campia Gavanu-Burdea
si Campia Bucure tiului.

De origine fluvio - lacustra, Campia Bumazului se dezvolta la sud de valea Calnistei, intre
raurile Olt la vest si Arges la est. Aceasta are un evident aspect tabular, inclinarea sa fiind
sud - nord, inversa in raport cu inclinarea generala a Campiei Romane. Aspectul tabular este
pus in evidenta si de contactul sau cu luncile inconjuratoare, contact marcat de versantii
abrupti ce domina culoarului Calnistei si lunca Dunarii. Prezinta o altitudine absoluta de §5 -
92 m si diferente de nivel de 30 m in zona de nord, spre Neajlov si Arges, respectiv 60 m, in
sud, spre Dunare. Este de asemenea inclinata de la vest la est, fiind strabatuta de vai orientate
sud - nord, cu obarsia in apropierea versantului sudic, care se adancesc pana la 40 - 70 m. Pe
locurile plane se dezvolta crovuri, gavane si padini datorita substratulu; geologic reprezentat
de loessuri si a proceselor de sufoziune si tasare,

La nord de raurile Calnistea sj Neajlov, se desfasoara Campia Calnistei, extremitatea sudica
a Campiei Gavanu Burdea. In alcatuirea sa intra campul propriu-zis, doua nivele de terasa
(inferioara si joasa) si luncile principalelor vai.

Astfel, la nivelul teritoriului administrativ, campul propriu-zis este foarte siab reprezentat in
extremitatea nordica a comunei, caracterizandu-se printr-o suprafata cvasiorizontala, care
inclina slab spre sud-est, unde accidentele de relief sunt reprezentate doar prin ridicaturi largi,
asociate cu mici zone depresionare de tipul crovurilor,

Terasa inferioara a raului Neajlov se dezvolta pe partea stanga a raului, la nord de Brani tari
pana in dreptul localitatii Gradi tea. Racordu] cu campul se realizeaza printr-un taluz prelung,
In timp ce trecerea catre terasa joasa se face fara schimbari bruste in peisaj. Altitudinea
absoluta a terasei inferioare este cuprinsa intre 65 si 75 m.

La nivelul teritoriului administrativ, terasa joasa a Neajlovului se dezvolta la sud de terasa

intermediul unui taluz cu inaltimi variabile cuprinse intre 2.5 - 20 m.

Comuna Comana se afla intr-o zona de convergenta hidrografica, ceea ce a dus la formarea
unei lunci cu latimi considerabile ca urmare a confluentei Glavaciocului cu Calnistea la vest
de Camineasca, urmata de confluenta Calnistei cu Neajlovul la sud de localitatea Calugaren;.
In general, lunca are latimi relativ constante, de aproximativ 1200 - 1500 m, in care raurile
(Calnistea si apoi Neajlovul) meandreaza destul de mult, mentinandu- i cursul mai mult pe
partea dreapta a luncii. Uneori Calnilstea se apropie foarte mult de versantu] drept, curgand

S.C. BEWMEL AG S.R.L. Arirerq - Byel 1101 b Vatararelm 16% B, sendon 2 Boaun asii
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chiar pe sub fruntea Burnazuluj.

Aspectul general al reliefului este total diferit intre cele doua zone de lunca, Amonte de
confluenta cu Neajlovul, lunca este stepizata, caracterizandu-se printr-un curs puternic

sunt conectate cu albia principala prin canale de desecare.

Raul Neajlov curge initial pe o directie generala NV - SE ¢reand un ses aluvial larg, strabatut
de numeroase meandre si despletiri de ape.

Dupa ce primeste afluent pe partea dreapta pe Calnistea, Neajlovul se abate spre est
continuand pe directia generala a acesteia pana la varsarea in Arges {est de Comana). Cursul
Neajlovului descrie meandre mai ample dupa care se pierde intr-o zona mlastinoasa intinsa
(Balta Comana), incadrata Spre vest si sud de mai multe corpuri de padure: Padurea
Calugareni, Padurea Fantanele, Padurea Comana, Impreuna formeaza Parcul Natural
Comana, (declarat arie protejata) o suprafata brazdata de ape, cu terase ce dispar in zona de
divagare a raurilor. Ca forme negative de relief, se intalnesc valcele, vai cu mlastini si
numerocase depresiuni si microdepresiuni inchise, in care, in functie de adancimea si
intinderea lor, s-au format soluri cu exces de umiditate.

Altitudinea terenului este de aproximativ 80 m in partea de nord a parcului, respectiv 60 m in
sud si 45 m in est, spre Arges.

f) existenga unor:

— retele edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care
pot fi identificate;

Nu este cazul de relocare/protejare pentru retele edilitare, -

Pe amplasament exista retele edilitare la care se va face racordarea cladirii noi.

Retelele existente constau in retele de alimentare cu apa, retele de canalizare, retea de stingere
a incendiului si retele electrice.

— posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturi sau sitori arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta corditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

Amplasamentul se afla in zona de protectie a incintei istorice a Manastirii Comana,
clasata LMI ca ansamblu monument istoric avand codul LM] GR-1I-a-A-14967, sub numele
“Manastirea Comana”, datare sec. XVI-XVIIL, pozitia 357 in LMI - Giurgiu .

De asemenea, amplasamentul se afla in sit protejat din reteana Natura 2000, respectiv:
ROSCI0043 si ROSPA0022.

— terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine
publici si sigurantd pationalii;

Nu este cazu].

8) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studinl geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzind:

(i)date privind zonarea seismica;

Zona comunei Comana, cu o structura geologica relativ noua, formata din terenuri
deformabile, de consolidare medie, este un areal sensibi] manifestarilor seisntice vrancene.

Conform hartii de macrozonare seismica, anexa la SR 11100/1 -93, zona se incadreaza
in macrozona de intensitate 71, cu perioada de revenire de 50 de ani.

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adreus - Bvd. Barbo Vaooresoo .6y LD serdor 2 Buourest
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Potrivit hartilor anexe la normativul P100-1/2023, valoarea de varf a acceleratiej
terenului pentru proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediy de recurenta IMR = 225
ani si 20 % probabilitate de depasire in urmatorii 50 de nai, este ag=0.25 g, iar perioada de
control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.6 sec.

=L NY] In T B A ol LIFE L —

(i) Date preliminare asupra naturti terenului de fandare_inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice:

Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabiljte pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, conform NP 122/2010.
Presiunea conventionala de baza a fost aleasa in conformitate cu NP 125/2010.

In tabelul urmator sunt evidentiate caracteristicile geotehnice de calcul pentru
materialul din zona de fundare (loess-prafos).

Fubel )
Tip litologic Ry o1 oc Ny fid P
RNy | (%3 | Pay | ey | P | te ¢
e | V) (¢ . {kPa)
Complex cocziv tare - plastic T
virtos, argili pratoasi/praf
argilus (loess - prafoy BA 18| g {anoo ] 21 e 1069 pase
1,50(1,90)-4,50(6, 00y
Complex necoeziy mediu ¢ 77 T B
indesat, misip prifos cu .
bietris/hisip cu pictri 1950 125 | 5 iisenni . 0,60 | 0.60 250
_____‘:‘1,50( 6,00 }-8 8¢ 8.40m J
Argilfi, plastic virtoass B T }
8.8(]{8.4(”-9,0[)(9,} () 17,60 3 13 20.000) 58,2 1 0,960 .8y 150
Nisip cu nietrig/pie tiscn | T o I
nisip, medin indosat 100 | 39 { 25.004 4060 § (0,60 250
9,00(9, 9,501 10,00)
Praf nisipoy argilos, plastic | 1 ' ) h
virtos 1880 {20 ( 24 20000 1 12,1 {095 0.61 70
9,50-10.00 i
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Conform NP 125/2010, Anexa 4 tabel 4.1. Valorile Pconv corespund adancimii de -
1,50 m de la suprafata terenuluj natural construit din PSU si sunt valabile pentru orice latime
a fundatiei B. Nu se vor efectua corectii pozitive de latime,

Observatii conform studiuluj geotehnic 301.11.23 pentru fundarea pe loess-prafos:

In cazul compactarii terenului de fundare la un grad de compactare de 98% se poate
avea in vedere o crestere a capacitatii portante de 15-20% respectiv 150 kPa.

Valoarea coeficientului de deformatie laterala in zona fundatiilor este de 0,35 {praf
argilos, argila prafoasa), iar a coeficientului de frecare este de 0.30 (pamanturi prafoase).

Terenul de fundare este reprezentat de un complex coeziv — loessuri reprezentate de
argile prafoase, prafuri argiloase cafenii, tari, cu compresabilitate medie, sensibile ia umezire,
cu activitate redusa din punct de vedere al potentialului de umflare-contractie,

Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile — 7,40 - 7,50.
iii) Date geologice enerale;
Din punct de vedere geologic, zona studiata este situata pe un bazin de subsidenta cu
sedimente puternic dezvoltate (cca 2000 m grosime) de varsta miocenta, pliocenta si

rezultatele determinariior de laborator, analiza apeisubterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare 81 consolidari. harti de zonare geotehnica, arhive accesibile,

In zona amplasamentului, sub pamantul vegetal si umpluturile panala adancimile de
1,50-1,90 m, s tdentifica alternante de formatiuni coezive cu formatiuni necoezive,
Formatiunile coezive sunt incadrate ca loessuri-prafoase, cu compresibilitate medie, sensibile
la umezire, cu activitate redusa din punct de vedere al potentialului de umflare-contractie, iar
formatiunile necoezive sunt umede, mediu indesate,

Amplasamentul studiat a fost investigat prin 2 foraje geotehnice de 10,60 m adancime.
Succesiunea litologica interceptata in foraje si adancimile de probare sunt prezentate in fisele
anexate (Anexa 2.1 -2.2) din studiy] geotehnic 301.11.2023.

Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile — 7,40 ~ 7,50.

In categoria geotehnica 2 (10-14 puncte), cu risc geotehnic moderat.

Conform concluziilor sj recomandarilor studinluj geotehnic 301.11.23 cu referat nr,
3190/05. 12.2023, se recomanda:

- Respectarea prevederilor din NP 125/2010 - Normativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire.

- Avand in vedere caractery] sensibil la umezire 3} terenului din zona de fundare, se
interzice asezarea de material granular Ia cota de fundare,

- Se vor realiza rigole perimetrale de Scurgere si evacuare a apei, inclusiv de la

S8.C. BEMEL AG S.R.L. Afress: Byvd, Rarhy VECTIBE G0 r 16y BLL S0 P, Rrosd]
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burlanele de scurgere a apei de pe acoperis.

- Se recomanda hidroizolarea pe verticala a fundatiilor.

- Sapaturile pentru fundatii 12 o adancime mai mare de 1,5 m, se vor realiza in taluz
Cu pante de maximum 1/1,5 sau cy pereti verticali sprijiniti corespunzator adancimilor si
deschiderilor acestora.

- Inainte de turnarea betonului de egalizare, se va realiza o compactare a fundului
sapaturii,

- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si
evacuarii rapide catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de
minimum 2%; se va realiza initial sistematizarea necesara pentru lucrarile de executie,
urmand ca celelalte lucrari de sistematizare sa se termine o data cu punerea in functiune a
obiectivuiui.

- Constructia va fi prevazuta cu un trotuar etans cu latimea de minimum 1,50 m cu
panta spre exterior care sa conduca apele meteorice la un sistem de evacuare.

- Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei

'y

sapaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.}; in situatia in

prevederea unor solutii de impermeabilizare a terenului.

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in ANEXA 7/NP 125/2010.,

- Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora.

- Amenajarea terenului in Jurul constructiei, se va face cu rigole betonate, perimetrale,
‘pentru a nu se permite stagnarea si infiltrarea apelor.

- Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru
lucrari de terasamente Ts/1995 litologia intalnita se incadreaza astfel:

o Famant vegetal - proprietati coezive slabe, categorta de teren usor pentru sapatura
manuala si categoria I pentry Sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1200-] 400 kg/me si o
afanare dupa executia sapatmii de 14%-28%;

o Umplutura - proprietati coezive slabe, categoria de teren tare pentrt sapatura
manuala si categoria II pentry sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1800- 1900 kg/mc si
o afanare dupa executia sapaturti de 8%-17%:

0 Argila prafoasa - proprietati coezive mijlocii, Categoria de teren tare pentru sapatura
manuala si categoria Il pentru Sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1800-2000 kg/mc si
o afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%;

o Praf argilos (loess) - proprietati slab coezive, categoria de teren mijlocie pentru
Sapatura manuala si categoria IT pentru sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1600-1700
kg/me si o afanare dupa executia sapaturii de 8%-17%, _

- Dupa realizarea sapaturilor, se va aviza terenul de fundare de catre inginerul geolog.
Orice problema legata de natura terenului de fundare se va solutiona impreuna cu inginerul
geolog.

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adiress ; Bed, Barby Vatares el i 1680 LRI senhor I B esti
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v} incadrarea in zone de risc {(cutremur alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu

reglementarile tehnice in vigoare:

Incadrarea in zonele de rise natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste terenul
cercetat s-a facut in conformitate cu Moniterul Oficial al Romaniei: Legeanr. 575/noiembrie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone
de rise natural.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.
Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 74, cu o perioada
de revenire de cca. 50 ani.

Inundatii: aria studiata de incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100-
150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa.
Alunecari de teren: zona in care se afla amplasamentul cercetat, este caracterizata prin
potential scazut de producere a alunecarilor, cu probabilitate :practic zero”,

{vi} caracteristici din punct de vedere hidrolo gic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor. cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic,

Hidrologic si climatic, aria studiata se incadreaza in Zone cu cantitati de precipitatii cuprinse
intre 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarij unui curs de
apa.

Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile — 7.40 — 7.50.

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural s
tehnologic:

— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivajui de investitii;

Bilant teritorial propus:

- Suprafata teren: 23 471 mp

- Regim de inaltime corp nou: S+P+E14+Pod

- Suprafata construita corp nou: 416 mp

- Suprafata desfasurata corp nou: 1157 mp

- Suprafata ntila corp nou: 961.3¢ mp

- Volum corp nou: cca. 5055 mc

- Hmax coama corp nou: 9.50 m (de la cota + 0.00)

- Hmax streasina corp nou: 6.60 m (de la cota + 0.00)

- Suprafata construita la sol totala dupa interventie: 1860 mp

- Suprafata desfasurata totala dupa interventie: 2957 mp

- Suprafata carosabila: 2463mp

- Suprafata pietonala: 3955mp

- Suprafata spatii verzi: 15193mp

- Suprafata zona interventie: | 168mp

- POT propus: 8 %

- CUT propus: 0.12

Caracteristicile constructiei propuse:

. Categoria de importanta: »C" {constructii de importanta normala) conf, H.G. 766/1997, pentru
aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructil, cu completarile si modificarile ulterioare.
- Clasa de importanta: ,, II” - conform normativaluj P 100-1/2013, Cod de proiectare seismica
— Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladini Cladiri de tip curent,

- Nivel de stabilitate la incendiu: ,, II" conform normativului NP 118-1/2025, privind siguranta
la foc & constructiilor.
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- Risc de incendiy: »mic” conform normativulyi NP 118-1/2025, privind siguranta Ia foc a
constructiilor,

- varisnta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;
Scenariui 1.

Imobilu! are o structura de rezistent3 din cadre de beton armat.

Inalfimea maxima a imobilului, masurati de |a cota 0.00 a investitiei este:

Hmax,coama = +9_50 m, Hmax,streasina = +6.60 m

Sistemul structural PTOpus pentru suprastructura clidirii este alcait din cadre de beton armat
dispuse pe cele dous directii principale.

Planseul este format din placi de beton armat monoljt (cu grosime 15 cm) rezemate pe grinzile
de beton armat.

Suprastructurii, care prin natura comportdrii posedd o capacitate de deformare neliniari
semnificativi (din Incovoiere), precum ar fi-: grinzile de cadru, stalpii. Prin deformarea
neliniard din incovoiere a elementelor structurale se obtine disiparea energiei induse de
actiunea seismici si se limiteaza eforturile Care ar putea conduce la cediri fragile ale
elementelor structurale,

in wrma incidentei cutremurului de proiectare (avand interval mediu de recurentd de 225 de
ani), deformatiile neliniare Severe care pot apérea in unele elemente structurale (grinzile de
cadru) pot conduce la necesitatea realizirii unor reparafii locale ale elementelor de beton
armat. Acest lucru nu constituje un defect structural, el fiind in concordanti cu ceringele
fundamentale ale proiectiirii seismice enuntate in capitolul 2 al codului P100-1 «Cod de

Anexa E. Driftul admisibi] la SLS are valoares de 0,005h, iar pentru SLU valoarea este de
0,025h. Rotirile elementelor structurale sub incarcarile seismice de protectare se fncadreazi
In limitele specificate in tabelul E.3 din P100-1/2013, Verificarile la drift s-au realizat pe
modelul complet ce include atdt suprastructura, cat si infrastructura, cu considerarea

in limitele impuse de acesta.

Sistemul structural pentru clidirea proiectatd este format din cadre spatiale de beton armat
dispuse pe cele doui directii principale ale cladirii. Placa de beton armat reazems pe grinzile
de beton armat dispuse pe dous directii ortogonale.

Elementele structurale cu ro] principal in preluarea fortelor laterale generate de actiunea
seismica sunt cadrele de betop armat,

Dimensiunile stalpilor $i grinzilor au rezultat dip conditia de rigiditate laterals impusa de
P100-1/2013 pentru cele dous stéri limita.

Stalpii au dimensiunile de 40x40 cm, 20x20 cm si @30 cm, iar ginzile pe ambele directii an
30x55 cm,exceptie fiind grinzile putului de lift superior, avand 30x100cm.

Placa are 15 ¢m.

Clasa de rezistenta a betonulyj utilizat in elementele structurale este C25/30, iar a armaturij
este 8500, clasa de ductiljate C.

8.C. BEMEL AG S.R.L Adresa: vy Barha VAGTHOLGU T TRY B2 sectur 2 Buaurast)
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Infrastructura este alcituits dintr-un subsol si 0 iesire de argenta. indltimea subsolul este de
3.60

Planseul de peste subsol este realizat dintr-o placa de 15 em rezemata pe.grinzi cu inaltimea
de 55 cm,

Sistemul de fundare este de tip radier general cu o grosime de 50 cm.

Transmiterea momentujuj global de risturnare $i a fortelor laterale citre terenul de fundare
se realizeazi prin efectul de menghina constituit la nivelul infrastructurii (prin intermediul
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Solutia de fundare aleasd a avut la bazi studiul geotehnic. in urma forajuiui efectuat,
stratificatia terenului este-

- 0,00 - 0,80 m - Pamant Vegetal;

- 1,50 - 4,50 m — Argila Priafoass Cafenie

-450-8.80m - Complex necoeziv alcatuit din nisipuri prifoase cenusii;

- 8,80-9,00 m - Argila cenusie;

- 9,00 - 9,50 m — Nisip Cenusiu-Galbui ¢y pietrig;

- 9,50 - 10,00 m - Nisip Cenusiu-Gilbui cu pietris, Praf nisipos argilos cenusiu.

Inainte de inceperea lucrarilor de sapituri, se va investiga daci pe amplasament existi
eventuale conducte subterane purtatoare de apa-canal, agent termic, gaze, electrica, si, dupi
¢4z, acestea se vor dezafecta si/sau devia cu avizyl autorititilor si furnizorilor respectivi,

‘pivnite, resturi de fundatii vechi, foste conducte dezafectate, ridicini de arbori etc., care ar
putea fi intdlnite eventua] péni la cota de fundare.
Sépaturile pentry fundatii se vor executa in uscat, Ultimul strat de sipatura in grosime de cca.
25cm se va indeparta manual numaj cu putin timp inainte de turnarea betonulu; de egalizare
in fundatii, evitindu-se astfe] €Xpunerea sapéturii la insolatie (uscare) sau precipitatii
{(umezire).
Taluzurile sapaturilor se vor proteja cu folii, prelate. Apa colectati se va elimina cu celeritate
(pompe cu autopomire amplasate in bage provizorij).
Eventualele acumuliri de apa rezultate din infiltratii se vor indepérta prin
epuismente directe.
Depozitarea pamantuluj excavat Sau a materialelor de constructii se va face Ja distante maj
mari de 1,50 m de [a marginea sipaturii generale.

Piloti perimetrali @60 mm, lungime 8,50 m, cantitate 181 buciti

Executia pilotilor perimetrali prevede realizarea a 18] de piloti cu diametrul de 69 mm st
lungimea de 8,50 m, conform proiectului de structura.

Lucrarile includ etapele pregatitoare, constand in amenajarea platformei de lucru fa cota
~0,52 m si trasarea pozitiilor fieciruj pilot.

Pilotii se executa integral prin forare ia cotele proiectate. Se realizeazs sdpdtura pani la
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normativelor in vigoare $1 instructiunilor tehnice pentru lucrari de fundatii prin piloti forati.

Scenariul 2. Constructia ol propusa va avea o structura de rezistenta din metal sj
compartimentari usoare,

Avantaje:

- durata de executie redusa fata de celelalte tipuri de structuri,

Dezavantaje:

- durata de proiectare maj mare a structurii metalice;

- costuri de constructie maj ridicate in comparatie cu cele din beton, este necesara forta de
lucru calificata si realizarea unor piese in atelier;

- necesitatea ignifugarii speciale a structyrij ‘metalice;

- hecesitatea unor termoizolati; suplimentare fata de sistemul clasic de inchidere cu B.C A,

Sau caramida eficienta termic, pentru asigurareq unui contort termic adecvat.

Avand in vedere analiza comparativi a celor doyi scenarii, se recomandi adoptarea
Scenariului 1 — structurs din cadre de beton armat, ca solutie optima din punct de vedere
structural, economic i al sigurantei in exploatare, '
Sigurantd seismica Superioari si conformitate normativa
Solutia propusi in Scenariul | este proiectats in deplina concordantd cu prevederile codului
P100-1/2013 Cod de proiectare seismics, asigurand o comportare controlatd in domeniy]

postelastic (clasa de ductilitate inaltd — DCH).

- evitarea cedarilor fragile;

- limitarea deplasariior laterale in limitele admise pentru strile limitz SLS si SLU;

- protejarea infrastructusii (radier, pereti subsol), dimensionate si riménd in domeniul elastic.
Aceastd abordare respectd principiile moderne de proiectare seismics $1 asigurd un nivel
ridicat de siguranti la cutremur, aspect esential in contextul seismic al Romanie;.

cm etc.) ofera:

- rigiditate laterals adecvati;

- comportare spatiald coerenta;

- capacitate mare de preluare a eforturilor orizontale;

- rezistentd sporiti in timp.

Fundatia tip radier general de 50 cm, corelat ¢y studiul geotehnic si cy executia pilotilor
perimetrali forati, asigura:

- distribuirea uniformi a eforturijor catre teren;

- controlul tasirilor diferentiate;

- stabilitate sporit in cond ifiile stratificatiei identificate,

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse;
Constructia va fi racordata la toate retelele ediljtare prezente pe amplasament. Dotarea
si echiparea va fi specifica fiecarui spatiy: trapeza, spatin muzeal, spatiu de ateliere si zona

5.C. BEMEL AG S.RL Adiecy Bvel. By VRGEIOSCL L1 R B Eechw Blopas
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de cazare de la etaj, in acord cu Formulary] ¥4 - Lista cu cantitatile de utilaje si echipamente
tehnologice, inclysiy dotari,anexat prezentel documentati; |

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

~ costurile pentru reajizares obiectivaivi de investitii, estimate pe baza prefurilor
existente pe Piati la momentu] eiaborérii/revizuiriifactualizérii studiului de fezabilitate
Sau pe baza unor standarde de cost pentry investitii similare realizate prin programe de
investitii finangate din fondur; publice, corelate ¢y taracteristicile tehnice §i parametrii

FaraTVA_ [TVA
i 9,601,191.05 |1,999.04] o3
11,837,742.19 | 2,464,564 16

— costurile estimative de Operare pe durata normats de viatii/de amortizare g investifie
publice,

incadreaza in Anexa | punctul 1.6.2. ,,.Constructii pentru invatamant: stiinta, cultura s arta;
ocrotirea sanatatii; asistenta sociala; cultura fizica sj agrement"” avand o durata de functionare
de 40-60 ani.
Costurile de operare anuale estimate sunt prezeniate in tabelul urmator:

Tabel costuri de Operare

pecialitate, in functie de categoria si clasa de importan(s a construetiilor,

— studin topografic;
Anexat prezentej documentatii cy proces verbal de receptie 93 6/2022,

cerinta ,,Af” nr. 3190/05. 12.2023.

— studiu hi drologic, hidmgeologic;

Nu este cazuyl.

— stndiu privind posibilitatea wtilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentiu cresterea perfermantei energetice;

Anexat documentatiej.

— studiu de trafic si stugiy de circulatie;

Nu este cazul,
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— raport de diagnostic arheologic prelimicar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de investitii ale caror ampiasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de ntilitate
publica;
Nu este cazul. _
— stadiu peisagistic in cazul objectivelor de investitii care se refera ia amensjari spatii
verzi si peisajere;
Nu este cazul.
— studiu privind valoares surse culturale;
Studiul Istoric a fost anexat documentatiei in vederea obtierii avizului de la Directia
Judeteana de Cuitura.
— studiu de specialitate necesare in functie de specificul investitiei;
Nu este cazul.
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei:
3.5. Grafic orientativ de realizare a investitiei — Durata de executie/projeciare
lucrari — Scenariul 1 (22 tuni executie + 2 luna proiectare)

Aml I

Nr. | Denumirea
crt. | obiectivului Luna

1 2 314151617 189 [10]n
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PROIECTULUI |
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1 EXECUTARII
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organizare a

executiei lucrarilor }
Elaborarea /

documentatiei

tehnico — economice
faza PROIECT
TEHNIC DE
EXECUTIE [

|
[
Organizarea de r

santier

Executia lucrarilor +
Receptie
echipamente si
dotari

Dirigentie de santier
si Asistenti Tehnica

XXXXXXXX‘X[X
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3:5. Grafic orientativ de realizare a investifiei —
Scenariul 2 (24 luni executie + 9 juni Proiectare)

Durata de executie/proiectare lucrar; —

Elaborarea documentatie;
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier
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lucrarilor I |‘
Elaborarea documentatiei ; f
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EXECUTIE |
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Executia lucrarilor +
4 | Receptie echipamente s;
dotari :

Dirigentie de santier sj
Asistenta Tehnica

Finalizare, Strangere Q.8,
6 | curatare g; punere in

functiune
Anul 111
Luna
I [2 [3T475 6778 9 [10]11 [ 12
Elaborarea ]
PROIECTULUI PENTRY
AUTORIZAREA
1 | EXECUTARI]
LUCRARILOR, Project de
organizare g execufiei
lucrarilor

Elaborarea documentatiei
7 tehnico — economice faza
| PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier

{ Executia lucrarilor  +
4 [ Receptie echipamente sj
dotari

Dirigentie de sanfier si
Asistentd Tehnics

Curatare  si  punere in
functiune

L Finalizare, Strangere (.S,
6

4. Analiza fiecaruj / fiecarei scenariu / eptiune tehnico-economjc(e) Propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiy specificarea perioadei de referinta si

Prezentares scemariulyj de referinta;

Scenariul 1/Scenariy] 2 (C
I Soci tural

5.C. BEMEL AGSRL. AGFOEH  Bye Barka Vaenreses 162 el ceriy OBt esy
25




T S0 BRMEL aw SR,

T 9™ EBIY AeoEe
¥

oA, T RERIC S PR T AR S TR O AN T ST A A P TR CA IR S B TR RO A v
CONS TRUCTTLINNISTRIALE
TR, CHZA-VODA, YR S6h, CON

S

D, CONSTANT A,

AILNCTDE

» ¢ L, 3ICTOR ? BUCULEST)

T e . s s T

* remrEoan 3 T AT ey

i socio-eultural Rada Seilsan
COT INestesugarests wigamizaie atat ¢t i i

P&

i} destinat aw

T

Clan, 27 s e i:.is;f_ti{;f:ti_; ol TEUM 81 1n rratic ruzeal do T e )
w3 fee st ou valoare isiorica si alte SHPOBGES S obesie teslizate in cacdrai atebordior de

Uraectivele investitie: sunt trmatoarele: -
-inflintrea unei capacitati-de cazare pentry turisti; care vor sa ramana peste noapte in cadryl
Manastirii Comana.Capacitatea de cazare va avea 16 locuri grupate in 8 camere
duble; :

-0rganizarea unei sali de mese (trapeza) cu o capacitate de aproximativ 50 persoane, unui
spatiu multifunctional cu toate spatiile conexe necesare - grupuri sanitare, vestibul, spatiu
personal cu grup sanitar pe sexe si cy dus, bucatarie cuy spatii de depozitare, holuri acces s;

-realizarea uneij mfrastructuri socio-culturale atat pentru evenimente culturale sj turistice, cat
si pentru realizarea unor ateliere mestesngaresti in cadrul Manastirii Comana.
Spatiile propuse vor respecta si criteriile de accesibilitate, astfel ca se vor dota cu

Principala distributie 2 spatiilor in interiorul constructiei:
-Tabel camera proiect propus

TABEL CAMERE
SUBSOL

NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA
SUBSOL 501 CASA SCARI| 13.36 m?
SUBSOL 502 REC. MARFA 611m> |
SUBSOL 503 DEP. CURATENIE 6.62 m?
SUBSOL 504 DEP. 6.10 m?
suBsOL 505 HOL 37.97 m?
SUBSOL 506 CAM FRIG/ MATERI PRIME 9.60 m?
SUBSOL 507 CONGELATOR 5.80 ny?
SUBSOL 508 VESTIAR F. 10.47 m?
SUBSOL S09 | vEsTIAR B, 10.59 m?
SUBSOL 510 CAMARA 6.26 m?
SUBSOL s11 DEPOZITAE 2.24m?
SUBSOL 512 SPALARE VASE 628m2 |
SUBSOL 513 SPALARE VASE 9.63 m?
SUBSOL 514 PREP. PESTE 5.55 m?
SUBSOL 515 PREP. CARNE 536m2 |

S.C.BEMEL AGS.RL Adresa ' Bvd. Barbu Vacarescu nr.162 et.2, sector 2, Bucurestj
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. . | Weiaite ! .
: _ 'SUBSOL N -'315 — !ﬁ{*ﬂi LEGUME
_*}sussoL A pmines o Th
LjsuBsoL R L
1 5UBSOL s lmoL
SUBSOL 1820 | CASA SCARI
SUBSOL - ls21 G.S.F. '
SUBSOL 522 G.S.B.
SUBSOL $23 ADAPOST PROTECTIE CIVILA 77.03 m?
SUBSOL 524 DEPOZITARE 9.54 m?
TABEL CAMERE -
PARTER
NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA
PARTER PO1 OFICIU/ CASA SCARIf 14.03 m?
PARTER PO2 TEG 3.04 m?
PARTER PO3 E.CS. 2.16 m?
PARTER PO4 HOL 2.47 m?
PARTER POS G.S.B. 3.47 m?
PARTER P0G G.5.D+FEME] 4.20 m?
PARTER PO7 TRAPEZA /SPATIU MULTIFUNCTIONAL 79.37 m?
PARTER PO8 MUZEU 59.94 m?
PARTER P09 OFICIU 3.93 m?
PARTER P10 Casa scarii 14.95 m?
PARTER P11 HOL RECEPTIE 26.32 m?
PARTER P12 GS.E. 8.56 m?
PARTER P13 G.S.D. 3.18 m?
PARTER P14 G.S.B. 7.86 m?
ATELIERE MESTESUGARESTI/SALA
PARTER P15 CONFERINTE 23.63 m?
PARTER P16 DEPOZITARE 11.79 m?
PARTER P17 DEPOZITARE 4.69 m?
TABEL CAMERE ETAJ 1 l
NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA
ETAJ 1 E01 VESTIBUL 4.53 m?
ETAJ 1 E02 BAIE 3.89 m?
ETA 1 E03 CAMERA 13.55 m?
ETAI 1 £E04 LOGIE 7.52 m?
ETAJ 1 EOS VESTIBUL 4.63 m?
ETAJ 1 E06 BAIE 3.85 m?
ETAl 1 EO7 CAMERA 13.67 m?

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adresa : Bvd. Barbuy Vacarescu nr.162 ,at.2, sector 2, Bucuresti
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ETAI L L ERimaEe R
ETAIL - "le1l | CAMERA
ETAJ 1 L LE12 | LOGE
ETAJ 1 | E13 VESTIBUL
£TAJ 1 E14 BAIE
ETA 1 E15 CAMERA
ETAJ 1 E16 LOGIE
ETAJ 1 E17 VESTIBUL
ETAJ 1 F18 BAIE
ETAS 1 E19 CAMERA
ETAI 1 E20 LOGIE
ETAJ 1 E21 PRISPA
ETAI 1 E22 CASA SCARII
ETAJ 1 E23 DEPOZITARE
ETAJ 1 E24 HOL
ETA! 1 E26 VESTIBUL
ETAJ 1 £27 BAIE
ETA 1 E28 CAMERA
ETAI 1 E29 LOGIE
ETAJ 1 E30 VESTIBUL
ETAJ 1 E31 BAIE
ETAI 1 E32 CAMERA
ETAI 1 E33 LOGIE
ETAJ 1 E34 VESTIBUL
ETAI 1 E35 BAIE
ETAJ 1 E36 CAMERA
ETAJ 1 E37 LOGIE

Rezultatele implementarti proiectului de fata sunt:

- un produs turistic obisnuit: ateliere de arta culturala;

Investitia propusa se estimeaza sa se realizeze in 30 luni calendaristice, din care 22 luni vor
insemna perioada de executie a lucrarilor de construire. Pentru a prezenta o situatie cat mai
usor de inteles si cat mai transparenta, se considera luna de demarare a investitiei - Luna 1,
iar finalizarea acesteia in Luna 24. Astfel, perioada analizata se imparte in doua componente:
-petiocada de executie - 22 luni:

-pericada de proiectare + alte activitati pentru incheierea investitiei — 2 + 6 = § Juni.

4.2. Analiza valnerabilitatilor cangate de factori de risc antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia;
Din punct de vedere al factorilor de rise antropici, nu este estimat un risc semnificativ, infrucat

S.C, BEMEL AG S.R.L. Adresa - Bvd. Barbu Vacarescu nr.162 e1.2, sector 2, Bucuresti
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in amplasament sau in zona limitrofa.

Investitia nu poate fi afectata din punct de vedere al schimbarilor climatice.

Masuri de atenuare a schimbarilor climatice: Comisia Europeana definegte solutiile bazate pe
naturi pentru adresarea provocirilor sog etdii ca ,,solugii inspirate si sustinute de naturs,
rentabile din punctul de vedere al costurilor, care ofersl simultan beneficii de mediu, economice
$i contribuie la consolidarea rezilientei, Aceste solutii aduc mai multa naturs $i procese naturale
in orage, peisaje terestre si marine, prin interventii sistemice, eficiente din punct de vedere al
resurselor, adaptate conditiilor locale™ (Comisia Europeana, 2021c). In cazul de fata spatiile
verzi depasesc o suprafata de 14 500 mp, ce reprezinta aproximativ 65% din suprafata totala a
terenului.

in considerare simultan nevoile cetitenilor, societdfilor, mediului de afaceri $i planetei.
4.3. Situagia utilitifilor si analiza de consum:

~ Decesarul de utilititi i de relocare/protejare, dupi caz;

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII ELECTRICE

L DETERMINAREA PUTERIT INSTALATE A CIRCUITELOR;:
Puterea instalata Pj este rezultata din suma puterilor de pe fiecare circuit,
II. DETERMINAREA PUTERII ABSORBITE A CIRCUITELOR:

Pentru cladirile comerciale, social - culturale s; adminstrative | puierea absorbita ( puterea
ceruta) se determina cu relatia:

Pg = }? ) ky
unde: B si k, se dau orientativ in tabelul 3.5, (Normativui 17 / 2011 actualizat 2023)
I3, DETERMINAREA CURENTULUI BE CALCUL AL CIRCUITELOR:

In cazul circuitelor monofazate pentry receptoarele de iluminat s prize, curentul de calcul se
determina cu relatia:
I = 4
© U, cosg
I¢ - curentul de caleu] aj circuitului [A];
Pi - puterea instalata a circuitului;
Uf - tensiunea de faza;
cos ¢ — factorul de putere af receptoarelor,
-Alegerea fuzibilului: - se face pentru un curent nominal al fuzibiluly; imediat curentului
nominal de calculat = > fuzjhi] de 10 A (Circuit de lumina) sau 16 A (Circuit de priza)
-Alegerea sectiunij conductoarelor: Conform Nomativuluj [7 — Anexa 5-10, rezuita 3Fy 1,5

85.C. BEMEL AG S.R.L Adiees | Pyd Barhy VaETrescy i 62 gl ety 2 Bucihecti
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i

mmp (Circuit de lumina) say 3F 2,5mmp ( Cireuit de priza};
-Alegerea tubuluj de protectie: Conform SR EN 61386, rezulta tub de protectie cu diametry]

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATI SANITARE
1. CONSUMUL DE APA RECE §1 EVACUAREA APELOR MENAJERE

Conform STAS 1478-80 si STAS 1343/1-2006:

Debitul de apa potabils aferent consumului menajer se ya asigura de
la conducta de brangament,

Necesaru! de apa, calculat conform STAS 1478 — 90 este calculat conform
algoritmului urmator -

* debit mediu zilnic. notat Q. + Bcesla reprezinta Media volumelor de apa utiiizate
2ilnic in decursut unui an, in m%zi |

] ] Ll
. = _ B ‘3\; . . i P
Q:-m:m‘ 1000 P [Z (I) q;(f)J {m /?IJ

fal

" debit maxim zitnjc, notat Q. . acesta reprezinta volumul de apa tiizat in zivacu
COnsSUmM maxim in decursul unyg an, inm¥z -

O = T{)%EZ [ > NGy g0k, (f)J‘{ m'/zij

fal | el

- debit orar maxim, noiat Orrerone + ACESHE Teprezinta valuarea maxima a consumulyi orar

din-ziva { zitele ) de consum raxim, in m’/h -

1 l .11

O " ORax :_-___-'-._-
TR 1000 24 ;

[Z NG-q oK, tr‘)-K‘.,r,,,.cf)me%f

i=1

in care:
N{(i) - este necesarul de utilizatori:

q (1) - este debit Specific: cantitatea medie Zilnica de apa necesara unui
consumator, in

litri/consumator si zi;

K, (i)- este coeficient de variatie Zilnica; se exprima sub forma abaterii
valorilor consumului fata de medie, adimensional:

K z ('0 = Qz.-' max (’) / Qz:'rnad (‘0

K. (1) - este coeficient de variatie orara: se eXprima sub forma abaterii

S.C. BEMEL AG S.R.L, Avresa - Bvd, Barh Vaoalesey nr jny 2L, senior i, Eururesii
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valorilor maxime orare ale consumului fata de media in zilele de consum
maxim, adimensional.

K orarl(i) :'Qnrarmax (i) / Qorannsd (f) :
Kurarmed (‘() = Qz:'max U) ‘ 'Ko 124 {“% /)
Indicii de sume au sempificatia;

k - se refera la categoria de necesar de apa (nevoi gospodaresti, publice);
i- se refera la tipul de consumatori si debit specific pe tip de consumator:

Coeficienti de variatie ziin ica si orara ai necesarulyj ge apsa
Coeficient de variatie zilnica {Kz) ~ se stabileste pentru flecare tip de consum, conform

fabelului de mai jos -

Nr. Zone sau localitat! diferentiate in functie ds gradul de q.fi) | Kofd) 4‘

zonei | dotare cu instalatli de apa rece, calda si menajere i/om, zi

i Zone in care apa se distribuie prin cismale ampiasate pe 50 1.50/2.00
strazi fara canalizare J )

2 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate in curti 50.60 | 1.40/1.80
fara canalizare I )

3 zone cu gospodarii avand instalatii interioare de apa rece, 100..120 | 1.30/1.40
calda si canalizare, oy Preparare individuala a apei caide I

4 Z0ne cu apartamente in blocuri cy instalat interiocare de apa 780.,180 ( 1.20/1.35

L fece, calda si canalizare, cy preparare individuala a apej J

calde

Coeficient de variatie orara (Ko} — se stabileste pentru fiecare tip de necesar de apa,
conform tabelului de mai jos !

Numarui total de locuitori ai X o
localitatili/zonsi de kresilune considerate ¢

£10.000 2,00...3,00

15.000 1,30...2.00

f 25.000 1,30...1,50
[ 50.000 1,25...1,40
j 100.000 1,20...1,30
2200.000 1,15...1,25

DETERMINAREA DEBITEL OR DE CANALIZARE

Debitul de calcul pentry conductele de canalizare a apei uzate menajere
Debitul de caleui pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare sau
punctelor de consum este egal cu debitul specific -

@ =Q m

S.C. BEMEL AG S.R.L. Adress  Bvd, Bogba Yannrasou &Y 8L, Senior 2. Buoesd
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. Pentru celelalte conducte de canalizare g apelor uzate menajere, se
debitul de caicuyl, Qc

calculeaza cu relatia generala:
Qc =Qs +gsmax ]
in
care:
Q - debitul, Corespunzator valorii sumei echivalentilor, 'Es. ai obiectelor
sanifare si aj
3

puncteior de consum, ce Se scurge in reteaua de canalizare considerata, in litri pe
secunda;

Qamax _ debitul specific de SCurgere cu valoarea cea maj mare care se scurge
in reteaua de canalizare considerata, in fitri pe secunda;

Dimensionzrea conductelor de alimentare cu apa

Dimensionarea conductelor de apa rece si apa calda s-a facut conform 19-
2022, cu relatia ;

.Domenin
de aplicare

Teane, cliburi cmenmrogrqfﬂ_.
B, policliniei

Birouri, maogazine, grupuri

sanfiare de pe laga hale si aieliere,
horelurs eu comere de baje

aferente camerelor de cazare

Tustinii de Ivaranne

Spiiale, sanaterdi, cantine.

% >27
restanrante, bufere Ez 2.2

Horeliri e Erpurt sanitare 5 1o 7 5.7 >
FEUSER | V207 | E236

Ceaniine de sritdenits, frternate, bai
publice, grupisi sanitare pennry
POV, artistl, personal de
Servicin, Stadioane
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se calculeazd cy formula:
Hnsc :Hg +Hu +h,

L Hg ~ inditimea geodezica a bunctului de consum cel mai dezavantajat hidraulic
din instalatie, fata de sursa de presiune;

o

OHu — Presiunea necesars (de utilizare), Indltimea de presiyne in punctul

5 br — pierderile totaje de sarcina pe trasey cel mai dezavantajat din punct de vedere
hidraulic pornind de la sursa de presiune,

Pierderea total3 de sarcina br este egal cy Suma dintre pierderile linigre de sarcing
(uniform distribuite) $i pierderile locale de sarcina:

hr =hd x hloc
prin relatia: hd=j x |

Pierderile liniare de sarcind se exprima
-in care ,i” se Aumeste pantd hidraulic sl reprezinta pierderea liniars de sarcing unitara (pe
unitatea de lungime 3 curentului), iar I” reprezintd lungimeg tronsonului pe care se calculeazs
aceasta pierdere de sarcing. Dacd " se determina Pe planurile gi schemele instalatiei, ,i” se
citeste in functie de materialul conducte; Pe nomogramele say tabelele puse (g dispozijie de
fabricantii conductelor respective, aceleasi care au fost folosite [3 determinarea diametrelor.

Pierderile locale de Sarcind apar in punctele de neuniformitate ale curgerii (coturi,

teuri, mufe, reductii, ramificatii, robinete de reéglaj sau inchidere, etc) si se calculeazs

Cu relatia:
2
v

he =347

- n care deste suma coeficientilor de pierdere locals, v este viteza curentulyi
de apad in m/s, iar g este acceleratia gravitational in m/s2

5.C. BEMEL AG S.RL. Ategs - Bud, Barby Vetnterou nr {62 L0 s80tor 2. Buturosd
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VC =VCS +Vs.max

Diametrele conducteior orizontale colectoare de Canalizare a apelor uzate menajere
se dimensioneazj din conditii constructive si hidraulice astfel-

Cenditille consiructive permit alegerea preliminari a diametrelor conductelor
orizontale colectoare de canalizare gi anume : diametrele trebuie s fie cel putin
egale cu maximul dintre diametrul conductei de legatura ia obiectul sanitar i
diametrul coloanei ce se leagd 1n conducta respectiva orizontala.

Conditia hidraulica consts in verificarea vitezei reale, V. .de scurgere a apei cu nivel
liber prin conducta orizontald de dizmetry preliminar ales care trebuie s fie mai
mare sau cel putin egals cu viteza minima de autocuratire a conductei Viin 8i mai

mica sau cel putin egala cu viteza maxima admis Vi

Viteza maxima admis3 a apei in conductele orizontale de canalizare este de 4 m/s
pentru conducte metalice . din PVC , ceramice, din beton armat s$ide 3(m/s] pentry
conducte din beton simplu si azbociment.

Calculul hidraulic de verificare a vitezei reale, v se efectueazs cunoscand
debitul de calcul g. » gradul de umplere , si panta de montaj a conductei.
Gradul de umplere |, reprezinta raportul intre inalfimea stratului de apa /4 din
conducta si diametrul 4 al secfiunii conductei.
Pantele de montaj ale conductelor sunt necesare pentru asigurarea regimului de
curgere cu nivel liber. Pentru realizarea vitezelor minime de autocurétire este

asigura atat un grad de umplere maxim admis cat si o vitez3 de curgere in limitele
admise
Pentru cazui curgerii cu sectiune parfial umpluta s-au introdus rapoartele:
q . v
X=—— sl z=—  ynde:

P vSp
q,v - debitul, respectiv viteza medie de calcul a apei Ia curgerea cu sectiune partial
umpluts;
Qsp, Vsp - debitul, respectiv viteza medie a apei la curgerea cu sectiune pling a
conductei.
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Debitele maxime de- ape uzate menajere evacuabile: prin coicane:

Diametrul interior 10 I 125 150 200

Debitul maxim 4.55 ’ 6.5 ' 9.75 12.5

Debitele specifice de Scurgere pentry ape uzate menajere:

] DEbﬂ; m Panta conductei de
Denumirea | gpecific de de nominal al | legaturs
punctuui scurgere | gepig pentru

conductei . . L
de consum VIl/s] scurgere £, | de legatura | "ormald | minima 1
Spalator 0.33 1 50 0.035 0.025 |
' Lavoar 0.17 0.5 30 0.035 0.025
Closet 2 6 110 0.02 0.012
Cads de
baie 0.66 2 50 0.035 0.025

7.2 DEBITUL DE CALCUL PENTRU CANALIZAREA METEORICA

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste luandu-se in
considerare numai debity) ploii de calcul, Q,, [i/s], care se calculeaza cy reiatia:

Qp =0.0001+S %@+
In care:
S = Suprafata terasei [m?];
@ = coeficientul de Curgere ( se alege din STAS 1 846 in functie de natura Suprafetei)
=0,9
I = intensitatea de ploii de calcui ( I=f (Lf}. se determina din nomograma pentry
determinarea intensitatii ploii de calcul)

L
t= tes + — [min]
Vo

In care;

t = durata ploii de calcyl [min]

tes = timpul de concentrare superficiala [minj

L = lungimea tronsonulyi de canal incipient [m]

Va = viteza apreciata de curgere a apei in canalyl incipient, considerate pentru un
prim calcul de 40...60 [m/minj

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATI TERMICE

1. NECESARUL DE CALDURA

Determinarea pierderilor de caldura pentru fiecare incapere in parte , are
la baza formula prezentata in STAS 1907/97.
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unde Qr - fluxul de ciidura pierdut prin.elementele de constructie;

Qi ~ debitul de caidura necesar incalzirii aerului rece patruns in
incapere;
- adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie

Or=0.+0, CU Qe pierderile de cildura prin  elementele de
Constructie care separa doua medii identice dar cy potentiale termice diferite.
Qe- pierderile de caldura prin elementeie de constructie in
contact direct cu soiyl,

S
Qe = ZCM Ej_(ts '"Iej)mj
/

Cwm — coeficient de corectie al transferuiui de caldura prin transmisie ( are
valoarea 1" pentru cladiri cu inertie termica normala . §i valoarea "0.9° pentru cladiri
Cu inertie termica ridicata. )

Sj ~ suprafata elementului de constructie prin care se face transferu! de
caldura.
R; - rezistenta termica a elementeior de constructic.

't — temperatura interioara conventionala alesa pentru realizarea confortului

tsj — temperatura exterioara incaperii de incalzit ( mediu exterior say
incapere adiacenta incalzita sau neincalzita dar la o diferenta de potential termic fata
de incaperea considerata initial )

™ — coeficient de masivitate termica care corecteaza temperatura exterioara

" =10 Dj- indice de inertie termica
D=R;S,

7 cu8j - coeficient de asimilare termica
= m; =1.225-0.05D,

Qp - in cazul cladirii anaiizate in proiectui prezentat nu avem un flux de caldura
prin elementele de constructie in contact cu solul avand in vedere existenta subsolului
neincalzit,

A — adaosurile 1a pierderile de caldura prin transmisie , se da numai incaperilor
in contact cu cel putin un perete exterior.

Ao — adaosuri de orientare | se ia in Considerare diferenta intre incaperile
insorite , partial insorite say neinsorite. Toate aceste incaperi indiferent de pozitia lor
in raport cu punctele cardinale trebuie sa se comporte din punct de vedere termic la
fel. Ele se dau incaperii si nu fiecaryij elemente de constructie in parte

N (-5%) ,
3
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NV _ Nesupuse actiunii razelor solare NE
V {0%) E (0%) Partial sub actiunea razelor
solare
S (+5%)
SV Sub actiunea radiatiei solare SE

R, =
4= fR) o 0,

Qi - reprezinta Necesarul de caldura pentry incalzirea aeruiui rece patruns in
incapere.

0 = max(g), . Herauif » Qvenﬂ'lare )+ Orea

Qusa ~ debitui de caidura necesar incalzirii aerului rece patruns in cladire prin
deschiderea usilor.

A
=0.365,, (1, ~ £, )1 + €.
Qusa U D(! e)( IOO)CM

unde Sy - suprafata usii
No — numarul de deschider; pe ora
ti — temperatura in camera tampon

Qinfivati — fluxul de caldura necesar incalzirii aeruiui rece patruns in incapere
prin infiltratii,

w SCuEY Loiw*i (1+—Af—)
inf A i € 100

ZL - reprezinta suma lungimilor rosturilor elementelor de constructie mobile
prin care se infiltreaza aery rece.La elementele de constructie mobile de tip usa sau
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fereastadubla say tripla lungimez rosturilor se ia o singura data.

- faporiul dintre Se/Sj ( suprafata elementelor mobile exterioare /suprafata
elementelor mobile interioare ).

V- viteza vantulyi conventional de caicy

E — coeficient de Corectie eolian ( se da incaperilor de ia nivelele
inferioare)

P - densitatea aery|y la temperatura interioara s; Umiditatea
respectiva

Co — caldura specificg 4 aerului,

Toate materialele, aparatele si echipamentele folosite in executie vor avea Agrement
Tehnic obtinut in Romania, precum si certificate de calitate de i3 producator,

2. DIMENSIONAREA RETELEI DE DISTRIBUTIE

Cunoscuta- fiind schema de distributie 5 conductelor, precum s; datele referitoare |5
debitele de caldura, lungimile tronsoanelor de conducta sj parametrii nominalj aj apej
calde , s-a trecyt la calculu! de dimensionare conform etapeior:

1. s-a stabilit circuitul cel maj dezavantajat, ¢g find cel mai incércat si cef mai
indepartat de sursa;

2. s-au determinat diametreje preliminare:

3. s-au calcuiat pierderile de sarcina pe circuity considerat in functie de debitele 8i
de diametrele preliminare din fiecare tronson.

> Aporturi de caidurg de la incaperile Invecinate neclimatizate
> Degajari de caldurg de la corpurile de luminat electric

* Degajari de caldyra de la ocupanti

* Degaijari de caldura de g echipamente

In bilantul necesarului de racire peniru incaperile climatizate ay fost uati in calcu! si
degajarile de Umiditate de Ja ocupanti :
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Insumarea cantitatilor de caidura mai sus mentionate au dus la stabilirea capacitatitor
de racire pentru echipamentele necesare fiecarei incinte climatizate.

Heraras [F= i 23 2w gy
FAREAEAL N WS e 36 2m FE Y
4 UES oo 23 23 gq
LES  ena 2M 28 gs
WS i 2 2m  ga
i PES  wapri T 72 3
PEN  vimeria 72 ier
| [ LRI P
Step vz | By ‘ Ll
Foizew zomir | oge Kanl ETT R il b P

M P Tame [lurpen
. ae L JB -
i W | atnai MAKE g | b

£l F4 3 4 H E 7 B
i . T w - - A T r
. - = ™ ] o
EN  weo S 1w g ]
UE-5  spior 18 18 gy 0
FES  mimoen R 2w on '
Fin or e B OPES paee 32 2 " vy 33 &
FEY  guraria A a3 0 X
FEY  ammpr T Twn  ag L] T o i)
i POes nabay 2 & 32 on 8w oo CL L > PR B
-
W
"I
N
u
-
Fatatal
N
P
9&4
s oags ¥ o
(LTI
3322
32z
oeRn 4
[Apnte Rl
$ips
f,\}‘i—'ﬁ
e
1537
M)
M
wt
ann
g
Sy o
.L-J.‘}i,i
2
11963.7

— Solutii penizu asigurares utilitatilor necesame;
Pentru a furniza utilitatile necesare mentionate in capitolui 4.3, noul corp de clidire va £
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conectat 1a retelele existente pe amplasament. Astfel, se va asigura integrarea optimi a acestuia
in infrastructura deja disponibild, fira a necesita extinderi majore sau modificari semnificative
ale retelelor. Racordarea va respecta normele tehnice si cerintele specifice fiecarei utilitit,

‘garantdnd functionarea corespunzitoare a cladirii. Aceasti solufie permite eficientizarea

resurselor si reducerea costurilor, contribuind la un proces de implementare rapid si sigur, fira
impact major asupra mediului sau a infrastructurii existente,

Conform concluziilor si recomandarilor studiuluj geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3190/05.12.2023, se recomanda:

- Se vor realiza rigole perimetrale de scurgere si evacuare a apei, inclusiv de 1a burlanele
de scurgere a apei de pe acoperis.

- Constructia va fi prevazuta cu un trotuar etans cy latimea de minimum 1,50 m cu panta
spre exterior care sa conduca apele meteorice la un sistem de evacuare.

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare s instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in ANEXA 7/NP 125/ 2010.

4.4.Sustenabilitatea realizarii obiectivuini de investitii;
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea obiectivului de investitii ACTUALIZARE ‘SF. “CONSTRUIRE
ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL »RADU SERBAN VOIEVOD” va duce la cresterea
economica in regiune, respectand principiile dezvoltarii durabile si ale protectiei mediului. Prin
realizarea proiectului se urmareste imbunatatirea utilizarii sustenabile a patrimoniului cultura]
si natural in Judetul Giurgju.

Activitatea de implementare si operare a investitiei se va desfasura cu respectarea
principiului egalitatii de tratament fata de toate persoanele implicate si se bazeaza pe principiul
consensualitatii si al bunei credinte. La nivelul activitatilor legate de implementarea proiectului
va fi interzisa orice discriminare directa say indirecta fata de un salartat, bazate pe criterii de
$€X, varsta, apartenenta sociala, etnie, religie etc.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizares investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;

Pentru ambele scenarii propuse sunt valabile urmatoarele estimari:

In faza de executie vor fi create 15-20 locuri de munca (pe baza dimensiunilor antierului
si a experientei similare a elaboratorulyj in proiecte de executic de asemenea anvergura si
dimensiuni).

In faza de operare vor fi create 6 locuri de munca, sustinute de catre Manastirea
Comana, structura de personal fiind urmatoarea: 2 bucatari, 2 trapezari (ajutor de bucatar) si 2
ingrijitori. Conform normelor privind egalitatea de sanse, personalul va fi alcatuit atat barbati
cat si din femei.

¢} impaciul asupra factoriior de medin, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

In faza de executie se vor lua urmatoarele masuri pentru prevenirea contaminarii apei:
-depozitarea speciala a de deseurilor tehnolo gice;
-depozitarea etansa a materialelor care urmeaza a fi utilizate pentru constructii;
-toalete ecologice pentru pesonatul implicat in lucrarile de construire;
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-masuri adecvate pentry prevenirea raspandirii materialelor (sol, argila, deseuri sau
materiale de constructii) in zonele publice sau in alte locuri cy rise,

Lucrarile de constructij implica operatiuni care reprezinta surse de emisii de prafin aer.
Aceste operatiuni includ: lucrari de terasament, indepartarea (manuala) a balastului sj a
materialelor similare balastului, dislocari ale pamantului de suprafata, Eroziunea eolina
reprezinta o sursa suplimentara de praf, care are loc in cazu] suprafetelor neacoperite expuse
actiunii vantului pe o anumita perioada de timp. Praful produs prin indepartarea materialelor
precum si eroziunea eoliana au, de obicei, origini naturale (particule de sol, praf natural).

Principalele activitati care reprezinta surse de emisii a prafului sunt;
-lucrari de sapare si de excavatie;

-lucrari de umplere;

-lucrari de pavare (instalarea agregatelor);

-efectuarea altor lucrari de constructie,

In afara acestor surse de praf, exista surse de poluare cu emisii specifice motoarelor cu
combustie interna, folosite Ja diferite lucrari peantier.

O alta sursa de poluare specifica pentru motoarele cu combustie interna o reprezinta
traficul vehiculelor (vehicule care transporta materialele si produseie utilizate Ia lucrarile de
constructii. Impactul este nesemnificativ in special datorita perioadei scurte cand are loc,

In perioada executiei lucrarilor, operatijle practicate vor genera Zgomot si vibratii, insa
Zgomotul determinat de utilizares echipamentului necesar lucrarilor de constructie va fi sub
nivelul de zgomot admisibil.

d) impactul obiectivaluj de investitie raportat ia contextul naturaj si apiropic in care
acesta se. integreaza, dupa caz.

Impactul proiectulnj este unul pozitiv pe termen lung, stimuland o crestere economica
in regiune. Investitia va determina cresterea constientizarii privind protectia, promovarea s;
dezvoltarea patrimoniulyi cultural, prin evenimente culturale si educative,

In privinta solutiei de arhitectura, constructia propua se incadreaza in fondy] construit
existent, reprezentand o continuare a incintei istorice prin crearea unei alte incinte
premergatoare celei existente,

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii;

Numarul mare anual de vizitatori/turisti a dug la dorinta Manastirjj Comana de a se extinde si
de a crea noi spatii dedi Cate vizitatorilor.

Astfel constructia g fost conformata avand in vedere un un numar tota] de 114 utilizatori:

- Subsol - 9 persoane

- Parter — 89 persoane

- Etaj 1 — 16 persoane
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CADRUL DE ANALIZA:
Analiza Cost-Beneficiy este un instrument analitic folosit pentry estimarea impactulu; Socio-

economic (in termeni de costurt si beneficii) aferent implementari; anumitor actiuni de politica
saut proiecte. Impacty] trebuie evaluat i faport cu obiectivele predeterminate, analizq fiind in
general efectuata din punctul de vedere 3] societatii per ansambly

Obiectivul Analize; Cost-Beneficiy este de a identifica si 5 Cuantifica (respectiv de g exprima
in termeni monetari) toate tipurile de impact posibile ale proiectului say actiunii vizate, pentry
2 putea determina costurile st beneficiile aferente. ACS Poate servi ca instrument de luare a
deciziei de finantare a mvestitiilor din resurse publice,

Principalul Scop al analizei financiare este acela de a constry; proiectii financiare pentru
determina indicator de performanta, Tre; indicatori sun cruciali din acegt punct de vedere:

Analiza financiarg cuprinde urmatoare]e sub-capitole:

4. Costuri totale de investitje

b. incasari si plati din exploatare;

C. randamentul financjar asupra investitiei: RIRF/C st VNAF/C;

d. durabilitatea say sustenabilitateg financiara,

PERIOADA DE REFERINJA:

Proiectul va f§ implementat b€ 0 perioada de 30 Jun; conform graficuluj de Implementare.
Pericada de executie va fi de 22 Jup;.

Se adauga o perioada de proiectare + ajte activitati pentpy inchejerea nvestitiej -2 + g = 8 luni.
SCENARIUL DE REFERINJA
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ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICI DE CONSTRUCTTI CIVILE 81

Acesta a fost prezentat deja in cadrul sectiunilor precedente.

a. Costurile Totale de Investitie
Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 8,476,3
b. Incasari si Plati din Exploatare

Incasari din Exploatare:

Cheltuielile cu utilitatile supt redate mai jos, in fup
achizitie. Valoarea anuala este de 23.316,53 lei pe an.

i cu utilitatile si alte cheltuieli
ctie de con

23.31 lei conform Devizului General.

(intretinere, personal si salubrizare).
sumul anual si tariful unitar de

1. Cheltuieli ca utilitatile

1.1.Apa
Cantitate apa/ an (me) 1.277,50
Tarif (lei/me) 3,80
Cost apa (lei/an) 4.854,50
1.2. Canalizarea
Cantitate apa/ an (me) 1.277,50
Tarif (lei/me) 2,71
ICost canalizare (lei/an) 3.462,03

1.3. Energie electrica

Cantitate energie electrica I an

KK Whany | 12.000,00 7
Tarif (Iei/KWh, inclusiv TVA) 10,80 |
[Cost energie electrica (lei/an) 9.600,00 ]

1.4, Energie termica

Cantitate gaze naturaje I an

(MWh/an) 40,365

Tarif (lei/MWHh, inclusiv TVA) 133,78
Cost energie termica (lei/an) 15.400,00
TOTAL UTILIT ATI 23.316,53

Alte cheltuieli sunt redate mai jos.

. Alte costuri

2.1. Intrefinere sj servieti 6.000,00
2.2. Persongl
ucatari R ]
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heltuieli sajariale {lei/luna/persoana g 500,00 ]

[Cost personal (1ei/an) [108.000,00 |
Ajutor bucafar 2 ]
Cheltuieli salariale {lei/Tuna) 3.000,00 B
Cost personal (lei/an) [72.660,00

Hngrijitors ) q
{Cheltuielj salariale (lei/luna) P.800,00 ]

{Cost personal (iei/an) 67.200,00 ]
Cost personal (lei/an) tota] 247.200,00 q
1 otal persopaj} 427.200,00
2.3. Salubrizare ]
Cost lunar (Tei/luna) 100,00 ]

1Cost salubrizare (lei/an) 1.200,00 ]
4. Costuri materiale consumabile 1.200,00
TOTAL ALTE COSTUR] 435.500,:%
Ipoteze:

- Cheltuielile de intretinere si alte servicii, inclusjve Curatenie, sunt estimate Ia 6.000

- Personal: 6 angajati, dupa cum urmeaza:

- 2 bucatari x 4.500 lei/luna (medie) x 12 Tupj = 108.000 lei/an;

- 2 trapezari (ajutori de bucatari) x 3.000 lei/luna (medie) x 12 lunj = 72.000 lei/an;
- 2 ingrijitori x 2.800 lei/lung (medie) x 12 lupj = 67.200 lei/an

Insumand cele doya categorii de costuri rezulta total costyri anuale de Operare,
respectiv

458.916,53 lei,

TOTALCOSTURIOPERARS
(1+2)

¢. Randamentyl F inanciar g} Investitiej

Acesta este evidentiat prin indicatori;:

Rata Interna de Randament Financiar 5 Investitie; (RIRF/C); Valoarea Actualizata Neta
Financiara a Investitie; (VANF/C).

Pentru aceasta mvestitie, RIRF/C trebuje sa fie mai mica decat rata de actualizare ( 5%)

Si VANF trebuje sa  fie negativa, Rezultatele  sunt prezentate in
urmator.

45




ARCHITELTE

8EMEL +

5.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE 85 PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA ST ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTO CIVILE 51
CONSTRUCTSI INDUSTRIALE

SEDIT SOCIAL : STR, CUZA-VODA, NB.8sh, CONSTANTA, JUUD. CONSTANTA,

PUNCT DE LUCRD :BVD. BARBI} VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

Ermail : beoel g vl o WebsHe o sl

(e

Analiza demonstreaza-incadrarea'tuturor indicatorilor-in miteie stabilite, Astfel:

TABEL CALCUL INDICATORI
n a Valoarea
Factor de actualizare: _j 5% investitiei (1} 10,077.211.4
An Rata de actualizare {Rk) Total incasari Total plati Fluxul de numerar] Yenituri actualizate nete | Niveluri admisib
A B C o E F &
Timpl 3.207.563 3.207.563 -3.207.56] _3.207.563
2impl 6.479.243.11 6.479.243.11 -6.479.243.11 6.479.243 11
1 {1.952 460.004 458911 1087 1 033
2 0,907 460.000) 458 G177 1.083 Tk
3 0,864 460 004 4658.017 1.083 934
4 0.823 460.00( 458914 1.083 5971
5 0,78 460.004 458 917 1.083 g
6 0. 746 460.00(] 458917 1.083] 404
7 0711 460,000 4589017 1.083 7]
2 0.677 4660001 458017 1.083 733
g 0.645 460 100 458.917] 1.083 698
10 0.614 460.004 458 917 1.083 665
11 (1,585 460000 458.017 1.083 033
12 0.357 460.000 458.917 1.083 603
13 0,530 4601000 458,917 1.083 575
14 Q.5G5 460,004 458.917 1.083 547
15 0,81 460000 458.91 1.0R3 521
16 0,458 460.00(] 458 917 1.083 49
17 0.436 460.000) 458.917 1.083 473
13 {416 460.000, 458 917 1.083% 4
19 0,396 4600100 458917 1.083 (29
20 0,377 5.813.33] 458 917 5.354 414 2.018.022
Valoarea actualizati a veniturilor nete (VAVN) 2031317
Valoare actualizata neta (VAN} -12.603.073 valoare admisibila <=0
Raportui Costf’BeneﬁcIi_: Suma ‘Gosturilor din 0.63 valoare admisibila ]
expioatare / surna veniturilor din exploatare
Rata interna de rentabllitate {RIR) -4.84%, valoare admisibiia <=5
>={, pentry
Flux de numerar total cumulat 5,375.000 valoare admisibila fiecare an de
previziune, de

VANF/C = -12.603.073 Lei (<0}

RIR =-4,84% (<5%)

Rata Cost/Beneficii = 0,63 (<1)

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza

Fluxul de numerar tota] cumulat = 5.375.000 Lei> 0.

d. Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara

Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele uUrmatoare. S-
a luat in caleul o perioada de 30 lun;j de implementare a proiectului sj o perioada de exploatare
sau de referinta de 20 ani. Se observa ca in cej 20 ani, fluxul de numerar net este pozitiv pentru
fiecare an. Fluxul net cumulat 1a sfarsitul perioadei este de 5.375 .000 Lei. Rezulta de asemenea
ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de exploatare.
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iS hili l-l 3 AnS JAn& 7 lAnB EXTLY AN
ustenabilitate leme : Amplementare Ant [An2 1) [And jAn
! Total resurse financiare 3.207.563 '§5.479.243
£ Venituri exploatare 60000 000 410000 H60.000 H60.000 460,000 464,000 [60,000 460 000 M60.000
A ]
B Vilosrereziduala [
4 Totallintrari 3.207.563 (6479243 H60000 60000 [0.000  Me5060 460.000 1460000 4000 10000 H6BA0D 460500
5 Tota] costuri de exploatare HSEDiT 458917 88,917 458917 458917 MIs917  Rasgonr HSEatT j458.917 188,917
> Total costuri de investreii 3.207.563  [6.479.243
7 Total iesiri 3.207 563 $6.479.243  bsgo)? H3%917 J529]7 458,917 38917 53917 l4sgo1y JSL917 438917 1458917
hotal flux nurmer lasfarsiml
i perioadei P D L0837 1.083 1.083 1.083 1083 1.083 ItO83 1.083 1.083 1083
Flux de mumerar total cumulat
9 0 1083 167 13.250 4334 BT 6.501 7.584 ;wss 19.751 10.835
Sustenabllitate EX 1] AnTy [An 13 |An 14 AR 15 An 16 jan 17 L&n 18 |An 19
1 Total resurse financiare f
2 Venijturj exploatare 60,000 60000 460.000 AO.000 H50.000  Me0.000 460.000  460.000
460.00 460,00
0 0
3 Valoare reziduala 15,353,331
4 Total intrari J4£0.000 L4640 00} 60,000 460000 [460.000 00000 LI60.00] 60,000 463,000 .513,331
5 Total costuri de exploatare M58.917 H58.917 55917 M38.917 58017 |158.917 K58.917 158,917 jH58.917 38917
6 Total costuri de investitii
7 Total jesiri (158,917 458,917 458,917 {58,917 [58.917 H58.917 HS8017 58977 458917 A58.917
I’l‘oul fiax numerar Iz sfarsitul
IS perioadei 1.083 1.083 1.083 i.083 1.083 1.083 1.083 1.083 1.083 5.354.414
lux de numerar total cummlat
fumera STV lists hsose s 18169 |ie2sz 17336 18419 fosos  hosss  ks37s.000

4.7. Analiza economica,

de sectorul public.

valoarea actualizata neta
dupa caz, analiza cost- eficacitate,
! Scopul analizei cost-
a determina dacd un anumit
decat in situatia in care fondurile respective ar
sau daca ar fi fost pastrate in sectoru] privat.
Utilizarea criteriului valorii prezente nete
care indicd aceea ci o politica ar trebu; adop

inclusiv calculares indicatorilor de performanta economica:

nivel de cheltuiel

f1 fost

» Tata interna de rentabilitate 5 raportul cost-

Nonrivalitatea este o caracteristica a bunurilor publice prin care
{consumate) in acelasi timp de mai multi consumator; sau, cu alte cuvint

beneficin saw,

beneficiu tn cazul programelor de cheltuieli publice este acela de
i publice poate produce un beneficiy mai mare
utilizate intr-un program public alternativ

eXprima confinutul criteriului Hicks-Kaldor,
tatd dacd i numai daci cei care ay de céstigat de
pe urma aplicarii ei vor fi in cégtig chiar si atunci cand vor compensa in totalitate pierderile
celor care au de suferit de pe urma aplicarii ei.

Un bun este nonexclusiv dacj este imp
utilizarea lui de catre anumifi consumatori: d
devine disponibil tuturor consumatorilor, fe

osibil sau extrem de anevoios s fie impiedicata
acd este oferit unui singur consumator pe piata,
» tenomen denumit co-unitate in oferta. In general
pentru a putea fi puse la dispozitia intregii societati, trebuie ca acest tip de bunuri sa fie produse

ele pot fi utilizate
¢, exista mai multi
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disponibilitatea acestuia pentru alte persoane)

in cadrul analizei financiare sunt calculati indicatori; de performanti financiars ai
protectului. Un indicator de performanti este o masurd cantitativi a unui aspect particular af
eficientei operatorulyi Sau a standardului serviciuly;,

numerar (FNN), fluxul cumulat de numerar (FCN), valoarea actuald netd (VANF ), rata interna
de rentabilitate (RIRF) 5i raport] cost — beneficiu (C/B).

Metodologia internationals a analizei financiare a proiectului pe baza fluxului de
numerar sugereazi conducerea analize; financiare si a calculirii rentabilititii investitiei prin
intermediul utilizzrij costurilor totale ale investitiei. In aceasts metodi fluxurile non-monetare,
cum ar {i amortizarea $i provizioanele, nu sunt luate in considerafie.

Fluxul de lichiditagi s-a determinat ¢y relatia: Ft = V¢ — (Ct+1t)
unde: Ft = fluxuy] de numerar

Vit = venitul din apy] t

Ct = cheltuieli in anul t

It = investitii in any] t

In practica, dacj se doreste si se aduca sumele din viitor SPre prezent se folosegte
factorul de actualizare,
a = [/(1+)

Principalele variabile de intrare in cadry] analizei financiare sung:

> Perioada de referinti;

> Valoarea investitiei:
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> Rata de actualizare;

> Costurile de operare;

Principalele variabile de intrare in cadrul analize; financiare sunt:
» Perioada de referinta;

* Valoarea investitiei;

» Rata de actualizare;

» Costurile de operare;

> Venituri (resursele financiare alocate din bugetul local pentru acoperirea costurilor de
operare generate de cheltuielile de intretinere a drumulyj pe intreaga suprafata);

Construirea fluxului de numerar, care include toate aceste clemente, conduce la
determinarea sustenabilitatii financiare (se verifica printr-un sold cumulat pozitiv in fiecare an
al orizontului de timp).

Valoarea actualizata neta (VAN) este considerata cel mai elocvent indicator de selectie
a proiectelor de investitie. Indicatorul evidentiaza castigul efectiv in u.m. comparabile cu cele
de la momentul actual, de care se va beneficia prin adoptarea proiectului de investitie supus
analizei,

Valoarea actualizata neta este definita ca:

VANF=J £y 4 M _
I+ (1+ky O

unde :

- CFt ~ cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre veniturile si
cheltuielile aferente;

- VRa - valoarea reziduala a investitiei in ultimul an al analizei (10% din valoarea
investitiei);

- I0 — investitia necesara pentru implementarea proiectului;

Valoarea actualizata neta financiara se calculeaza si ca diferenta dintre valoarea actuala
a veniturilor si valoarea actuala a cheltuielilor.

VANF=VTA-CTA

unde:

- VANF =Valoarea actuala neta financiara

~ VTA = Venituri totale actualizate

- CTA = Cheltuieli totale actualizate

Conform Ghidului pentru Analiza Cost- Beneficii a Proiectelor de Investitii, in cazul
bunurilor cu o viata foarte lunga, la sfarsitul perioadei estimate poate ft adaugata o valoare
reziduala care sa reflecte potentiala lor valoare de vanzare sau valoarea pentru utilizare in
continuare.

Rata interna de rentabilitate (RIR )

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel Spus, aceea
rata intema de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea valoarea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in
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V‘ANF=EH -———EL—..:O
t=0 (1+RIRE}

Raportul Cost / Beneficii (RCB)

Raportul cost/beneficii este un indicator complementar a] NVP, comparand valoarea
actuala a beneficiilor viitoare cu ced a costurilor viitoare, inclusjv valoarea investitiei

RCR = VF@
VP

unde ;
- VP(0)0 —~ valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada analizata (inclusiv costurile investitionale);

- VP(D)0 — valoarea actualizata a wtrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada analizata;

Rata de actualizare recomandata in cadrul analizei financiare este de 4%,

Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara nerambursabila, VNA trebuie sa
fie negativ, iar RIR mai mica decat rata de actualizare.

> Analiza fluxurilor de iesire

In calcularea costurilor de exploatare, in scopul determindrii ratei interne de

in concordanti cu metoda DCF:
> Deprecierea §i amortizarea, deoarece nu reprezintd plati efective de numerar
> Orice rezerve pentru costurile viitoare de inlocuire
>Orice rezerve neprevazute, deoarece nesiguranta fluxurilor viitoare -este luati in

considefare in analiza de risc $1 nu prin costuri fi gurative (vezi in continuare)
Inaceste conditii, elementele de cheltuieli luate in considerare pentru acest proiect sunt:
> Cheltuielile cu forta de munca angajata pentru intrefinerea investitiei,
>Cheltuielile de functionare: energie electrica, apa potabila si canalizare, telefonie si
internet , supraveghere sistem video + sistem antiefractie, consumabile
> Cheltuieli de intretinere s reparatii

Costuri si eficienta Scenariul § cenarini 2
Costurni, Lei 11,601,133.03 14,302,306.35
Suprafata totala construita, mp 416 416
Suprafata totala desfasurata, mp 1157 1157

Rata Cost/Eficienta (lei/mp) 11.793 14,538
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eficienta.

4.8.Analiza de. senzitivitate

Nu se aplica pentru acest proiect,
4.9.Ansliza de riseuri, masuri de prevenire / diminuare 3 riscurilor
Riscurile se pot defini ca sj probabilitdti de producere a unor pierderi in proiect say

- Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele Iui sunt incerte;
- Efectul unui eveniment e€ste cunoscut, dar aparifia acestuia este nes;j guri;
- Atat evenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.
Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiupea riscurilor, se impune parcurgerea
urmatoarelor
etape:
aceasta analizd este preliminara, Pe parcursul implementirii proiectului, se recomanda
actualizarea identificari riscurilor, de citre membri echipei de proiect, in cadrul sedintelor de
progres lunare)
Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;
Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al riscului.
A. RISCURI ECONOMICE :
- cresterea ratet de actualizare ;
- schimbarea ratelor de schimb ;
- Cresterea accelerata a inflatie.
B. RISCURI CONTRACTUALE -
- nerespectarea clauzelor contractuale de cétre executant;
- probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.
C. RISCURI FINANCIARE :
- neobtinerea de finantare europeans;
- majorarea impozitelor;
- Cresterea cheltuielilor de capital;
- incasari insuficiente Ja bugetul local.
D. RISCURI POLITICE:
- intarzieri ale proceselor de avizare;
- schimbari politice majore;
- renuntarea la derularea proiectulu; in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale,
E. RISCURI NATURALE:
- cutremure;
~ incendii;
- inundati.
F. RISCURT INSTITUTIONALE SIORGANIZATIONALE:
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- greve;
- lipsa de resurse si de planificare.

G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM -

- probleme de comunicare;

- estimari gresite ale pierderilor.

H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN

- erori de estimare ori de operare, sabotaj, vandalism.

. RISCURI TEHNICE;

- lipsa de personal specializat si calificat a executantului;

- herespectarea proiectelor reglementarilor si standardetor tehnice de executie;
- control defectuos al calitatii;

- modificari de solutii tehnice;

- lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;

- intarzieri de finalizare.

J.RISCURI LEGALE:

- modificarea legislatiei in vigoare;

- nearmonizarea legislatiei Romaniei cu cea EU.

5. Scenariul / optiunea teknico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Comparatia scenariilor / optiuniior propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii riscurilor

Cele doua scenarii analizate in prezentul Studiu de fezabilitate sunt urmatoarele:
-Scenarind 1~
constructia ansamblului socio-cultural Radu Serban Voieved se realizeaza cu o structura din
cadre de beton armat si inchideri de zidarie neportanta;

- Scenariul 2 -
constructia ansamblului socio-cultural Radu Serban Voievod se realizeaza cu o structura de
rezistenta din metal si inchidere exterioara din placi de fibrociment.

Cele doua scenarii prezinta diferente din punct de vedere tehnic, economic, si al
sustenabilitatii riscurilor.

Comparand din punct de vedere tehnic cele doua scenarii, analizand avantajele si
dezavantajele celor doua sisteme constructive, s-a ales varianta constructiva 1 - structura din
beton armat si inchideri de zidarie neportanta, care este mai avantajoasa din punct de vedere
tehnic, a accesibilitatii materialelor de constructie - care sunt unele uzuale, dar si a fortei de
munca angrenate pe parcursul executiei care nu necesita calificari speciale. De asemenea,
costurile de intretinere si mentenanta in cazul variantei constructive din scenariul 1 sunt ma;
reduse decat la structurile din metal.

COMPARATIA SCENARIILOR PROPUSE

PUNCT DE VEDERE | SCENARIUL | SCENARIUL 2 AVANTAJ |
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Structura din cadre de beton Structura de rezistenta din
armat si inchideri de zidarie | meta] si inchidere exterioara
neportanta din placi de fibrociment

TEHNIC -prezinta o capacitate mare de | -durata de proiectare mai mare | S1>82

preluare  a  incarcarilor | a structurii metalice;
gravitationale si orizontale
{vant. cutremur);

- permite o  organizare
spatiala flexibila, peretii de
inchidere si peretii interiori

nevand rol portant
ECONOMIC/ -este 0 solutie constructiva | -costuri de constructie mai | $1>82
FINANCIAR uzuala si avantajoasa din | ridicate in comparatie cu cele

punct de vedere economic; din beton, este necesara forta de
lucru calificata si realizarea
unor piese in atelier;

SUSTENABILITATE -necesitatea ignifugarii speciale | $1>S2

a structurii metalice;
-necesitatea unor termoizolatii
suplimentare fata de sistemul
clasic de inchidere cu B.C.A.
sau caramida eficienta termic,
pentru asigurarea unui contort
termic adecvat.

| RISCURI 1 S1>82

5.2. Selectarea si justificarea seenarinfui/optiunii optim(e) recomandat(e);

Criteriul principal de selectare a scenariului optim ii reprezinta criteriul tehnico-
economic in sensul adoptarii unei solutii tehnice in conformitate cu prevederile legale specifice
la cel mai mic cost de investitie (cu obtinerea aceluiasi rezuitat - respectiv conformarea cu
cerintele legisative in vigoare). Solutia de construire a fost selectata avand in vedere atat
parametrii tehnici cat si costul de investitie, Scenariul I fiind cel selectat pentru realizarea
Ansamblului Socio-cultural »Radu Serban Voievod".
3.3.Descrierea scenariului / optiunii optim(e) recomandat(e) privind;
a)obtinerea si amenajarea terenului;

Imobilul este identificat prin numarul cadastral 33348 UAT Comana, situandu-se in
partea de nord a comunei Comana, in zona de intersectie intre Di411 (str. Radu Serban) si raul
Neajlov.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 33348, proprietarul imobilului este
Manastirea Comana. Zona va fi amenajata astfel incat sa creeze un cadry primito pentru turisti.
b) asigurarea utilitatiior necesare functionarii obiectivuiui;
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Alimentarea cu apa a Ansamblului Socio-cultural »Radu Serban Voievod" se va face
din reteana publica de distributie a comunei Comana.

Canalizarea apelor uzate se va face la reteaua de canalizare proprie a Manastirii
Comana, prin bransare la caminul existent in zona posterioara a constructiei C14 - Punct de
Informare. Apele uzate sunt directionate catre statia de epurare a localitatii.

Alimentarea cu energie electrica se va face din postul TRAFO amplasat in vecinatatea
constructiilor propuse, la str. Radu Serban.

Incalzirea obiectivului se va face cu ajutorul centralei termice cu combustibil solid, amplasata
in constructia C14 sau prin intermediul unuj sistem cu pompe de caldura, insa sistemul se va
alege de comun acord cu beneficiarul la momentul realizarii investitiei.

Prin proiect se propun si variante complementare de producere a energiei electricce cu
panouri fotovoltaice pozitionate pe invelitoarea corpului nou, orientate pe latura de sud.

Corpurile anexe vor cuprinde dotari ce tin de aparatura pentru intretinerea incintei
(aparate de tuns iarba, motofierastrau, aspersoare/sistem automat de udare), mobilier (dulapuri,
birourt, rack-uri pentru camera tehnica de curenti slabi, calculator, imprimanta, scaune).
¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierza, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economice, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezuita din indicatorii
tehnice-economici propusi
Caracteristici constructie
Categoria de importanta; , ,C” (constructii de importanta normala) conf. H.G. 766/1997, pentru
aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cy completarile si modificarile
ulterioare,

- Clasa de importanta: ., III” - conform normativalui P100-1/2013, Cod de proiectare
setsmica — Partea I — Prevederi de proiectare pentru cladiri Cladiri de tip curent,

- Nivel de stabilitate la incendiu: » II” conform normativului NP 118-1/2025, privind
siguranta la foc a constructiilor.

- Risc de incendiu: ,,mic” conform normativului NP 1 18-1/2025, privind siguranta la foc
a construetiilor.

Bilant teritoriai propus:

- Suprafata teren: 23 471 mp

- Regim de inaitime corp nou: §+P+E1+Pod

- Suprafata construita corp nou: 416 mp

- Suprafata desfasurata corp nou: 1157 mp

~ Suprafata utila corp nou: 961.30 mp

- Volum corp nou: cea. 5055 me

- Hmax coama corp nou: 9.50 m (de la cota = 0.00)

- Hmax streasina corp nou: 6.60 m (de la cota + 0.00)

- Suprafata construita la sol totala dupa interventie: 1860 mp

- Suprafata desfasurata totala dupa interventie: 2957 mp

- Suprafata carosabila: 2463mp

- Suprafata pietonala: 3955mp

- Suprafata spatii verzi: 15 193mp

- Suprafata zona interventie: 1168mp
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- POT prepus: 8 %
- CUT prepus: 0.12

Se propune construirea unui corp de cladire cu regimul de inaltime S+P+1E+POD
pentru a intregi incinta premergatoare celei istorice si pentru a completa, functional vorbind,
ansamblul existent al manastirii. Noua cladire se va orienta perpendicular pe cladivea punctului
de informare, pe latura de sud-est, retrasa fata de aceasta cu 2.5 m, astfel incat sa se formeze o
a doua incinta, la sud fata de incinta istorica 2 Manastirii Comana. De mentionat este si faptul
ca peretele corpului C14 orientat catre cladirea noua, C1 » €ste opac. Spre interioru! noii incinte,
atat corpul de cladire existent, C14, cat si noul corp care adaposteste atelierele mestesugaresti,
muzeul, trapeza, spatiul multifunctional, sala de conferinte, spatiile de cazare pentru turisti sunt
prevazute cu pridvor/cursive acoperite, Astfel, se creaza o trecere lina de la interior catre
exterior, iar curtea devine o extensie a spatiului interior, bordata de un registru de coloane.

Alcatuirea functionala a noului corp de cladire :

Subsol : Adapost de protectie civila, cuhnia (bucataria+spatii conexe) ;

Parter : Ateliere mestesugaresti, muzeu, trapeza (locul de luat masa), sala de conferinte si
foyerul (zona de intrare) ;

Etaj : Spatii de cazare pentru vizitatori/turisti ;

Pod : Depozitari,

Configuratia planimetrica este adaptata atat functiunilor cat si amplasamentului,
accesul catre bucatarie si spatiile de depozitare facandu-se dinspre latura de sud-vest, din parter,
aproape de accesul de pe amplasament din str. Radu Serban,

Accesul spre trapeza/spatiu multifunctional, muzeu si atelierele mestesugaresti se face din
pridvor. Atelierele mestesugaresti/sala de conferinte sunt orientate spre rasarit si sunt in relatie
vizuala cu foisorul si biserica din curtea din spate. Muzeul va primi in special lumina indirecta
din nord.

Camerele de cazare pentru turisti se afla Ia etaj si primesc lumina din sud. Accesul catre camere
se face printr-o prispa inconjurata de stalpi din lemn de stejar. Prispa din lemn de la etaj este
folosita pentru a armoniza imaginea cu cea a lapidariului si muzeului din incinta istorica.
Edificabilul propus se va raporta la vecinatatea cu incinta istorica si cadrul natural existent si
va contribui, alaturi de punctul de informare si de parcarea existenta , la conturarea unei noi
incinte premergatoare celei istorice , astfel incat prezenta noti cladiri sa fie cat mai discreta,
pastrand principiile de compozitie initiale (inclusiv axialitatea ansamblului),

Anvelopanta cladirii va prelua volumetria cladirilor existente (cu sarpanta), fiind rezolvata intr-
un limbaj arhitectural compatibil cu cel istoric al manastirii, atat din punct de vedere al
volumului construit, cat si al materialelor folosite, fara a crea insa o pastisa.

Hidroizolatiile prevazute in proiect se vor realiza astfel :

- Hidroizolarea orizontala si verticala a fundatiilor se va realiza cu membrane bituminoase,
Protectia hidroizolatiei o va constitui termoizolatia din polistiren extrudat(pentru subsol).

Conform concluziilor si recomandarilor studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3190/05.12.2023, se recomanda:
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- Respectarea prevederilor din NP 125/2010 — Normativ privind fundarea constructijior
pe pamanturi sensibile 1a umezire.

- Avand in vedere caracterul sensibil la umezire al terenyly; din zona de fundare, se
interzice asezarea de material granular la cota de fundare.

- Intreg subsolul va fi prevazut cu hidroizolatii Ia peretii exteriori si la nivelul pardoselii,
Termoizclarea anvelopei constructiei se va realiza astfe] :
- Izolarea partii subterane constructiei se va face cu placi de polistiren extrudat de 10 cm
grosime, inclusiv placa de pe sol.
- Izolarea soclului se va face cy placi de polistiren extrudat de 10 em grosime
- Izolarea fatadelor se va face prin introducerea unuj strat de 15 cm din vata minerala,
- Izolarea partii superioare a constructiei (pod) se va face cu vata minerala, intre capriori, cu
grosime de 15 ¢m.,
A.Lucrari exterioare
L. Inchideri exterioare corelate cu proiect de rezistenta;
Executia presupune realizaren peretilor exteriori neportanti in acord cu proiectului de rezistenta si
dimensionarea elementelor structurale folosind blocuri BCA Cu grosimea nominala 300 mm. Lucrarile
includ: asezare zidarie, armare la rosturi s la plansee/ferestre, pliniri, si legaturi Ja elementele
structurale.
Materiale si caracteristici tehnice
- Blocuri BCA (AAC), grosime 300 mm, dimensiunj 600x200x300;
Proprietatile materialuiyj:
- Densitate medie la uscare: 390 kg/m2;
- Rezistenta medie la compresiune: 2.8 N/mm;
- Conductivitate termica pe bloc: 0.094 W/mK;
- Coeficient de difuzie a vaporilor de apa: 5/10;
- Abateri dimensionale pe inaltime: +- | mm;
- Stabilitate dimensionale: <0.15 mm/m
- Absorbtie ia apa: NPD;
- Rezistenta inghet-dezghet; NPD;
- Clasa de reactive la foc: Al,
Performantele materialulyj:
- Indicele de izolare la Z8Omot aerian: 46.8 Rw(dB)
- Coeficient de transfer termic zidarie cu mortar: 0.289 W/(mpxK).
Conditii prealabile sj verificari

minim; daca se foloseste mortar clasic, rosturile orizontale si verticale se
realizeaza la grosimea proiectata (de obicei 8-10 mm la mortar subtire sau 10 mm mortar normal).
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- Control planeitate/aliniere: dupa fiecare 3—4 randuri, se verifica planeitatea cu fir sau rigla lunga si se
corecteaza.

- Indepartarea exeselor de mortar imediat; rosturile vor fi finisate dupa prinderea initiala.

Armare si legaturi

- Ancorari la cadre: se vor executa ancore metalice incastrate in rosturi prevazute sau prin elemente de
agatare mecanice; se vor folosi ancore inox/galvanizate.

- Centuri si plinte: la fiecare nivel de planseu se va realiza ambutisare/centura din beton armat san
centura composita.

- Deschideri (ancadramente ferestre/usi): montare grinzi de umar sau stalpi metalici temporari pana la
realizarea elementelor de rezemare; peste goluri se prevad buiandrugi nestructurali din BCA, 2x150
mm, cu o inaltime de 200 mm.

Izolatii si protectii

- Hidroizolatie la baza: bandajare continua cu material hidroizolant, folie tehnica la intersectia cu
fundatia.

- Banera vapori si etansare rosturi la racorduri cu tamplarie si la rosturi de dilatatie.

- Izolatie termo-acustica: conform proiect (placi de vata minerala), fixate mecanic dupa finalizarea
lucrarilor de zidarie.

Finisaje

- Tencuiala suport (glet de egalizare).

- Montaj tamplarie, profile de scurgere, pervaze si rosturi etansate cu mastic elastic.

- Protectii mecanice in zone expuse si verificarea planeitatii finale.

Detalii de executie critice si tolerante

- Planeitate pe verticala: + 3 mm/m, fara a depasi 10 mm pe inaltimea totala a peretelui.

- Grosime rosturi: mortar subtire: 1-3 mm; mortar clasic; 8~12 mm;

- Ancorare la cadre: ancore montate la fiecare nivel de planseu si la distante recomandate de producator.
- Dilatare: prevedere rosturi de dilatatie si la schimbari de geometrie.

- Protectie la umiditate: prima cota la 150--200 mm de la sol trebuie protejata;

Verificari, controale si receptii

- Inspectii zilnice pentru respectarea planeitatii si a tehnologiei; probe de incercare mortar si blocuri,

- Verificare ancorari, centuri si executie rosturi la receptia pe faze.

- Documentatie fotografica a etapelor critice (anvelopa, ancorari, centuri, rosturi de dilatatie).
Manipulare, depozitare si protectie

- Blocurile se depoziteaza pe paleti, acoperite, pe teren plan. Nu se uda direct; protejeate de inghet.

- Mortarul/lipiciul depozitat conform instructiunilor producatorului; apa de preparare potabila.
Securitatea muncii

- Lucrarile la inaltime respecta PSSM: centuri, parapeti temporari, plase.

- EIP pentru tot personalul: casca, bocanci, manusi, ochelari, masca antipurici pentru praful fin.

- Gestionare deseurilor: sortare si evacuare conform planului de gestionare a deseurilor (economia
circulara).

Observatii tehnice finale

- Respectarea stricta a proiectului de rezistenta.

- A se respecta instructiunile producatorului privind mortarul/adezivul destinat BCA (nu se va folosi
mortar nepotrivit care afecteaza durabilitatea si rezistenta).

- Valorile termice si mecanice finale depind de clasa materiatului; includ prevederi pentru testari si
certificate de conformitate la receptie.

2. Realizare termoizolare + hidroizolare fundatii, pereti subsol;

Pentru fundatie :

Lucrarea vizeaza executarea unui sistem combinat de termoizolare si hidroizolare pentru fundatie,

destinat protectiet structurii impotriva infiltratiilor de apd, umiditatii capilare §i pierderilor termice.
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Sistemul asigura:
- Etangeitatea complets a radierylyj Ia contactul cu terenuyl;
- Izolarea termici a structurii.pentry reduceres punilor termice;

- Strat termoizolant sub radier (XPS);

- Strat hidroizolant continuu Intre straty] termoizolant si radier;

- Protectii mecanice $1 drenaj pentry durabilitate;

- Continvitatea termo. $i hidroizolirii Ja racordurile cy peretii de subso.

Materiale si caracteristici tehnice

- Polistiren extrudat (XPS): Grosime 10 <m (conform proiect), conductivitate A= 0,032-0,036 WmK,

rezistenta [a compresiune > 30( kPa, stabil dimensional, rezistent la apj capilara, densitate tipica 30~

- Membranz bituminoass pentru hidroizolatie: Grosime 2-4 mm, rezistenta la apd sub presiune,
elasticitate s aderentd buni la beton §i XPS;

- Strat de egalizare (mortare san beton C15/20): Planeitate $i compactare g suportului pentry
hidroizolatie §t termoizolatie;

- Geotextii de protectie: Separare §1 protectie a hidroizolatie Impotriva perforsrii $1 abraziunii din teren,
Conditii prealabile

- Terenul Suport frebuie s3 fie plan, compact $i stabil, cy everntuale umplutui;

- Verificarea nivelulyi apet freatice si implementarea drenajului perimetra] daci este necesar;

Mod de lucry — Etape tehnologice
Pregitirea suportului
- Compactarea stratuly; suport de teren say nisip;

peste o hartie Kraft,

Montarea termoizolatiei sub radier

- Placile de XPS ge asaza direct pe straty] egalizator, cu rostur imbinate stréns;

- La cottien o ARl e el . PRy sau Liuvu ] e penuu continurtate;

- Fixarea se poate realiza Prin apdsare mecanics usoard, eventual adeziy compatibil;

- Se verifics planeitatea gi continuitatea stratului, evitand goluri care pot conduce la punti termice,
Aplicarea hidroizolatie;

~ Membrana hidroizolants se monteazi deasupra Xp » PeNMTU a proteja placa radier de infiltratij de apa;
- Suprapuneri de minim 10 em, lipire continug pe intreaga suprafati;

- Etangarea colturilor, rosturilor $i eventualelor treceri tehnice cu beny; suplimentare say mastic

Racorduri g protectii suplimentare
- Latreceres | peretii de subsol, se a5; gurd continuitatea hidro- si termoizolantuluj, prin suprapuner; st
ctansari cu mastic say beng; elastice;
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- Se monteazi protectic mecanic suplimentard pentru a preveni deteriorarea hidroizolatiei in timpul
umplerii terenului sau lucririlor ulterioare;

- Se integreazi eventualele conducte de utilititi prin racorduri etange, fard a compromite continnitatea
sistemului,

Control calitate si verificari

- Verificarea continuitiii hidroizolatiei si a stratului de XPS;

- Control grosime si planeitate a termoizolatiet;

- Inspectarea colturilor, rosturilor st racordurilor la pereti;

- Confirmarea fixarii §i protectiei mecanice a hidroizolatiei inainte de turnarea radierului;

- Documnentarea procesului prin fotografii si rapoarte pentru receptie.

Observatii tehnice

- XPS nu se monteaza pe suport umed sau inghetat;

- Strat de protectie mecanici obligatoriu in timpui turnarii radierului;

- Respectarea temperaturii minime de aplicare (de obicei >5°C);

- Continuarea hidro- i termoizolarii la peretii subsolului pentru evitarea puntilor termice si a
infiltratiilor.

Pentru peretii subsolului si gura de iup:

Lucrarea vizeaza executarea unui sistem combinat de termojzolare si hidroizolare pentru pereti de
subsol, destinat protectiei structurii impotriva umidititii, infiltrarii apelor subterane si pierderilor
termice. Sistemul include:

- Hidroizolarea fundatiei si a peretilor de subsol, dar si a structurti gurii de lup;

- Termoizolarea verticali cu polistiren extrudat (XPS) de 10 em grosime;

- Protectii mecanice si finisaje pentru durabilitate si stabilitate:

- Asigurarea drenajului si a etangeitétii la racordurile cu placa radier/fundatie si la rosturile de dilatatie.
Aceasta lucrare va respecat urmatoarea alcatuire:

- Fundatia/peretele subsolului;

- Strat de egalizare din mortar pe baza de ciment 2 cm;

- Hidroizolatie bituminoasa;

- Strat adeziv pentru termoizolatie;

- Termoizolatie din placi de polistiren extrudat de 10 cm;

~ Membrana cramponata HDPE de protectie pentru termoizolatie;

Materiale si caracteristici tehnice

- Polistiren extrudat (XPS): Grosime 10 ¢m, densitate 30-35 kg/m?, conductivitate termica A = 0,032—
0,036 W/m-K, rezistengi la compresiune 300450 kPa, rezistent Ia umezeald si apd capilara, stabi]
dimensional.

- Hidroizolatie bitumincasa: Grosime 24 mm, rezistenti la presiunea apei si la puncte de defect,
aplicare prin lipire/incleiere, adeziv compatibil cu XPS si beton.

- Mortar de egalizare: Tip C25/30 pentru strat suport, neted, fara fisuri, compatibil cu hidroizolatia.

- Protectie mecanica: Membrana HDPE cramponata de protectie (folie drenaj)

Conditii prealabile si pregétiri

- Suprafata peretilor si fundaiilor trebuie s3 fie curatd, uscat, plang sj compacta, fird praf, uleiuri sau
materiale desprinse,

- Verificarea cotei i planeitdtii peretilor pentru aplicarea uniforma a stratului de XPS.

- Montarea drenajului perimetral la baza fundatiei, cu tub perforat $1 geotextil, pentru a evacua apele
subterane.

- Asigurarea unui plan de protectie impotriva umezelii temporar, pentru protectia hidroizolafiei pe
durata iucririior,

Mod de Iucru — Etapele executiei

Fundatie / perete de subsol (suport)

Suprafetele suport vor fi curafate in prealabil de praf, resturi friabile, urme de ulei de cofraj sau alte
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impuritat;, pentru a asigura aderenta straturilor aplicate ulterior.
Strat de egalizare dip mortar pe bazi de ciment — grosime 2 cm
Se aplicd un strat de mortar de egalizare tip C25/3¢ cu grosime uniformi de aproximativ 2 cm, pentru

Mortarul se va aplica cu pant usoari (daci este cazul) si va fi Iasat s3 se intareasci complet inainte de
aplicarea straturijor ulterioare,

Hidroizolatie bituminoasj (monostrat)

Se va aplica o membrang hidroizolatoare bituminoass flexibils (autoadeziva), cu rol de bariers

Membrana se va aplica pe intreaga suprafati a peretelu; $i fundatiei Pana peste nively} solului (cota
terenului naturaj -0.57), conform proiectului, asigurandy-se Suprapuneri minime de 10 ¢y §1 etansarea
la rostur.

Se poate aplica Intr-un singur strat.

Strat adeziv pentru termoizolatie

Se va aplica un adeziy special pentru montajul plicilor termoizolante dijn polistiren extrudat (XPS),
compatibil cy suprafata hidroizolats.

Aplicarea se va face prin metoda »cordon-perimetraj $i puncte centrale” gay integral, in functie de
planeitatea suportului i de indicatiile producitorulyi.

Plici de termoizolatie din polistiren extrydat (XPS) - grosime 10 cm

Panouri rigide, cu muchii drepte, din polistiren extrudat (XPS), cu rezistenti ridicati la compresiune gi
absorbtie minima de api.

Montarea se face in rosturi verticale decalate (tip zidarie), asiguréind continujtatea termoizolatiei firy
punti termice.

Grosimea de 10 o asigurd o buni performanti termica §i contribuie Iz reducerea pierderilor de cildura.
Membrani HDPE cramponaté de protectie (folje drenaj)

Se monteazi o membrand de protectie din polietilens de Inalts densitate (HDPE), cu crampoane
orientate spre exterior, peste termoizolatie.

Rol: protectia mecanics 5 sistemului termo-hidroizolator jn timpul umplerij cu Pamant; in acelag; timp,
functioneazs ca strat de drenaj vertica] pentru apa din sol.

Membrana se va ancora mecanic in partea superioard cu profil de inchidere si se va imbina cy
Suprapuneri laterale (min, 20 cm).

Control calitate §i verificari

- Verificarea continuit3fii hidroizolatiei $! termoizolatiei pe intreaga suprafats;

- MEsurarea grosimii termoizolantului i controly] planeititii:

- Documentarea procesului prin fotografii gi Tapoarte pentru receptie.

Observatii tehnice $i recomandari
- Nu se monteazz Xps pe suprafete ude say inghetate;
- Nu se aplica strat de teren peste XPS fars protectie mecanici adecvat;

- Orice conducte, ri gole sau racorduri trebuje Protejate i integrate in stratul de termo- gi hidroizolatie
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eficientei energetice a cladirii $i asigurarea confortului termic interior, precum si protectia peretilor

Impotriva condensului.

Lucrarea include:

- Montarea saltelelor de vata minerali pe peretii exteriori ai cladirii:

- Fixarea mecanica si aderenti a acestora;

- Lucrari de montare a elementelor decorative tip ancadrament {capitele stalpi portic)

- Integrarea termoizolatiei cu sistemele de finisaj (tencuiaia decorativa);

- Protectii la colturi, imbinari st racorduri pentru continuitate termici si stabilitate mecanica.

Materiale si caracteristici tehnice

Vatd minerald (saltele): grosime 150 mm, 1200x600 mm (lungimexlatime)

- Rezistenta termica RD: 4,30 RD (m2K/W)

- Reactia la foc: Al;

- Coeficientul de conductibilitate termica declarat: 0,035 W.m-1.K-1

- Factorul de rezistent4 la difuzia vaporilor; 1;

- Rezistenta la compresiune pentru o deformatie de 10%: > 15 kPa;

- Rezistenta la tractiune perpendiculari pe fete: > 7,5 kPa;

- Incarcare punctuala: 200 N;

- Tolerante la grosime: T5;

- Calduré specificd: 1030 J.kg-1.K-1;

- Coeficient de absorbtie de apa (scurtd durati); < kg.m-2;

- Coeficient de absorbtie de apa (lungd duratd): < 3 kg.m-2;

- Punct de topire: >1000 °C;

- Certificiri tehnice - marcaj CE: IGH 2477-CPR-1969

Adeziv pentm fixare: Compatibil cu suportut peretilor si vata mineral, rezistent la temperaturi gi
umezeaii

- Proportia amestecului: 5-5,5 | apa / 25 kg adeziv;

- Densitatea aparent3 a mortarulyi intdrit: Cea. 1400 Kg/m3;

- Timp de maturare: 5-10 minute;

- Timp de punere in opera: 2-4 ore;

- Temperatura de punere in opera: +3°C ... 430° C;

- Spacluire, dupi: min. 24 ore;

- Rezistenta maxima, dupi: 28 zile;

- Rezistenta la temperatura: -30° C . +70° C;

- Coeficientul de permeabilitate la vapori de api (p): 5/20;

- Aderenta la suport din beton la 28 zile: 2 0,5 N/mm?2;

- Aderenta mortarului la vatj minerald, in mediu uscat: > 0,06 N/'mm2 (rupere in vatg minerali).
Diblu si tije filetate: Fixare mecanica suplimentard, rezistentd la tractiune si desprindere conform
standardelor ETICS;

Plasi din fibra de sticli: Refortare strat de armare a finisajului (tencuiala)

- Dimensiune ochi: urzeg] 3,5 mm, Batatura 3,8 mm

- Latime: 100 mm

- Lungime sul: 50 m

- Grosime tesatura tratata: 0.52 mm

- Greutate tesatura neprelucrata: 131 g/mp

- Greutate tesatura tratata: 160 g/mp

- Tip tratament: Rezistenta la mediy alcalin, fara emolient, acoperita cu cubstante care impiedica
destramarea

Tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie: strat de tencuialg
acrilico-siloxang anti-mucegai pentry exterior, cu gramulatie medie (0,5-1,0 mm), realizat din
copolimeri stiren-acrilici in dispersia apei, rigini si modificator stloxani, particole de marmurs
selectate, agregate de cuart i agenti anti-mucegai.
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- Natura liantului: copolimer acrilic $i stiren in dispersia apei cu rasini siloxane
- Densitate: 1,87 +/- 0,05 g/ ml
- Rezistenta alcalina UNI 10795
- Permeabilitatea apei conform UNI EN 1062-3: scazutd, w <0,1 kg / m2h ~ 0,5 pentru-produs alb
- Permeabilitate Ia vapori de apa conform UNI EN 1SO 7783-2: nalta, Sd <0,14 m - pentru produs afb
- Conservant pentru zidirie in conformitate cu teorta Kuenzle conform DIN 18550: W <0,5kg /m2h »
- 0,5 si 8d <2 metri
- Rezistente la mucegai si alge conform UNI EN 15457 51 UNI EN 15458
- Uscare (la 25 ° C si 65% RH):delalorasi30'a3 ore, in functie de grosimea aplicata.
Culoare gri zona soclu
Culoare alb murdar parter si etaj
Mod de lucru - Etapele executiei
Pregatirea substratului
Fixarea placilor de vata minerala bazaltica:
Substratul trebuie s fie stabii §i uscat, cu o suprafata plana. De asemenea, substratui nu trebuie i
prezinte impuritéti (praf, var, grasimi, vopsea veche, licheni si murdérie). Suprafetele denivelate vor fi
nivelate, fie prin tencuire, fie prin utilizarea unui mortar de nivelare. Pentr a spori aderenta si a elimina
particulele de praf, suprafata trebuie amorsati.
Profilul de sochu este accesoriul cu care incepe montarea termosistemului. Instalarea corecta a profilutui
de soclu garanteaza ca, Ia final, termosistemul va fi uniform si drept si va forma un strat suport
corespunzator pentru tencuiala decorativa. Montarea placilor de vata bazaltica incepe de la nivelul
profilului de soclu, care se fixeaza pe fatada la 0 anumita distanta de sol. Profiju] de soclu se fixeaza pe
perete prin intermediul unor dibluri. La imbinarea profilelor, se lasa o distanta de 3 mm intre ele, pentru
ca profilele sa nu se deformeze de la dilatarea termica.

Sub profilul de soclu se monteaza polistiren extrudat, care este mai rezistent la socuri si la
umiditatea din zona soclului.
Specificatii tehnice profil de soclu:
- Profil de soclu 100 mm x 2 m
- Material: aluminiu, cu lacrimar
- Grosimea profilului: I mm pentru 120 - 200 mm grosime termoizolatie

Placile de vata minerala bazaltica se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv distribuit
pe toata suprafata placii.

Placile de vata se monteaza tesut, de jos in sus, strans unite, astfel incat imbinarile intre placi
sa fie intercalate vertical. Se monteaza numai placi intregi sau jumatati de placi. La colturile cladirii,
placile trebuie imbinate in stil pieptan. Deasupra usilor si ferestrelor, la colturi, placile de vata se
decupeaza in forma de steag, pentru ca imbinarile placilor sa nu se Suprapuna cu imbinarile ferestrelor
si usilor,

Placile de vata minerala bazaltica se fixeaza pe fatada cu ajutorul diblurilor cu cui metalic. Rozeta
diblului montat trebuie sa fie in plan cu vata (adica diblurile se ingroapa putin in vata, astfel incat rozeta
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Aplicarea masei de spaciu

fnainte de a aplica masa de spaclu, toate suprafetele denivelate trebuje nivelate cu grijd, folosind
instrumente adecvate sau abrazive i apoj Curafate pentru a indepiirta particulele si praful.

Prepararea §i utilizarea mortarujy;

Fixarea plicilor de vats minerald bazaitics

Atunci cénd este utilizat ca adeziv, poate fi aplicat fie acoperind intreaga suprafatd Intr-un strat subtire,
fie aplicat perimetral $1 in 3-5 puncte dispuse in interiorul acesteia. Adezivul trebuie s

acopere cel pugin 40 % din placa.

Aplicarea stratului de armare

Pentru lucririle de $pachuire (inglobareg plasei si netezire) se va utiliza mortarul Adeziv, de consistent

0 rezistentd deosebiti la soc {de exemply, pind la o inaltime de cca. L5-1,8 m pe peretii expugi
loviturilor) se poate aplica un al doilea sirat de mortar si de plasi, dupi acelagi principiu, Aplicarea
straturilor ultericare (amorsi, tencuialy decorativa say vopsea) se va putea face dupa minim 7 zile de Ia
terminarea montrii plasei sj a ultimului strat de mas3 de $paclu. Nu se aplica in conditii meteorologice
nefavorabile, in cazul precipitatilor semnificative say in cazul in care existi o umiditate ridicatj.
Finisare

Tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie:

Pregatirea substratuly; s aplicarea:

Substratul trebuie s3 fie perfect uscat, fira praf, fira umiditate $i pete de sare. Refaceti sau consolidati
suprafata cu produse specifice, daci este necesar. in caz de mucegai, tratati suprafata cu produse
specifice adecvate, Periafi sau indepartati orice eflorescents si vopsea veche., Trebuie indepirtate
straturile de vopsea pe bazi de var i tempera, fndepértati praful, smogul sau alte depuneri fnainte de
aplicare. in cazul suprafetelor neomogene san sfaramicioase, aplicati un strat de (etangant pe perete
micronizat) diluat, cy o perie. In cazul unor substraturi compacte $i omogene, este posibil s se aplice
un strat de {grund acrilic pe baza de apa pentru suprafete interioare sj exterioare), dilyat cu o perie,
Dupa ce substratul este complet uscat, aplicati un strat de tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegaj
pentru exterior, cu granulatie medie cy 0 mistrie din ofel inoxidabjj. fndepérta;i orice imperfectiuni i/
sau orice surplus de produs. Pentru a obtine un aspect uniform, finisati cu o mistrie din otel inoxidabi]
suprafata cat timp este umeda, Pentru obtinearea unyj aspect rugos, finisati cu buretiera suprafata cat
timp este umeda. Daci este necesar, dupi ce suprafata este complet uscats, aplicati un al doilea strat de
tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie urmand aceeasi
procedurd. Timp de uscare: aproximativ 72 ore in functie de tipul de substrat, rata de absorbtie si
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Culoare alb — parter, etaj (inclusiv portic)

Culoare gri deschis- soclu

Pe durata intregului proces de aplicare, produsul trebuie si fie protejat de inghet si de schimbirile de

bruste temperaturi.
mai mici de + 5
supraincilzite (chiar daci sunt
substratului trebuie sa fie <10%.
lot de productie. Atunci cand
pentru a.evita usoare diferente

izolare, s¢ recomanda s# verifica

corecta a produselor mentionate
si aplicarii produselor, sc reco
protectie.

Logiile si porticul vor avea pardoselile termoizolate cu un strat de

compresiune,

In cadrul fatadelor de nord si est
8, termoizolat cu un strat de 15

printr-un capitel decorativ din
arhitectura.

Nu se aplica cand temperatura aerului, tem
° € 51 mai mari de + 35 ° C, nici sub lum

peratura substratului si a produsului sunt
ina directd a soarelui, nici pe suprafete
deja in umbri). Umiditatea aerului trebuie si fie <75%; umiditatea
Este recomandabil s completai fiecare lucrare cu materiale din acelasi

utilizati mai multe loturi, se recomandi remixarea diferitelor produse

de umbrire. Pentru aplicarea unor nuante specifice pe sistemele de
1i mai intai fezabilitatea nuantei. Pentru utilizarea, diluarea si aplicarea
aici, consultati fisele tehnice respective. In timpul pregatirii substratuluj
mandi utilizarea corect a uneltelor i dispozitivelor individuale de

5 em polistiren extrudat, rezistent la
» pentru zona de portic, se prevede un perete din beton armat, in axul

cm vata minerala, imbinat cu stalpii circulari cu diametru] de 30 cm
profile din polistiren expandat EPS, profitat conform detaliului de

50)50[50|50

Vedere frontala

Vedere laterala

Materiale utilizate pentru realizarea/prinderea ancadramentelor decorative:

64




*ARLCHIFTES TS

B LM E |

} S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, YNGINERIE S1 PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SIASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICIT DE CONSTRUCTIT CIVILE 81
CONSTRUCTI INDUSTRIALE

SEDIU 5OCIAL ; STR. CUZA-VODA, NE.B6b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR. 162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST]

Emaril il o g v g v e, s Website o Luoagein

Adeziv poliuretanic tip spuma polistiren / profile decorative: Adeziv poliuretanic monocomponent, cu
expandare redusd, destinat lipirii rofilelor decorative de masa de spaclu a termosistemului. Produsul nu
se dizolva dupi intdrire. Produsul este rezistent la api, la descompunere, este permanent elastic si
permite finisarea.

- Clasificare la foc B3

- Lipirea eficientd a plicilor izolante pentru fatade

- Reduce timpu] de luery

- Nu necesitd apa sau mixare pe santier

- Nu necesita electricitate

- Reduce spatiul de depozitare pe santier

- Prietenos cu mediul, fati de adezivii traditionali pe baza de ciment

- Baza: poliuretan

- Densitate: 18-25 kg/m3

- Rezistenta la temperatura: -40°C pana la +90°C

- Temperatura de aplicare: +5°C pani la +35°C

- Timp de intdrire: 80 - 100 minute

Adeziv polivretanic pentru imbinari profile: Adeziv cu intérire lenta pentru realizarea imbinirilor
puternice intre profilele ancadramentelor.

Proprietati

» Tixotropic / sub formi de gel

» Expandare redusa

» Pentru utilizare in exterior §i in interior

* Se utilizeaza cu ugurinta

» Capacitate de umplere

> Se vopsegte

* Rezistent la apa

* Rezistent la conditii meteo variate

Rezistenta produsului uscat

Rezistenta la temperatura: de la -40 °C pand la + 125 °C

Rezistenta la subtante chimice: Buna

Se vopsegte: Da

Protectie

Produsul prezinta o rezistentd UV. Se recomandi insistent dupd finisarea finald a produsului sa fie
acoperit cu un strat de protectie UV.

Timp de uscare

Produsul este intarit de umiditate in aer $i in exterior. Timpul de manipulare este de aprox. 45-60 minute
la 25 de grade Celsius.

Timp de uscare (temperatura camerei): 60-120 de minute

Timp de uscare / intérire in profunzime: Aproximativ 8-12 ore la 25 °C,

Temperatura

-» Temperatura de aplicare: 5 - 35°C

» Temperatura de functionare: intre -30°C pana la 80°C

Standard UE

Conform standardului EN 204, clasa D4:

- Exterjorul expus la vremuri, dar cu protectie prin acoperirea adecvati a suprafetei,
- Interiorul cu expunere frecvents pe termen lung la apa curgitoare sau condensata
- Culoare produs: Bej

Sistem laminare EPS: Acoperirea profilelor decorative utilizate in scop arhitectural, ca decoratiuni de
exterior sub forma de ancadramente pentru ferestre, solbancuri pentru glafuri.
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Utilizénd sistemul de acoperire pentru EPS, sunt evitate problemele asociate cu produsele acoperite cu
mortar de ciment sau alte rigini sintetice, cum ar fi fragilitate, crépare, detagare i estomparea culorilor.
Caracteristici generale:

- Utilizdri: Acoperire pentry produse din EPS;

- Culoare: Alb

- Consistenti: tencuiali;

- Metoda de uscare: Temperaturi de intarire (la 30 - 45 0C) cu ¢vaporare de umiditate;

- Timp de lucru deschis: 4 ore (la 25 °C);

- Timp de uscare (uscat total): 24 ore (la 40 °C, umiditate relativa 10%, strat 3 mm) Temperatura
scazutd, umiditatea relativi mai mare san aplicatiile mai groase vor cregte timpul de uscare:

- Temperatura de aplicare: De la + 5 °C a + 45 °C;

- Temperatura pentru produsul uscat: De Ia -30 °C 1a + 80 °C;

- Compozitie: 20% copolimer acrilic st 80% aditivi minerali;

- Ph: 6,0 -9,0;

- Vascozitatea stirenujui acrylic: 400 - 3000 cP 13 20 °C;

- Densitate: 1,7 kg/lt+0.2

- Rezistentsi UV: da

- Degradare UV: nu

- Conductivitate termica: 0,72 W/m2*K

- Rata de transmisie a apei (EN 1062-3): 0,040 kg / m2*h0,5

- Permeabilitatea la vaporii de apa (EN ISO 7783-2): Vapor permeabil: min 62,4 g/ m2 pezi

- Rezistenta la aderenta pe EPS (EN 13 494): >313.15 kPa (rupturd n EPS) cu grosimea de 3 mm si
densitatea EPS de 24 kg/m3

- Rezistenta ia impact (EN 13 497) pentru o bazi cy grosimea de 3 mm 10J: agezat pe stratul EPS cu
densitate de 24 kg / m3

- Rezistent la: imbitranire, api, vreme nefavorabild, crapituri, Cresterea algelor si a ciupercilor,
rezistenti la temperaturi extrem de scazute §i ridicate dupi intarire

- Gradul de incendiu pentru EPS acoperit cu sistemul de laminare: Euroclass C

4. Montare de tamplarie exterioara din lemn stratificat cu geam termoizolant (ferestre si usi) + accesorii,
P118-1/2025

Se propune o tamplarie din lemn stratificat, etansata cu material de umplutra pentru ruperea de punte
termica, culoare lemn natur (stejar)-cu deschidere oscilobatanta, doar oscilanta sau fixa, conform
tabloulsi de tamplarie

Specificatii:

— izolare termica K = 1,8-28 W/mpK

— izolare acustica R = 34 dB

— protejare impotriva infiltrari; apei si prevenire formare condens

— stabilitatea formei si dimensiunilor

— deschidere oscilobatanta/fixa/batanta

Date tehnice tamplarie lemn stratificat: —umiditatea lemnului: 8 -10%

— geam: Sticla TRIPAN 4S4+F4+1E4+Ar+ WE si TRIPAN 4S6ESG+F6+4.4. 2LOW-E+ AR+WE
{(securizata, in caz special conform P 1 8-1/2025)

— feronerie de ultima generatie

— finisare: lacuri si baituri ecologice pe baza de apa, rezistente la ploaie, inghet si raze UV

— etansare: gamitura siliconica — montata pe cercevea, pentru inchidere; chit siliconic — la imbinarea
dintre geam si cercevea

- Plase antiinsecte tip plisse in culoarea tamplariei de care se monteaza

- glaf exterior: piatra travertin

-glaf interior: glaf pve, culoare alb RAL 9010

Montaj glafuri piatra travesrtin, inclusiv prinderi si finisaje
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- glaf piatra travertin taiat la dimensiune, inclusiv elemente de capat

- Mortar de reparatii pe bazz de ciment

- Adeziv flexibil pentru piatra natural, culoare alb

- Silicon neutru rezistent UV entru ctangarea golurilor, Imbinarilor constructive

**Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie. Comanda tamplariei sa va da doar
in urma masuratorilor din teren.

Montarea tAmpliriei din lemn
1. Pregatirea gantierului si a suprafetelor:
Se verifici dimensiunile si planitatea golurilor de meontaj, asigurandu-se ci acestea corespund cu
dimensiunile tdmplariei fumizate.
Se asigura o suprafati curats, fira praf, umiditate sau alte impuritati care pot afecta aderarea materialelor
de montaj.
2. Verificarea si manipularea timplariei:
Tamplaria din lemn stratificat se depoziteaz pe o suprafafa plana, ferita de lovituri si expunerea directs
la soare.
Se verifica integritatea profilelor si a gamiturilor, evitdnd deteriordrile in timpul manipuiérii.
3. Montajul tAmpliriei:
Se pozitioneaza tdmpliria in golul de montaj, respectind aliniamente vertical $i orizontal. Tamplaria
se va monta la fata exterioara a peretelui.
Fixarea se realizeazi cu ancore, dibluri sau suruburi specializate, distribuite uniform pentru a evita
deformarile profilului.
Se pastreazd o distantd minimi de dilatatie intre timplirie si zidirie, conform recomandarilor
producatorului.
4. Etansarea §i izolagia:
Golurile dintre tAmplarie si zidarie se umplu cu spumé poliuretanici cu celule tnchise, pentru o buna
izolare termica si fonici.
Dupé intirirea spumei, se va proteja stratul de spumd impotriva razelor UV si umidititii prin aplicarea
unor benzi adezive speciale.
Se aplici garnituri suplimentare si benzi de etansare pe exterior si interior, pentru prevenirea infiltratittor
de aer §i apa.
5. Finisaje si verificiri finale:
Se verifica functionarea mecanismelor de inchidere st deschidere.
Se curdta suprafetele timplariei pentru a elimina urmele de spumd, adeziv sau alte materiale.
Se realizeazi testul de etanseitate (folosind fum, aparate speciale sau alte metode) pentru a confirma
corecta instalare si etansare,
Observatii generale:
Montajul tmplariei din lemn stratificat se realizeazi in conformitate cu normativele tehnice specifice
{(ex: STAS, EN).
Se respecta recomandrile producitorului pentru toate materialele utilizate.
Lucrarile se desfisoara in conditii de temperatura si umiditate favorabile pentru aplicarea corects a
materialelor de etansare. '

Nota: Toate tipologiile de tamplarii exterioare sunt prezentate in cadrul tabloului de tamplarie,
iar prezentul memoriu se va citi in mod obligatotu cu totalitatea pieselor desenate.
Nota:
La montarea tamplariei exterioare — usi sStrebute avut in vedere;
-Se vor proteja suprafefele expuse cu folie sau banda adezivd pentru a evita zgrieturile in timpul
manipuldrii §i montajului.
- Spatiul dintre toc §i zidarie se umple cu spumé poliuretanicé cu expansiune redusa,
- La exterior se recomandi aplicarea unui cordon de silicon sau alt material sigilant UV si intemperii
rezistent,
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- Se fac reglajele necesare pentru alinierea perfectd a canatului, astfel incét inchiderea si se realizeze
etans si fara efort.

Montarea accesorii - ferestre

- Glaf din piatra travertin

-- Plase anti-insecte tip plisse, compatibile cu tAmplaria din lemn

Conditii prealabile, verificari si pregatiri

- Suportuni: spalet, parapet si muchiile golurilor — curate, plane, uscate, fara prafiulei/eflorescente;
denivelari corectate cu mortar de egalizare.

- Tamplarie lemn: verificare cote, planeitate, verticalitate, functionare feronerie; nu se obtureaza fantele
de drengj ale toculut.

- Termosistem: intoarcere termoizolatie pe gpaleti (= 3 cm) realizati; zone¢le de contact amorsate unde
cere furnizorul adezivului,

- Materiale: glaf piatra, adeziv, mastic MS-polymer/neutru, banda de etangare expandabila la imbiniri,
dibluri/suruburi inox/acoperite, capace laterale (unde este cazul), glaf piatra interior, profile de capit,
plase plisse {cadru, ghidaje, accesorii).

- Climatic: T ambiantd +5...+35 °C, fara ploaie/vant puternic in fazele de lipire/sigilare.

Montaj glaf piatra travertin

Trasare, debitare, pre-asamblare uscati

- Se masoari latimea golului si se prevede depasaj lateral de min. 20-30 mm/parte, sub ancadrament,
pentru protectia spaletilor.

- Se debiteaza glafurile conform cotei, pastrind zona de picurdtor la exterior (distantat fati de planul
fatadei).

- Se verifica agezarea ,,la uscat”, jocurile de dilatatie (~ 3—5 mm la capete), plancitatea §i panta.

Panta, pozitionare si suport

- Se asigurd panta spre exterior de 5-8% (min. 5 mm la 10 ¢m), din calare / egalaizare, firi conirasufete
care ar refine apa.

- Picurdtorul ramane liber, proiectat in afara fatadei > 20 mm.

Lipire si fixare

- Pe parapet/spalet se aplica adeziv poliuretanic (snur perimetral + snur centrai), respectind timpii de

ventilatie din fisa tchnici.

Etansari si racorduri

- Intre toc -glaf: banda comprimatd/banda butilica sau mastic MS-polymer continuu {compatibil cu
lemn/piatra).

- Protectii: mascarea pieselor pe durata lucréarilor ulterioare; interdictie sprijin echipamente/sciri direct
pe glaf.

Tolerante si verificari

- Panta: 5-8%; Abateri planeitate: <2 mm/2 m; Aliniere fatd de toc: <2 mm; Jocuri laterale: 3—5 mm
(umplute elastic).

- Control vizual: fard microfisuri ale stratului de rasina, fard ,buzunare” de apd; picuritor liber,
functional,

Montaj glaf interior pve culoare alb

Debitare si accesorii

- Glaf PVC se debiteazd la lungime, cu profile de capét dedicate; latimea = 22 cm verificat in opera
{asigurd intrare sub toc/mascare spuma).

Agezare, panta si fixare

- Se asigurd panta ugoard spre interior 1-2% (practic, ugor vizibild), pentru a preveni scurgerea
condensului spre toc §i a permite refinerea accidentals a lichidelor.

- Fixarea pe parapet: pat continuu de adeziv/ spumi PU cu expandare redusi ori cleme/console
conforme sistemului; nu se obtureazi giurile de drenaj din toc.

- Se prevede dilatatie perimetrald 3—5 mm (acoperitad ulterior cu mastice/benzi decorative).

Sigildri si finisaje
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- La contactul cu tocy} de lemn: mastic neutry/ MS-polymer intr-un cordon continuy, finisat, pentry
etangare la aer si praf,

- Capete + imbinari: capace producator si/sau mastic elastic.

- Curdtare urme adeziv; protectie folij pana la predare.

Tolerante si verificars

- Panta: 1-2%; Abateri Planeitate: < 2 mmy/2 m; Linie faa de toc: < 2 mm; continunitate finisaj si lipsa
zgdrieturilor,

Plase anti-insecte tip plisse (pentru tamplirie lemn)

Componente si compatibilitate

- Cadru/ghidaje, plasi plisata din fibra/PP tratata UV, sistem de tensionare/snururi, profil de inchidere
magnetic,

- ﬁ]ﬁlﬁmi;’lé;imi conforme figej producatorului (include variante pentru usifiesiry).

Trasare, montaj ghidaje si casets

- Se verific echerele (90°) ale goluluj; se monteaza ghidaje verticale perfect paralele.

- Caseta plisse se fixeazi pe toc say in spalet (dupa sistem), cy suruburi adecvate; nu se perforeazj
camerele de drenaj ale tamplariei,

- Se aliniaza profilele astfe] incét deplasarea sj fie ling, firs frecari.

- Reglaje, tensionari $i sigiliiri

- Tensionarea plase; conform mstructiuniior (fortd uniforma, fara cute),

- Magnet/inchidere: reglaj pe indltime, verificare etans.

curentilor.
Functionare, siguranti gi mentenanta

- Deschidere/inchidere lind, fortj de actionare redusd, firi zgomote.

- Traversare fira prag inalt Ia usi (daci sistemul o permite — profil inferior jos).

- Instructiuni de exploatare/curatare: aspirare ugoars, fira agenti agresivi; blocare pe timp de jarna dacy

recomanda producitory],

5. Realizare sarpanta din lemn sj invelitoare tigla metalica oy granule minerale,culoare Caramiziu, RAL

8004
Executarea noii sarpante, conform proiectiyj tehnic de rezistenta:

s realizarea une; structuri portante din lemn ecarisat say lamelat stratificat, tratat ignifug si
antiseptic;

» configurarea unuj sistem static eficient (sarpanti pe capriori sau sistem de ferme) in functie de
deschideri, sarcinj si regimul de nélfime:

. dispunerea corespunzitoare a elementelor structurale: cosoroabe, cipriori, pane, contravantuiri,
stalpi Intermediari, contrafise etc.;

, realizarea ancorajelor si legiturijor mecanice cu elemente metalice standardizate (eclise,

J Acoperisul va fi prevazut la partea inferjoars Cu o inchidere de tip sageac din lemn, dimensijun;
0.37x0.60m

Solutia aleasi va line cont de regimul de indltime ai cldirii, destinatia acesteia st eventualele Cerinte
arhitecturale privind aspectul volumetric,

Tipul de lemn utilizat, tratamentele si solutiile de fixare vor fi conform normativelor specifice {ex. NP
005, P100-1, CR 6-2013 etc.).

Invelitoare - Ti gla metalica

Specificatii ti gla metalica ¢y granulatie medie, culoare caramiziu, RAI, 8004
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Grosime totala [mm]: 2.2

Latime bruta / utila [mm]: 1318 / 1270

Lungime bruta /utila [mm]: 365 / 426

Necesar / m2 2.2 buc.

Material: ote] cu acoperire de aluzine si strat final de granule minerale
Greutate [Kg/buc.) IKg/m2):3.0/6.3

Inclinatie minima acoperis 14°

Suprafata utila: 0.46 m?

Culori: caramizin

Calitatea produsului: Conform SR EN 14782:2006

Material: Tabla din otel acoperita la cald cu aluminiu - zinc AZ 150
Conform SR EN 10346:2015

Conform SR EN 508-1:2021

Tolerante: Materia prima — SR EN 10 143:2015

Produs finit — SR EN 508-1:2021

Transport si manipulare:

Tigla metalica se livreaza in colete, pe paleti de lemn. Accesoriile de fixare si elementele de tinichigerie
sunt ambalate separat. Depozitarea tiglelor se va face in zone uscate si bine ventilate, iar in cazul in care
sunt depozitate pentru perioade scurte de timp in exterior paletii vor fi pastrati in ambalajul original sau
se va realiza o acoperire ventilata.

Evitati depozitarea sau montajul tiglelor metalice cu acoperire granulata in contact direct cu var, ciment,
tencuiala umeda, lemn ud say cupru, aluminiu si plumb, metale ce pot cauza reactii de electroliza,
Elementele de tinichigerie vor fi realizate din otel cu acoperire granulata san otel cu acoperire multistrat
de PE. In cazul deteriorarii locale a surafetei granulate protectia poate fi refacuta folosind kitul corrector.
Depozitare

Coletele cu tigla metalica pot fi depozitate in exterior pentru perioade de pana la 2 saptamani in
ambalajul original. Depozitarea se va face pe suprafete uscate, ferite de umezeala. Se pot stoca pana la
5 colete unul peste celalalt cu conditia ca punctele de coletare si rezemare sa fie amplasate unele peste
altele,

Daca stacarea se face pentru perioade mai lungi coletele vor fi dispuse in pozitie usor inclinata si vor fi
acoperite cu prelata sau folie impermeabila.

Materiale necesare:

-Coame

-Frontoane

- Dolia

-Sipei 50x50 mm

-Contragipci 30x50 mm

-Folia anticondens

-Fixatoare

- Mastic de etansare

- Kit de retug

- Vopsea de retus

- Streagina

Accesorti

gravitational3 a apei spre burlane.
Material: Jgheab din tabla din otel mat, culoare caramiziy

70




*ARCHITECT S

Si«C.BEMEL AG S.R:L.

CONSTR A, INGINERIE ST PROTECTARE STRUCTURALA, CONSTALTANTA ST ASTENTA TERNICA TS SIT, SERVICI DE CONSTRUCTII CIVILE 51
i mem] CONSTRUCTTI INDUSTRIALE

g @ SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR 56b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

i

AT

PUNCT BE LUCRU :BVD, BARBU VACARESCUINR. 162, ET.2, SECTOR 2. BUCUREST!
E-mail : b g g il oo vl et Website v Loty

Burlane (verticale)

Conectate la jgheaburi prin piese de racord, Se monteaza fixate pe fatada cu. bride metatice sau coliere,
cu distanta Intre prinderi de max. 1,5 m.- montate ascuns in termoizolatie

Material; Burlan din tabla din otel mat, culoare caramiziu

Parazapezi:

Parazapezi din tabla din otel {grosime 0.5 mm)

Elemente auxiliare

Capace terminale, racorduri, colfare pentru jgheaburi;

Garzi de frunze / site pentru evitarea colmatirii;

Coturi de deviere, unde este necesari schimbarea directiei:

Mod de lueru

Distantieri sipcuire

S$ipcuirea in cAmp poate fi Ficuti repede, folosind o pereche de dispozitive distantier. Partea din spate
a dispozitivului se aseazi pesie sipca deja montats, iar sipca urmétoare se aliniazi cu partea frontals,
dupa care se fixeazi la pozitie. Dispozitivul poate fi folosit de asemenea la realizarea sipcuirii in dolii
si la coame Inclinate. Partea superioard are 200 mm pentru a facilita montajul sipcilor suport la dolia
ingropati, avind aceeasi deschidere cu dolia, jar partea frontal are 140 mm pentru a fi folosita ca reper
in fixarea gipcilor de 50x50 mm la coame,

Frontoane

Pazia de streasini va fi aliniati la cota superioard a capriorului. Cérligele de jgheab vor fi montate
ingropat in ciprior, iar deasupra lor se va confectiona suportul pentry sorful de streasing din contragipci
de 25x50x100 mm si o sipcd orizontald de 50x50 mm. De la muchia inferioard a sipcii orizontale,
masurati (X) mm, in functie de profilul tiglei si marcati pe contragipci cota inferioard a primei sipci
orizontale,

de scandura de pazie, contragipca ajutiitoare nefiind necesars.
Coama inclinati

Fixafi folia anticondens peste capriori §i peste coama Inclinata §1 facefi sipcuirea orizontald conform
instructiunilor de la capitolele precedente dupa care fixati douz sipei de 50x50 mm de-o parte si de alta
a coamei inclinate la 140 mm pe Folie anticondens Rand tiat cote exterioare. Pe aceste sipci se vor fixa
marginile faljuite ale tiglelor de camp si elementele de coama profilati.

Coama orizontali

Ultimul rénd de tigle de la coama poate avea lungime variabila. In cazul folosirii elementelor de coama
profilate, vor trebui montate dous sipci de 50x50 mm, paralele cu coama, la 140 mm distantd una de
alta pe cote exterioare. Pe aceste sipci se vor fixa tiglele de caémp cu rebord vertical si elementele
decoama profilati.

Dolia PE (polyester)

Montarea a doua contragipei de 30x50 mm de o parte si de alta a axulni doliei, ia distantd de 200 mm
intre ele. Montare dolie intre contrasipei cu suprapuneri de minim 10 cm.

Mouatajul tiglelor de camp

Tiglele metalice pot fi montate de 1a stnga la dreapta sau de la dreapta la stinga. De asemenea se poate
incepe atit de la partea superioara a acoperisului cat si de la partea inferioari a acestuia,

6.Realizare elemente de accesibilitate exterioara (scari, rampe) + finisare + accesorti, conform NP 051-
2012, P118-1/2025

Lucrarea presupune realizarea unui sistem complet de finisare a suprafetelor orizontale si inclinate
(trepte, rampe exterioare, portic), cu rol de rezistenta mecanica, aderenta si siguranta la utilizare prin
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aplicarea urmatoarelor straturi succesive;

- Strat suport corectat prin sapa autonivelanta;

- Strat de adeziv pentru gresie;

- finisaj final din gresie portelanata/antiderapanta, grosime 9 mm, destinata spatitlor exterioare,
Materiale si caracteristici tehnice:

Pentru zona de trepte si contratrepte + podeste

- Sapa autonivelanta: Grosime aplicare 2 mm, clasa C25-F5 conform SR EN 13813, rezistenta ridicata
la abraziune, stabilitate dimensionala, utilizare in exterior;

- Adeziv pentru gresie: Grosime strat 10 mm, tip C2TES] conform SR EN 12004 (adeziv cimentic,
flexibil, rezistent la inghet si intemperti, timp deschis extins, alunecare redusa)

- Placaj final — gresie antiderapanta: Grosime 9 mm, DIN EN 16165:2021 Annex B - R] 1 (uz exterior),
rezistenta la inghet-dezghet, rezistenta la trafic intens, finisaj mat/structurat pentru prevenirea
alunecarii;

Dimensiune placi 90x90 em

Culoare: GRI-bej

- Rezistents la alunecare (B.CR.A.):
» Uscat > (0,40
' Umed > 0,40
- Rezistenta Ja alunecare (ANSI A 326.3:2021): > 0,42 WET
- Determinarea rezistentei la alunecare pe suprafeie pietonale (AS 4586 2013 APAY: > P3 — Clasa P4
- Absorbtie apa: ISO 105453 < 0,5% — conform
- Duritate Mohs: EN 101 — 8
- Rezistents Ia flexiune / modul de rupere; ISO 10545-4
s R235N/mm?, S > 1300 N
» R 240 N/mm?, § > 1500 N
- Rezistenta la abraziune profunda: ISO 10545-6 < 175 mny’, < 150 mm?®
- Rezistent3 Ia abraziune: ISO 10545-7 — Clasa 4
- Coeficient expansiune termica liniard (20°-100° C): IS0 10545-8 < 7 MK~
- Rezistentd la soc termic: ISO 10545-9 Rezistent
- Rezistentd Ia crapare: ISO 10545-11 — Rezistent
- Rezistentd la inghet: SO 10545-12 — Rezistent
- Rezistents la substante chimice uz casnic: 18O 10545-13 — Clasa A
- Rezistenta 1a acizi st baze slab concentrate: ISO 10545-13 - Clasa LA-HA, LB-HB
- Rezistentd la pete: ISO 10545-14 >Clasa3 —Clasa s
- Reactie la foc: Clasa A1-Al fi
- Nu se deformeazi i nu se altereazi in timp — conform
- Sigur, reciclabil si sustenabi] — conform
Nota: Prezentul capitol se va citi obligatoriu in paralel cu detaliile de executie exemplificate in cadry]
partilor desenate — Plan Pardosel;
Pentru asigurarea evacurii eficiente a apelor pluviale st prevenirea acumularii acestora in zonele de
acces si la nivelul fundatiilor cladirii, se va realiza un sistem de rigole extericare betonate si gratar
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prefabricat din beton, amplasate Strategic in zonele sensibile.
Astfel:

menfinerea unyj finisaj estetic $1 Sigur pentru trafic pietonal, Rigolele sunt modulare, se pot racorda in
linie dreapta say lateral (in formi de “T™). Pot fi interconectate cy tevi de evacuare prin iesire verticaly

~ Integrarea discret St estetici a sistemului de colectare a apelor pluviale i arhitectura exterioari a
cladirii.
Peste rigola se aplica pavajul Dubly, cu grosime de 8cm.

e

Specificatii tehnjce st performante £ = - g {) " - rigole exterioare:
Grosime: 28.5 c¢m

Dimensiune: 33X25 cm(LxH)

Suprafata: beton monocrom

Culoare: gri ciment

Buc/palet: 36

Destinatie: preluare si colectare ape

Standardul care specifici materialele, caracteristicile, conditiile si metodele de incercari pentry rigole
este SR EN 1433:2003; SR EN 1433:2003/A1 :2006; SR EN 1433:2003/AC:2006.
Caracteristici esentiale Performant

Absorbtie de apa % din mas3 < 6.5 ca medie, niciun rezultat individual > 7, Grad 2, Marcaj w
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Rezistenta la inghet-dezghet cu sdruri de dezghet kg/m2 < 1.0 ca medie cu nticio valoare individualg >

Rezistenta la compresiune a betonului la virsta de 28 zile Clasa C35/45

Capacitatea de rezistenta la incircare Sarcina de incarcare 125 KN, Clasa B125

Etanseitatea la apa: imbinarea canalelor de evacuare §3 ny apard infiltratii de api la imbindri say prin
corpul canalului timp de 30 minuie.

Manipulare, depozitare, transport.

Produsele se livreaza paletizat. Depozitarea produselor suprapuse necesits asigurare impotriva
rasturnirii. Se interzice Suprapunerea a mai mult de 3 paleti incéircati. La manipuiarea i transportul
produselor se va tine cont de greutatea acestora, pentru evitarea accidentelor. Paletii incircati se vor
ajeza pe suprafete drepte, rezistente, fird pericol de rupere/surpare, Descircarea din mijloacele de
transport se va efectua cy mijloace mecanice adecvate sau manual, bucatd cu bucats, Manipularg:a

depozita direct in containere speciale; este interzisa depoxzitarea lor pe sol. Gestionarea deseurilor se va
desfisura pe toats pericada de executie a lucririlor de montaj. In mod deosebit, la incheierca faze; de
constructie si pentru a evita, dupa inchiderea santierujui de constructie, impactul asupra apei §i a solului,
va fi important s se prevadd urmitoarele activititi de refacere: eliminarea deseurilor, resturilor de
constructii §i a materialelor de constructie; refacerea morfologiei initiale; refacerea hidrografiei de
suprafaté; refacerea folosintelor actuale ale solului.

Executia terasamentuluj.

Se traseazi traseul prevazut in proiect pentru montarea rigolei (stabilirea aliniamentului). Se fixeazs
cotele rigolei cu ajutorul nivelei, asigurandu-se panta necesara si nivelul de Ja partea superioari cu [-2
¢m mai jos decét cota pavajului adiacent. Se sapa santul necesar montiri; rigolei si se compacteazi
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Balustradele pentru scirile sl rampele exterioare vor fi realizate din structuri metalica protejati
anticoroziv, finisati prin vopsire in cAmp electrostatic, culoare caramiziu RAL 8004, cu grad ridicat de
rezistenti la intemperii.

Balustrada va avea o indltime de 90 cm masurata de Ia cota pardoselii finite (treapti sau rampa),
conform normativelor de siguranti in exploatare,

Componente constructive

Montanti verticali

- Dispusi la o distantz de maximum 10 cm unul fata de celdlalt, pentru a asigura protectia persoanelor
(in special a copiilor) $i a preveni ciderile accidentale.

- Montantii vor avea prindere prin sudura de mana curenta.

Mani curents

- Realizati din platbandi metalici cu dimensiuni conform detaliilor de executie, fixatd continuu de
partea superioarad a montantylui prin sudur.

- Toate elementele metalice vor fi supuse unui proces de sablare $t curdtare mecanicd, urmat de aplicarea
unui strat de grund epoxidic anticoroziv si vopsirea in camp electrostatic, asigurénd o rezistentd crescuts
la uzura i intemperii,

- Sudurile vizibile vor fi slefuite si protejate cu straturi de acoperire identice cu restal suprafetelor.

- Se vor evita muchiile ascufite, colfurile expuse sau suprafetele abrazive, pentru a respecta cerinta , B
— Siguranta in exploatare”,

Balustrada de lemn

Balustrada va avea o indltime de 100 cm masurats de la cota pardoselii finite (treaptd sau rampi),

conform normativelor de siguran{3 in exploatare.

Stalpi verticali

- Realizati lemn cu sectiyne patrata, conform detaliilor de executie

- Dispusi la o distantsi de 185 om ynul fath de celilalt si zone de parapet din lemn semiplin

- Montantii vor avea prindere prin sudura de mana curenta.

Mani curenti

- Realizata din dulapi din lemn cu dimensiuni conform detaliiior de executie, fixati continuu de partea

Superioard a montantilor de lemn prin prindere mecanica

- Suprafata va fi perfect neteda, firs denivelari, pentru a permite o utilizare confortabils si sigura.

- La capete se varealiza rotunjire sau revenire citre parapet/scard, pentru a elimina riscul de accidentare.
Balustrada lemn

- Realizata din lemn masiv conform detaliilor de executie

Elemente de prindere

- Prinderea stalpului se va face mecanic in placa de beton, conform detaliilor de executie

Executie si finisaj

- Toate elementele de lemn vor fi tratate ignifug

- La partea inferioara, Spre exterior, balustrada de lemn va avea prevazut un profil de inchidere din

piatra naturala cu picurator ey latime cuprinsa intre 15-18 cm,

Conformitate si detalii
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- Balustrada se va executa conform detaliilor de executie si pieselor desenate din planurile de arhitectura
— detaliu balustrada de lemn.

Zona logit — fatada sud Zona prispa - fatada nord

- In zonele de imbinare cy perett sau alte elemente de inchidere, montantii vor fi adaptati §t ancora
suplimentar pentru ri gidizare,

- Toate lucrarile se vor ¢xecuta de citre firme specializate in confectii metalice si de lemn, cu respectareg
reglementirilor tehnice in vigoare (NP 051-2012 — Normativ privind siguranta in exploatare a
constructiilor),

Etape:

Trasare si ancorare console: giurire, montaj stalpi lemn; verificare aliniere,

Montaj balustrade lemn/elemnete lemn prin imbinare s prindere metalice; control verticalitat,

Mod de hicru - Etape tehnologice - Realizare elemente de accesibilitate exterioara (scari, rampe) +

Verificari initiale si conditii de lucry

Rampe si scari:

Suport (beton): curat, uscal, portant, fira praf, ulei, eflorescente; abater de planeitate < 5 mm/? m;
rezistenti la smulgere > 1,0 N/mm?,

Climatic: temperaturq +5. =130 °C; fars ploaie/inghet/vant puternic. Protejati zonele finisate de
apd/loviri,

Pante de Scurgere: mimn. 2% pe podeste citre rigole; baltiri interzise.

Sapi autonivelant (exterior) — strat de corectie

Material: sapa autonivelanti, grosime 2 mm, C25-F5 (SR EN 13813 ), rezistents la abraziune, stabilitate
dimensionala, utilizare exterior,

Etape:

Pregitire suport; slefuire/sablare usoara acolo unde e cazul; aspirare; amorsj compatibild conform fisei
tehnice a producitorului sapei.

Ghidaje pante: verificati caderile catre rigole; corectati local,

Preparare & turnare: conform fisei; tumare continud, aerisare cu rolj cy fepi; grosime tinti 2 mm,
Maturare; respectafi timpii minimi de puitere in operi a adezivulu; (fard trafic, protejat).

Control: planeitate < 2 mm/? m; aderent3 prin probs de smulgere punctuali (daci este ceruts),

Adeziv pentru plici ceramice

Material: adeziv cimentic, C2TES] {SR EN 12004) - flexibil, rezistent Ia inghet/intemperii, timp
deschis extins, alunecare redusi. Grosime strat 10 mm.

Etape:

Amorsare {(daca o cere producitory] adezivolui) pe sapa maturati,
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Preparare adeziv: apa dozati conform fisei; timp de maturare (510 min) si remixare sourti,

Aplicare: dubld-intindere recomandati 1z exterior (pat pe suport + pieptinare pe spatele plicii unde e
cazul). Dinte tipic 10-12 mm pentiu a obtine 10 mm strat; acoperire spate > 90%,

Montaj: placi portelanate 90x90 cm, gri bej, presate cu miscare de translatie; rosturi uniforme (> 5 mm
la exterior).

Trepte: la muchiile treptelor se asiguri picurator $i muchie antiderapanti (profil de pratectie conform
detaliilor proiectului), cu continuitatea rosturilor pe contratrepte,

Podeste: verificare permanents a pantei 2% spre rigola.

Control: dezlipire de proba (spatele plicii trebuie s3 fie > 90% acoperit); liniaritate rosturi; planeitate <
2 mm/2 m.

Placaj final — gresie portelanata antiderapant

Material: pldci porfelanate 9 mm, DIN EN 16165:2021 Annex B — R11 {(uz exterior), rezistenfi la
inghet-dezghet, trafic intens, finisaj mat/structurat.

Performante esentiale (conform specificatiei);

Alunecare B.C.R.A.: uscat > 0,40 / umed > 0,40; ANS1 A 326.3:2021 > 0,42 WET; AS 4586:2013 >
P2 — Clasi P4.

Absorbtie api (ISO 1 0545-3) <0,5%; Duritate Mohs 3; Rez. flexiune (1SO 10545-4) R > 3540 N/mm?;
52 1300-1500 N.

Abraziune (ISO 10545-6) < 175/< 150 mm?®; ISO 10545-7 Clasa 4.

Coef. dilatare (ISO 10545-8) < 7 MK™; soc termic — rezistent; inghef — rezistent.

Chimic/pete: ISO 10545-13 Clasa A, LA-HA, LB-HB; ISO 10545-14 2 Clasa 3--5,

Reactie 1a foc: A1-A1fl; stabilitate §1 sustenabilitate — conform,

Note executie:

Manipulare cu ventuze/cadre pentru pléci mari (90x90).

Taieri umede cu disc diamantat; muchii slefuite; coluri protejate.

Rosturi, etangiri, detalii de treapti

Chituire rosturi: chit pe bazi de ciment, clasa CG2 WA (rezistenti la apa/abraziune), nuanti conform
proiectuiui; chituire dupa intirirea adezivului.

Rosturi elastice: perimetral, la schimbari de plan, 1a 34 m pe lungimi mari, mastic polturetanic/MS +
cordon spuma.

Muchie treapti: profii antiderapant (metal/inox/aluminiu anodizat) sau placi speciale de treapta —
conform detaliilor ,Plan Pardoseli”; asigurati picuritor pe nasul treptei pentru a evita scurgerea pe
contrafreapti.

Contratrepte: aliniere verticald, rosturi esalonate; evitati muchiile tijoase.

Balustrade metalice — sciri si raimpe extericare;

Material si finisaj: structurd metalici protejaté anticoroziv (sablare + grund epexidic) si vopsire in camp
electrostatic, RAL 8004 (caramiziu) + mana curenta din platbandz metalici, rezistentd crescuti la
intemperii. Inaltime mana curenta: 90 cm de Ia cota pardoselii finite.

Componente:

Montanti verticali: teava ofel sectiune circulara; pas < 10 em intre axe,

Méni curenti: platbandi metalici,

Prinderi: console laterale sudate de piciorul montantului, ancorate cy dibluri metalice M 10/M12 in fata
laterala a scarii/frampei (férd perforarea treptelor),

Executie: suduri slefuite; protejate identic cu restul suprafetelor; fira muchii ascutite {cerinta , B —
Siguranta in exploatare™).

Conformitate: detaliile proiectului (plan pardoseli) si NP 051-2012 privind siguranta in exploatare,
Etape:

Trasare si ancorare console: gAurire, montaj ancore mecan ice; verificare plumb/aliniere,

Montaj montanti: sudare pe console; control verticalitate.

Mana curenti: sudare continud; finisare capete; slefuire suduri.
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Finisaje: grund + vopsire electrostatici; retuguri; proba impingere (rigiditate).

7. Realizare trotuar de garda + accesorii;

Descriere generala

Se executd trotuar de garda etans, perimetral, cu latime de mintim 1.50 m, cu pants transversald 2—-39%
spre exterior, pentru protectia zonei de langs cladire (evacuarea rapidi a apelor, protectia fundatitlor si
a finisajelor soclului}, conform stratificatiei.

Conditii prealabile

Materiale §i caracteristici tehnice

Beton de clasa C8/1 0, grosime 10 ¢cm, cu panté de 2-3%, spre exterior

Folie din polietileni (folie PVC/HDPE), tip barierd de separatie si alunecare
Strat de nisip, grosime 5 cm

Strat de agregat sort 3—7 mm, grosime 10 cm

Strat de pamant compactat, grosime 10 cm

Structura stratificati (de sus in jos);

Beton de clasi C8/1 0, grosime 10 cm, cu panta de 2-3% spre exterior

- Beton turnat monolit, cu grosime uniforma de cca 10 cm, asigurand o Panta transversali de 2-3%,
pentru scurgerea apelor pluviale citre exteriorul constructiei.

- Suprafata va fi finisatj prin driscuire say periere, pentru a asigura o texturs antiderapants.

- Se pot realiza rosturi de dilatatie la intervale regulate (max. 2 m), pentru prevenirea fisurilor,
- Betonul se va arma usor (optional) cu plasa sudats 04-06 mm sau fibre, in functie de solicitarile din
proiect.
Folie din polietilens (folie PVC/HDPE), tip bariera de separatie si alunecare
- Strat de folie cu grosime min. 0,2 mm, agezati continuu sub placa de beton, cy Suprapuneri de min.
10 em gi etansate corespunzitor.
Rol: prevenirea migrérii apei din beton in straturile inferioare si evitarea contaminiirii betonului cu
material fin din substrat,
Contribuie si la controlul fisurarii din contractie.
Strat de nisip, grosime 5 ¢m
- Nisip spilat, bine nivelat $i compactat usor.
Asigurd o bazi de asternere uniformi pentru folia de polietilen3 si protejeazd aceasta impotriva
perfordrii de citre agregatele din stratul inferior.
Ajuta, de asemenea, la drenarea apei,
Strat de agregat sort 3—7 mm, grosime 10 ¢cm
- Pietris cu granulagie 3—7 nm, curat, asternut uniform sj compactat in strat de cca 10 cm,

sigurd un strat drenant eficient, contribuind Ia cvacuarea rapidi a apelor infiltrate,
Poate f1 usor nivelat si are rol de strat suport intermediar pentru sistemu] trotuaruiui,
Strat de piméant compactat, grosime 10 ¢m
- Strat de formare realizat din pamant excavat si refolosit (sau adus), curditat de materii organice,
compactat in straturi succesive pana la atingerea graduluj de compactare de min. 95% Proctor standard.
Reprezinti suportul general al sistemului de trotuar.
Recomandari generale de executie:
- Toate lucrarile se vor executa pe timp favorabil, Ia temperaturi pozitive, evitand turnarea betonului in
condifii de Tnghe.
- In zonele unde se prevede dilatarea say tasarea neuniformd, se pot realiza rosturi de separatie say se
poate prevedea armare suplimentara,
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- La imbinarea trotuarului cu peretele clidirii se va prevedea o fasie de material hidroexpansiv sau profil
bituminos pentru a preveni pétrunderea apei intre placi si soclu.

- Execufia trotuarului se va face in eétape continue, pentru evitarea segregirii materialelor si asigurarea
unui aspect uniform.

8. Realizare amenajari exterioare;
Amenajare peisagistica
Frotejarea arborilor pe durata executiei
- Inainte de demararea lucrérilor de constructie, se va realiza identificarea si inventarierea arborilor
existenti in zona de interventie.
- Pentru fiecare arbore se va monta un sistem de protectie perimetral realizat din panouri de lemn say
plasi rigida de protectie, dispuse la o distanta minima de 1,5 m fati de trunchi, astfel incat si nu fie
afectat sistemul radicular sau coroana,
Zona de protectie va impiedica:
- depozitarea materialelor de constructie in apropierea arborilor;
- accesul utilajelor grele care ar putea compacta solul si deteriora radicinile;
- deteriorarea mecanici a scoartei arborilor prin lovire sau zgériere.
In cazul arborilor aflafi in imediata vecinitate a Iucriirilor, se vor monta placi de protectie la baza
trunchiului si, daci este cazul, protectii verticale suplimentare pentru ramurile joase.
Refacerea spatiilor verzi
- Dupé finalizarea lucrarilor de construcfie, suprafefele verzi afectate de santier vor fi reficute in
intregime.
- Solul vegetal existent va fi completat sau inlocuit cu strat de pamént vegetal de minimum 15 cm
grosime, adus din surse autorizate.
- Se va realiza nivelarea terenului $1 s va pregiti stratul suport prin afénare §i tasare usoars, asi gurdnd
pante minime pentru scurgerea apelor.
Inierbarea se va face prin:
- insdmantare cu amestec de seminte de gazon adaptate climatulu; $i intensititii de utilizare
Zonele verzi vor fi intretinute prin udare, fertilizare si tundere periodica in perioada de prindere si
maturizare,
Delimitarea spatiilor verzi de circulatii
- Pentru asigurarea unei delimitari clare intre spatiile verzi si zonele de circulatie carosabila sau
pietonala, se vor monta borduri prefabricate, conform STAS 1134/2003.
Bordurile vor fi:
- borduri mari de carosabil (dim. tipice: 20x25x100 cm) la separarea spatiului verde de partea
carosabila;
- borduri mici de trotuar (dim. tipice: 10x15x50 cm) la Separarea spatiniui verde de trotuarele pietonale
sau zonele pietonale de garda.
- Montajul bordurilor se va realiza pe pat de beton C12/135, grosime min. 10 cm, cu asigurarea alinierii
pe siruri drepte sau curbe conform planurilor de sistematizare,
- Cota bordurilor va fi ajustatd astfel incat spatiul verde s fie usor indltat (2-3 cm) fatd de nivelul
trotuarului sau carosabilului, pentru a impiedica scurgerea apelor murdare in spatiul inierbat,
Avantaje si asigurarea calititii
- Protectia arborilor existenti garanteaza conservarea valorii ecologice si estetice a sitului,
- Refacerea spatiilor verzi prin Inierbare contribuie la restabilirea echilibrului natural s la crearea unui
microclimat confortabil,
- Delimitarea prin borduri asigurd durabilitatea spatiilor verzi, tmpiedica migrarea solului $i asigurd
tranziii estetice §i functionale intre zonele carosabile, pietonale si spatiul verde.
Amenajarea exterioara a incintei cuprinde dotari ce pot sa creasca calitatea turistica, dotari precum:

-mobilier de expunere patrimonin mobil;

-mobilier urban adecvat in sit — coguri de gunot, banci, locuri de observatie special amenajate pentru
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odihna §i artisti/ specialigti + binoclu pentry observatie;
- rastele pentru biciclete
- dezvoltarea infrastructurii de inchiriere si incircare a bicicletelor electrice

B. Lucrari interioare:
1. Realizare compartimentari s; placari interioare

Materiale si caracteristici tehnjce

- Blocuri BCA, grosime 200 mm/300 mm, dimensiuni 650 x 200/300 x 250, cu nut/feder + cavitate de
prindere pentru a usura manipularea blocurilor;

Destinatie: delimitarea camera cazare

Proprietatile materialului:

- Densitate medie Ia uscare: 390 kg/m2;

- Rezistenta medie la compresiune: 2.8 N/mm?2;

- Conductivitate termica pe bloc: 0.094 W/mK:;

- Coeficient de difuzie a vaporilor de apa: 5/10;

- Abateri dimensionale pe inaltime: +- | mm;

- Stabilitate dimensionale: <0.15 mm/m

- Absorbtie la apa: NPD;

- Rezistenta inghet-dezghet: NPD;

- Clasa de reactive la foc: Al

Performantele materialului:

- Indicele de izolare la Zgomot aerian: 46.8 Rw(dB)

- Coeficient de transfer termic zidarie cu mortar: 0,289 W/(mpxK).

- Gips-caton tip A12.5 mm panotare simpla tip D112 Piese agatare / 900 mm. PP/ 600 mm. PM/400
mm. EI0 de jos in sus EI0 de sus in jos. Piese de incrucisare simpla

Destinatie: tavan suspendat spatii principale, conexe + grupuri sanitare, conform Pproiectului de
arhitectura — Plan plafoane

Nota: Se va avea in vedere ca placajul din cadrul grupurtlor sanitare sa fie rezistent la mediul umed,
Parametrii sistem:

- Interax profile principale [mm): 600

- Dispunere structura: D112

- Interax profile montaj {mm]): 400

- Rezistenta Ia foc b-a: EJ0

- Grosime placa [mm): 12.5

- Interax piesa suspendare [mm]: 900

Componentele sistemului:

- Placa H13 AK (GKB-I 12,5mm) 2600x1200x12,5mm

- Profil CD 60 3000 mm

- Profil UD 28 3000 mm

- Banda de etansare buc(rola 30m; latime 30mm)

- Clema fixare; necesar 1 buc/fixare

- Piesa suspendare superior 98 cm/118 cm

- Piesa suspendare inferior CD 60

- Piesa imbinare liniara CD 60 lungime 110 mm

- Piesa Knauf incrucisare simpla CD 60

- Bolt metalic 6x35 mm

-Surub cu cap autoforant LB 3,5x9,5 mm

- Masa de spaclu (sac 25kg)

- Banda din fibra sticla pt.rosturi buc(rola 25m; latime 50mm)

- Surub autofiletant TN 3,5x25 mm
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- Surub cu diblu plastic K6/40 6/40 mm

- Gips-Carton tip W628A realizati pe structura tip CW50/60 cm cu Placa DF13 si EI 30-pereti si placari
ghene

Destinatie:pereti gips carton— conform planurilor de arhitectura
Parametrii sistem:

- Izolare fonica [dB): 32

- Tip montant: CW50

- Placare fete: Identic

Nota* pentru perete de compartimentare in cazul grupurilor sanitare si bai se vor folosi placi de gips
carton rezistente la umezeala

- Durata de rezistenta la foc [min]: EI 30

- Gabarit minim placare (mm]: 75

- Interax montanti [cm]; 60

- Inaltime Maximafm): 2.95

- Grosime placa [mm]; 12.5

- Panotare: simpla

Componentele sistemului:

- Placa F13 AK (GKF 12,5mm) 2600x1200x12,5 mm

- Profil CW50x 3 m

-Profil UW50 x 4 m

- Banda de etansare buc(rola 30m; latime 5 Omm)

- Masa de spaclu (sac 25kg)

- Banda din fibra sticla pt.rosturi buc(rola 25m; latime 50mm)
- Surub autofiletant TN 3,5x25 mm

- Surub autofiletant TN 3,5x35 mm

- Surub autofiletant TN 3,5x55 mm

- Surub cu diblu plastic K6/40 , 6/40 mm

- Panou termoizolant pentru perete cu imbinare frigo

Destinatie: camere frigorifice in zona subsolului — bucatarie

Miez: Spumi rigida din poliuretan, tip: Lead by TeraSteel (LD)

- Fata exterioara: otel 0,60 mm; S250GD {EN 10346); acoperire SP/25 jum; tolerante normale
- Fata interioara: otel 0,50 mm; S250GD {EN 10346); acoperire SP/25 um; tolerante normale
- Grosimea este considerati dupé procesul de zincare si vopsire: 150 mm

- Densitate medie: 40 + 15 [kg/m?]

- Conductivitate termici: A=0.0181 [W/mK)

Reactia la foc: - B-s1,d0

Lungime: 2000-13500 {mm]+ 5 mm pt. L<3 m + 10 mm pt. L>3 m

Latime: 1000 [mm] + 2 mm

Grosime: 150-200 {mm] + 2mm pt. D<100 mm + 2% pt. D>100 mm
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Abatere de la perpendicularitate 6 mm

Nota:

Montajul: Se realizeaza conform Instructiunilor de montaj puse la dispozitie de citre producator.
Panourile 3i materialele utilizate la montaj nu sunt periculoase pentru mediu.

Deseurile rezultate dupa montaj, si la iegirea din yz a constructiilor se colecteaza pe tip de material si
se predau la firmele specializate pentru preluarea acestora.

Executie — compartimentari BCA

Pereti interiori-grosime 20cm

- Ziddria se va realiza pe mortar adecvat pentru BCA (mortar subtire de zidirie pe bazi de ciment say
adeziv special),

- Asigurarea planeitatii stratulyj suport prin nivelare cu mortar de ciment.

- Réndurile de zidirie se vor dispune cu rosturi verticale decalate, cu grosime de max. 2—3 mm,

- La intersectia peretilor, se va realiza imbinare prin dinte sau prin folosirea de conectori metalici zincati,
- A[nél;imea maximi de zidirie se va executa intr-o etapd de max. 1,5 m, pentru a evita aparitia fisurilor
din cauza contractiilor.

- Zidéria va fi ancorati de structura de rezistenti (stalpi, grinzi, diafragme) prin conectori mecanici sau
plase metalice fixate la fiecare 3-4 randuri.

- Golurile de usi se vor prevedea cu buiandrugi prefabricati din BCA.

Conditii generale de punere in opera

- Inaintea inceperii ziddriei, se va realiza trasarea compartimentirilor pe planseu.

- La partea superioara (intre zidirie $i plangeu), se va liisa un rost de cca. 1,5-2,0 em, ce va fi ulterior
umplut cu mortar de ciment san spuma poliuretanici, pentru a prelua eventualele tasiri sau deformir;
ale structurii.

- Pentru rigidizarea suplimentar3 a peretilor mai lungi de 45 m sau maj inalti de 3 m, se recomandi
introducerea unor sirmé/bare de anmare orizontala in rosturi, Ia fiecare 3-4 randuri.

- Suprafetele de zidirie se vor finisa cu tencureli pe bazi de ciment-var say gleturi, conform specificului
fiecdrei inciperi.

Executie -compartimentari din gips carton

Se aplici placare simpla DF 13 mm, montata astfel:

- Primui strat: placi fixate pe profile CW100 cu suruburi TN 25-35 mm.

- Toate imbindrile dintre plici se spacluiesc cu pasti rezistents la foc §i bandd de armare.

- La muchiile exterioare se monteaza profile de colf protejate anticoroziv, fixate in stratul de glet.
- Suprafetele se gletujesc integral, se aplica amorsa §t vopsea lavabili sau strat decorativ, conform
proiectului de arhitecturi (tablou finisaje pereti).

Conditii tehnice si controlul calitatii

- Sistemul asigura rezistenti [a foc EI 30, conform certificarilor sistemului W628A.

- Se respecti rosturile de dilatare Ia fiecare 10-12 m,

Abateri maxime admise:

- Planeitate: max. 2 mm la dreptar de 2 m.

- Imbinari: perfect etange, fira rosturi vizibile dupd finisaj.

- Toate elementele metalice trebuie s3 fie zincate, protejate impotriva coroziunii.

Caracteristici tehnice si performante estimative

Grosime totala perete: 150 mm

[zolare fonica: Rw = 40-60 dB (cu vata minerald 50 mm),

Rezistenta la umiditate: absorbtie redusa de apa < 10% conform SR EN 520 — tip H2.

Executie - plafoane
- Placile tip A de 12,5 mm se vor monta transversal pe profilele portante, cu rosturile decalate la
rindurile consecutive.

82




BE-WEL

+ ARCHITELC TS
=1 S.CLBEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S PROTECTARE STRUCTURAL A, CONSULTANTA 57 ASISTENTA TEHNICA IN ST, SERVICTI DE CONSTRUCTI CIVILE 5T

.| consTRUCTH IvDUSTRIALE

: @ SEDIU SOCIAL : STR CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRT :BYD. BARBU VACARESCLU NR.162, ET 2, SECTOR 2, BUCURESTI

- imbinarile dintre plici se vor realiza conform instructiunilor produciatorului (spicluire cu pasti de
imbinare + bandi de armare din fibra de sticld sau hértie).

Dupa montaj, suprafetele se vor finisa prin:

- Spacluire §i gletuire a rosturilor si capetelor de suruburi.

- Aplicare glet de finisaj pe intreaga suprafata a placilor.

- Grunduire si aplicare strat final (conform tablou finisaje pereti).

Conditii de executie

- Inainte de montaj, planseul suport se verifica din punct de vedere al rezistentei si planeittii.

- Se respecti rosturile tehnologice de dilatare la fiecare 10-12 m, conform prescriptiilor tehnice.
- Se verifica cotele de nivel 5i planeitatea pe toatd suprafata plafonului.

Nota: Toate lucrérile se executd conform detaliilor tehnice de 1a producator.

Executie- placare pereti

- 8¢ traseaza zona pe suport apoximativ Scm fata de perete(conform plan compartimentari).

- Se monteaza profilele UW 50 pe pardoseala si pe tavan, fixate cu dibluri mecanice.

- Se introduc profilele verticale CW 50, la distantd mentionata mat sus, ancorate ferm in profilele UW.
- Se verifica verticalitatea structurii.

- Piacile tip DF 12,5 mm se fixeaza pe profile cu suruburi TN 25-35 mm, la pas maxim 170 mm.

- Pliacile se monteaza cu rosturile verticale decalate, evitnd continuitatea acestora pe toatd indl{imea.

- imbindrile placilor se gpacluiesc cu pastd speciali rezistentd a foc si se armaé cu bandi.

- Se aplica glet de finisaj pe intreaga suprafati, urmat de amorsa.

Conditii tehnice si controiul calitatii

- Sistemul asigura protectie la foc conform clasificirii placilor DF si cerintelor sistemului W625.

- Planeitatea peretilor va fi verificati cu dreptar de 2 m (abatere maxima 2 mm).

- Se respecta toate cerintele privind igiena si finisajele pentru incperi (suprafata netedd, continud, fard
rosturi vizibile dupd finisaj).

- Toate decupajele pentru instalafii trebuie etansate si protejate conform normativelor de proteciie la foc
si igiend Tn unitéfi sanitare.

Executie — placare ghene instalatii

Se aplicd placare dubld DF 13 mm, montata astfel:

- Primul strat: placi fixate pe profile CW cu suruburi TN 25-35 mm.

- Al doilea strat: pléci fixate cu guruburi TN 45-55 mm, cu rosturi decalate fatd de stratul inferior (min.
400 mm).

- Toate imbinirile dintre pléci se spacluiesc cu pasti rezistentd la foc si bandi de armare.

- La muchiile exterioare ale ghenei se monteaza profile de colt protejate anticoroziv, fixate 1n stratul de
glet.

- Suprafetele se gletuiesc integral, se aplicd amorsa si vopsea lavabild sau strat decorativ, conform
proiectului de arhitecturd (tablou finisaje pereti).

Conditii tehnice si controlnl calitatii

- Sistemul asiguri rezistentd la foc EI 30, conform certificdrilor sistemului W628A.

- Se respecid rosturile de dilatare 1a fiecare 10-12 m.

Abateri maxime admise:

- Planeitate: max. 2 mm la dreptar de 2 m.

- Tmbinéri: perfect etange, fira rosturi vizibile dupa finisaj.

- Toate elementele metalice trebuie si fie zincate, protejate impotriva coroziunii.
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b_,.»* = Realizare compartimentari din HPL pentru grupuri sanitare
1.Materiale utilizate

Panouri HPL
Tip: HPL compact, conform SR EN 438 / ISO 4586,
Grosime: 10 mm;
Compozitie: straturi de hartie kraft impregnate cu ragini fenolice, strat decorativ impregnat cu résini
melaminice;
Finisaj: mat , rezistent la zgarieturi, umiditate si substante de curatare;
Culoare/Decor: conform planului de arhitectur# si mostrelor aprobate, culoare alb,
Clasificare reactie la foc: minim B-s1, d0 conform EN 13501-1.
Structura de susfinere
Profile metalice: aluminiu eloxat sau ofel inoxidabil, sectiune rectangulard 40x20 mm sau conform
detaliilor de executie;
Elemente de fixare: conectori, console, bride de prindere si accesorii inoxidabile (suruburi autofiletante,
dibluri metalice/expansive etc.);
Elemente de reglaj: picioare reglabile (pentru cabine), profile de inchidere la tavan si pardoseala.
Garnituri gi accesorii
Gamituri etansare: din silicon sanitar neutru sau bandi EPDM;
Accesorii de asamblare: coltare, conectori ascunsi, balamale §i manere din inox satinat sau aluminin
anodizat;
Etansare finala: mastic siliconic, culoare conform finisajului
2. Modul de execuiie
Pregitirea suportului
Se verifica planeitatea si rezistenta suportului (pardoseali i tavan);
Se marcheazi traseele compartimentiirilor conform planului de arhitecturi si cotelor din detaliile de
executie;
Se verifica pozitiile instalatiilor electrice si sanitare, acolo unde este cazul.
Montajul structurii portante
Se monteaza profilele de baza pe pardoseala, fixate mecanic cu dibluri potrivite tipului de suport (beton,
zidarie, etc.);
Se ridicd montantii verticali din profile metalice la pasul si pozitiile indicate in plan;
Se fixeazi profilele superioare la tavan sau, in cazul cabinelor, la traversele orizontale;
Se verifici alinierea si verticalitatea structurii.
Montajul panourilor HPL
Panourile se decupeazi conform cotelor si deschiderilor prevazute (goluri usi, elemente de trecere,
decupaje instalatii);
Se monteaza panourile pe structura metalici prin prindere mecanici ascunsi sau vizibild (suruburi
inoxidabile cu cap plat);
Rosturile intre panouri se aliniazi si se etanseazi conform detaliilor tehnice;
La cabine sanitare, se monteaza usile, accesoriile i picioarele reglabile conform planului de arhitectura.
Finisgj §i verificare
Se curiti suprafetele, se indeparteazi resturile de mastic si protectiile temporare;
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Se verifica functionalitatea usilor, planeitatea si rigiditatea ansambtului;

Se aplica sigiliul de control al calitatii si se preda lucrarea conform procesului-verbal de receptie
partiala.

3. Conditii tehnice de calitate

Execntia se va realiza conform detaliilor de arhitectura si normativului C 300-94 pentru finisaje;
Abaterile admise de la planeitate: max. 2 mm/ m;

Rosturi uniforme de 24 mm intre panouri;

Fixarile nu trebuie si fie vizibile, cu exceptia sistemelor proiectate astfel,

4. Protectia i intrefinerea

Panourile HPL vor fi protejate pe durata montajului cu folie temporari;

Curatarea se face cu solutii neutre, fira solventi agresivi;

Nu se admite zgirierea, lovirea sau expunerea directi la flacira.

Fixare cu profile din aluminiu U
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2. Realizare finisaje interioare (pardosel, plinte, pereti, tavane) + accesorii

Principalele finisaje interioare si accesorii propuse in cadrul proiectului, in functie de specificul
incaperilor:

Finisaje la nivelul pardoselilor:

In cadrul zonelor publice(ateliere, spatin multifunctional, muzeu si zone intrare, scari si podeste )
Finisaj:piatra travertin chituit 30.5x30.5 -grostme 1.2cm, bej mat

Specificatii:

- Caracteristici dimensionale

1. Lungime si lafime = 0.5 % = 0.4 % SR EN ISO 10545-2

2. Grosime £ 10 % = 5 % SR EN ISO 105452

3. Liniaritatea muchiilor + 0.3 % + 0.2 % SR EN ISO 10545-2

4. Rectangularitatea + 0.5 % + 0.4 % SR EN ISO 10545-2

5. Curbura centrald + 0.5 % /- 0.3 % + 0.4 %/ - 0.2 % SR EN ISO 10545-2
6. Curbura laterald + 0.5 % /- 0.3 % + 0.4 % /- 0.2 % SR EN ISO 10545-2
7. Voalul £ 0.5 % + 0.4 % SR EN ISO 10545-2

85




AR GCHETECTE

HBEMELS

1
v

S.C. BEMFEL AG SR.L.

ARHITECTURA, INGINERIE SI FROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA 55 ASISTENTA TEHNICA TN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTH CEVILE 8]
CONSTRUCTII INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL : STR, CUZA-VODA, NR.36b, CONSTANTA, IUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRU :BVYD. BARBU YACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUGRESTL

Eaman] : benel g g cong sl e sl ; Websie s s boasl s

B. Proprietiti fizice

ii. Absorbtia de apid media> 10 % 10 — 20 % SR EN ISO 10545-3

2. Forta de rupere min 600 N min 600 N SR EN ISO 10545-4

3, Rezistenta la incovoiere min 12 N/mm?2 min 12 N/mm2 SR EN ISO 10545-4

4.Rezistenta la harisare Se declari rezistd SR EN IS0 10545-11

5. Rezistenta la so¢ termic Se declard rezistd SR EN I1SO 10545-9

6. Coeficientul de dilatare termicd liniara Se declard max. §X10-6 1/K SR EN ISO 10545-8

7. Dilatarea la umiditate Se declard max. 0.60 mm/m SR EN ISO 10545-10

C. Proprietiti chimice

1. Rezistenta la pétare (min. clasa I — max. clasa 5) min. clasa 3 clasa 5 SR EN ISO 10545-14

2. Rezistenta la produse menajere (min, clasa C — max. ¢lasa A) min clasa B clasa A SR EN ISO 10545-
13

3. Rezistenta la acizi $i baze de concentratii mici (min. clasa LC — max. clasa LA) Se declari clasa LA
SR EN ISO 10545-13

4. Rezisternta la acizi si baze de concentratii mari (min. clasa HC — max. clasa HA) S¢ declari clasa HA
SR EN ISC 10545-13

Accesorii: Profile antiderapante pentru trepte
- Material: PVC striat
- Prindere: adeziva

- Culoare: bej
TU9/4R - TEO/3R - T49/2F /7 N
L - T RN

o 6281

D424 - D462 - D46

Informatii generale:
In etapele initiale ale planificarii constructiei, trebuie acordata atentie reducerii la minimum a cantititii
de murdérie si apa care poate patrunde in cladire.
Pentru a facilita acest lucru, recomanddm cu tirie instalarea unor sisteme pasive de barierd impotriva
murddriei in toate zonele de acces, de exemplu: covorase de curiifare si covorase absorbante. Acestea
trebuie pozitionate astfel incét accesul sd nu fie posibil fard a trece peste ele si, in mod ideal, sa aiba o
latime echivalenta cu cel putin sase pasi.
Pardoselile trebuie curdtate regulat, tipul §i intensitatea curdtirii variind in functie de trafic si de
frecventa utilizarii pardoselii.
Dupé finalizarea montajului, trebuie efectuatd o curdtare finald a cladirii. Aceasta elimina toate
impuritatile si murddria. in functie de gradul de murdirie, curitarea se poate realiza manual sau
mecanic.
Curitarea manuald se poate realiza pe suprafete mai mici, precum si In zonele inaccesibile pentru
echipamente mecanice.

In cadrul grupurilor sanitare
Finisaje la nivelul pardoselilor:
Finisaj: placi ceramice potelanate 60.4x60.4, grosime 6 mm, culoare bej inchis
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- Rezistenti la alunecare (B.CRA)):
» Uscat > 0,40
» Umed > 0,40
- Rezistenti la alunecare (ANSI A 326.3:2021): > 0,42 WET
- Determinarea rezistentei la alunecare pe suprafefe pictonale (AS 4586 2013 APA): > P3 — Clasi P4
- Absorbtie apa: ISO 10545-3 < 0,5% — conform
- Duritate Mohs: EN 10] - §
- Rezistent3 la flexiune / modul de rupere: ISO 10545-4
» R235N/mm?, $> 13060 N
. R>40N/mm?, S> 1500 N
- Rezistenti la abraziune profundi: ISO 10545-6 < [75 mm?, < 150 mm?
- Rezistents 1a abraziune: I1SO 10545-7 — Clasa 4
- Coeficient expansiune termici liniars (20°-100° C): IS0 10545-8 < 7 MK
- Rezistenti Ia soc termic: SO 10545.9 Rezistent
- Rezistent? la crapare: ISO 10545-11 — Rezistent
- Rezistenti ia inghet: 1SO 10545-12 — Rezistent
- Rezistenta la substante chimice uz casnic: ISO 10545-13 - Clasa A
- Rezistentd ia acizi si baze slab concentrate: ISO 10545-13 - Clasa LA-HA, LB-HRB
- Rezistenti la pete: ISO 10545-14 > Clasa 3~Clasa 5
- Reactic la foc: Clasa A1-Al f
- Nu se deformeaz3 si nu se altereazi in timp
- Sigur, reciclabil si sustenabil
Accesorii:
Grupurile sanitare si spatiile umede vor doate cu sifon in pardoseala- SIFON PARDOSEALA PVC
100X100X72mm, CU GRATAR DIN OTEL INOXIDARIL CULOARE argintiu
Dusuri — sifon rigola pardoseala cu gratar din inox » ¢u lungime 45¢m | iesire 72mm

LN L A R SN
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In cadrul camerelor
Finisaje la nivelul pardoselilor:
PARCHET LEMN MASIV , Stejar Natur, Uleiat / Uleiat, 500 x 130 x 15/20 mm, model in coada de
randunica(herringbone)- la 900
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DOMENIUL DE UTILIZARE
Parchetul Masiv Stejar se utilizeaza pentru pardoseli interioare, aplicat pe diverse suporturi, inclusiv
pentru pardoseli de trafic greu sau cu incalzire in pardoseala, pentru cerinte de performanta superioara,
fiabilitate, confort termic si acustic, proprietati eco-sanogene.

. CONDITII DE CALITATE
Standard de calitate: SR EN 13226:2009 Pardoseli de lemn. lemente de par het masiv cu uluc si/sau
lamba,
CLASE DE CALITATE:
EXTRA: Permite toate texturile pe fata supericara a lamelei, cateva noduri cu diametrul de pana la 4
mm daca sunt mici si sanatoase. Fara alburn. Culori relativ uniforme.
CARACTERISTICI GEOMETRICE:
Dimensiuni: 0-21 mm grosime, 50-130 mm latime, 250-1400 mm lungime. Abateri: 0,2 mm grosime,
+0, mm lungime, 0,2 mm lifime,+ 0,3/0 mm adancime uluc, + /0,3 mm latime lamba, 0,1 mm < latime
uluc-grosime lamba < 0,4 mm,
Umiditate: 7...11 %
Durabilitate: Clasa 1 (SR EN 335), Clasa S (sensibil la insecte) si clasa 2 {buna la ciuperci) (SR EN
350). Necesita protectie (SR EN 460).
Garantie: 20 ni, instalat si intretinut corespunzator, excluzand durabilitatea naturala.
Conditii de mediu la depozitare&exploatare: 18-24°C, UR 40-60%.
CERTIFICA E
SR EN 14342:2013 Pardoseli si parchet de lemn. caracteristici, evaluarea conformitétii si marcare.
Materiale necesare
Parchet lemn masiv taiat pentru model coadd de rindunic:
Dimensiuni uzuale: 14-22 mm grosime, 70-120 mm latime, 300-600 mm lungime (in functie de
modul).
Canturi profilate nut—feder (T&G) sau varianta fira nut/feder pentru sistem chevron cu tdiere In ungbi.
Adeziv poliuretanic monocomponent sau bicomponent (PU/EP), conform EN 14293.
Amorsid compatibila cu adezivul.
Spacia dintata (B11 / B15).
Masina de glefuit (bandi + disc).
Chit pe bazi de pulberi fine de lemn si risina.

Accesorii imbinari finisaje:

Plinta lemn masiv

Utilizare in camere, unde este prezent parchetul, racord perete- pardoseala
Dimensiuni: 2200 x 60 x 16 mm stejar

Plinta Placi ceramice
Utilizare in grupuri sanitare, racord perete- pardoseala, H=7cm
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Absorbtia apei 13.6 % EN ISO 10545-3:1998

Rezistenta la rupere > 600 N EN ISO 1 0545-4:2012

Modul de rupere > 15 N/mm] EN ISO 10545-4:2012

Rezistent la abraziunea de suprafata Class 3 EN ISO 10545-7:2000

Rezistenta la fisurare Fara fisuri EN I1SO 10545-11- 1998

Rezistenta chimica: Clasa A EN ISO 10545-13:1998

Concentratii scazute de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13:1998
Concentratii mari de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13:199§
Produse chimice de uz casnic saruri din piscina Clasa A EN ISO 10545-13:1998
Rezistenta vopselei Clasa 5 EN ISO 10545-14:1998

Reactia 1a foc Al Decizia 96/603/EEC

Rezistenta la alunecare NPD -

Rezistenta la lipire si aderenta NPD -

Eliberarea substantelor periculoase Plumb < 0,10 mg/1; < 0,10mg/dm?

Cadmiu < 0,02 mg/I; 0,0tmg/dm2 ISO 10545 -15:1997

Material Ceramica

Glazurat DA

Rectificat NU

Clasa PEI 2

Grosime placa 6 MM

Finisaj MAT

Textura in relief Conform atribute

Plinta Placi travertin
Utilizare in zone publice, scari, ateliere, racord perete- pardoseala H=7cm

Pardoseala Poliuretanica Autonivelanta(subsol, zona de bucatarie):
Elemente caracteristice principale:

- produs agrementat sanitar;

- aderenta excelenta la beton;

- putere de acoperire foarte buna;

- etalare superioars;

- grad ridicat de luciu;

- duritate mare;

- durabilitate;

- rezistenta excelenta la uzura;

- rezistenta superioara la UV:

- rezistenta mare la intemperii, medii alcaline, hidrocarburi, agenti corozivi.
Detalii produs - bicomponent:

- Componenta A - Baza poliuretanica (rasina poliolica solvent-free, pigmentata si aditivata,
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si-material solid.pe baza de o-corindon si faina de cuart, inclus in masa)

- Componenta B - Intaritor poliizocianat alifatic;

Caracteristici tehnice:

- Aspect, culoare: produs omogen, colorat, culoare bej

- Continut de substante nevolatile (3 ore la 1250C): min. 99%

- Densitate, la 200C: 1,40 - 1,50 g/cm3

- Viabilitate amestec ( Pot-life) 23+2°C: max. 30 min.

Timp de uscare la 23°C

- superficial (circulabil): 12 ore

- total {exploatare): 4 zile

- Rezistenta la apa:

(20°C, timp imersie 500 ore; timp revenire 2 ore): buna, fara basicari, inmuieri, pierderea aderentei,
fara modificari semnificative.

- Rezistenta la abraziune: 500 g nisip/pm

Mod de aplicare:

Prin turnare si nivelare cu piepteni si dezaerare cu role cu ace.

Se amesteca cele 2 componente: Raport gravimetric informativ componente (A/B) - 1.000 gr. A /200
g B

Nota: Cantitatea de intaritor se calculeaza pentru fiecare lot in parte, existand posibilitatea aparitiei de
mici diferente. Este necesar ca, daca nu se amesteca in totalitate cantitatile predozate, sa existe
confirmarea producatorului cu privire la raportul de intarire. Se tine seama de timpul scurt de viabilitate
al amestecului, de doar max. 30 min

Nu se va face dozare volumetrica, ci doar gravimetrica, prin cantarire,

Amestecarea se va face folosind un agitator mecanic adecvat, la viteza mica de rotatie, pentru evitarea
incalzirii produsului, timp de max. 2 minute. Nerespectarea raportului masic, sau o superficiala
amestecare a componentelor, poate conduce la obtinerea unei pelicule cu aspect necorespunzator.
Amestecul obtinut are o durata limitata de utilizare (viabilitate sau pot-life}, ce depinde atat de
temperatura ambianta cat si de cantitatea preparata si este de max. 30 min. la 23°C.

Dupa acest interval de timp, produsul va gelifia nemaifiind utilizabil.

Perioada de viabilitate a produsului poate scadea odata cu cresterea temperaturii si marirea cantitatii de
amestec, datorita accelerarii reactiilor chimice, la temperaturi mai mari de 23°C.

Produsul NU nu se dilueaza.

Produsul NU este compatibil cu apa.

Produsul poliuretanic in contact cu apa, in faza de preparare / aplicare, sufera deteriorari

ireversibile, calitatea rezultata fiind afectata semnificativ.

Accesorii imbinari finisaje
Profil rotunjit, concav, PVC,H=2 cm
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» Junction Profile PJ30 SA(ref.1418003) —-— i

« Pre-cut double sided tape (ref.26667000) —-—

= Coving Profile PA20 SA (ref. 1441001) - ——e g

- Rezistenta la soc: 10 J (cod 23,10)
Utilizate in zonele de unde se utilizeaza pardoseli cu sistem poliuretanic autonivelant, conform

spectficatiilor din proiectul de arhitectura.

Plinte de trecere intre finisaje, din aluminiu, cu fixare mecanica si adeziva- culoare auriu(finisaje de
acelasi tip)

i rT—————

“t

M —
R rp - gedalnt

METES TN G S AR o P

Plinta aluminiu, cu fixare mecanica de sapa, in zonele de trecere intre finisaje:
Utilizare: la trecerea dintre finisaj la fel:

- culoare auriy

- Profil de separare din aluminiu, gaurit fnecat

- Alu eloxat auriu (F5)

- Clasé de reactie la foc: Al (incombustibil)

- Se fixeaza cu suruburi Torx @ 3,0 mm si/sau prin lipire cu adeziv corespunzitor.
- Se monteaza pe un substrat plan si stabil.

- Pardoseala trebuie thiati la nivel cu mijlocul profitului pentru o potrivire exacta.
-~ Latime 34 mm, inaltime 3 mm —~ 4.8 mm

Plinte de trecere intre finisaje, din aluminiu, cu fixare mecanica si adeziva- culoare auriu(finisaje
diferite)
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Plinta aluminiu, cu fixare mecanica de sapa, in
zonele de trecere intre finisaje:
Utilizare: la trecerea dintre finisaj diferit:
- culoare auriu
- Profil de separare din aluminiu, gurit inecat
| emsenit gebchat - Alu eloxat auriu (F5)
' "3': IR - Clasa de reactie la foc: Al (incombustibil)
- Se fixeaza cu suruburi Torx @ 3,0 mm §i/sau prin
lipire cu adeziv corespunzator.

-'Se monteaza pe un substrat plan si stabil.
- Pardoseala trebuie taiats la nivel cu mijlocul profilului pentru o potrivire exacta.
- Latime 34 mm, inaltime 3 mm — 4.8 mm

Finisaje la nivelul peretilor:

- peretii din lungul ciilor de circulatie vor fi plani, netezi (fara asperitati sau profile ornamentale), nu
vor prezenta bavuri, muchii taioase sau alte elemente ce pot conduce la rinire;

Vopsitorie lavabila — pereti:

Vopsea, complet acrilica pentru interior

Caracteristici de performanta

Inodor, nu contine amoniac, potrivita pentru scoli, gradinite, spitale, birouri.

Bazata pe tehnologia de inglobare a particulelor ceramice microscopice, ce ii reda excelenta rezistenta
la stropire si curatare.

Dupa uscare capata un finisaj elegant mat.

Se aplica ugor si curat, opacitate excelenta, formula rezistanta la stropire si curatare.

Protejeazi utilizatorul i mediul.

Formeaza o pelicula respirabila.

‘GHID DE PERFORMANTE:

Rezistenta la apa: Lavabil. Se poate spala dupa 7 zile de la aplicare
Rezistenta la abraziune: Rezista la abraziune, mai putin la culorile inchise.

Rezistenta la caldura: Pana la 60° C

Rezistenta la solventi: Rezistenta la diluant. Sensibil la hidrocarburi aromatice si alcooli.

Grosimea Peliculei Umede: 96 micrometri

Grosimea Peliculei Uscate: 35 micrometri

VOC (Compusi organici volatili). Valoarea limita UE pentru aceasta categorie de produs A/a tip WB:
Pereti si tavane Interior mati (gloss <25@60°), 30 g/1 (2010). Va contine max 2 g/l VOC.

Culoare alb, RAL 9010

Placi ceramice — pereti grup sanitar

Placi ceramice potelanate 60.4x60.4, grosime 6 mm, culoare bej

Absorbtia apei 13.6 % EN ISO 10545-3:1998

Rezistenta la rupere > 600 N EN 150 10545-4:2012

Modul de rupere > 15 N/mml EN ISO 10545-4:2012

Rezistent la abraziunea de suprafata Class 3 EN ISO 10545-7:2000

Rezistenta 1a fisurare Fara fisuri EN ISO 10545-11:1998

Rezistenta chimica: Clasa A EN ISO 10545-13:1998

Concentratii scazute de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13:1998
Concentratii mari de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13: 1998
Produse chimice de uz casnic saruri din piscina Clasa A EN 1SO 10545-13:1998
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Rezistenta vopselei Clasa 5 EN ISO 10545-14:1998
Reactia la foc Al Decizia 96/603/EEC

Rezistenta la lipire si aderenta NPD -

Eliberarea substantelor periculoase Plumb < 0,10 mg/[; < 0,10mg/dm2
Cadmiu < 0,02 mg/T; 0,0lmg/dm2 ISO 10545 -15:1997
Material Ceramica

Glazurat DA

Rectificat NU

Clasa PEI 2

Grosime placa 6 MM

Finisaj MAT

Textura in relief Conform atribute

Pancu MDF de perete, culoare lemn natur, stejar

Caracteristici:

Dimensivni: 600 x 2800 mm

Grosime: 6 mm fetru + 10 mm profilul din MDF

Numar profile MDF: 15

Material: profile din MDF acoperite cu folie PVC, pe fetru

Culoare: Natural Oak

Ingredient principal: PVC

Compozitie generala: rasina PVC 79%, stabilizator 2%, lubrifiant 1%, aditivi 6%, ptgmenti 4%, CaCO3
3%, DINP (plastifiant) 5%

Densitate Relativa: 1,30 - 1,50

Temperatura de Aprindere: >780°C (incombustibil, clasa A1 echivalent)

3. Montare tamplarie interioara

USI MDF

Usile intericare vor fI din:

- Pline, din MDF cu toc fix din MDF si fara prag , culoare lemn natur.

- Metalice pline cu accesorii pentru evacuare (bara antipanica si sistem de autoinchidere)

- Din sticla cu tamplarie din lemn

Tamplaria va fi echipata cu accesoriile functionale de calitate : balamale, broaste, manere (zincate sau
nichelate),

Totalitatea tipologiilor si accesoriilor se regasesc in tabloul de tamplarie interioara.

MATERIALE SI PRODUSE

Ramele usilor se vor realiza din lemn de brad bine uscat sau chiar uscat la cald, conform necesitatilor.
Umiditatea lemnului se va incadra la intervalul 12-15% usi,

Feronerie, inclusiv balamalele vor fi produse si livrate de catre firme specializate.
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Abateri admisibile
Abater: de la grosimea specificata la plansa :
pana la si inclusiv 50 mm grosime + 0,4 mm;
pana la si inclusiv 200 mm grosime + 0,5 mm;
Adbateri de la planeitate (deviatia unui colt fata de planul format cu celelalte 3) :
pentru elemente pana la [,5 m lungime — max. 1,5 cm;

pentru elemente peste 1,5 m lungime : - 1% din hungime;

Abateri fata de dimensiunile specificate in planse :
pentru toc: dimensiunea totala + 3 mm;

golul la mteriorul tocului : + 2 mm;

alte elemente + 1 mm,
Accesorli si etansari:

- maner tip U antiagitare, cu arc de revenire cu shild acoperitor circular @50 separat pentru maner si
cilindru. Shild si maner din tabla de ofel inoxidabil antibacterian

- Pozitionare méaner: 55 mm Inaltime maner: 1200 mm, etangare standard 3 laturi (2H + L) cu garnitura
burduf siliconica. Montaj maner pe fata interioara, opusa sensului de evacuare,
USIMETALICE PENTRU CAMERA TEHNICE SI CASE DE SCARA:

Usd batantd cu toc de colt metalica, 1 canat , fara prag. Tamplaria va fi echipata cu accesoriile
functionale de calitate : balamale, broaste, manere (zincate sau nichelate), conform taboului de
tamplarie interioara.

Componentele usii:

Toc: Fabricat din tabla galvanizata cu grosimea de 0,8 mm

Compus dintr-un profil superior, un profil inferior si dona profile laterale imbinate prin sudare.Cadrele
au 6 gheare fixe sau de ancorare pentru fixarea usii atunci cand este primita direct la lucrarea de
sustinere. Toc prevazut cu canal pentru cabluri.

Canat: Fabricat din 2 foi de otel galvanizat cu o grosime de pana la 0,5 mm, imbinate intre ele prin
suruburi si prinderi mecanice. Miezul usii este realizat cu panouri de tip fagure pe toata suprafata
canatului.

Accesorii si etansari: maner tip U antiagatare, cu arc de revenire cushild acoperitor circular @50 separat
pentru maner si cilindru. Shild si maner din-tabla de otel inoxidabil antibacterian

- Pozitionare maner: 55 mm inaltime maner: 1200 mm, etangare standard 3 laturi (2H + L) cu garnitura
burduf siliconica.

Sistem deschidere: - prevazuta cu sistem de autoinchidere, montat Ia interior cu carcasa din aliaj din
aluminiu cu amortizare hidraulica silentioasa- prevazuta cu bara antipanica montata la interior: otel
inoxidabil periat pentru bratele de parghie $i bard, posibilitate de blocare cu cheie $i pe partea barei,
reversibild pentru montare la dreapta sau la stinga, proeminenti 125 m, standard aplicabil: EN 1125
(dispozitive antipanica cu barj orizontala), certificare CE: obl igatorie pentru utilizare in cai de evacuare,
clasa de utilizare: minimum clasa 3 (intensivd), montaj de la pardoseala pana in axul barei 1000 mm
(conform EN 1125), latimea barei va tine cont de detaliile producatorului, dar va respecta latime foii de
usa
+ Toc prevazut cu canal pentru cabluri.

+ Control acces pe yala, cu montaj pe fata opusa sensului de evacuare

+ declansare deblocare automata in caz de incendiu actionata prin ECS

Specificatii tehnice:- Rezistenta la sarcini statice verticale clasa2-600N- Rezistenta la rasucire statica
clasa2-250N- Izolare fonica 32dB- Rezistenta la inchideri si deschideri multiple SR EN 12400-2003
clasa 3 — 20000 cicluri
Mod de lucru -
Mod de lucru — Etape tehnologice
MONTAJ

Montarea tocului in zidul pregatit:
- Tocul verificat se aseaza in golul de zid. Sub elementele laterale, verticale se aseaza penele de fixare
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cu scopul de a se stabili inaltimea corespunzatoare de montaj fata de pardoseala( marcaje existente pe
toc in punctele 0 si 1000 mm de la nivelul pardoselii finite).

- Se prinde in toc balamalele(care reprezinta parte din toc) introducand aripioara balamalei ‘pana la capat
st-strangand ulterior surubul, sau prin introducerea corpului balamalei 3D in buzunarul tooului st fixarea
acesteia cu suruburile metrice furnizate in set.

- Verificati modul de instalare a tocului , asigurati-va ca canatul de ysa se potriveste cu tecul.

- Montati distantieri reglabili (c), efectuind masura direct sub grinda superioara, apoi coberand. Asezati
distantierii la distante egale intre ei: unul in partea superioara, unul la inaltimea clantei si unul la aprox.
20-30¢m de pardoseala.

- Verificati inca odata aderarea canatului de usa la toc si functionarea corespunzatoare a broastei.

- Scoateti canatul din toc

- Fixati tocul de perete cu ajutoru! ancorelor de montaj sau a diblurilor metalice, daca tocul este prevazut
cu asa ceva, injectati spuma de montaj intre toc si zid la inaltimea distantierilor orizontali{d). Pastrati
distantierii orizontali atata timp cat va recomanda producatorul spumei. Inainte de injectarea spumei
trebuie avut in vedere ca spuma isi mareste de cateva ori volumul,

- Montati capacele si gamitura,

- Puneti Ia loc canatul de usa si verificati buna functionare a lucrarii efectuate.

Atentie!

- In cazu]l montajului in varianta umeda, in timpul executarii peretelui, trebuie verificate unghiurite
drepte, fixand tocul la ¢ inaltime corespunzatoare fata de pardoseala, trebuie verificate verticalitatea si
orizontalitatea, imobilizand tocul, fixati distantierii reglabili orizontali , montat canatul de usa si
verificata aderenta lui la tocul usii apoi se trece la executarea zidului sau peretelui si la zidirea tocului
in perete.

- In cazul montajului tocului in perete de rigips cu structura metalica de tip UA, fata zidului opusa
blatului ramane neacoperita de rigips pentru a se putea fixa tocul de structura paretelui cu suruburi
autofiletante din interior. Dupa fixare se introduce placa de rigips in cantul tocului si la final se
siliconeaza perimetral.

ACCESORII ST ETANSARI:

- balamale din otel inoxidabil sau nichelate, 2 aripi pentru usile cu latimi mai mici de 1100 mm

- maner ¢y arc si acoperitor circular scparat pentru cilindru, din tabla de ofel inoxidabil antibacterian,

- etansare standard 3 laturi (2H + L) cu gamitura burduf si liconica

- canturi verticale de protectie din tabla de inox ambutisata tip C, pentru varianta 40mm

Observatii finale

Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie.

Verificérile efectuate in cadrul procesului de montare a tdmplériei interioare au rolul de a asigura
conformitatea executiei cu proiectul tehnic, respectarea cerintelor de calitate, sigurantd si estetica,
precum i indeplinirea standardelor de performanta functionala (etansare, stabilitate, aspect, acustica,
rezistentd la uzura),

Verificari preliminare

inaintea inceperii montajului, se vor realiza urmitoarele controale:

Verificarea dimensiunilor golurilor de montaj, conform planurilor de executie i tolerantelor admise
(+2 mm pentru goluri de interior).

Verificarea planeitiii, verticalitifii §i stirii finisajelor zonelor de montaj (pereti, pardoseli, tocuri
existente).

Contirmarea conformititii timplariei livrate cu specificatiile din proiect (tip, material, culoare, sens de
deschidere, accesorii).

Examinarea integritatii fizice a elementelor (fard deformari, zgarieturi, lovituri, defecte de fabricatie).
Verificarea compatibilitatii sistemelor de fixare si etansare (suruburi, ancore, spumié poliuretanica,
garnituri, profile de acoperire).

Verificari in timpul montajului

Pe parcursul lucrarilor, se vor efectua verificari intermediare, astfel:
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Pozitionarea corectd a tocurilor in gol, respectindu-se planeitatea si verticalitatea pe toate directiile.
Fixarea mecanic a tocurilor cu elemente de prindere certificate, fard deformarea profiluilui.

Etansarea rosturilor perimetrale cu spumd poliuretanicd sau materiale de etansare compatibile,
asigurdnd continuitatea si.absenta golurilor.

Montajul corect al feroneriei i accesoriilor, conform instructiunilor producitoruiui.

Verificarea deschiderii gi Inchiderii usoare a canatyrilor, fari freciri, blocaje sau dezechi:ibre.
Respectarea detaliilor estetice si functionale (alinierea rosturilor, continuitatea finisajelor, montajut
ménerelor, amortizoarelor, balamalelor).

Verifican finale dupd monta)

La finalizarea lucrérilor, se vor executa urmatoarele:

Controlul general vizual al montajului: uniformitatea rosturilor, curdtenia suprafetelor, absenta
deteriorarilor.

Verificarea functionalitatii complete:

- deschidere/inchidere usoari a usilor,

- etangeitate la lumina i aer,

- blocare si fixare ferma in pozitie inchisa,

- functionarea corectd a feroneriei (ménere, balamale, broaste, amortizoare).

Verificarea imbindrilor si a rosturilor de contact cu peretele, pentru a asigura continuitatea finisajului si
etangeitatea.

Controlul respectirii culorii §i texturii timplériei conform RAL specificat in proiect.

Verificarea existentei protectiilor de pardoseald, perete si muchii in zona de contact cu usa.

Curitarea finald si aplicarea finisajelor complementare (masti, profile de acoperire, plinte, gamnituri).
Rezuitatele verificirilor se vor consemna in:

Fisele de control tehnic al calitafii (conform HG 273/1994 si Legii 10/1995), semnate de responsabilul
tehnic cu executia (RTE).

Procese-verbale de lucrari ascunse, pentru montajul elementelor neaccesibile ulterior (ancorari, fixari).
Procesul-verbal de receptic a montajului timpliriei intericare, semnat de executant, beneficiar si
proiectant (dupa caz).

Lucrarea de montare a tAmplariei interioare se considera corespunzitoare daca:

- tampléaria este conforma cu proiectul de executie si avizele tehnice;

- functionarea este completd si fara defectiuni;

- etanseitatea este asigurati pe toatd circumferinta rosturilor;

- finisajele sunt uniforme, curate si fira defecte vizibile;

- toate verificarile au fost incheiate cu rezultate satisfacatoare si documentate in registrul de control al
calititii.

4. Montare ascensoare pentru persoane in corelare cu proiectul de rezistenta pentru puturile

lifturilor, confom P118-1/2025

Pregatirea santierului si verificari preliminare

- Inainte de demararea lucrérilor, se va verifica conformitatea puturilor de lift cu proiectul de rezistenti
si cu detaliile tehnice din P118-1/2025.

Se va controla:

- geometria puturilor (axa verticald, dimensiuni, plumb si nivel);

- finisajele structurale ale peretilor si centurilor din beton armat;

- starea armdturii §i a elementelor de ancorare;

- eventuale deviatii care pot afecta montajul carcasei liftului sau al ghidajelor.

Instalarea cadrului de cabini §i contragreutati ‘

- Cadrul metalic al cabinet §i contragreutdtilor se monteazid pe ghidaje, utilizind macarale saun
echipamente de ridicare autorizate.

- Se va asigura alinierea corecté pe verticald si distanta intre cabina liftului si peretii putului, conform
proiectuiui,
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Montarea mecanismelor de tractiune §i control

- Se instaleaza motorul §i unitatea de tractiune, conform specificatiilor producitorului si:normativelor
- Se monteazi cablurile de tractiune si sinele de ghidaj pentru cabina liftului $i contragreutiti.

- Sistemele de siguranti (frine de urgenta, amortizoare, limitatoare de viteza) se ver monta §i-verifica
Inainte de operarea cabinei.

instalarea cabinei i 2 usilor

- Cabina liftului pentru persoane sau alimente se va pozitiona pe ghidaje si se va regla pentru alinierea
perfecti la nivelul fiecirui etaj.

- Usile liftului se vor monta conform tablouluj tehnic al timplariei si instructiunilor producatorului.

- Se va asigura alinierea mecanici perfectd intre ugile cabinei i usile de etaj, cu tolerante de maxim +2
mm,

Testare si punere in functiune

Dupa montarea complets, se vor efectua teste de siguranta:

- test de functionare la sarcini nominali;

- test al frénelor i limitatoarelor;

- verificarea alarmelor si sistemelor de comunicare;

- verificarea sincronizarii intre usile de cabina §i usile de etaj.

Toate masuritorile i ajustarile se fac conform NP 051-2012

Cerinte suplimentare de securitate §i protectie

-in timpul montajului, accesul in puturile liftului va fi restrictionat personaluiui autorizat,

- Utilizarea echipamentelor de protectie individuali (EPI) este obligatorie.

- Se vor marca si proteja toate zonele periculoase pentru a preveni accidentele de santier.

Corelarea cu proiectul de rezistentd

- Ancordrile si fixarile structurale ale ghidajelor si cadrelor metalice se realizeaza strict conform
proiectului de rezistents, pentru a nu compromite integritatea structural3 a putului de lift,

- Eventualele ajustari se vor face numai dupé avizul inginerului de rezistentd, in conformitate cu P1 18-
1/2025.

In cadrul proiectului au fost prevazute urmatoarele tipologii de ascensoare:

-Lift persoane dizabilitati- 3 statii ax H-I

Latime put 1600mm

Lungime put 1600mm

-Lift oficiu- 3statii ax F-G

Latime put 1600mm

Lungime put 2400mm

- Montcharge , 2 statii ax A-B/3

Latime put 1000mm

Lungime put 1900mm

Cerinte pentru santier;

- Putul ascensorului este curat si uscat inainte de instalare

- Putul este realizat conform proiectului producatorului si golurile de usi sunt acoperite pt siguranta

- Carligele de ridicare si gaurile de ventilare specificate de producator sunt realizate

- Exista tensiune trifazata pt instalare si pt TIRAK

- Este disponibil un spatiu de depozitare de 30 mp la parter, aproape de put, iar caile de acces catre put
sunt libere

5. Realizarea adapostului de aparare civila
Structura de rezistenta a imobilului propus
Constructia are o forma dreptunghiulara si se va dezvolta intre axele J-M/1-8. Structura portanta
a constructiei este compusa din fundatie de tip radier continuu, stalpi, grinzi si plansee din beton armat.
Infrastructura corpului cu regimul de inaltime S+P+1E+POD este realizata din radier general
din beton armat dispus sub cota pardoselii subsolutui. La nivelul subsolului, pe contur sunt pereti din
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-beton armat, la interior structura fiind cu stalpi si grinzi de beton armat

Date specifice adapostulni ALA

‘Pentru desfasurarea activitatii in imobil este luata in caleul posibilitatea adapostirii a maxim 76 de

persoane. Proiectarca adapostului s-a facut in conformitate cu "Normele tehnice priviné proiectarea si

executarea adaposturilor de aparare civila"/1999, propunandu-se executia unui adapost complet
ingropat, in cadrul subsolului, realizat din beton armat monolit, cu pereti de beton armat de 40 cm si
plansee de beton armat de 15 cm.

Acces

Accesul se realizeaza din subsolul cladirii, de la cota -3,60 m, direct din subsolul destinat bucatariei si
spatiilor anexe. Avand in vedere ca suprafata adapostului civil este mai mica de 100 mp, acesta se va
executa fara SAS si grup sanitar conform cap. 1L, art. 20, din Decizia pentru aprobarea ,,Normelor
tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in cadrul constructiilor noi”.
Intrarea in adapost se va face direct din holul marcat in planul subsolului (A03P — PLLAN SUBSOL
PROPUS) cu indicativul “S19”, avand o suprafata de 19.13 mp. Golul de trecere spre adapost va fi de
0.80 x 1.80 m, prevazut cu prag de 15 em pentru fixarea usii metalice etanse.

Se va prevedea o usa metalica etansa cu tamplarie metalica de protectie calculata sa reziste confrom
normelor de protectie civila.

Se vor etansa usa si tocul acesteia. Se va asigura astuparea etansa si rezistenta la presiunea de caleul, 2
eventualelor goluri in peretii exteriori si a golurilor conductelor si cablurilor prin planseul si peretii
exteriori ai subsolurilor.

Umel-usa intare in adapost

Tamplaria metalici etansd in conformitate cu Normativul Tehnic al Comandamentului Protectiei Civile
177/22 nov. 1999, privind proiectarea si executarea adaposturilor pentru situatii de urgenté din subsolul
constructiilor noi, cu urmatoarele dimensiuni:

- latime interioara: 800x1800 mm

- dimensiune exterioara, gol: 1040x2040mm

- grosime tablie 18mm

- masa neta 362 kg

Componenta- usii:

*Rama (toc) - confectionata din profil otel cornier laminat, asamblata prin sudura,

*Tablie (foaie usa) - confectionata din tabla de otel cu grosime de 10mm

*Balamale - 2 buc de sustinere.

*Dispozitive de inzavorare - 4 buc pentru usa, respectiv 3 buc pentru oblon, pentru fixarea tabliei pe
rama in pozitia ,,inchis”.

*Sistem de etansare - garnitura autoadeziva pozitionata perimetral pe Tablie,

*Sistem de fixare a ramei - in golul peretilor din beton, ancore sau praznuri.

+Sistem de auto-deblocare - sistem cu surub

Specificatii:

-Usa este etansa, este testata la 100 mm coloana de apa timp de 30 min.
- rezistenta la presiune — sarcina directa 10.800 daN (11.000 kg forta) si sarcina indirecta 2448 daN
(2800 kg forta )

**Furnizorul va masura golurile la fata loculni inainte de fabricatie.

Omel -oblon intrare tunel de salvare

Tampliria metalica etanga in conformitate cu Normativul Tehnic al Comandamentului Protectiei Civile
E77/22 nov. 1999, privind proiectarea si executarea ad#posturilor pentru situatii de urgenti din subsolul
constructiilor noi, cu urmatoarele dimensiuni:

- latime interioara: 700x700 mm

- dimensiune gol armatura: 730x730mm

- dimensiune exterioara 900x900mm
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- grosime tablie 16mm

- profil rama toc L=100x100x10
- masa neta 96 kg

Componenta usir:

*Rama (toc) - confectionata din profil otel cornier laminat, asamblata prin sudura.
~+Tablie (foaie usa) - confectionata din tabla de otel cu grosime de 10mm
-»Balamale - 2 buc de sustinere.

*Dispozitive de inzavorare - 4 buc pentru usa, respectiv 3 buc pentru oblon, pentru fixarea tabliei pe
rama in
pozitia ,,inchis™.

*Sistem de etansare - garnitura autoadeziva pozitionata perimetral pe Tablie.

*Sistemn de fixare a ramei - in golul peretilor din beton, ancore sau praznuri.

*Sistem de auto-deblocare - sistem cu surub
**Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie.

Iesire de salvare

Adapostul este prevazut cu o iesire de salvare de tip “tunel”. lesirea de salvare se va executa din beton
armat cu grosimea minima a peretilor de 40 cm cu forma regulata, cu sectiunea de 1.00 x 1.00 m.
Lungimea tunelului de 4.16 m respecta prevederile art. 9 din cap. I din "Normele tehnice privind
proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila"/1999, astfel incat gura iesirii de siguranta sa

fte in afara zonei de prabusire, la 2/3 din inaltimea maxima a constructiei. Radierul iesirii de siguranta

se prevede cu o panta de scurgere cf. art. 25, cap. II din "Normele tehnice privind proiectarea si
executarea adaposturilor de aparare civila"/1999. lesirea de siguranta comunica cu subsolul printr-un
gol de 100 x 100 em prevazut cu oblon de protectie etans, cu deschidere spre exterior.

Tamplarie din otel inoxidabil de 2,50 mm pentru iesirea din adapostul ALA, rezistent traficului auto
(pana la B125kN), deschidere libera 1000x1000mm,

Adancimea cuvei este de 50 mm, iar inaltimea de montaj este de 78 mm.

Cadrul capacului este prevazut cu o etansare speciala periferica, rezistenta la inghet si la intemperii si
deasemenea este rezistenta la mirosuri si in mare masura etansa la apa.

In capac se toarna beton pana la nivelul podelei, se pune finisajul dorit, apoi se monteaza cele doua
arcuri cu presiune ¢u gaz.

Deschiderea este sustinuta de arcuri cu presiune cu gaz de inalta calitate, astfel incat capacul caminului
de vizitare sa poata fi deschis si inchis de o singura persoana.

Capacul este prevazut si cu un dispozitiv de protectie impotriva caderii. Actionat manual din interior si
din exterior cu cheie

Specificatii:

- etansare speciala EPDM rezistenta la inghet si la intemperii

- ancore de fixare pentru o prindere sigura

-adancimea cuvei este de 50 mm

- bretele transversale suplimentare pentru intarire

- arcuri de presiune cu gaz ca ajutor de deschidere

Incaperea adapostului

Camera adapostului va putea adaposti 76 de persoane.

Inaltimea utila este de 3,33 m masurata sub plansenl monolit masurata de la pardoseala de beton armat
monolit si intradosul placii de beton de deasupra.

Peretii exteriori vor fi constituiti din beton armat de 40 cm grosime iar perete interior de
compartimentare (de delimitare fata de restul cladirii) este din beton armat de 40 cm grosime, turnat
monolit. Peretii interiori vor fi finisati cu tencuiala tip vinarom.

Fundatia propusa va fi de tip radier general, din beton armat monolit, iar adapostul va fi prevazut cu
hidroizolatii la peretii exteriori si la nivelul pardoseli interioare.
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Izolatiile hidrofuge ale adapostului de protectie civila se vor executa conform normelor:si standardelor
In vigoare.

LUCRARIT DE REZISTENTA:
M
Sisteinul structural propus pentru suprastructura cladirii este alcituit din cadre de
beton armat dispuse pe cele dous directii principaie.
Plangeul este format din placi de beton armat monolit (cu grosime 15 cm)
rezemate pe grinzile de beton armat.

Sistemul structural pentru clidirea proiectatd este format din cadre spatiale de
beton armat dispuse pe cele doua directii principale ale clidirii. Placa de beton armat
reazema pe grinzile de beton armat dispuse pe doui direciii ortogonale (Figura ).

Elementele structurale cu ro} principal in preluarea fortelor laterale generate de
actiunea seismica sunt cadrele de beton armat.

Dimenstunile stalpilor i grinzilor au rezuitat din condifia de rigiditate laterals
impusi de P100-1/2013 pentru cele dous stir] limit,

Stélpii au dimensiunile de 40x40 cm, 20x20 cm si 930 cm, iar ginzile pe ambele
directii au 30x55 cm.exceptie fiind grinzile pufului de lift superior, avand 30x}90cm.

Placa are 15 cm.

Clasa de rezistenti a betonului utilizat in elementele structurale este C25/3 0, iar
a armaturii este $500, clasa de ductiliate C.

Infrastructura este aledtuits dintr-un subsol si o iesire de urgenta, inalgimea subsolul
este de 3.60

Planseul de peste subsol este realizat dintr-o placi de 15 c¢m rezemats pe grinzi cu

inalfimea de 55 cm.
Sistemul de fundare este de tip radier general cu o grosime de 50 o

Lucrari exterioare: Protejarea perimetrala a corpului de cladire se va realiza prin
executarea de trotuare de garda etanse cu latimea de 1,50 m cu panta spre exterior care sa
conduca apele meteorice la un sistem de ¢vacuare format din rigole perimetrale betonate,
Bordura trotuarului se va realiza din blocuri de piatra, sustinute de un cuzinet din beton slab
armat.

Conform concluziilor si recomandarilor studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3196/05.12.2023, se recomanda:

- Respectarea prevederilor din NP 125/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor
pe pamanturi sensibile la umezire.

- Avand in vedere caracterul sensibil la umezire al terenului din zona de fundare, se
interzice asezarea de materjal granular la cota de fundare.

- Se vor realiza rigole perimetrale de scurgere si evacuare a apei, inclusiv de la burlanele
de scurgere a apei de pe acoperis.

- Se recomanda hidroizolarea pe verticala a fundatiilor.

- Inainte de turnarea betonului de egalizare, se va realiza o compactare a fundului
sapaturii,
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- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectalii si
evacuarii rapide catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de
minimum 2%; se va realiza initial sistematizarea necesara pentru lucrarile de executie, urmand
ca celelalte lucrari de sistematizare sa se termine o data Cu punerea in functiune a obiectivului.

- Colectarea si evacuarea rapida a apet din precipitatii pe toata durata executiei
sapaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pomipare ete.); in situatia in care
la cota de fundare se constata existenta unuj strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fi
indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul
constructiilor, executia de strate etanse din argila, pante corespunzatoare, rigole, cayalieri etc.).
Protectia retelelor purtatoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea vnor
solutii de impermeabilizare a terenului.

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in ANEXA 7/NP 12572010,

- Executia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora.

LUCRARI DE INSTALATH SANITARE:

Instaiatii de alimentare cu apd rece si calda:menajeri

Distributia apei reci si a apei calde de consum se va realiza in paralel, utilizand conducte din
PPR (polipropilens random), materiale cu rezistentd ridicata la presiune si temperaturi, durabile
si igienice. Diametrele conductelor vor fi dimensionate In functie de debitele $1 presiunile
specifice fiecdrui circuit, pentru a asigura un flux constant §i uniform citre toate obiectele
santtare: lavoare, cizi, dusuri, vase WC, chiuvete de bucitirie etc.

Traseele conductelor vor fi proiectate si executate astfel incit si nu afecteze clementele
structurale ale clidirii. Conductele vor fi pozate mascat, sub sapd, in pereti sau in plafon fals,
protejate impotriva deterioriirilor mecanice $i usor accesibile pentru interventii s1 intretinere.
Strapungerile prin pereti sau plansee vor fi etansate cu materiale rezistente la foc, conform
clasei de rezistentd la foc a elementelor traversate. Se va respecta, de asemenea, distanta
minimd fati de alte instalatii (electrice, HVAC, gaz).

Montajul conductelor va fine cont de dilatarea termicd a materialelor, fiind previzute
compensatoare sau curbe de dilatare la intervale corespunzatoare, pentru a evita solicitiri
mecanice sau deformiri. Conductele vor fj fixate cu cleme sau bride adecvate, astfel incat sa
nwu transmitd vibraii sau zgomote, respectand recomandirile producitorului de PPR.
Coloanele principale de distributie vor fi realizate din OL-INOX, dimensionate pentru a
asigura debitul §i presiunea necesare tuturor consumatorilor. Acestea vor fi amplasate mascat
in ghene tehnice, previzute cy usi de vizitare si spatiu suficient pentru verificiri si intretinere.
La intrarea in clidire, coloanele principale vor fi conectate la centrala termica existents din
corpul C14, iar traseul exterior al conductelor va fi realizat din PEHD preizolat @50 mm,
protejat mecanic si ingropat sub cota limits de inghef. La pitrunderea in cladire, protectia
mecanici se va realiza cu tuburi speciale.

Fiecare coloani va fi previzuta cu robinete de sectorizare la intrare i la punctele de consum
(grupuri sanitare), precum $i cu robinete de golire in punctele cele mai joase, pentru evacuarea
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apei in caz de avarie sau mentenanti. Aceastd misurd permite izolarea rapidi :a sectiunilor
afectate fara a intrerupe functionarea intregului sistem.

Distribufia secundari catre obiectele sanitare se va face prin conducte PPR .£imensionate
corespunzator, cu ramificafii clar marcate si accesibile. Toate imbinarile vor fi zealizate prin
sudura termofuzibil, asigurind etanseitate si durabilitate in timp. In zonele expuse la solicitir
mecanice sau vizibile, conductele vor fi mascate cu tuburi de protecfie sau in placari estetice.
Instalafia este proiectatii pentru a asigura parametri constanfi de presiune si temwperaturs, fira
fluctuafii care ar putea afecta confortul utilizatorilor. Sistemul permite interventii rapide si
eficiente In caz de avarii, mentenanta programati sau extinderi ulterioare.

Sistemul de preparare a apei calde
Prepararea apei calde menajere se va realiza prin intermediul unui boiler bivalent cu capacitatea
de 1000 L, amplasat in camera centralei termice existente din curtea mandstirit. Boilerul este
echipat cu doud serpentine, astfel incét si poata fi incilzit atit de centrala termica pe lemne
existentd, cat si de panourile solare montate pe terasa centralei. Sistemul solar este alcatuit din
7 panouri solare, fiecare compus din 10 tuburi vidate, care preiau eficient energia solara si o
transferd cétre boiler. Aceasta configuratie mixta permite reducerea consumului de energie
primaré §i optimizeaza costurile de exploatare, asigurdnd totodatd continuitatea flarnizarii apei
calde chiar si in perioadele cu insolatie redusa sau cer innorat.
Distribuyia apei calde menajere se va realiza in sistem paralel, pentru a permite alimentarea
uniforma a tuturor obiectelor sanitare din cladire, inclusiv lavoare, chiuvete, duguri si WC-uri.
Conductele principale de tur i retur vor fi realizate din PPR (polipropilend randem), materia)
recunoscut pentru durabilitatea si rezistenta la temperaturi $i presiuni ridicate, precum i pentry
caracteristiciie sale igienice. Diametrele conductelor vor fi dimensionate in functie de
necesitatile de debit si presiune ale fiecarui circuit, astfe] fncit s1 se asigure alimentarea optima
a tuturor punctelor de consum.
Pentru mentinerea unui flux constant de apa calda, pe conducta de tur care pleaci din cazanul
pe lemne se va monta o pompa de circulatie, care va asigura recircularea apei calde in circuit
$1 mentinerea temperaturii la parametrii proiectafi. Sistemul va include robinete de izolare pe
fiecare coloana de distributie si la intrarea in fiecare grup sanitar, pentru a permite interventii
rapide $i izolare zonald in cazul unor lucriri sau defectiuni. In punctele de minim se vor monta
robinete de golire, pentru evacuarea apei din instalatie in cazul unor avarii sau lucrari de
intretinere,
Pompa de circulafie: pentru asigurarea unui flux constant de apa caldi menajera, pe conducta
de tur care pleaci din cazanul pe lemne se va monta o pompi de circulatie cu debit de 1,5 m*h
st indlfime de pompare de 30 mCA, capabila si asigure alimentarea tuturor punctelor de
consur din clidire, menfinind temperatura optima a apei calde. Pompa va fi prevazuti cu
robineti de izolare i clapete de retinere, pentru a permite lucrdri de mentenanta fara oprirea
intregului sistem
Trasecle conductelor vor fi realizate astfel incat s3 nu afecteze estetica sau structura interioari
a cladirii. Conductele de distributie vor fi mascate sub sapd, in perefi sau in plafon, protejate
mecanic acolo unde este necesar. Coloanele de distributie principale vor fi realizate din OL.-
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INOX i amplasate in ghene de instalatii, previzute cu usi de vizitare pentru .acces facil la
interventii sau intretinere. La intrarea in cladire, conductele vor fi protejate mecanic cu tuburi
speciale, iar traseele exterioare vor fi izolate termic $i protejate impotriva ingheului cu
conducte PEHD preizolate cu diametrul de @50 mm.
Pentru siguranta functionirii, sistemul va fi echipat cu:

> supape de sigurantid pentru protectia boilerului si a conducteler impotriva

suprapresiunii,
» vas de expansiune pentru compensarea dilatirii termice a apei,
» supape de refinere pe traseele de retur, pentru evitarea curgerilor inverse.

Instalatia de canalizare menajera si pluviala

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
urmaétoarele categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a WC-
urilor;

2. Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de condifionare, tip VRV,

Colectarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza din coloane verticale si orizontale ,
executate din tuburi de scurgere din PP si PYC KRG (imbinate prin mufe cu gamitura de cauciuc
) care vor fi racordate in exteriorul cladii la un sistem de drenaj ingropat al apei pluviale.

Racordarea obiectelor sanitare 12 coloanele de canalizare se realizeaza prin tuburi de scurgere
din polipropilena , imbinate prin mufa cu gamitura de cauciuc, cu diametrul 40 mm pentry
lavoar, 50 mm pentru dusuxi s spalatorul de vase, dar si 110 mm pentru vasul de closet,

Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform
prevedetilor Normativului 19/2022. Schimbarile de directie sub un unghi de 90 grade se vor
putea realiza dir doua curbe la 45 grade, montate succesiv.,

Se prevad coloane de ventilare a instalatiei din PP @ 75 mm care vor fi prevazute cu o inaltime
de 50 cm peste nivelul terasei.

Condensul provenit de la aparatele de climatizare se va prelua prin conducte din PP de DN25
$i se va dirijaprin plafoul fals Spre cel mai apropiat grup sanitar acolo unde sunt amplasate
coloanele de ape uzate. Racordarea acestor conducte se va face obligatoriu prin sifonare,
Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sitaute la etajul 1 si parter sunt
Cvacuate gravitational, prin curgere libers, la reteaua de canalizare exitenta in incinta,

Apele uzate menajere colectate de Ia grupruile sanitare si bucataria de la subsolyl cladirii se
vor directiona catre reteaua exterioara de canalizare cu ajutorul grupurilor de pompare,

Inainte de evacuarea apei uzate menajere de la bucatarie catre grupul de pompare, acesta vor
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trece printr-un separator de grasimi,

de curatire montate la o inaltime de 0.8 m fata de plansey.

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea Zapezilor, de pe acoperisul cizdirii

sunt colectate cu ajutorul unui sistem format din jgheaburi si burlane, iar mai apei directionate
catre reteaua de canalizare exterioara exsitenta din incinta manastirij,

Instalatiile se executa din -

- pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare ; tuburi si piese de legatura din
polipropilena PP:

- pentru coloanele de canalizare menajera: tuburi si piese de legatura din PVC KG;

- pentru coloanele de canalizare pluviala: tuburi izolate impotriva inghetului si piese de
legatura din PVCKG;

corespunzitoare pentru scurgerea gravitationald, si va fi prevazuta cu camine de vizitare dip
beton armat pentru acces, inspectie i mentenantd. Conductele de canalizare vor fi agezate tot
pe pat de nisip, cu strat de protectie suplimentar, pentry a preveni deteriorarea mecanici,
Instalatia de canalizare exterioara se va conecta la reteaua de canalizare existenta din incinta
manastirii.

instalagia pentry -stingerea incendiului cy hidranti interiori

Conform articolului 4.1 litera (f) din P118/2-2013 - Normatjv privind securitatea la incendiy a
constructiilor, Partea a 11-a - Instalati; de stingere cu modificarea s completarea publicata in
Monitorul Oficial a} Romaniei, Partea L, Nr.966/15.X1.201 8, cladirea analizata ny are mai mult
de 50 de locuri de cazare sj nici aria construita de 600 m2 si mai mult de tre; niveluri
supratcrane, prin urmare, cladires Propusa nu necesita echiparea cu hidranti interiori.

Instalatia pentry stingerea incendiului cu hidranti exteriori

Conform articolulyi 6.1 litera () din P118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a
aconstructiilor, Partea a Il-a - Instalatii de stingere cu modificarea s completarea publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.966/15 .X1.2018, cladirea analizata nu are mat muylt
de 100 de locuri de cazare si nici aria construita de 600 m2 si mai mult de trej niveluri
supraterane, prin urmare nu se intervine asupra hidrantilor exterior existent; pe amplasament,
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Oibiectele sanitare

In grupurile sanitare, se vor instala obiecte sanitare noi, care vor fi alimentate din
reteaua de distributie cu apa rece §i cald. Inainte de fiecare obiect sanitar se vor monta robinete
de izolare.
Se vor instala urmirele tipuri de obiecte, armaturi §i accesorii sanitare:
* Vas WC din portelan sanitar, montat suspendat pe un stelaj metalic awtoportant, cu
racord exterior tip P, 3110 mm, $i livrat cu ramé si capac din poliamidi,
> Rezervor de api pentru WC, montat ingropat in perete/ascuns in perete gips carton,
integrat in stelajul metalic autoportant de sustinere al vasului, din material plastic,
termoizolat anticondens, cu clapeta de actionare frontals,
» Lavoare din porfelan sanitar, montate, dupd caz, pe console, avand sifon. pentru lavoar
PP & 17 si baterie amestec monocomandi, manualz,
> Cabina de dus cu perete tip walk-in din sticla securizata
» Etajera din portelan sanitar.
» Oglindi din semicristal,
* Porthértie din portelan sanitar.
» S&puniera din portelan sanitar.
» Spalatoare de vase din inox pentru zona de bucatarie.

LUCRARI DE INSTALATII TERMICE:
ARl SR L WIALATH TERMICE

Instalatii de termo-ventilare

Climatizarea spatiilor va fi realizats printr-un sistem climatizare tip VRV, care include cite
0 unitate exterioars de tip pompad de caldura pentru fiecare etaj, amplasati la parteryl cladirii,
$i unitdfi interioare instalate in Incaperile ce necesitd climatizare. Sistemul va asigura o
distributie uniforma a temperaturii in intreaga cladire, adaptindu-se eficient la cerinfele de
confort termic ale fiecarui spatiu. Agentul frigorific utilizeazi aerul exterior pentru transferul

-

de cildura, avand capacitatea de a rici sau incilzi aerul interior in functie de necesititile fiecirei

Distributia agentului fii gorific intre unitatile exterioare $i unitétile interioare ale sistemului
VRV se va realiza printr-o refea de conducte din cupru frigorific, fira sudura, degresate si
deshidratate din fabrici, conforme standardelor in vigoare pentru instalatii frigorifice.
Conductele vor fi izolate termic cu izolatie elastomeric cu celuls inchisi, avand grosimea
corespunzatoare regimului de functionare, pentru prevenirea pierderilor de energie si a formarij
condensului, Traseele de agent frigorific vor fi montate mascat in termosistemul cladirii si in
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spaiile tehnice ale plafonului fals, cu pastrarea pantelor, razelor de curburd si distantelor
minime impuse de producitor.

Susfinerea conductelor se va realiza cu coliere metalice antivibrafie, fixate de elementele
structurale ale cladirii prin tije filetate, console sau dibluri metalice, astfel incét si se evite
transmiterea vibratiilor si solicitarile mecanice asupra instalatiei. Traversarile prin elementele
de constructie vor fi protejate cu mansoane §i materiale elastice, asigurand continvitatea
izolatiei si protectia la dilatri.

Ramificarea agentului frigorific catre unitdtile interioare se va realiza prin piese speciale
de distributie tip REFNET, dimensionate conform puterilor instalate si configuratiei sistemului,
furnizate de producitorul echipamentului VRV, Acestea vor fi montate exclusiv pe tronsoane
orizontale sau verticale, in pozitiile recomandate de producator, pentru asigurarea unej
distributii uniforme a agentului frigorific i a functionrii optime a sistemului. Toate imbindrile
vor fi realizate prin brazare cu aliaj de argint, in atmosfer controlati cy azot, pentru prevenirea
oxidarii interne a conductelor.

Pentru spatiile climatizate de la etajul 1 si subsol, aerul va fi introdus prin fantelor laterale
ale unititilor interioare VRV tip casetd, echipate cu lampa UV si senzori de prezentd, care
regleazi automat fluxul de aer pentru a preveni disconfortul termic $i a asigura un medin
confortabil. Aspirarea aerului se va realiza prin fantele centrale ale casetei. I.a parter, unitatile

r

interioare necarcasate vor fi conectate la tubulaturi, cu aeru! introdus prin grile liniare in

Grupurile sanitare fira ferestre vor fi dotate cu un sistem de ventilare eficient, constand din
ventilatoare axiale conectate la tubulaturs circulard din tabld zincati 0125 mm, echipate cy
grile de aspiratie si prize antiinsecte pentru evacuarea aerului viciat. In cazul utilizarii unei
tubulaturi comune pentru mai multe grupuri sanitare, vor fi montate clapete antiretur dupa
fiecare ventilator pentru a preveni refuierile $i a mentine un flux constant de aer. Ventilatoarele
vor fi conectate la intrerupatorul de iluminat, pornind automat la utilizarea grupului sanitar i
asigurdnd evacuarea rapidi a mirosurilor neplacute §i menginerea unui mediu igienic si
confortabil,

in zona bucitiriei, se va monta o hoti cu debit de evacuare de 4362 mc/h, cu posibilitate
de integrare a unui aer de compensare de 3925 mc/h. Hota va fi prevazutid cu dublu rind de
filtre grosiere, iluminat LED $i canale periferice pentru colectarea grisimilor, cy extractia
aerului realizati in zona inferioars $1 compensarea acrului pe zona perifericd i laturile lungi.
Evacuarea aerului se va face prin tubulaturi zincata @500 mm, hota avand doua racorduri de
350 mm pentru aerul viciat, evacuat cu ajutorul unui ventilator axial de 4500 mc/h §i presiune
disponibila de 250 Pa. Aerul de compensare va fi introdus printr-un mini-CTA amplasat in
plaforul fals al camerej S24, echipat cu baterie electrici de incilzire de 38 kW pentru
preincilzirea aerului de la -15°C Ia 12°C, urmati de o baterie in detenta directd pentru
incalzirea sau ricirea aeruluj de refulare, alimentati dintr-o unitate exterioard VRV amplasats
la exterior. Aerul proaspit va fi distribuit prin tubulatura zincati G600 mm, mascata in plafonul
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fals gi sustinuta cu coliere metalice, iar distributia catre hota se va realiza printr-yn plenum de
distributie de 1000x800x700 mm, cu o intrare @600 mm si patru iegiri @250 mm. Introducerea
aerului de compensare in hoti se va face prin tubulaturi flexibile @250 mm.

Camerele frigorifice din subso! vor climatizate cu un sistem frigorific cawcasat, format
dintr-un agregat exterior, un vaporizator intern si un tablou de comands central, optimizat
pentru functionarea cu agent frigorific ecologic R449A. Agregatul utilizeaza compresoare
ermetice de tip Scroll, silentioase $i eficiente, cu carcasi robusti si fonoizolats, asigurind
protectie si stabilitate in functionare, Vaporizatorul intemn permite transfer temmic optim si
distributie uniformi a aerului in camerele frigorifice, mentinind regimurile de temperaturi
specificate: 0—4°C pentru camerele cu refrigerare si -18-20°C pentru camerele de congelare.
Agentul frigorific R449A are GWP redus, este ecologic si clasificat Al de siguranti (non-
inflamabil, non-toxic), oferind un sistem frigorific sigur si eficient energetic, ideal pentru
pastrarea produselor sensibile la temperaturd si pentru functionarea continuz a camerelor
frigorifice si a spatiilor de procesare

Traseele de conducte, tubulaturi st cabluri aferente instalatiilor de termoventilare sl
climatizare au fost stabilite astfel incat sd nu afecteze elementele structurale ale constructiei.
la foc, astfel incét si se mentind gradul de rezistenti la foc al elementului traversat.

De asemenea, la realizarea traseelor 5e vor respecta distantele minime fati de celelaite
instalatii (electrice, sanitare, gaze, curenti stabi), conform normativelor in vigoare si indicatiilor

Instalatii de desfumare

In conformitate cu destinatia cladirii, regimul de indlfime, compartimentarea interioars $i
prevederile normativelor in vigoare, prezentul proiect nu necesita realizarea unui sistem de
desfumare. Ventilarea spatiilor este asiguratd exclusiv in scopul asigurarii confortului si al
evacudrii aerului viciat, fird rol de securitate 1a incendiwn,

Instaiatii de fiitroventilaye

debitul nominal de aer filtrat, in regim normal de funictionare, este de 1.150 m’/h, in timp ce
debitul minim de Supraviefuire, in regim de urgenta, este de 380 m*h. Suprapresiunea
mentinutd in interior variazi intre 2 $i 5 mm coloana apa, prevenind infiltrarea aerului
contaminat prin fisuri sau usi.
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Instalatia este structuratd in jurul unui grup de filtro-ventilatie (GFV), care integreaz3
ventilatorul, sistemul de filtre i supapa de suprapresiune. Ventilatorul asigura debitul de aer
nominal de 1.200 m*h i o presiune disponibilz de 1.500 Pa, functionand atat electric, cit si
manual pentru redundanti. Filtrarea aerulyj se realizeaza in trei trepte: un prefiltra mecanic G4
pentru refinerea prafului grosier, un filtru absolut HEPA H13/H14 pentru particuiele fine $i un
filtru cu cirbune activ pentru neutralizarea gazelor toxice sau agentilor chimici.: Sistemul este
echipat cu dispozitive de semnalizare st control, inclusiv alarma de nivel presiune si verificare
a functiondrii corecte.

Reteaua de distribuie a aerului este realizata din conducte de tabla galvanizati, cu diametrul
principal de 250 mm si ramificatii de 160-200 mm, prevazute cu difuzoare reglabile pentru
distributie uniforma a aerului proaspit. Aerul este introdus prin prize exterioare previzute cu
grile §i protectie impotriva contaminantilor, inclusiv cot tip “gat de lebads” si plasi metalica,
iar evacuarea aerului viciat se realizeazd prin conducte separate, cu clapete antiretur.
Suprapresiunea interni este controlati prin debitul ventilatorului i supapa de suprapresiune
calibrati, mentinind nivelul optim chiar i in regim de filtrare completd NBC.

Instalatia permite functionarea in patru regimuri: regim normal de ventilatie cu filtrare
mecanicd §i HEPA, regim de urgenia cu actionare manuala §i debit minim, regim de filtrare
completd NBC cu trecerea aerului prin filtre mecanice §i chimice §i acfionare manuali de
rezerva. Toate componentele instalatiei respectd normele roménesti si europene pentru
adaposturi de protectie civila, asigurand siguranta si confortul ocupantilor. Sistemul poate fi
extins sau duplicat pentru cresterea debitului sau redundants, In functie de necesititile specifice
ale adépostului.

LUCRARI] DE INSTALATH ELECTRICE:
== e tnalalill RLECTRICE

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se face printr-un racord electric de la un post TRAFOQ aflat |a
limita proprietatii, care va fi prevazut cu intrerupator cu diferential de 300mA.

Racordul din sistem pentru alimentarea TEG se va realiza printr-un cablu electric CYABY
3x240 + 240 mmp de la PT (Postul de transformare). Se va instala un tabloul electric general
s1 tablourile electrice de la etajele superioare si subsol, conform noilor cerinte,

Instalatiile de joasa tensiune au urmatoarele caracteristici:

- joasa tensiune -230/400 V
- frecventa -50 Hz
- regim de neutru - TN-S

Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru a asigura o continuitate
in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace deschiderea doar a
disjunctorului plasat in amonte de acel defect.
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Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor circuite trzbuie sa fie
compatibile cu curentul de scurt-circuit posibil in regim de varf,

Pe coloana de alimentare a tabloului electric general se va instala dispozitiv-de protectie cu
curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal care nu depiseste 300 mA, conform
prevederilor art. 4.2.2.8., din Normativul [7-2023. Totodati se va asigura o protectie
suplimentar la curent diferential rezidual (DDR care nu depaseste 30 mA) pentru prizele de
utilizare generald si receptoarele electrice cu un curent nominal care nu depiseste 32 A
(conform recomandiirile din SR HD 60364-4-41).

in conformitate cu prevederile art. 4.2.2.10., din Normativu] 17/2023, pentru diminuarea
riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea defectelor de arc electric
(AFDD), in circuitele finale de curent alternativ, conform recomandarilor din SR EN 62606 si
SR EN 60364 4-42/A1.

Prevederea este obligatorie ca masura speciald pentru protectia impotriva efectelor produse din
cauza defectelor de arc electric pentru toate circuitele de curent alternativ al ciror curent
nominal nu depéseste 32 A.

Tabloul electric al cladirij - T.E. D.:

‘Denumirea UM ]
Putere instalati Pi kwW 294.4
Coeficient de simultaneitate ¢.s. - 0.7

Putere absorbita Pa kw 206.8

DISTRIBUTIA ENERGIE] ELECTRICE

Energia electrici se distribuie citre consumatori conform schemei monofilare cu
cabluri tip CYY-F (cu intirziere la propagarea flacérii) avind tensiunea nominala de | kV
{conform SR HD 603 $1/3G-2; IEC 502), pozate ingropat sub tencuiald iar altele pozate prin
pat de cablu.

Tablourile electrice confin intreruptoare generale previzute cu protectii la suprasarcina si la
scurteircuit, intreruptoare diferentiale dupi caz.

Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, separarea nulului de protectie de
nulul de lucru realizandu-se in TEG.

Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice de distributie se realizeazi din cabluri din
cupru, cu intarziere marita la propagarea focului si fard degajare de halogen de tipul N2XH.
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Tablourile vor fi amplasate in cutii metalice, cu grad de protectie minim [P44,

Bara PE a tabloului electric va fi legata la priza de pamant. Tabloul electric se ve. racorda la
instalatia de legare la pamant pintr-un conductor de platbanda Q1Zn.

Nr. | Denumire tablou Putere Putere Coeficient de ]

ort. instalata | absorbita | simultaneitate
Pi[kW] | Pa[kW]

0. | TABLOU ELECTRIC GENERAL 2944 206.8 107

1. | TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE SUBSOL 141 98.7 0.7

2. | TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE PARTER 97.1 67.9 0.7

3. | TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE ETAJ 1 21.6 15.12 10.7

4. | TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE A.L.A. 10.8 7.56 0.7

5. | TABLOU ELECTRIC PANQURI FOTOVOLTAICE | 19.2

INSTALATII ELECTRICE DE ILUMINAT SI PRIZE
INSTALATH DE ILUMINAT INTERIOR

Instalatiile de iluminat asigura nivelurile de iluminare conform normativaiui NP 061-
2002 dar si cererii beneficiarului.

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a
corpurilor de iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor. Fiecare circuit de
tluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o putere totala de maxim 3 kW pe un circuit
monofazat st de 8 kW pe un circuit trifazat (vezi normativ 17/2023).

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg
astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat,
dar cel putin 10 kg (vezi normativ 17/2023).

Intreruptoarele se monteaza pe conductorul de faza si corespund modului de pozare a
circuitelor si gradului de protectie cerut de mediu respectiv. Inaltimea de montaj a
intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0, masurata de la nivelul pardoselii finite pina in
axul aparatului.

Circuitele de luminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.
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Circuitele de iluminat se vor realiza cu cablu tip CYY-F, avand sectiunea 1,5 mm?2
(pentru conductorul de faza si pentru cel de neutru) si de 2,5 mm?2 (pentru conductorul de
protectie - acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice im tuburi de
protectie din PVC / COPPEX. Circuitele de iluminat se vor executa aparent, imgropat sub
tencuiala peretilor sau inglobate in placile de beten (pereti, plansee),

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul - conductelor
pentru distributie agent termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pasira o distantz minima de
12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasugpra celor de
incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie
de minim 15 cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta
deasupra celor de curenti slabi.

Executia instalatiilor electrice de iluminat se va realiza in conformitate cu prevederile
din normativul 17/2023 privind proiectarea, exccutarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor.

Comanda iluminatului exterior se va face cu senzori crepusculari si programatoare orare
digitale.

‘Huminatul de siguranta
- Tip, zone deservite
Huminat de siguronti pentru continuarea Iucrulni

in conformitate cu prevederile art. 7.23.6.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de siguranta
pentru continuarea lucrului a fost previzut in inciperea ECS.

Huminatul de sigurantii peniru intervenie

In conformitate cu prevederile art. 7.23.7.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de siguranti
pentru interventie a fost prevazut in inciiperea ECS.

iluminat de securitate pentru evacuare

In conformitate cu prevederile art. 7.23.8.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de securitate
pentru evacuare a fost previzut in intreaga clidire inclusiv in toaletele cu suprafata mai mare
de 8 mp.

Corpurile de iluminat se vor amplasa astfel incat sa asigure un nivel de iluminare adecvat,
langa fiecare usd de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential,
astfel:

- Lénga scari, astfel incat fiecare treapti si fie iluminati direct;

- Léng4 orice aitd schimbare de nivel:
111




BEMEL

* ARCHITECYS

S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE SI PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA ST ASISTENTA TEHNICA IN 81T, SERVICHI DE CONSTRGCTII CIVILE ST
CONSTRIICTI] INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL ; $TR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, TUD. CONSTANTA

d PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR. 162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

i Eemail @ el sy e vl cony sfilee g occd o Websile : was bomgl .

- La fiecare usé de iesire destinata a fi folosita in caz de urgenta;

- La panourile / indicatoarele de semnalizare de securitate;

- La fiecare schimbare de directie;

- In exteriorul si langa fiecare iesire din clidire;

- La intersectii de coridoare;

- Lénga fiecare iesire din cladire si in exteriorul acesteia;

- Langa echipamentele destinate utilizarii de persoanele cu dizabilitati.
Huminatul de sigurangd local

In conformitate cu prevederile art. 7.23.9.1., din Normativul 17-2023, tluminatul de siguranta
local a fost previzut pentru evidentierea

- cutitlor posturilor de prim ajutor;

- declangatoarelor manuale de alarmi in caz de incendiu;

- dispozitivelor de comandi manual# pentru sistemele cu rol de securitate la incendiu;
- mijloacelor de prima interventie in caz de incendiu (stingatoare);

- echipamentelor de control si semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare si/sau
comandi in caz de incendiu;

iluminat de securitate impotriva panicii

in conformitate cu prevederile art. 7.23.10.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de securitate
impotriva panicii a fost previzut in:

- incdperile cu mai mult de 50 de persoane;
- incaperi cu suprafata mai mare de 60 m.
iluminat de securitate pentry veghe

In conformitate cu prevederile art. 7.23.11.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de securitate
nu este necesar a fi prevazut.

- Condifii de alimentare si functionare

Corpurile de iluminat de sigurants ce asigurd iluminatul pentru continuarea lucrului, pentru
interventii in Zonele de risc, impotriva panicii, local au fost integrate in iluminatul normal al
spatiilor respective, avind asigurati punerea in functiune automati la intreruperea iluminatalui
normal.

Corpurile de iluminat pentru indicarea directiilor de evacuare din cladire si pentru evidentierea
hidrantilor interiori respecta prevederile SR EN ISO 7010 si SR ISO 3864, in ceea ce priveste
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tipurile de marcaj referitoare la sens si schimbari de directie, respectiv ale SR EN 11838 privind
distantele de identificare, luminanta si iluminarea indicatoarelor de semnalizare de securitate,

Corpurile de iluminat pentru itluminatul de sigurangi sunt realizate din materiale care corespund

reglementarilor specifice din SR EN 60598-2-22.

Nivelurile minime de iluminare, timpii maximi de punere in functiune, durata minima de
functionare pentru tipurile luminatului de sigurantd conform celor precizate in 7.23.1a -
7.23.1¢c., din Normativul 17-2023.

Tab. 4.10.
Tiuminat de signrantd
Tluminat de secaritate .
Parametrii Tluminat Huminat  pt.
pentru impeotriva | pentru contipuarea
- .| local luerulni
evacuare | panicl interventii
minimum minimum e
E min 1Ix 0,51x Functie de
15 1x) 1ix sarcina
Timp de vizuala
punere  iIn | 5s 5s 0,5s 5s )
functiune specifica
‘Minimum Minimum
Durata considerat considerat
functionare indeplinirea indeplinirea
sarcinii sarcinii

Sursa principald de alimentare este refeaua de distributie publicd. Sursa de alimentare de
securitate (de rezervi) a fost aleasd astfel incét sa intre in functiune in timpul normat i sa
mentind alimentarea cel putin pe durata de timp stabilita in functie de tipul activititii.
Alimentarea electrica de securitate (de rezerva) se realizeazi cu baterii de acumulatoare sau cu
surse nefntreruptibile (UPS), conform art. 3.4.2., din Normativul 17/2023.

Corpurile de iluminat de tip autonom (executate conform SREN 60598-2-22) se alimenteazi
pe circuite din tablourile de distributie pentru receptoare normale, prin cablu N2XH 3x1,5 mmp
protejat in tub IPE, montat ingropat

Iuminatul exterior

In cadrul prezentului proiect tehnic este previzuts realizarea iluminatului exterior ornamental
al cladirii, cu montaj pe fatadi, conform planurilor si detaliilor de executie incluse in proiect,
precum st iluminat in curtea interioara.
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Corpurile de ituminat prevazute sunt de tip proiector, echipate cu surse LED de inabti eficient,
asigurdnd atat iluminarea arhitecturala a fatadei, cat si consum energetic redus.

Comanda iluminatului exterior este previzutd prin intermediul senzorilor de miscare si/sau
crepusculari, conform schemei de automatizare prezentate in proiect.

Racordarea corpurilor de iluminat la circuitele de alimentare se va realiza prin doze de legatura
si cabluri de cupru tip CYY-F, rezistente la propagarea flicirii, dimensionate conform
calculelor de sarcina i protejate corespunzitor impotriva actiunilor mecanice si intemperiilor,

Intreaga instalatie va fi executatd conform normativelor in vigoare (17/2023, PE 132/2014),
respectand conditiile de protectie la contact direct/indirect, protectie la scerteircuit si
impaméntare, astfel incat sa fie asigurata siguranta in exploatare.

INSTALATII DE PRIZE

Au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, toate cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A. Circuitele de prize vor fi
separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea de montaj a prizelor va fi
de 0.3m, masurata de la nivelul pardoselii finite pina in axul prizei, cu exceptia celor notate
altfel.

Pentru echipamentele cu consum ridicat de energie se vor realiza circuite dedicate. In
dozele centralizatoare, legaturile circuitelor electrice se vor face cu cleme rapide.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cumntrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare si specificatiilor
de aparataj.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu tip CYY-F 2,5 mm?2 (atat pentru conductorul
de faza, pentru cel de neutru cat si pentru cel de conductor de protectie), protejate impotriva
deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC (tip IPEY). Distributia circuitelor se va
realiza ingropat in sapa, sub pardoseala, sau mascat in tencuiala peretilor,

Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde {(in tungul conductelor
pentru distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima
de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra celor de
incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de prize si cele de curenti slabi trebuie sa fie de
minim 15 em (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la
conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de ptize se vor monta
deasupra celor de curenti slabi,

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nul, cu
o putere instalata de 2000 W,
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Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator :gradului de
importanta a acestora. Nici un intrerupator si nici o priza nu trebuie sa se gaseascala mai putin
de 0,60 m de o sursa de apa. Prizele vor avea gradul de protectie corespunzator normativelor
In vigoare..

In conformitate cu SR EN 60695-2-11 dozele de derivatie si de aparat trebuie executate
din metal sau din materiale plastice si trebuie sa fic etanse.

INSTALATII DE FORTA §1 COMANDA

Instalagiile de forta cuprind alimentarea consumatorilor din cladire prevazuiti in temele
de proiectare:

- sistem de climatizare format din unitati interioare tip ventiloconvector si unitati
exterioare tip pompa de caldura aer-aer;

-mini CTA

- plite electrice
- hota profesionala
- lifturi

Cablarea aparaturti si accesorilor se va realiza conform fiselor tehnice ale
producatorilor.

Ansamblul aparaturii va fi marcat prin intermediul unei etichete gravate si a unor
simboluri autocolante preimprimate. Ansambtlul bornelor si cablurilor se va marca cu ajutorul
unor etichete ce nu pot fi sterse.

Instalatiile de forta se vor executa cu cablu din cupru, nearmat, cu intarziere la
propagarea focului in manunchi (CYY-F).

DESCRIEREA SISTEMULUI FOTOVOLTAIC

Pe invelitoarea sarpanetei clidirii se va monta un sistem de panouri fotovoltaice destinat
asigurarii partiale a consumului de energie electrica al instalatiilor din clidire. Sistemul este
alcatuit din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe acoperisul clidirii pe structuri de
sustinere dedicate, dimensionate pentru preluarea incércirilor statice si dinamice specifice
amplasamentului. Tabloul electric al instalatiei fotovoltaice, impreund cu invertorul, vor fi
amplasate In zona tehnica a cladirii, respectiv in spatiul ,,T.E.G.”, asigurind acces facil pentru
exploatare i mentenanta.

Energia electricd produsi prin captarea radiatiei solare de citre panourile fotovoltaice este
transportati cdtre invertor prin intermediul cablurilor solare de curent continuu, cu sectiunea
de 6 mm? dimensionate corespunzitor pentru curentii de functionare §i pierderi minime de
tensiune. Invertorul va transforma curentul continuu generat de panouri in curent altemativ
trifazat, sincronizat cu reteaua electrica a clidirii, pentru a fi utilizat de consumatorii interni.
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Instalatia fotovoltaicd este de tip .,grid-tie”, fiind conectatd la refeaua electricd -existents si
funciondnd exclusiv in prezenta acesteia. in situatia in care consumul propriu al -cladirii este
mai mare decat energia produsi de sistemul fotovoltaic, diferenta necesars va fi preluati
automat din refeaua de alimentare cu energie electrici a constructiei. In cazul in care productia
de energie electricd depageste consumul instantaneu, surplusul de energie va i livrat in reteaua
electrica, fiind disponibil pentru alti consumatori, conform reglementirilor in vigoare.

Sistemul fotovoltaic este compus dintr-un nemar de 40 de panouri fotovoltaice monocristaline,
fiecare avind o putere nominald de 480 Wp, panourile fiind dispuse in siruri paralele, cu
conectarea panourilor din fiecare sir in serie, astfel incét si se asigure parametrii electrici
necesari functionarii optime a invertorului. Sistemul mai include structuri de prindere pentru
panourile fotovoltaice, un controler solar de incircare de tip MPPT pentry optimizarea captirii
energiei, un invertor trifazat cu puterea de 25 kVA, precum si kitul complet de conectare si
montaj, incluzdnd cabluri, protectii electrice §i accesorii necesare punerii in functiune.

Principiul de functionare al sistemului fotovoltaic consti in transformarea energiei solare in
energie electricd prin intermediul panourilor fotovoltaice. Radiatia solara incidents asupra
celulelor fotovoltaice genereaza curent electric continuu (DC), a carui intensitate depinde de
numarul de panouri instalate, de modul de conectare al acestora si de intensitatea radiatiei
solare. Panourile fotovoltaice sunt conectate electric astfel incat si asigure parametrii optimi
de tensiune si curent la bornele de intrare ale invertorului, curentul continuu produs fiind

preluat s procesat de acesta. Invertorul fotovoltaic transforma curentul continuu receptionat de

la panouri in curent alternativ {AC), sincronizat cu parametrii retelei electrice, permitand astfel
utilizarea energiei electrice produse in instalatiile interioare ale cladiii si injectarea surplusului
in reteaua electrica.

Invertorul fotovoltaic utilizat in cadrul sistemului va respecta cerinfele standardului SR EN
62109, fiind proiectat pentru functionare sigurd in instalatii fotovoltaice conectate Ia regea.
Acesta va beneficia de o garantie minima de 6 ani, calculati de la data procesului-verbal de
receptie a sistemului de panouri fotovoltaice, asigurind astfel fiabilitatea sl continuitatea
functiondrii instalatiei pe termen mediu si lung.

Panourile fotovoltaice utilizate sunt realizate din 144 de celule din siliciu monocristalin, avand
performante ridicate de conversie a energiei solare. Acestea sunt conectate electric in paralel
la intrarea controlerului de inc#rcare de tip MPPT, care optimizeaza punctul de functionare al
panourilor pentru obtinerea unui randament maxim. Panourile vor fi montate pe invelitoarea
cladirii, pe structuri de susfinere adecvate, la un unghi de inclinare de aproximativ 45°,
orientare care asigura o captare eficients a radiatiei solare pe parcursul anului.

Panourile fotovoltaice vor respecta cerintele standardelor obligatorii SR EN 61215 si SR
EN/IEC 61730, fiind proiectate pentru functionare in conditii climatice severe, In intervalul de
temperatura cuprins intre —40°C si +85°C. Acestea vor beneficia de o garantie minim3 de 10
ani peniru produs, precum si de o garantie privind deprecierea puterii, care va asigura
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mentinerea a minimum 90% din puterea nominalz dup3 10 ani de functionare si minimum 80%
dupa 25 de ani, conform specificatiilor producitorului.

INSTALATY DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

INSTALATIA BE PROTECTIE MPOTRIVA SUPRATENSIUNILOR
ATMOSFERICE S1 A SUPRATENSIUNILOR DE C OMUTATIE DIN RETEA

Conform prevederilor normativolui 17/2023, echiparea cladirii cu instalatie de protectie
impotriva trasnetului este obligatorie, clidirea fiind incadrata la nivelul de protectie NORMAL
11 In acest sens, se va realiza o instalatie de protectie la trisnet conform capitolului 6 din
17/2023, ca masura suplimentara de protectie a constructiei s1 a instalatiilor aferente,

Instalatia de paratrasnet propusd este de tip activ, cu dispozitiv Prevectron, montat pe
invelitoarea cladirii, in consola, pe o tija de sustinere cu indlfimea de 2,00 m. Dispozitivul de
captare este dimensicnat si amplasat astfel inct s asigure protectia volumului cladirii conform
nivelului de protectie stabilit. Priza de pamant aferentd instalatief de paratrisnet va fi comuna
cu priza de pamént pentru protectia la tensiuni accidentale de atingere, avind o rezistentd de
dispersie mai mica de 1 Ohm, valoare ce va fi verificata prin mésuratori la fata locului, inainte
de punerea in functiune a instalatiei.

Pentru asigurarea scurgerii curentului de descircare citre -pAmant, vor fi realizate doua
conductoare de coborire intre dispozitival de captare §i priza de pimant. Acestea vor fi
executate din conductor rotund din otel zincat (OLZn), cu diametrul de 10 mm, montate aparent
pe fatadele cladirii. Conductoarele de coborare vor fi realizate, pe cét posibil, dintr-o singura
bucat, fara Imbinri; in situatia in care imbinarile sunt inevitabile, numarul acestora va fi redus
la minimum, iar executia se va realiza astfel incat s& asigure continuitatea electric si mecanica.

Instalatia de paratrisnet are rolul de a contracara efectele trisnetului asupra constructiei,
prevenind incendiile cauzate de aprinderea materialelor combustibile, limitind degradarea
structurii de rezistentd ca urmare a temperaturilor ridicate generate de scurgerea curentului de
descarcare gi evitdnd introducerea unor potentiale periculoase in elementele metalice ale
constructiei. Totodatd, instalatia are rolul de a capta i de a evacua controlat ciitre paméant
sarcinile electrice din atmosferd, pe masura aparifiei acestora.

Conexiunea dintre instalatia de paratrisnet si priza de pamént se va realiza prin intermediul
piesclor de separatie, montate la o indlfime de aproximativ 2,00 m faga de nivelul solului, pentru
a permite verificarea si intretincrea instalatici. Punctele de fixare ale conductoarelor de
coborare pe elementele de constructie vor fi dispuse la distante de maximum 1,00 m intre ele,
asigurdnd o prindere siguri si durabila.

Schema de legare la pamént a intregii instalatii electrice a cladirii va fi de tip TN-S, ceea ce
presupune existenfa conductoarelor de protectic (PE) si de nul (N) separate pe intreaga
instalatie. Conductorul de protectie va fi identificat prin culoarea galben-verde, iar conductorul
de nul prin culoarea albastru. Conductorul neutry va face parte integranti din cablu, impreuna
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cu conductoarele de fazi, iar nulul de protectie va fi realizat din cupru izolat, ou sectiunea
minimad de 1,5 mm? Sectiunea conductorului de protectie va fi corelatd cw. sectiunea
conductoarelor active, conform prevederilor SR EN 61140:2002, acesta nefiind Jantrerupt pe
traseu.

PRIZA DE PAMANT

Priza de pdmant a clidirii va fi de tip natural §i va fi realizatd prin dispunerea unei platbande
din otel zincat (OLZn) cu sectiunea de 25x4 mm in fundatiile cladirii, aceasta fiind conectata
electric la armétura din zona de fundare. Din fundafii se va realiza o conexiune cu platbanda
din otel OLZn 25x4 mm cétre radierul cladirii, unde este prevézutid o retea de egalizare a
potentialelor, realizati din platbandd din otel OLZn 25x4 mm, dispusé in masa radierului s

sudatd de armétura acestuia, asigurdnd astfel continuitatea electricd si echipotentializarea
tuturor elementelor metalice structurale.

La priza de pamént se vor conecta tablourile electrice, paturile de cabluri, precum si toate
elementele metalice ale constructiel $1 instalatiilor, in scopul protectiei impotriva tenstunilor
accidentale de atingere. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant aferente cladirii va fi mai
micd de 1 Ghm, aceasta fiind o prizd comuni atét pentru instalatia electrica de protectie, cat si
pentru instalatia de protectte la desciredri atmosferice.

Priza de pamant este previzuta initial ca prizd naturald. In situatia in care, dupa finalizarea
tuturor instalatiilor electrice si efectuarea masurétorilor, valoarea rezistentei de dispersie este
mai mare de 4 Ohmi, aceasta va fi completatd prin realizarea unei prize de pamant artificiale.
in acest scop, se vor monta de-a lungul cladirii 12 electrozi verticali din otel zincat (OLZn) cu
diametrul de 2'%” si lungimea de 3,00 m, ingropati la o adincime de aproximativ 0,80 m fata
de cota terenului amenajat (CTA). Electrozii vor fi interconectafi printr-o platbanda din otel
OLZn 254 mm, montata Ingropat la o adancime de circa 0,90 m fatd de CTA.

In cazul in care, dupd realizarea acestei solufii, valoarea rezistentei de dispersie nu se
incadreazéd in limita impusd de maximum 1 Ohm, se va executa o prizd de pamént artificiald
suplimentara, realizata din electrozi verticali din otel zincat (OLZn) cu diametrul de 2'%” si
lungimea de 3,00 m, montafi Ingropat la o adancime de aproximativ 0,90 m si interconectati cu
platbanda din otel OLZn 40x4 mm, dimensionata astfel incét s& se obtind rezistenta de dispersie
mpusa.

Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant, iar conductorul de protectie (PE) va
fi conectat la bornele special previzute in tablourile electrice, asigurand continuitatea legarii la
pamant si respectarea ceringelor de securitate electrica conform normativelor in vigoare.

MASUR] BE PROTECTIE IMPOTRIVA ATINGERILOR DIRECTE

Protectia se asigurd prin izoldri, carcasdri, separiin, protectie diferentiald conform
prevederilor normativului 17/2023.

MASURI BE PROTECTIE IMPOTRIVA ATINGERILOR DIRECTE
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Protectia de baza se asiguri prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea respectiv
al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare a tablourilor sau receptoarelor.
Ca masurd suplimentard se prevede protectia diferentiald de 30mA (PACD) pe circuitele de
prize din locurile periculoase din punct de vedere electric. Se interzice legarea in serie a maselor
materialelor si echipamentelor legate 1a conductoare de protectie in circuit de protectie.

INSTALATH DE CURENTI SLABI
INSTALATIA DE DETECTIE SISEMNALIZARE INCENDIU

Se va realiza o instalatie de detectie s1 semnalizare incediu noua conform Indicativ

P118/3 - 2018, cu acoperire totala, avand posibilitatea deconectarii automate a intreruptorului
general al TG (tablou general) aflat in camera ,,T.G.”, in caz de incendiu.

Instalatia de semnalizare a incendiilor va indeplini urmatoarele cerinte:

-tip: acoperire totala prin detectoare de incendiu si declansatoare manuale manuale (cu exceptia
celor mentionate la art. 3.3.3 din P118-3 modificat si completat cu ordinul MDRAP
nr.6025/2018.

-actionare: automat si manual;
-timp de alarmare: 10 sec;
-timp de alertare: 6 min;

NOTA: prin instalatia de semnalizare a incendiilor, in caz de incendiu, se va realiza si:

-»alertarea automata a serviciulu de securitate la incendiu;

-alarmarea utilizatorilor prin semnal acustic si semnal optic conform prevederilor art. 3.8.1.11

din Normativul P 118/3-2015 cu modificarile si completarile ulterioare.

NOTA: - prin instalatia de semnalizare a incendiilor se realizeaza si alarmarea utilizatorilor in
caz de incendiu.

Sistemul de detectie si avertizare din acest proiect permite localizarea rapida si precisa a unei
sifuatii anormale, afisarea starii elementelor de detectie si transmiterea alarmei.

Detectoarele folosite in proiect utilizeaza diferite principii de operare ajungandu-se astfel la-un
procent mare de precizie a detectiei si un procent scazut de alarme false.

Sistemul de detectic si semnalizare incendiu este conceput pentru a realiza urmatoarele functii:
*Detectia din timp a inceputurilor de incendiu;

*Protectia spatiilor cu detectoare adecvate;

*Avertizarea sonora si optica in cazul unei posibile alarme de incendiu;

Instalatia de detectie si semnalizare a incendiilor in cladire trebuie sa fie prevazuta cu elemente
standard din normativul SR EN 54 sau compatibile:
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'»  Echipamentul de control si semnalizare (ECS);

& Detectori optici de fum adresabili {notate prescurtat in planuri);
- Detectori optici duali de fum si temperatura adresabili ;

» Detectori optici gaze;

» Butoane de alarmare la incendiu adresabile;

» Sirene de interior si exterior convetionale;

3 Sursa 24Vdc prevazuta cu acumulatori de back-up ;

'» Interfata adresabila: preluare semnale si comenzi;

Se va prevedea o centrala de detectie incendiu adresabila, care deserveste intreaga cladire,
montata descentralizat in cladire, in camera PO3“CAMERA ECS”, iar de la aceasta centrala se
va trasa alimentarea catre toata instalatia de detectie si semnalizare incendiu.

ECS-ul este alimentat de 1a TEG inaintea intrerupatorul general prin intermediul unui cablu de
NHXH FEI180/E90 3x2.5mm, montat aparent (230Vca) si de la sursa de alimentare tampon
(acumulator 12Vc¢c/9Ah).

Unitatea centrala este creierul IDSAI si se conecteaza la elementele periferice
(detector, sirene, butoanej prin reteaua de cabluri proprie. Cablurile sunt de tip special
pentru incendiu (cu izolatie rezistenta la foc) si se vor folosi strict numai in acest scop.
Detectorii si butoanele se vor conecta la terminalele fiecarei zone dupa schemele din
anexe.

Cablarea sistemului de detectie incendiu va fi realizata cu cablu JEH(St)H E90/PH90 2x2x0,8,
rezistent la foc 90 min. Cablurile se vor monta in tuburi de protectie in zonele cu tavan deschis
sau in distributiile verticale in pereti, si aparent in zonele unde sunt tavane false, prinse pe
structura cu cleme metalice rezistenie la foc.

Dispozitivele de alarmare acustice intericare sunt componente a sistemului de
semnalizare care face avertizarea acustica si optica asupra starii unui eveniment.

Sirenele interioare sunt amplasate astfel incat semnalizarea produsa de acestea sa fie auzibila
in spatiile in care sunt instalate, chiar in prezenta altor semnalizari sau zgomote de fond
existente in aceste locuri. Sunetul produs de dispozitivele acustice de alarmare in caz de
incendiu este distinct si usor de identificat fata de celalalte sunete emise de dispozitivele
acustice utilizate in alte scopuri.

Strena conventionala acustica cu flash de interior:
» Montaj pe perete in aproprierea accesului spre exterior

» Alimentarea din cadrul centralei de semnalizare incendiu, zona programabila
“lesire”; alimentare 24Vec
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Dispozitivual de alarmare acustic exterior este componenta IDSAI care face
avertizarea optica si acustica asupra starii unui eveniment. Este montata pe fatada cladirii. Este
auto-alimentata printr-un acumulator tampon de 7Ah de 24 Vec si are autonomie in alarma
cuprinsa intre 2,5h si 5h,

Sirena conventionala acustica cu flash de exterior:
3 Montajul se va realiza pe o suprafata perfect dreapta

» Inainte de fixarea acesteia se vor stabili locul de dat gaurile, se va trece cablul
prin lacasul special prevazut la baza acestuia

»  Acumulatorul o sa fie incorporat in carcasa sirenei

Declansatoarele manuale de alarmare sunt amplasate pe caile de evacuare la interior. Culoarea
lor este rosie si sunt inscriptionate in mod specific pentru incendiu, pentru a nu fi confundate
cu alte tipuri de butoane. Declansatoarele manuale sunt amplasate astfel incat distanta maxima
de parcurs din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator nu depaseste 30m.

Detectoarele de incendiu au rolul de a sesiza in timp scurt aparitia unei surse de
incendiu dintr-un perimetru protejat (prin aparitia fumului si cresterea anormala a
temperaturii).  Obiectivul ce trebuie protejat are urmatoarele caracteristici:
Conform normativelui P 118/3-2015, orice ardere prezinta fenomene insotitoare
masurabile, denumite efectele arderii. Parametrii incediului care pot fi monitorizati sunt:
temperatura si fumul. Avand in vedere situatia concreta, elementar caracteristic aréerii in cazul
de fata este fumul si cresterea de temperatura.

La amplasarea echipamentelor se vor respecta toate cerintele formulate in cartile tehnice ale
produselor. Suplimentar la instalatia electrica se vor respecta urmatoarele:

- Alimentarea se va face monofazat inainte de intrerupatorul general al
tabloului electric;

- Cablarea echipamentelor la reteaua de 230V se va face respectand normele de protective in
instalatiile electrice;

- Cablarea elementelor periferice (detector, dispozitiv de alarmare acustic,
declansator manual de alarmare) se va face cu cabluri speciale de incendiu;

- Cablarea se va face pe trasee separate fata de reteaua electrica de current, ferite de riscul
deteriorarii sau al deformariilor mecanica sau termice;

- Conectarea terminalelor cablurilor la echipamente se va face cu pini terminaki sau papuci
pentru a evita aparitia de contacte imperfect si de alarme false;

- Cablurile vor fi marcare, numerotate si evidentiate la ambele capete;

- Dozele centralizatoare vor fi marcate in clar cu conectori numerotati atat pentru cei de trecere
cat si pentru cei finali;
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- Detectoarele vor fi montati in locuri usor de identificat, atat vizual cat si acustic;

- Declansatoare manuale de alarmare vor fi amplasate in locuri vizibile si usor accesibile din
orice punct pe distante de maxim 56m;

INSTALATH BE SONORIZARY,

Se va prevedea un sistem de alarmare vocala conform EN54-4, EN54-16, EN54-24, P118§-
3/2018 si SR CEN/TS 54-32.

In toate camercle, zonele, traseele de evacuare importante se afla difuzoare de
adresare/avertizare publica in caz de necesitate, controlate si accesabile doar de 1a Posturile
special concepute: Pompieri, Post de Paza, Director General / Manager, Serviciul Tehnic,

Se va prevedea un sistem de alarmare pentru cladire cu urnmatoarele functionalitati:
-Sistem de evacuare in caz de incendiu;

-Sistem de avertizare in caz de pericol (dezastre)

-Instructiuni pentru indicatii iegate de coordonarea activitatilor de evacuare |
-Sistemn de sonorizare general, ce permite anunturi generale;

-Sistem de sonorizare de fond (ambiental) = doar pentru spatiile comune
Echipamentele centralizate vor fi montate in rack-uri si sunt urmatoarele:

- unitate centrala cu capacitate de stocare mesaje preinregistrate;

- statii de amplificare de putere;

- echtpamente auxiliare (recorder, tuner, CD/MP3- player, microfon etc.);

- surse neintreruptibile de tensiune;

- expandoare audio;

- console de apelare pentru pompiert;

Toate elementele sistemului de Alarmare Vocala sunt alimentate si din acumulatori dedicati,
prin intermediul surselor de alimentare dedicate EN54-4.

Acesta este un sistem ce permite difuzarea de anunturi generale “all call”, anunturi pe mai
multe zone. In cazul unui eveniment ce vizeaza centrala de detectie si avertizare la incendiu,
acestea transmit un mesaj ce se va fi amplificat si transmis catre difuzoarele aferente instalatiei
de alarmare vocala.

Sistemul va fi interconectat cu sistemul de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu pentru
transmista mesajelor de evacuare in caz de dezastru si sincronizarea celor doua sisteme de
alarmare.

Sistemul de Alarmare Vocala trebuie sa functioneze minim 24 ore la lipsa alimentarii de baza.
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INSTALATI BE COMUNICATU VOCE-PATE

Solutia care va fi proiectata pentru instalatia de voce-date va avea la baza conceptele actuale
de cablare structurata, cu conexiuni individuaie pentru fiecare post.de lucru la tablourile de
conexiuni si repartitie (patch panel-uri) si la echipamentele centrale (switch-uri).

Se va asigura o mare flexibilitate, permitand oricand, cu modificari minime (o reasignare a
unui patch-cord), schimbarea destinatiei initiale a unei prize de telefon, la una de calculator,
sau invers. Pentru atingerea acestei cerinte se vor asigura din start trasee de conectare identice
ca performante pentru cele doua tipuri de terminale, asadar, se va utilizeaza acelasi tip de priza,
cablu, patch-panel, patch-cord, toate certificatele categoriei 6 atat pentru o conexiune de
calculator, cat si pentru una de telefon.

Pentru instalatia de internet wireless acces point se va asigura prin intermediul unor acces
pointuri POE, care se vor prevedea pe holurile de acces, cu montarea lor la nivel tavan. Pentru
acestea se vor conecta la prizele simple de voce date cu cablu FTP cat 6 la Rackurile de voce
date prin swich-uri cu POE.

Pentru cablarea obiectivului se va folosi cablu tip FTP categorie 6, halogen free ce respecta
standardele ISO/IEC 11801, IEC 61156-5, EN 50173, EN 50288, TIA/EIA 568-C.2 si normele
de IEC 60332-1.

3¢ va realiza cablarea §i etichetarea cablurilor in RACK-ul de comunicatii, asigurdnd peniru
fiecare patch-panel si fiecare switch in parte, cite un organizator de cabluri.

Instalatia de voce-date va contine:

-Rack echipat cu componente active, categoria 6, componente pasive categoria 6 si module de
alimentare;

-Prize tip RJ 45 categoric 6;

-Cabluri FTP categoria 6 cu 4 perechi;
-Cabluri fibra optica single mod;
-Tubulatura de protectie;
-Echipamente wireless.

Etichetarea patch-panel si patch-cord-uri in rack se va face vizibil, lizibil s1 diferential-cromatic
conform EIA/TIA 606

Reteaua de interconectare intre echipamentele sistemului cablare structurata va fi realizata cu:
-cablu date tip FTP cat. 6, LSZH pentru partea de semnal;

-cablu energie tip CYYF, 3x2.5 mm2 pentru alimentarea cu energie electrici.
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Pentru protectia cablurilor pe traseele dintre rack-urile de distributie si, respectiv, «de la rackul
pana la prizele de retea ale utilizatorilor, vor fi realizate tronsoane de canal de cablu (jgheab),
dupd cum urmeazi;

- canal de cabluri metalic pentru distributia cablurilor pe verticala cladirii;
- canal de cabluri metalic pentru distributia cablurilor pe orizontal, pozat pe tavan sau la

imbinarea peretelui cu grinda, in spatiile de acces public (scari de acces, holuri), pe suporti de
prindere;

- trecerea cablurilor prin perefi se va realiza utilizind tub PVC dimensionat astfel incat gradul
de ocupare al tubului sa fie de maximum 80%;

Modul de pezare a circuitelor de interconectare prezentat anterior este urmatorul:

-protejat in tuburi PVC/plinta PVC halogen free, in functie de locul de amplasare al
echipamentelor.

Toate echipamentele (patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cablurile) ce vor
fi achizitionate vor avea acelasi producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre
acestea.

In canalele de cablu din PVC, la capiitul de langa priza de retea, se va lisa o rezervi de
minimum 30 ¢m a cablului UTP, pentru eventuale re-conectoriziri.

Toate echipamentele {patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cabiurnile) ce vor
fi achizitionate vor avea acelasi producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre
acestea.

INSTALATH-DE SUPRAVEGHERE VIDEO - CCTV

Sistemul de supraveghere video CCTV este proiectat pentru a permite monitorizarea
permanentd a exteriotului cladirii, In scopul cresterii nivelului de securitate si protectie a
acesteia. {n acest sens, se prevede realizarea unei instalatii de supraveghere video in circuit
inchis de tip IP, care va functiona continuu, 24 de ore din 24, supraveghind punctele de interes
stabilite conform planurilor de specialitate, respectiv zonele exterioare ale cladirii.

Sistemul de supraveghere video este alcatuit din camere video color de tip IP, destinate
utilizarii la exterior i interior, precum si dintr-un sistem de inregistrare video digitali de tip
NVR (Network Video Recorder). Camerele video IP transmit imagini in format HD prin
reteaua de date catre unitatea NVR, unde acestea sunt Inregistrate si stocate pe hard disk-ul
sistemului. Unitatea NVR va fi amplasata la parterul cladirii, in spatiul tehnic ,,T7.G.”, intr-un
rack dedicat, de la care se va realiza distributia cablajelor pentru curenti slabi prin jgheaburi
speciale.

Inregistrarea imaginilor se realizeazi intr-un format proprietar, care permite accesarea si
redarea acestora in orice moment, inclusiv in timpul desfasurérii procesului de inregistrare,
Vizualizarea imaginilor se poate face pe monitorul sistemului, cu posibilitatea configuririi
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meodului de afisare, in functie de necesitagile utilizatorilor. Modul de exploatare d! sistemului
-este structurat pe niveluri de acces, fiind definit un cont de utilizator si un cont de administrator.
Contu] de administrator permite accesul complet la configurarea §i parametrii de funcfionare
ai sistemului,

Sistemul permite accesul de la distantd (remote) pentru vizualizarea imaginilor in timp real sau
a inregistrarilor stocate, de pe orice calculator, telefon sau alt dispozitiv compatibil conectat la
refea. Accesul poate fi realizat atit din interiorul retelei locale (TCP/IP), cét si din exterior, prin
intermediul unei conexiuni WAN sau al unei conexiuni la internet, utilizind un sofware client
dedicat. Sistemul poate functiona in regim de inregistrare continua, 24 de ore din 24, sau poate
fi programat pentru inregistrare pe intervale orare stabilite de utilizator.

Echipamentele principale utilizate in cadrul sistemului de supraveghere video includ camerele
de supraveghere IP, surse de aiimentare locale de 12 V curent continuu (unde este cazul),
tablouri de alimentare sau rack-uri pentru gruparea echipamentelor, unitatea NVR cu hard disk
$i alimentator dedicat, router pentru conectarea sistemului la internet, switch-uri pentru
interconectarea camerelor IP si a NVR-ului, precum si monitoare, tastaturd si mouse pentru
-accesarea locald a sistemului. De asemenea, sistemul este integrat in reteava de date a cladirii,
beneficiind de conexiune permanenti la internet.

Alimentarea $i transmisia datelor pentru sistemul video CCTV se vor realiza utilizind cabluri
de tip FTP 4x2x0,5 mm, categoria 6, cu manta LSZH (Low Smoke Zero Halogen), fari degajari
de halogeni, asigurand astfel atat performante ridicate de transmisie a datelor, cat si respectarea
cerintelor de securitate la incendiu

SISTEMUL DE EFRACTIE

Sistemul antiefractie este un ansamblu de echipamente, interconectate intre ele, al carei scop
este detectarea si avertizarea prezentei persoanelor straine sau evenimentelor nedorite. pentru
protejarea cladirii contra incercarilor de patrundere prin efractie in interiorul acestora s-a
prevazut un sistem de detectie si alarmare la efractie.

Sistemul de control acces reprezinta solutia eficienta de restrictionare flexibila a traficului in
spatiile interioare cu posibilitatea monitorizarii fluxului de persoane. Scopul sistemului de
control acces este acela de a selecta si ordona fluxurile persoanelor in interiorul unor arii
definite, prin verificarea autorizatiei de trecere a fiecarei persoane care soliciti accesul in zona.

Sistemul de alarmare impotriva efractiei realizeaza o supraveghere si comanda unica
asistata de unitatea centrala, precum si alarmare (acustica, optica si pe linie telefonica) in scopul
aplicarii in timp util a masurilor de securitate. Tastatura este dispozitivul prin care utilizatorul
interactioneaza cu sistemul de alarma. Tastatura se conecteaza direct la centrala de alarma si
permite utilizatorului sa armeze, sa dezarmeze, sa modifice setarile sistemului de alarma,
practic sa controleze intreg sistemul de alarma. In plus tastatura memoreaza si afiseaza toate
evenimentele importante ce au avut loc in sistemul de alarma: zonele unde s-au produs
evenimente, erori de sistem, defectiuni tehnice, etc.
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Functifle sistemului:

* Restrictionarea accesului persoanelor in perimetrul protejat prin blocarea mecanica; a
punctelor-de acces si deblocarea acestora in cazul unei cereri valide de deblocare;

» Alarmarea vizuala si acustica in cazul unei tentative de intruziune;

» Functionare in regim centralizat sau autonem;

> Stocarea evenimentelor din sistem cu posibilitatea accesarii ulterioare:
* Generarea rapoartelor specifice (intrari/iesiri, populatia pe zone);

» Integrarea cu alte sisteme de securitate (CCTV, Sistemul de detectie si semnalizare
incendiu);

» Deblocarea automata, centralizata sau locala a punctelor de acces in cazuri de urgenia;
»Asigurarea functionalitatii in cazul lipsei tensiunii electrice.

Sistemul va permite dezactivarea individuala a zonelor de securitate pentru accesul
autorizat in zona cu comanda locala de armare/dezarmare.

In timpul unei pene de curent electric toate sistemele de protectie trebuie sa fie complet
functionale, alimentarea lor efectuandu-se de pe un acumulator.

Echipamente utilizate intr-un sistem antiefractie:
> centrala de alarma-unitatea de comanda a sistemuluii
> acumulator centrala-sursa de back-up in cazul intreruperii tensiunii de alimentare

> tastatura- se monteaza pe perete conform planurilor si are rohul de a programa
centrala. pe langa taste, tastatura are si indicatori optici sau afisaj

» dispozitive de avertizare (sirene)-avertizeaza acustic si optic starea de alarma. aceste
dispozitive pot fi de interior si exterior si contin acumulatori

» comunicator gsm/sms- trimite rapid mesajele de alarma de la centrala direct spre
telefonul beneficiarului sau personalului declarat pentru interventie rapida

> contacte magnetice - sistemul de acces in spatii se va efectua doar pe baza de contact
magnetic prin intermediul unei cartele de acces pentru persoanele autorizate;

Sistemul de detectie si de avertizare a efractiei va permite dezactivarea individuala a
zonelor de securitate in cazul in care este necesara efectuarea de lucrari de intretinere.

In timpul unei pene de curent electric toate sistemele de protectie trebuie sa fie compiet
functionale, alimentarea lor efectuandu-se de pe un acumulator.
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-d) probe-téehnolegice si teste;

Se vor efectua probe tehnologice la punerea in functiune a echipamentelor.

'34. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivalui de investitiis

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata iz
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cir devizul general;

Valoarea totala a investitiei pentru proiectul propus este de 9,601,191.05 lei, la care se
adauga valoare TVA de 1,999,941.98 lei, valoare totala a proiectului (inclusiv TV A) fiind de
11,601,133.03 lei.

Valoarea C+M pentru proiectul propus este de 7,059,803.22 lei, la care se adauga
valoare TVA de 1,482,558.68 lei, valoare totala a C+M (inclusiv TVA) fiind de 8,542,361.89
lei,

b) imdicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - e¢lemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivalui de investitii - si, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele §i reglementarile tehnice in
vigoare;

Obiectivele investitiei Construire Ansamblul Socio-Cultural »Radu Serban Voievod”" sunt
urmatoarele:

-Atragerea unui ct mai mare numir de vizitatori, in vederea dezvoltarii zonei, utilizand intr-un
mod sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale si turistice in judeful Giurgiu prin realizarea unui
spatiu muzeal, de expunere de aproximativ 60 mp;

-Infiintarea unei capacitdfi de cazare pentru vizitatori/ turisti in cadrul Manastirii Comana: 8
camere duble, avand fiecare o suprafata medie de cca.14 mp + vestibul de cca 5 mp, cu grup
sanitar cu suprafat de medie de aprox. 4 mp + dus propriu si logie cu suprafata de aproximativ 8
mp;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activitagi educationale si turistice in cadrul Manastirii
Comana: realizarea unei zone de ateliere mestesugdresti cu suprafata in jur de 24 mp;

-Utilizarea sustenabila a patrimoniului natural si a patrimoniului cultural in judetul Giurgiu

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii
Principalii indicatori sunt:
*VANF/C = -12.603.073 Lei (<0);
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*RIRF/C = -4,84% (<5%);

-»Rata Cost/Beneficii = 0,63 (<1);

*Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza;
Fluxul de numerar total cumulat = 5.375.000 Lei > O:
+6 ilocuri de munca create.

d) durata estimata de executie 3 obiectivintui de investitii, exprimata in luni;

Lucrarile de executie/proiectare aferente investitiei propuse in cadrul prezentului
document se va realiza intr-o perioada de 24 de luni (22 luni executie + 2 luna proiectare),
conform graficului de realizare a investitiei, de la data emiterii Ordinului de incepere lucrari de
catre beneficiar. Principalele etape de realizare ale investitiei constau in: lucrari constructie
noua, instalatii, achizitie dotari si organizare de santier. La aceste activitati se adauga
activitatile de consultanta, asistenta tehnica si dirigentare de santier.

Grafic orientativ de realizare a investitie
Anul I
Nr. . . .
Denumirea obiectivului
crt, Luna
1 2 3(4/5(6!7 |8 |9 [10]11]12
Elaborar=a
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA X
1 EXECIVJTARII
LUCRARILOQOR, Protect de
organizare a execufiei
lucrarilor
Elaborarea documentatiei
9 tehnico — economice faza x
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE
3 | Organizarea de santier
Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si XXX XXX | X|xIxix
dotari
Dirigentiec de santier si
> Asistentd Tehnica X|X | XXX X X XXX
Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare si punere in
functiune
Anul 1T
N -
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1 2 3|415(6[7 |8 |9 (4011112
Elaborarea
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA
1 | EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
orgamizare a  executiei
lucrarilor

Elaborarea documentatiei
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier

Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si| X X XIX|X|X[X XX
dotari

Dirigentie de santier si

> Asistenta Tehnici X X XXX XXX | X
Finalizare, strangere O.S,
6 {curatare si punere in X1X X

functiune

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punciul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructici, conform graduiui de detaliere al propunerilor
tehnice;

In vederea asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile constructiilr (cf. Legii nr.
10/1995, republicata, privind calitatea in constructii), au fost adoptate solutiile tehnice
necesare;

Proiectul propus ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVODB” se va verifica de catre un verificator atestat MDRAP, la
urmatoarele cerinfe fundamentale aplicabile:

— Cerina “A” Rezistenta mecanici si stabilitate

— Cerinta “B” Siguranta si accesibilitatea in exploatare

— Cennja “C” Securitatea la incendiy

— Cerinta “D” Igiend, sanatate si mediul inconjurator

— Cerinta “E” Izolarea termica si economia de energie

A) - REZISTENTA MECANICA $I STABILITATE:
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Vor fi respectate prevederile tuturor normativelor si reglementarilor in vigoare, din
punct de vedere al cerintei de rezistenta si stabilitate , n toate fazele proiectului.

B) SIGURANTA $I ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE SIGURANTA CU
PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA SI EXTERIOARA

Alunecare (pardoseli) — au fost prevazute materiale antiderapante unde este: necesar.

Impiedicare (denivelari mici si neanuntate) — nu este cazul.

Contactul cu proeminente joase — nu este cazul.

Contactul cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie — nu este cazul.

Siguranta cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere) - fluxul de evacuare
nu este influentat de deschiderea usilor, iar sensul acestora este prevazut in directa-svacuarii in
conformitate cu proiectul anterior autorizat.

S-a asigurat evitarea coliziunii cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente
(gabarite, fluxuri functionale).

Scarile respecta cerintele de siguranta si accesibilitate in exploatare.

Au fost intrunite masurile de siguranta cu privire la agresiunile provenite din instalatii.

C) - SECURITATE LA INCENDIU;

Conform prevederilor Normativului P118-1 -2025, cap 2., riscul de incendin pentru
intreg compartimentul este mic.

Conform prevederilor Normativului P118-1/202 5, nivelul de stabilitate la incendiu
(gradul de rezistenta la foc) al constructiei va fi 1L

Fatadele si termosistemul exterior se realizeazi cu materiale termoizolante si de finisaj
avand clasa de reactie la foc corespunzitoare conform P118-1/2025 (minim Euroclasa B-s2,d0
sau A2-s1,d0, in functie de amplasament).

Accesibilitatea exterioari asigurata. Scirile si rampele sunt dimensionate astfel incét sa
asigure fluxurile de evacuarea in caz de incendiu conform NP 051-2012 si P118-1/2025.

Planuri de evacuare i instruire personal vor fi implementate si afisate conform
normelor [SU.

Pentru desfasurarea activitatii in imobil este luata in calcyl posibilitatea adapostirii a
maxim 76 de persoane. Proiectarea adapoestului s-a facut in conformitate cu "Normele tehnice
privind proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila"/1999, propunandu-se executia
unui adapost complet ingropat, in cadrul subsolului, realizat din beton armat monolit, cu pereti
de beton armat de 40 cm si plansee de beton armat de 15cm.

Aerul necesar persoanelor adapostite se asigura cu ventilatoare centrifugale, actionate
electric si manual conform art 50. din P102/2001 pentru proiectarea adaposturilor de protectie
civila .

D) - IGIENA, SANATATE $I MEDIU INCONJURATOR;

Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior — nu este cazul.

Au fost prevazute masuri de combatere a emisiilor de la echipamentele electrice sau
electronice.

Prin proiect au fost create posibilitati de curatare si intretinere in conditii normale.

Lucrarile propuse au impact nesemnificativ asupra mediului. Cu exceptia deseurilor din

faza de constructie, nu exista ale surse de poluare.
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In faza de executie, deseurile vor fi predate in vederea valorificarii ta societati
autorizate.

In faza de expluatare, deseurile se vor colecta selectiv in pubele, urmand a fi
transportate ulterior pe baza de contract in vederea valorificarii la societati autorizate.

E) - ECONCOMIE DE ENERGIE 81 IZOLARE TERMICA

S-a prevazut prin proiect realizarea unei termoizolatii din polistiren extrudat si vata
minerala, care urmareste anvelopanta constructiei (fatade + pod + plansee).

Prin proiect este indeplinita conditia de a avea energie primara cu o valoare mai mica
de 20% decat valorile stabilite pentru cladirile destinate invatamantului in Anexa la Ordinul nr.
386/2016.

F) - PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Se asigura o izolare corespunzatoare a spatiilor la zgomotul aerian (fata de mediul
exterior) si intre diferitele functiuni amplasate la nivele diferite, prin dirsensionarea
elementelor de constructie si materialele folosite, ¢f. Ordin OMS 536/1997, normativ C125-
2005, SREN ISO 717-1/2000, STAS 6156/86.

Activitatea desfasurata in cadrull constructiilor nu constituie o sursa de poluare fonica.

In vederea prevenirii si reducerii zgomotului pe durata lucrarilor de amenajare se vor aplica
urmatoarele masuri:

*Desfasurarea activitatilor doar pe timp de zi;

*Manipularea materialelor de constructie in conditii de atentie sporita, in special la
operatiunile de descarcare a acestora;

*Limitarea vitezei utilajelor de transport pentru diminuarea nivelului de zgomot si de
vibratii pe amplasament si in vecinatati.

*Odata cu finalizarea lucrarilor, sursele de zgomot vor fi inlaturate de pe amplasament.
G) - UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Au fost propuse solutii de utilizare a energiei regenerabile a cladirii, solutii precum:
panouri fotovoltaice.

Climatizarea spatiilor va fi realizata printr-un sistem climatizare tip VRV, care include
cate o unitate exterioara de tip pompa de cilduri pentru fiecare etaj.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat /
bugetul local, credite externe garantate sau confractate de stat, fonrduri externme
nerambursabile, alte surse legal constituite;

Proiectul ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVOB” este inclus in STRATEGIA INTEGRATA DE
DEZVOLTARE TERITORIALA JUDETEANA A JUDETULUI GIURGIU, pentru care se
doreste atragerea de fonduri externe nerambursabile.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme;
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizaties de construire;
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Certificat de Urbanism nr. 91 din 10 octombrie 2023 emis de Primaria comunei Comana

6.2. Extras de Carie Funciara;

Extras de Carte Funciara pentru informare - Nr. 33348 Comana;

5.3, Actul administrativ al autoritatii competente pentry protectia mediuli;

Anexat documentatiei.

6.4. Avize conforme privind asignrarea utilizatorilor;

- Alimentare cu apa;

- Alimentare cu energie electrica;

- Salubritate;

6.5, Studiu fopografic vizat O.C.P.1;

Studiu topografic vizat O.C.P.L, anexat documentatiei.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

- Securitate la incendiu — Favorabil, nr. 46/24/SU-GR din 16.09.2024:

- Protectie civila;

- Sanatatea populatiei;

- Agentia Nationala ,,Apele Romane”;

- Directia judeteana de transport, administrarea drumurilor judetene si control trafic Giurgiu;

- DICPN Giurgiu — Favorabil, in baza documentatiei nr. RSV633/2023 din data de 08.05.202;

7. Implementarea investitiei

Prin proiect au fost cuprinse masuri pentru implementarea principiului .,Do No Significant
Harm" (DNSH) ("A nu prejudicia in mod semnificativ®), astfel cum este prevazut la Articolul
17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile
durabile, pe toata perioada de implementare a proiectului, Astfel, proiectul nu prejudiciaza in
mod semnificativ, pe durata intregului ciclu de viata a investitiei, niciunul dintre cele 6
obiective de mediu, prin raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852,

respectiv:
Obiectiv de mediu evaluatconform | Justificarea respectarii principiului DNSH
principiului DNSH pentru obiectivul de mediu relevant

1| Atenuarea efectelor schimbarilor { Nu se preconizeaza ca investitia va genera emisii
climatice semnificative de GES, deoarece activitatile de

constructie a cladirii noi, au potentialul de a reduce
consumul de energie, de a creste eficienta energetica,
ducand la o imbunatatire substantiala a performantei
energetice a cladirilor in cauza si de a reduce in mod
semnificativ emisiile de GES.

2| Adaptarea laefectele schimbarilor | Prin  utilizarea de materiale, termosisteme  si
climatice echipamente cu impact scazut asupra mediutui pe
intreaga durata de viata, utilizarea de sisteme de
management a cladirilor care diminueaza utilizarea,
consumul si optimizeaza operarea in conditii de confort
si_siguranta maxime. Intrucat constructia noua va fi
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realizata in aria de protectie a ansamblulué monument
istoric Manastirea Comana, exista anumiteconstrangeri
privind posibilitatea asigurarii cerintéior nZEB,
referitoare la cladirile noi. Astfel, finisajel= folosite in
cadrul investitiei, vor consta in tencuieli cu
permeabilitate ridicata la difuzia de apa, pe baza de var,
silicat sau materiale similare agrementate telnic, precum
si placaje uscate care asigura o buna respiratie a
peretilor. Vor fi implementate sisteme de zutomatizare
pentru cladirea noua, care functioneaza automat, pentru
toate tipurile de instalatii cu care este echipata cladirea:
incalzire, climatizare si ventilare, controlul accesului in
cladire, sisteme de supraveghere video, controlul si
detectia fumului si focului, distributia energiei electrice,
iluminatul, etc.

Protectia si utilizarea sustenabila a
resurseior de apa

Impactul asupra protectiei resurselor de apa si marine
este insignifiant, investitia neavand impact asupra
acestora. Investitta, are wun impact previzibil
nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu,

tinand seama atat de efectele directe, cat si de cele
primare indirecte, pe intreaga durata a ciclului de viata.

Economia circulara, prevenirea
generarit deseurilor sireciclarea

Economia circulara, inclusiv prevenirea si reciclarea
deseurilor - Impactul asupra acestui obiectiv de mediu
este nesemnificativ. In ceea ce privesc potentialele
deseuri generate de catre constructie si reabilitar,
acestea vor fi gestionate conform planurilor de gestiune
a deseurilor si standardelor aplicabile in domeniu. De
asemenea, pe intreaga pericada de desfasurare a
lucrarilor de executie se va urmari limitarea cantitatilor
de zgomot si de praf generate. Executantul lucrarii va
limita generarea deseurilor in procesele legate de
constructii si demolari, in conformitate cu Protocolul UE
privind gestionarea deseurilor din constructii si
demolari.

Preventrea si controlul poluarii
aerului, apei si solului

Investitia nu va conduce la o crestere semnificativa a
emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol, deoarece:

In etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a
reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti pe
parcursul derularti tucrarilor;

Antreprenorii vor asigura masuri privind calitatea
aerului din interior, ce poate fi afectata de numerosi alti
factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri pentru
suprafete, —materialele de constructie  precum
formaldehida din placaj si substantele ignifuge din
numeroase materiale sau radonul care provine, atat din
soluri, cat si.din materialele de constructie.
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Antreprenorii vor asigura faptul ca maserialele si
componentele de constructie utilizate nu wor contine
azbest si mici substante care prezinta -motive de
ingrijorare deosebita, astfel cum au fost identificate pe
baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in
anexa X1V la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006;
Antreprenorii vor asigura faptul ca materialele si
componentele de constructie utilizate, care pot intra in
contact cu ocupantii, emit mai putin de ©,06 mg de
formaldehida pe metru cub de material sau componenta
si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili
cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe metru cub de
material sau componenta, in urma testarii in
conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16G00-3 sau cu
alte conditii de testare standardizate si metode de
determinare comparabile.

Deoarece atat fabricarea, cat si transportul materialelor
genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se recomanda
folosirea materialelor disponibile cat mai aproape de
locul constructiei si a celor al caror proces de productie
este cat se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuta
in vedere utilizarea produselor de constructii non-
toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul
industriei locale, din materii prime produse in zona,
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

In etapa de implementare, activitatile previzionate nu
vor determina emisii de poluanti.

6| Protectia s refacerea | Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este
biodiversitatii si ecosistemelor nesemnificativ. Nu se vor afecta habitatele si
ecosistemele sau biodiversitatea.

Prezentul proiect promoveaza egalitatea de sanse si
tratament, acordand atentie accesibiiitatii pentru tod
cetatenii la serviciile, spatiile si infrastructura care sunt
furnizate sau dechise publicului, indiferent de gen, rasa,
etnie, bunastare sociala, varsta, handicap, orientare
sexuala etc., conform prevederilor legislative in vigoare,
atat la nivel european, cat si national.

7.1. informatii cu privire la entitatea responsabila cu impiementarea investiviei;
Entitatea responsabila cu implementarea investitiel este Consiliul Judetean Giurgiu in
parteneriat cu Manastirea Comana.
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Str. Bucuresti nr. 10, Mun. Giurgiu, jud. Giurgiu, cod postal 080045
Tel.: 0372.462.611; fax: 0372.46.26.51
e-mail: ¢jg@cigiurgiv.ro
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7.2. Strategia de implementare cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitit (in luni calendaristicé), durata de ¢xecutie, graficul de implementare 2
investitiei,

esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare;

Implementare investitie — 30 luni

Executie/proiectare investitie — 22 luni executie + 2 luna proiectare = 24 luni

Alte activitati pentru incheierea investitiei 6 luni.

.Grafic orientativ de realizare a executiel
Anul I
Nr. Denumirea obiectivului
crt. Luna
i 2 3 [4(516{7 |89 110[11]12
Elaborarea i
PROIECTULUI PENTRU i
AUTORIZAREA X
1 EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a  executlel
lucrarilor
Elaborarea documentatiei
) tehnico — economice faza ~
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE
13 Organizarea de santier X
Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si X XXX XXX X |X|X
dotari
Dirigentie de santier si
3 Aststentd Tehnica XX XXX X)X XX X
Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare si punere in
functiune
Anul 11

b2

| Luna
-
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t1 | EXECUTARII

) Bepaail ¢ lamel o eenait v ng e e bl Website © o cxiinel 1
-Elaborarea
| PRCIECTULUI PENTRU
AUTGRIZAREA

LUCRARILOR, Proiect de
organizare a execufiel
lucrarilor

Elaborarea documentatiei
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier

Executia  lucranlor  + .
4 | Receptie echipamente si | X X X |1 X1 XXX | X | X

dotari
Dirigentie de santier si :
> Asistenta Tehnica X X XX | XXX x| X
Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare st punere in X X 1X

functiune :

1

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretiners: etape, metode si resurse necesare;
Proiectul propus este inclus in STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE
TERITORIALA JUDETEANA A JUDETULUI GIURGIU.

Urmarirea comportarii in exploatare a proiecului “CONSTRUIRE ANSAMBLU SGCIO-
CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD” se face pe toata durata de existenta a acestuia si
cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau investigarea cu mijloace de
observare si masurare specifice, in scopul mentinerii
cerintelor.

Urmarirea comportarii in timp a constructiei se desfasoara pe toata perioada de exploatare a
acesteia incepand cu lucrarile prevazute la executie, fiind o activitate sistematica de culegere
si valorificare (prin urmatoarele modalitati: interpretare, avertizare sau alarmare, prevenirea
avariilor etc.) a informatiilor rezultate din observare si masuratori asupra unor fenomene si
marimi ce caracterizeaza proprietatile constructiei in procesul de interactiune cu mediul
ambiant si tehnologic. Scopul urmaririi comportarii in timp a noii cladiri, este de a obtine
informatii in vederea exploatarii normale, respectiv diminuarea pagubelor materiale, de
pierderi de vietiti si de degradare a mediului. Efectuarea actiunilor de urmarire a comportarii
in timp a constructiilor se executa in vederea satisfacerii prevederilor privind mentinerea
tuturor cerintelor prevazute in legislatia specifica (1.10/1995, L422/2001, cu modificarile si
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completarile ulterioare). Urmarirea in timp este de doua categorii:
-urmarire curenta;
_urmarire speciala care se consemneaza in Jurnalul evenimentelor, ce s¢ pastreaza in Cartea

Tehnica a constructiei.

URMARIREA CURENTA este o activitate care consta in observarea si inregistrarea unor
aspecte si fenomene prin examinare vizuala directa.

Urmarire curenta se va face cu echipament de masurare:

a) Sisteme de masurare, constituind ansambluri complete de instrumente de masura si alte
dispozitive, pentru a executa operatiile de masurare specificate;

b) Echipamente de masurare si incercare, destinate sa efectueze operatii de incercare si
masurare, in vederea obtinerii unor date privind caracteristicile unui produs.

Urmarirea curenta trebuie sa reflecte toate evenimentele (degradarile) care au loc, deasemenea
lucrarile de intretinere periodica vor fi consemnate in cartea constructiei in urrea urmaririi

curente,

URMARIRE SPECIALA:

In cazuri deosebite ca: deteriorari semnificative semnalate; evenimente exceptionale precum:
cutremur, fie, se executa inspectie extinsa. Inspectia extinsa se executa de catre spectalisti
atestati. Aceasta inspectie se incheie cu un raport scris cu constatarile si masurile necesare a fi
luate pentru inlaturarea efectelor acestor degradari. Acest raport se include in Cartea Tehnica
a constructiei si se vor lua toate masurile pentru reparatii, consolidari inscrise in -acest raport.
In cazul in care se constata deteriorari avansat, beneficiarul va solicita intocmirea unei

expertize tehnice.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale;
Capacitatea manageriala si capacitatea institutionala reprezinta factorii "sine qua rion” nu doar
pentru absorbtia fondurilor publice, dar mai ales pentru a face diferenta dintre absorbtia
cantitativa si absorbtia calitativa.

Recomandam astfel institutiei beneficiare a instrui un manager de proiecte, sau contractarea
unei consultante care sa detina o astfel de calificare. O buna gestionare si manageriere a
proiectului este esentiala pentru succesul proiectului.

8. Conecluzii si recomandari;

Avand in vedere obiectivul investitiet - ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE
ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD”; tinand seama de
avantajele net superioare ale Scenariului 1, care din punct de vedere al costurilor generate pe
perioada de investitie raportate la capacitatile fizice si valorice rezultate, elaboratorul
recomanda Scenariul 1 ca fiind optim din punct de vedere al costurilor de investitie vs. rezultate
obtinute.

Din punct de vedere constructiv, cat si al functionalitatii propuse, se recomanda realizarea
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investitiei in vananta determinata de elaborator.
Sc recomanda respectarea legislatiei in domeniu pentru buna exploatare a obiectivalui, din
punct de vedere socio-cultural, maximizandu-se heneficiite culturale ale investitict propusce.

Sef Project Arh. Dan lonescu
finlucmil, Arh, Monica Nicula
Intocmat. Ash. Andreea Ivanescu
Intoemit, ing. Ghius Ajexandru
Intoemit, ing. Cristian Nicula
Intocmit. Ing. Valentin Dima Stefan
Redaciat, Arh. Andreea Cavalgiu

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARW
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ANEXA nr.2
la Proiectul de hotdrare nr.2% /18.08.2026

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
pentru obiectivul de investitii

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD”
Faza: Actualizare Studiu de Fezabilitate

a) VALOAREA INVESTITIEI (indicatori maximali):
TOTAL: 11.601.133,03 LEI (inclusiv TVA 21%)
din care C+M: 8.542.361,89 LEI (inclusiv TVA 21%)

b) DURATA DE REALIZARE:
TOTAL : 24 LUNI
din care:
PROIECTARE: 2 LUNI
EXECUTIE: 22 LUNI

¢) CAPACITATI (indicatori minimali):
Obiectivele investitiei Construire Ansamblu Socio-Cultural ,Radu Serban Voieved" sunt
urmatoarele:
-Atragerea unui cit mai mare numér de vizitatori, in vederea dezvoltirii zonei, utilizand intr-un mod
sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;
-Realizarea unei infrastructuni socio~culturale i turistice in Judel;ul Giurgiu; realizarea unui spatiu
muzeal, de expunere, de aproximativ 60 mp;
-Infiintarea unei capacititi de cazare pentru vizitatori/turisti in cadrul Manistirii Comana: 8 camere
duble, avénd fiecare o suprafatd medie de cca. 14 mp + vestibul de cca. 5 mp, cu grup sanitar cu
suprafata medie de aprox. 4 mp + dug propriu §i logie cu suprafata de aproximativ 8 mp;
-Realizarea unei infrastructuri pentru activitati educationale si turistice in cadrul Mandstirii Comana:
realizarea unei zone de ateliere megtesugéresti cu suprafata in jur de 24 mp;
-Utilizarea sustenabila a patrimoniului natural si a patrimoniului cultural in judetu] Giurgiu.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARLJ
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Beneficiar: MANASTIREA COMANA :
Executant: - x
Proiectant: SC BEMEL AG SRL T
Obiectivul; CONSTRUIRE ANSAMBLYU SOCIO-CULTURAL "RADU SERBAN VOIEVOD" W
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Anexa nr.3
la Proiectul de hotarare m£§_5_ /18.08.2026
Nr Denumirea capitolelor si §ubcapltolelor de Valoare {fara TVA) VA l Valoare {cuTVA)
cheltuleti Lei Lei Lei
1 - 2 3 4 5 ]
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
11 Obtinerea terenuluf 0.00 0.00 0.00
-2 Amenajarea terenului 0.C0 0.00 0.00
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului {a starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocareafprotectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 | 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare oblectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 ] 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 3
Cheltuieli pentry proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00 C.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
-2 Documentatii-suport si cheltuieii pentru 4,000.00 840.00 4,840.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica .00 0.00 D.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditut 8,500.00 1.785.00 10,285.00
energetic al ciadirilor
35 Proiectare 630,763.00 132.460.23 763,223.23
351 Tema de proiectare .00 0.00 .00
3.5.2 5tudiu de prefezabilitate .00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de 190,386.00 39,981.06 230,367.06
avizare a lucraritor de interventii si deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 114,386.00 24,021.06 138,407.06
vederea obtinerii
avizelorfacordurilorfautorizatiitor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 2%,000.00 6.090.00 35,090.00
tehnic si a detalitlor de executie
3546 Proiect tehnic si detalii de executie 296,991.00 62,368.11 359,359.11
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 30,000.00 6.300.00 36,300.00
[3.7 Consultanta 116,711.G0 24,509.31 141,220.31
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Valoare (fara TVA)

Nr Denumirea capitolelor .Si _subcapitolelor de TvA ) Valoare {cu TVA)
cheftuieli Lei Lej Lei
1 J 2 3 4 5
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivu! 91,711.00 19,259.31 110,%70.31
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 25,000.00 5,250.00 30,250.00
3.8 Asistenta tehnica 231,691.00 48,655.11 280,346.11
3.8.1 Asistenta tehnica din partea proiectantului 45,691.00 9,595.11 55,286.11
381.1 pe perioada de executie a lucrarilor 35,691.00 7,495.11 43,186.11
3.8.1.2 pentru participarea proiectantulu; la 10,000.00 2,100.00 12,100.00
fazele incluse in programul de control al
lucrariler de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de santier 150,000.00 31,50C.00 181,500.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate 5i 36,000.00 7.560.00 43,560.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificariie si completarile
ulterioare
l_()TJ\I. CAPITOL 3 1.021,665.00 214,549.65 1,236,214.65
CAPITOL &
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 7.028,182.90 1,475,918.41 8,504,101.31
4.1.1 1 Cladire S+P+1E+POD 7.028,182.90 1,475,918.41 8,504,101.31
4.2 Monta] utilaje, echipamente tehnologice si 2,976.09 624.98 3,601.07
functionale
4.2.1 I Cladire S+P+1E+POD 2,976.09 624,98 3,601.07
4.3 Utilaje, echipamente tehnelogice si 548,700.00 115,227.00 663,927.00
functionale care necesita montaj
4.3.1 1 Cladire S+P+1E+POD 548.700.00 115,227.00 663,927.00
Utilaje si echipamente aferente 60,000.00 12,600.00 72,600.00
obiectului Cladire S4+P+1E+POD
Utilaje sf echipamente aferente 355%,700.00 74,697.00 430,397.00
devizului Instalatii
Utilaje s echipamente aferente 133,000.00 27.930.00 160,930.00
devizului Arhitectura
4 Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.0c0 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
45 Daotari 330,900.00 69,489.00 400,389,00
4.5.1 1 Cladire S+P+1E+POD 330,900.00 69.,489.00 400,389.00
Dotari aferente obiectului Cladire 330,900.00 69,489.00 400,389.00
5+P+1E+POD
4.6 Active necorporale 7.,500.00 1,575.00 9,075.00
4.6.1 1 Cladire S+P+1E+POD 7,.500.00 1,575.00 9,875.00
Active necorporale aferente aobiectului 7.500.00 1,575.00 9.075.00
Cladire S+P+1E+POD
{TOTAL CAPITOL 4 7,918,258,99 1,662,834.39 3,581,093.38
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 48,644.23 1G,215.29 58.859.52
51.1 Lucrari de constructii si instaiatii aferente 28,644 23 6.015.29 34,659.52
organizarii de santier
5111 1 Cladfre S+P+1E+POD 28,644.23 6.015.29 34,659.52
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5.C. BEMEL AG S.R.L.

Denumlirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (fara TVA) VA Valoare (cu TVA) W
Nr. cheltuieli
Lej Lei Lej
1 2 3 4 5 ]
51.2 Cheltuiell conexe organizarii santierului 20,000.00 4,200.00 24,200.00
5.2 Comisicane, cote, taxe, costul creditului 77,657.84 0.00 77.657.84
521 Comisicanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 35,299.02 .00 35,299.02
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 7,059.80 .00 7,059.B0
in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
(0.1% din C+M)
524 Cota aferenta Casei Sociale a 35,299.02 0.00 35,299.02
Constructerilor - C5C (0.5% din C+M)
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme s 0.00 0.00 0.00
- auterizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 459,965.00 96,592 65 556,557.65
4 Cheltuieli pentru informare si pubilicitate 15,000.00 3,150.00 18,150.00
ﬁ'OTAL CAPITOL 5 601,267.06 109,957.94 711,225.00
CAPITOL &
Cheituieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 5,000.00 1.050.00 6,050.00
6.2 |Probe tehnologice si teste 5,000.00 1,050.00 6,050.00
TOTAL CAPITOL 6 10,000.00 2,100.00 12,100.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% (0% 0.00 0.00 0.00
dinl2 13,142 3.1.1,3.1.2, 3.1.3, 3.2,
3.3,3.5.1,35.2, 353,354, 3.5.5, 3.5.6,
3.7.1,3.7.2,3.8.1, 3.8.2, 3.8.3, 4.1, 4.2, 4.3,
4.4, 45,4.86,5.1.1)
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 50,000.00 10,500.00 60,500.00
implementare pentru ajustarea de pret
JTAL CAPITOL 7 50,000.00 10,500.00 60,500.00
|TOTAL CONSTRUIRE ANSAMSBLY SOQCIO- 9,601,191.05 1,999,941.98 11,601,133.03
CULTURAL "RADU SERBAN VOIEVOD"
TOTAL Constructii+Montaj 7,059,803.22 1,482,558.68 8,542,361.89
Beneficlar, Proiectant,
MANASTIREA COMANA $.C. BEMEL AG S.R.L.

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU

AVIZAT,
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Nr.17778 din 18 august 2026

REFERAT DE APROBARE

In STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE TERITORIALA JUDETEANA A
JUDETULUI GIURGIU este inclus si proiectul CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD" din incinta Man3stirii Comana.

Prin acest proiect se urmireste dezvoltarea zonei si regiunii Mansstirii Comana prin
crearea unui nod cultural care s vini in sprijinul comunititii locale.

Documentatia tehnico-economici in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate a fost
elaboratid de catre S.C. Bemel AG SR.L. in baza contractului de servicii de proiectare nr.
186/01.08.2024. Ulterior, documentatia tehnico-economics, principalii indicatori tehnico-
economici i devizul general au fost actualizate.

Comisia tehnico-economicd a Consiliului Judetean Giurgiu a eliberat avizul favorabil
nr.11/17.08.2026 pentru obiectivul de investifii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate.

Tinénd cont de cele expuse mai sus, in conformitate cu procedura initierii proiectelor de
hotaréri, prevazuti de art.182 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile st completarile ulterioare,

INITIEZ
un proiect de hotdrdre cu urmitorul titlu: »PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea
actualizarii documentatiei tehnico-economice, a principalilor indicatori tehnico-economici si a
devizului general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate”

Prezentul Referat de aprobare $1 Proiectul de hotirare se inainteazs Directiei achizitii
publice si investitii pentru intocmirea Raportului de specialitate in vederea dezbaterii si aprobarii
proiectului de hotérare de citre Consiliul J udetean Giurgiu.

VICEPRESEDINTE
Lucian Corozel




CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

DIRECTIA ACHIZITII PUBLICE SLINVESTITII
Serviciul investitii .
Nr. 17779 /18 august 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarére privind aprobarea actualizirii documentatiei tehnico-economice, a
principalilor indicatori tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza
Actualizare Studiu de Fezabilitate

in STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE TERITORIALA JUDETEANA A
JUDETULUI GIURGIU este inclus si proiectul CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD" din incinta Mandstirii Comana,

Prin acest proiect se urmdreste dezvoltarea zonei si regiunii MaAnistirii Comana prin
crearea unut nod cultural care s3 vini in sprijinul comunititii locale.

Documentafia tehnico-economici in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate a fost
elaboratd de citre S.C. Bemel AG S.R.L. in baza contractului de servicii de proiectare nr.
186/01.08.2024. Ulterior, documentatia tehnico-economica, principalii indicatori tehnico-
economici si devizul general au fost actualizate.

Comisia tehnico-economici a Consiliutui Judetean Giurgiu a eliberat avizul favorabil nr,
11/17.08.2026 pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCI0-
CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD" in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate.

Continutul documenta}jei

Obiectivele investitiei sunt urmatoarele:

-infiintarea unei capacitati de cazare pentru turistii care vor si raméana peste noapte in
cadrul Manistirii Comana, Capacitatea de cazare va avea 16 locuri grupate in 8 camere duble;

-Organizarea unei sili de mese (trapeza) cu o capacitate de aproximativ 50 persoane, unui
spafiu multifunctional cu toate spatiile conexe necesare - grupuri sanitare, vestibul, spatiu
personal cu grup sanitar pe sexe $i cu dus, bucitirie cu spatii de depozitare, holuri acces si
primire;

-realizarea unei infrastructyri socio-culturale atat pentru evenimente culturale si turistice,
cét §i pentru realizarea unor ateliere mestesugaresti in cadrul Manastirii Comana.

Spatiile propuse vor respecta si criteriile de accesibilitate, astfel ci se vor dota cu ghiduri
audio pentru turigti, cu traducere In maj muite limbi de circulatie europeand, sisteme de
informare pentru persoanele cu dizabilitafi de vedere, de asemenea se prevede si acces special
pentru persoanele cu dizabilititi locomotorii, precum si panouri informative digitale.

Descrierea constructiei nou propusa:

Se propune construirea unui corp de cladire cu regimul de inélfime S+P+1E+POD pentru
a intregi incinta premergitoare celei istorice $i pentru a completa, functional vorbind, ansamblul
existent al manistirii. Noua clidire se va orienta perpendicular pe clidirea punctului de
informare, pe latura de sud-est, retrasa fati de aceasta cu 2,5 m, astfel incat s3 se formeze o a
doua incinta, la sud fat3 de incinta istorics a Minastirii Comana. De mentionat este si faptul ca
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peretele corpului C14 orientat citre cladirea nous, C1 . €ste opac. Spre interiorul noii incinte, atat
corpul de cladire existent, C14, ct i noul corp care addposteste atelierele mestesugiresti,
muzeul, trapeza, spatiul multifunctional, sala de conferinte, spatiile de cazare pentru turigti sunt
previzute cu pridvor/cursive acoperite. Astfel, se creeazi o trecere linz de la interior citre
exterior, iar curtea devine o extensie g spatiului interior, bordati de un registru de coloane.

Alcatuirea functionald a noului corp de clidire :

Subsol : Ad#post de protectie civild, cuhnia (bucataria+spatii conexe);

Parter : Ateliere megtesugiresti, muzeu, trapezd (locul de luat masa), sala de conferinte si foyerul
(zona de intrare);

Etaj : Spatii de cazare pentru vizitatori/turisti;

Pod : Depozitari.

Configuratia planimetrici este adaptata atat functiunilor cdt si amplasamentului, accesul
ctre bucitarie si spaiile de depozitare ficandu-se dinspre latura de sud-vest, din parter, aproape
de accesul de pe amplasament din str. Radu Serban,

Accesul spre trapeza/spatiu multifunctional, muzeu si atelierele mestesugiresti se face
din pridvor. Atelierele mestegugdresti/sala de conferinte sunt orientate spre ris#rit si sunt in
relafie vizuala cu foisorul i biserica din curtea din spate. Muzeul va primi in special lumina
indirecta din nord.

Camerele de cazare pentru turisti se afli la eta) si primesc luming din sud. Accesul citre
camere se face printr-o prispa inconjurata de stilpi din lemn de stejar. Prispa din lemn de la etaj
este folositd pentru a armoniza imaginea cu cea a lapidariului i muzeului din incinta istorici.

Edificabilul propus se va raporta la vecinitatea cu incinta istorici si cadrul natural
existent si va contribui, aldturi de punctul de informare si de parcarea existents , la conturarea
unei noi incinte premergitoare celei istorice, astfel incat prezenta noii cladiri si fie cat mai
discretd, pastrind principiile de compozitie initiale (inclusiv axialitatea ansamblului).

Anvelopanta cladirii va prelua volumetria clidirilor existente (cu sarpantd), fiind
rezolvata intr-un limbaj arhitectural compatibil cu cel istoric al manastirii, atat din punct de
vedere al volumului construit, cat si al materialelor folosite, fird a crea, insd o pastisa.

in vederea imbunatifirii performantei energetice a cladirii si a conformdrii la cerinfele
actuale privind eficienta energetici, s-a optat pentru utilizarea unei termoizolatii din vata
minerald de 15 cm, in loc de 10 cm.

De asemenea, la nivelul sarpantei, stratul termoizolant a fost suplimentat de la 10 ¢m la
15 ¢m intre cipriori, fira modificiri ale regimului de inaltime.

In urma corelarii cu partea de rezistenta si a optimizarii compartimentirii interioare, au
intervenit ajustiri ale suprafefelor alocate unor inciperi, fira modificarea functiunilor gi fira
afectarea indicatorilor urbanistici (POT, CUT).

Sistemul structural a riimas pe cadre din beton armat (stdlpi/grinzi/plansee) + fundatie tip
radier general. Dimensiunile actualizate ale clementelor portante: stalpi-40x40 em, 20x20 em si
030 cm, grinzi 30x55 cm, excepfie fiind grinzile putului de lift superior, avand 30x100 cm,
radier general cu o grosime de 50 cm.

In locul celor doua puturi de [ift, din axul F, din considerente tehnice, s-a conformat in
axul F un singur put de lift, care va acomoda o singurd cabind de ascensor de dimensiuni mai
mari, care si respecte legislatia in vi goare.

Accesul in tunelul de evacuare a fost ridicat la o cotd superioard, in vederea asiguririi
unei utilizdri facile §i a imbunatitirii conditiilor de acces si evacuare, firs a afecta conformarea
la cerintele specifice privind addpostul de protectie civila.




Din considerente tehnice, s-a optat pentru realizarea unei lucarne in zona casei de scara,
permiténd accesul tehnic in pod, fiind menfinuta inélfimea maxima la coami a cladirii-9,50 m.

Curtea engleza prevazuta in zona bucatariei a fost eliminati ca urmare a adoptirii unei
solufii structurale cu incinti de piloti perimetrali. Aceasti solutie asigura conditiile necesare de
stabilitate si etansare, permitind totodatd optimizarea sistemului infrastructurii, fard afectarea
conditiilor de ventilare ale spatiului.

Avéand in vedere necesitatea asigurdrii unui spatiu tehnic suplimentar pentru integrarea
unititilor de climatizare si a traseelor aferente s-a revizuit pozitionarea planseului podului, prin
ridicarea acestuia la 3,15 m fafa de placa etajului 1, fara diminuarea inaltimit spatiilor interioare.

Din considerente tehnice §i economice, in zona spatiului multifunctional au fost inlocuite
tampliriile mobile cu tamplarii fixe sau cu un ochi mobil, exceptind usile care reprezinti cai de
evacuare, acestea fiind prevazute cu bari antipanici montat3 la interior $1 previzutd cu sistem de
autoinchidere, montat la interior cu carcasi din aliaj din aluminiu cu amortizare hidraulici
silentioasd, fara a modifica caile de evacuare autorizate prin avizul ISU,

Grupul sanitar de la parter a fost reconfigurat in vederea conformirii la cerintele privind
accesibilitatea pentreu persoane cu dizabilititi, respectind prevederile si conformarea din NP
051/2012. Modificarea consti in recompartimentarea si modificarea amplasarii obiectelor
sanitare pentru asigurarea spatiilor de manevrare necesare §i a conditiilor de utilizare necesare
conform prevederilor.

S.C. BEMEL AG SR.L. prin e-mail-urile din 06.08.2026, respectiv 10.08.2026,
inregistrate la Consiliul Judetean Giurgiu cu nr. 17336/ 12.08.2026, a transmis adresa
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenga »~VLASCA" al Judetului Giurgiu nr.
2024416/15.07.2026 privind pastrarea avizului de securitate Ia incendiu nr. 46/24/SU-GR din
16.09.2024 si avizului de protectie civild nr. 1001/24/SU-GR din 11.04.2024, respectiv adresa
Directiei Judetene pentru Culturd Giurgiu nr. 1068/10.08.2026 privind avizarea noilor planse si
pastrarea celorlalte prevederi ale avizului nr. 45/7/09.05.2024, ambele cu referire la
documentafia Actualizare Studiu de fezabilitate wConstruire Ansamblul socio-cultural
<<Radu Serban Voievod >>”.

Totodatd, avind in vedere faptul ci, la data de 28.07.2025, a intrat in vigoare Legea
nr.141/25.07.2025 privind unele misuri fiscal-bugetare care, la Articolul II, pct.42, alin.(1)
prevede ,.Cota standard se aplicd asupra bazei de impozitare pentru operatiunile impozabile
care nu sunt scutite de taxd sau care nu sunt supuse cotei reduse, iar nivelul acesteia este 21 %.",
a fost actualizat si devizul general cu cota TVA de 21%

Valoarea totala a investitiei (inclusiv TVA 21%):
TOTAL: 11.601.133,03 LEI (inclusiv TVA 21%)
din care C+M: 8.542.361,89 LEI (inclusiv TVA 21%)
Durata de realizare:
TOTAL : 24 LUNI
din care:
PROIECTARE: 2 LUNI
EXECUTIE: 22 LLUNI
Capacititi:
Obiectivele investitiei Construire Ansamblu Socio-Cultural »Radu Serban Voievod" sunt
urmétoarele:
-Atragerea unui cit mai mare numir de vizitatori, in vederea dezvoltirii zonel, utilizind intr-un
mod sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;
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-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale $i turistice in judetul Giurgiu; realizarea unui spatiu
muzeal, de expunere, de aproximativ 60 mp;

-Infiintarea unei capacitati de cazare pentru vizitatori/turisti in cadrul Manistirii Comana: 8 camere
duble, avand fiecare o suprafati medie de cca. 14 mp + vestibul de cca. 5 mp, cu grup sanitar cu
suprafata medie de aprox. 4 mp + dus propriu si logie cu suprafata de aproximativ 8 mp;
-Realizarea unei infrastructuri pentru activitdfi educationale §i turistice in cadrul Minastiri;
Comana: realizarea unei zone de ateliere mestesugaresti cu suprafata in jur de 24 mp;

-Utilizarea sustenabild a patrimoniului natural $i a patrimoniului cultural in judetul Giurgiu.

Avand in vedere aspectele mentionate mai sus, precum §i avizul favorabil
nr.11/17.08.2026 al Comisiei Tehnico-Economice a Consiliului Judetean Giurgiu, propunem
aprobarea actualizarii documentatiei tehnico-economice, a principalilor indicatori tehnico-
economici §i a devizului general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU
SOCIO-CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza Actualizare Studiu de
Fezabilitate.

Fati de cele de mai sus, am intocmit prezentul Raport de specialitate, care impreuns cu
referatul de aprobare si proiectul de hotirare se inainteaza secretarului general al Jjudetului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentin Toma-
SEF SERVICIU,
Remus-Mugurel Tunaru_
REFERENT DE SPECIALITATE,

Marian Tararg
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4° ARHITECTURA, INGINERIE 51 FROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA ST ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICIH DE CONSTRUCTI CHVILE 51
i CONSTRUCTII INDUSTRIALE
‘I SEDIU SOCLAL STR. CUZA-VODA, NE.28h, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

: PUNCT DE LUCRU .BVD. BARBU VACARESCT NR. 162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

i E-mail ; bemel.ag@gmail,com'.oﬂ‘me@bmei.ro i Website : www bemelro

Anexc o
lo Kapesrtei! ol %%a'oé%; ey /?%/Sy/ffé’@%
ACTUALIZAREA STUDIULUI DE FEZABILITATE NR.

RSV633 ELABORAT IN ANUL 2025
Elaborat conform H.G. 9072016 — Anexanr, 4

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL »RADU
SERBAN VOIEVOD”

B MANASTIREA cOMANA

Ordonator principai'de credite: Presedintele C-onsiliuluiaJudetean;Giumgiu:

Beneficiar Final': M]auastineat@ommag.Sm..RsaduiSenbansnn. 392‘,.€omunw(i‘omana; Judi.
Giurgiu, nv;.cad! 33348

Amplasament: Str. Radi Serbaa Nr. 392, Com. Comana, Sat Comana Jud; Giurgiu, Nr. Cad,
33348
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S.C. BEMEL AG S.RL.

BEMEL

ARRITECTURA, INGINERIE SI PROIEC TARE STRUCTURALA, CONSULTANTA ST ASISTENT & TEHNICA IN SIT, SERVICTI DE COXSTRUCTIE CIVILE 51
CONSTRUCTILINDUSTRIALE

© SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR_E6b, CONSTANTA, IUD. CONSTANTA
1 PUNCYDE LUCRU BVD. BARBL VACARESCL NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST]
R Email: bemel agi@gmail.com; officeidbemeire ; Website : www bemel.ro

FOAIFE. DE CAPAT

Denumirea lucrarii: ACTUALIZARE S.F, “CONSTRUIRF ANSAMBILU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVOD”

Amplasament: STR. RADU SERBAN NR. 392, COMUNA: COMANA, SAT COMANA: JUD:
GIURGIU, NR, CAD. 33348

Ordonator principal de credite: PRESEDINTELE COMSILILULUI JUDETEAN GIURGIU
Beneficiar Final: MANASTIREA COMANA

Proiectant general: SC BEMEL AG SRL

Faza de proiectare: S.F.

Data elaborare: 2026

Numar proiect: RSV 633/ 2026-

Sef Proiect Arh. Dan Ionescu
Intocmit, Arh. Monica Nicula
Intocmit, Arh, Andreea Ivanescu.
Intocmit, Ing. Ghius Alexandru
Intocmit, Ing. Cristian Nicula
Intocmit, Ing. Valentin Dima Stefan
Redactat, Arh. Andreea Cavalgin
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S:C. BEMEIL AG S:RL..

8EMEL

|

ARHITECTURA, INGINERIE 51 PROTECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S1 ASISTENTA TEHNICA IN SIT; SERVICH DE CONSTRUCTII CIVILE SI

| CONSTRUCTII INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL ; STR. CUZA-VODA, NR 86, CONSTANTA, JUD, CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST]
E-mail : bemet.ag@gmail.com;oﬁice@bemel.m + Wibsite 1 wwew bemel ro

FOAIE DE SEMNATURI

Instalatiii electrice:

Ing: Valentin: Dima Stefan,

’_TITLUL ACTUALIZARE S.F, “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
al B * N L]
PROIECTULUI: CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD
DATA:: 2026
NR/DATA
CONTRACT: 186/01.08.2024
FAZA: S.F.
ORDONATOR
PRINCIPAL DE Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu
CREDITE L
BENEFICIAR; Manast;_‘;ea-—Comana
NR. PROIECT: RSV633/2026
l_ E i}
FUNCTIE NUME SEMNATURA
SEF DE PROIECT: Arh. Dan lonescu
Arhitectura: Arh: Monica Nicula
Athitectura: Arh. Andireea Cavalgiu.
Arhitectura: Arh. Andreea Ivanescu
Rezistenta: Tng. Cristian Nicula
Instalatii HVAC: Ing. Gliius Alexandiu.
Instalatii sanitare: Ing. Ghius Alexandirur
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] ARHITECTURA, INGINERIE 51 PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA N SIT, SERVICII DE, CONSTRUCTII CIVILE
S CONSTRUCTIH INDUSTRIALE
SEDMU SOCIAL : STR, CUZA-VODA, NR.36b, CONSTANTA, N, CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU :BVD. BARET VACARESCL NR. 162, ET 2, SECTOR 2, BUCURESTE

| E-maail t1msmu| A0 0L ;u\ﬂ'ucng._'_l_xnlc.‘- oo Website b borne

BEMEL

Cuprins

CAPITOLUL A. Piese scrise

1. Informatii generale privind obiectivui de investitii.
1.1. Denumirea obiectului de investifii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite {secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

L.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

tehnico-economice identificate $i propuse spre analiza.
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale s
financiare:
2.3. Analiza situatiei existente st identificarea deficientelor
2.4. Analiza cererij de bunuri $i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind evolutia
cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivului de investitii
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
3. Identificarea, propunerea si prezettarea a minimum doug scenarii/opfiuni tehnico-economice
pentru realizarea obiectivalui de investitii
3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietitii sau titlul de proprietate, servituti, drept de preemptiune, zons
de utilitate publicy, informatiir’obliga‘;iifconstrﬁngeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz);
b} relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
¢) orientiiri propuse fati de punctele cardinale i fat3 de punctele de interes naturale say construite;
d) surse de poluare existente in ZOna;

. : ¢) date climatice $i particularititi de relief:
f} existenta unor:
= refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;
— posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie;
—terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdirare, ordine publica st siguranta
national;
g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
{(i)-date pr-ivi-ndnzonarea-seismicég

maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige complexe cu rezultatele
determindrifor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandirile pentru
fundare si consolidari, hirti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa caz;

(V) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundafii) in conformitate cu
reglementirile tehnice in vi goare;
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(V1) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a documentarilor,
cu indicarea surselor de informare enunfate bibliografic.
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;
— varianta constructivi de realizare a investitiel, cu justificarea alegerii acesteia;
— echiparea §i dotarea specifics functiunii propuse.
3.3. Costurile estimative ale investitiei:
— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza preturilor existente pe piata la
momentul elaborarii/revizuirii/actualizirii studiutui de fezabilitate sau pe baza unor standarde de cost
pentru investitii similare realizate prin programe de investifii finantate din fonduri publice, corelate
Cu caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii, aplicate la cantititile de
lucrin estimate;
. — costurile estimative de operare pe durata normati de viatd/de amortizare a investitiei publice,
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de important4 a constructiilor, dupi caz:
— studiu topografic;
— studiu geotehnic si/sau studii de analiza §1 de stabilitate a terenuiui;
— studiu hidrologic, hidrogeologic;
— studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienti ridicati pentru cregterea
performantei energetice;
— studiu de trafic si studiu de circulatie;
— raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea €xproprierii, pentru obiectivele de mvestitii
ale caror amplasamente urmeazi a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica;
— studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investifii care se referd Ia amenajéri spatii verzi si
peisajere;
— studiu privind valoarea resurse; culturale;
— studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei
4. Analiza fiecirui/fiecirei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)
4.1, Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referints si prezentarea
scepariudwi de referinga
4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
. climatice, ce pot afecta investitia
4.3. Situatia utilititilor si analiza de consum:
— necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupi caz:
— solutii pentru asi gurarea utilitatilor necesare.,
4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii:
a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;
b) estimari privind forta de munca ocupatl prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in faza de
operare;
¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclustv impactut asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
dupd caz;
d) impactul obiectivului de investitie raportat ta contextul natural si antropic in care acesta se
integreazi, dupi caz.
4.5. Analiza cererii de bunuri st servicii, care justifici dimensionarea obiectivului de investitii:
4.6. Analiza financiars, inclusiv calcularea indicatorilor de performants financiara: fluxul cumarlat,
valoarea actualizata netd, rata interns de rentabilitate; sustenabilitatea financiara
4.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performants economici: valoarea
actualizati nets, rata intern3 de rentabilitate $i raportul cost-beneficiy sau, dupd caz, analiza cost-
eficacitate
4.8. Analiza de senzitivitate*®3)
*3) Prin exceptie de la prevederile pet. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare
5;C. BEMEL AG S.RiLi. Arirecs - Pud: Barhy Varores e 153 e sl 2 o0 exdi
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totald estimatd nu depasegte pragul pentru care documentatia tehnico-economici se aproba prin
hotardre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificirile si completirile ulterioare, se elaboreazi analiza cost-eficacitate.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunca tehnico-economic(s) optim(), recomandat(i)

5.1. Comparatia scenariilor/optivnilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/opfiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitafilor necesare functionarii obiectivului;

¢) solutia tehnici, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural §i economic, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelats cu nivelyl
calitativ, tehnic i de performanti ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea total a obiectuluj de investitii, exprimati in lei, cu TVA i,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performants - elemente fizice/capacitati fizice care si
indice atingerea tintei obiectivuluj de investitii - si, dupi caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul
$i tinta fiecirui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni.

3.5. Prezentarea modului in care se asi gurd conformarea cu reglementirile specifice funcfiunii
preconizate din punctul de vedere ai asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale aplicabilé constructiei,
conform gradului de detaliere al propunetrilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construjre

6.2. Extras de carte funciari, cu €xcepfia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare 2
impactulti, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in.
documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asi gurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de ciitre Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivutui de investitii gi
care pot conditiona solutiile tehnice

7. lmplementanea-investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabili cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzéind: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,
resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intrefinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitiitii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandiri

S.C. BEMEL AG:S.RIL. /eiresn Byva. Brrbio Vatarescu e 1652 seriorl Huorestt
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CAPITOLUL B. Piese desenate

AO1_PLAN DE INCADRARE
A02_ PLAN DE SITUATIE
A03__PLAN SUBSOL
A04__PLAN PARTER
A05__PLAN ETAJ
A06__PLAN INVELITOARE
AO7__SECTIUNE AA
A08__SECTIUNE BR
A09__FATADA NORD-VEST
A10_FATADA NORD-EST
A11__FATADA SUD-EST
® A12_FATADA SUD-VEST

ICS05-SCHEMA SISTEM DETECTIE
ICS01-SCHEMA CENTRALA ANTIEFRACTIE
ICS02-SCHEMA SISTEM-CCTV
ICS03-SCHEMA SISTEM AUDIO
IEQ1-SCHEMA DISTRIBUTIE ELECTRICA
IE11-SCH. MONO. T.E.SUBSOL
IE12-SCH. MONO. T.E.PARTER
IE13-SCH. MONO. T.E. ETAJ 1
IE14-SCH. MONO. T.E. AL A.
IE15- SCH. MONO. T.E. GENERAL
IE16-SCHEMA PANOURI FOTOVOLTAICE
1S01 - SCHEMA PREPARARE APA CALDA MENAJERA
1S02 - SCHEMA COLOANELOR
ITV04 - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIGARE SUBSOL
ITVOS - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIOARE PARTER
ITV06 - SCHEMA ALIMENTARE UNITATI INTERIOARE ETA] |
ROI_PLAN SAPATURA
RO2_PLAN TRASARE BALIZE
RO3_PLAN POXZITIONARE ELEMENTE VERTICALE

® RO4_PLAN COFRAJ RADIER
RO5_PLAN ARMARE PERETI SUBSOL
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectului de investitii
ACTUALIZARE SF. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL - ,RADU
SERBAN VOIEVOD”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1:4. Beneficiarul investitiei

Manastirea Comana

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

S.C. BEMEL AG S.R.L.

2. Situatia existenti si necesitatea realizirii obiectivalui/proiectuiui de investitii

2.1. Conclugiile studiului de prefezabilitate (in cazui in care a fost elabora¢ in:prealabil)
privind situatia actuald, neccsitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de
investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate $i propuse spre analizi.
Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Proiectul ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVOD” face parte din demersurile derulate in ultimii ani de
Ménastirea Comana, cu sprijinul Consiliului J udetean Giurgiu, avind ca obiectiv informarea
publicului larg cu privire la patrimoniul natural $1 cultural al regiunii, precum i identificarea
unor solutii sustenabile de valorificare turistica, inclusiv prin infiinfarea unei structuri de
cazare destinate turistilor si vizitatorilor in cadrul Manastirii Comana.

Legislatia aplicabila obiectivului de investitii:

-Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

-Hotararea nr. 907 din 29 Noiembrie 2016 »privind etapele de elaborare si continutul

cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor de investitii finantate din
fonduri publice™;

Structuri institutionale si financiare:

-Consiliul Judetean Giurgiu - structura institutionala.

2.3. Analiza:situatiei existente i identificarea: deficiengelor

Prin  proiectul ~ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,RADU SERBAN. VOIEVOD? se unmareste dezvoltarea. zonei. si regiunii
Manastirii Comana prin crearea unui nod cultural care sa vina in sprijinul comunitatii locale,
Interventiile propuse vizeaza construirea unuj corp de cladire care adaposteste o trapeza (sala
de mese), spatii de cazare, un spatiu multifunctional, un spatiu-dedicat atelierelor, precum si un
spatiu muzeal. Functiunile se adreseaza participantilor la diverse programe culturale, dar si
turistilor sau pelerinilor.

Lipsa unor astfel de facilitati diminueaza afluxul de vizitatori/turisti din zona, in special la
Manastirea Comana, fapt ce are un impact socio-cultural negativ asupra intregii zone si in
SiC. BEMEL AG SiR:L. Adresa @ By Barkiu Vasaesso 1 G2 G0 ectnr D Eininesi
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special asupra turismului din regiune,

Lucrarile avute in vedere prin prezentul proiect, care vizeaza construirea unuj COIpP nou cu
functiuni complementare celor manastiresti, vor genera spatii noi necesare Manastirij Comana
pentru organizarea unor evenimente culturale care sa atraga un numar mai mare de turisti in
zona/regiune. Constructia si amenajarile noi vor fi amplasate in incinta premergatoare incintei
istorice si vor fi tratate intr-o conceptie unitara subordonata ierahic monumentului istoric, care
sa-1 potenteze valorile si valentele.

Amenajarile exterioare avute in vedere vor constitui o zona de loisir atractiva pentru turisti-si
vizitatori. Materialele alese si modul de dispunere spatiala a tuturor elementelor noj se vor
integra in peisajul existent, fara a dauna cadrului natural extrem de valoros, sau ansambluhu
monumnet istoric de importanta nationala.

Toate interventiile propuse prin prezentul proiect vizeaza incinta gospodareasca, si nu presupun:
lucrari sau modificari asupra ansamblului Manastirii sau a corpurilor sale anexa existente.
Acestea vor avea in vedere integrarea unor constructii noi in relieful existent, cu propuneri de
interventie minimale asupra terenului, astfe] incat valorile monumentulyi si a cadrului natural
sa fie scoase in evidenta,

2.4. Aualiza: cererii: de. bunuri. $i servicii,. inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolugia cererii, in scopul justificirii necesititii obiectivuiui de investigi

- Analiza cererii de bunuri si servicii. inclusiv prognoza

In prezent, in comuna Comana nu exista centre socio-culturale, sau programe prin care sa fie
promovate activitatile culturale in zona. In acest context se identifica nevoia de valorificare a
serviciiler si culturale, propuse prin prezentul proiect.

- Necesitatea si oportunitatea investitiei

Proiectul se inscrie in eforturile intreprinse in ultimii ani de Manastirea Comana pentru
informarea publicului larg asupra patrimoniului natural si cultural din regiune, precum si pentru
obtinerea de solutii viabile de valorificare turistica (infiintarea unei capacitati de cazare pentru
turisti/vizitatori in cadrul Manastirii Comana).

Conform prevederilor prezentului studiu de fezabilitate, scopul investitiei este de a promova un
program socio-cultural in vederea valorificarii resurselor naturale si culturale pentru publicul
larg dar si crearea de conditii optime pentru cazarea turistilor.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea inwestifiei publice

Obiectivele investitiei ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” sunt urmatoarele:

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale $i turistice in judetul Giurgiu;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activitdfi educationale i turistice in cadrui Manastirii
Comana;

- Utilizarea sustenabila a patrimoniului natural st a patrimoniului cultural in Judetul Giurgiu;
-Altragerea unui cat-mai mare numar de vizitatori turisti, in vederea dezvoltarii zonei, utilizand
intr-un mod: sustenabil resursele umane, naturale si de medin

- Infiintarea. unei capacitati de cazare pentru vizitatorl/ turisti in cadrul Manastirii Comana;

3: Hdentificanea, propunerea; §i prezentanes: a: minimam dous, scenanii/optiuni: teliniog-
sconomice pentru realizarea obiectivulni de inwestitii

3.1. Particularitiiti ale amplasamentului:

a) descrierea: amplasamentuluj (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
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dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietitii sau titiul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zoni. de utilitate publici, infor.matiifobligatiifconstrﬁngeni-
extrase din documentatiile de urbanism, dupi caz);
-Localizare - intravilan/extravilan
Imobilul se afla in intravilanul comune;j Comana, str. Radu Serban nr. 392, judetul Giurgiu.
Manastirea Comana se situeaza la intrarea in comuna, in zona de nord, fiind in imediata
vecinatate a deltei Neajlovului si a Parcului Natural Comana. Terenul pe care va fi amplasata
constructia propusa este proprietatea Manastirii Comana, si se pozitioneaza la sud de incinta
istorica, spre limita de sud-est a proprietatii.
-Suprafata terenului
Imobilul care face obiectul prezentei documentatii este format din teren in suprafata de 23 471

. mp, inscris in cartea funciara nr. 33348 Comana si constructiile edificate pe acesta, respectiv
C1-C6 si Cl14'conform cadastru.
S teren: 23 471 mp
Sc: 1 444 mp
Scd: 1 800 mp
POT existent = 6,15%
CUT existent = 0,07
-Dimensiuni in plan
Forma parcelei este neregulata. Strada Radu Serban, de unde se face accesul, este orientata cu
aproximatie pe directia S-V, iar terenul prezinta diferite pante, existand diferente mari de nivel
infre zona unde este amplasata incinta istorica si zona dinspre raul Neajlov, unde terenul
coboara spre albia raului. Terenul Ppe carc urmeaza sa fie amplasata constructia noua se afla in
afara incintei istorice, intr-o incinta premergatoare acesteia, aflata in zona de sud-vest a
terenuiui. In aceasta zona sunt amenajate in prezent accesul auto s; pietonal in incinta manastirii,
0 constructie de data recenta cu functiunea de punct de informare, grup sanitar si pangar,
precum si parcarea pentru vizitator.
-Regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate

. , Imobilul curti construetii proprietate a Manastirii Comana, in suprafata de 23 471

in zona de protectie a Parculyi Natural Comana, a Situluj de Importanta Conmunitara
Comana (SCI0043) si a Ariei de Protectic- Avifaunistica Comana (SPA0022).

Incinta istorica a Manastirii Comana este clasata in LMI ca ansamblu monument
istoric avand codul LMI GR-II-a-A-14967, sub numele “Manastirea Comana”, datare sec.
XVIEXVIIL,

Ansamblul este compus din urmatoarele 6 obiecte monumente istorice:

1. Biserica S£. Nicolae — avand nr. Cad. C1, cod LMI GR-II-m-A-14967.01

2.Casa Domneasca — nr. Cad C4, cod LMI GR-II-m-A-14967.02

3. Chilii - nr, Cad C4, cod LM] GR-1I-m-A-14967.03

4. Turn clopotnita - cod LM! GR-1F-m-A-14967.04

5. Zid de incinta - cod LMI GR-I[-m-A. 14967.05

6. Mausoleul Eroilor cazuti in Primul Razboi Mondial - nr. Cad. C2, cod LMI: GR-II-m-A-
14967.06

-Servituti

Nu este cazul

-Drept de preemtiune
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Nu este cazul
-Zona de utilitate publica
Nu este cazul
-Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism
Conform Certificatului de Urbanism nr. 91 din 10.10.2023 emis de Primaria comunei Comana
informatiile/obligatiile/constrangerile sunt urmatoarele;
Regimul economic:
Folosinta actuala: subzona activitatilor legate de culte
Destinatia propusa: subzona activitatilor legate de culte
Regimul tehnic:

Imobilul curti-constructii este situat in subzona IS3-zona protejata a monumentelor
istorice si arhitectural-urbanistice de importanta nationala.
- pentru orice schimbare de destinatie din zona protejata a cladirilor care sunt monumente de
arhitectura, se vor respecta prevederile legii.
- se vor mentine de preferinta actualele utilizari publice ale cladirilor.
- se admit: lacasuri de cult, servicii pentru culte, activitati sociale ale asociatiilor religioase.
Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al fatadelor unor
completari sau extinderi necesita un studiu de specialitate, avizat conform legii.
b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Amplasamentul are ca vecinatiti:

La nord-est — raul Neajlov

La sud-vest — Str. Radu Serban

La sud-est — proprietati particulare: nr. Cad. 30079, nr. Cad, 32311

La nord-vest — Balta Comana

Circulatii si accese;

Accesul pe parcela, atat auto cat si pietonal, se face din str. Radu Serban (D3 411),
latura sud-vestica.

Retragen fata de iimita de proprietate:

Pe latura de Vest aprox. 8.15 m, aprex. 3.60 m

Pe latura de Sud aprox. 23.3 m, aprox. 3.00 m

Retrageri fata de cladirile invecinate de pe parcela:

Distanta pana la corp C14 - 2.50 m

Distanta pana la “locuinta individuala” — 13.40 m
c) orientivi propuse fagi-de punctele cardinale si fati de punctele de interes naturale sau.
construite;
Rezolvarea volumetrica propusa pentru integrarea constructiei, in cadrul existent- Ansamblul
socio-cultural Radu Serban Voievod - presupune o constructie de forma rectangulara, orientata
pe directia sud-est, paralela cu limita de proprietate sudica a manastirii. Se vor respecta
retragerile regiementate prin Codul Civil fata de limita de proprietate. Constructia propusa se
afla in imediata vecinatate a centrului de informare existent - nr. cad. [C140.
d) surse de peluare existente in.zoni;
Nu au fost identificate surse majore de poluare in zona amplasamentului- exceptand
poluarea antropica specifica localitatilor din mediul rural.
) dhte climatice i particulavititi:de neljeft:

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele
valori:

S.C. BEMEL AG SiR.L. Adress o Dy Barbo Vacoroscw nl 1 B md o soetor D, Boouras
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- temperatura medie anuala a aerului: +11.3°C;

- témperatura minima absoluta a aeruluj: - 34.8°C;

- temperatura maxima absoluta a aerului: +42 4°C;

- suma precipitatiilor medii: 400 — 500 mm;

- adancimea maxima de inghet 0.70 — 0.80 m, cf. STAS 6054/77.

Conform Cod de proiectare —~ »~Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ

CR-1-1-4/2012, valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului este qv = 0.5 kPa, avand

IMR = 50 ani. Conform tabel 2.1. pentru categoria de teren I1l, lungimea de rugozitate este

i :005 - 0.3 si Zinin = 2.00 - 5.00 ni.

Conform Cod de proiectare - »Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR-

1-1-3/2012, amplasamentul prezinta o valoare caracteristica a incarcarii din zapada pe sol
. st = 2.0 kN/m?.

Din punct de vedere geomorfologic, comuna Comana este situata intr-o zona de interferenta

morfologica a Campiei Romane, la contactul Campiei Burnazului cu Campia Gavanu-Burdea

si Campia Bucure tiului.

De origine fluvio - lacustra, Campia Burnazului se dezvolta la sud de valea Calnistei, intre

raurile Olt la vest si Arges la est. Aceasta are un evident aspect tabular, inclinarea sa fiind

sud - nord, inversa in raport cu inclinarea generala a Campiei Romane. Aspectul tabular este

pus in evidenta si de contactul sau cu luncile inconjuratoare, contact marcat de versantii

abrupti ce domina cufoarului Calniste; s; lunca Dunarii. Prezinta o altitudine absoluta de 85 -

92 m si diferente de nivel de 30 m in zona de nord, spre Neajlov si Arges, respectiv 60 m, in

sud, spre Dunare. Este de asemenes inclinata de la vest [a est, fiind strabatuta de vai orientate

sud - nord, cu obarsia in apropierea versantului sudic, care se adancesc pana la 40 - 70 m. Pe

locurile plane se dezvolta crovuri, gavane si padini datorita substratuluj geologic reprezentat

de loessuri si a proceselor de sufoziune sj tasare,

La nord de raurile Calnistea si Neajlov, se desfasoara Campia Calnistei, extremitatea sudica

a Campiei Gavanu Burdea, In alcatuirea sa intra campul propriu-zis, doua nivele de terasa

(inferioara si joasa) si luncile piincipalelor vai,

. , Astfel, la nivelul teritoriului administrativ, campul propriu-zis este foarte slab reprezentat in
extremitatea nordica a comunei, caracterizandu-se printr-o suprafata cvasiorizontala, care
mnclina slab spre sud-est, unde accidentele de relief sunt reprezentate doar prin ridicaturi largi,
asociate cu mici zone depresionare de tipul crovurilor.

Terasa inferioara a raului Neajlov se dezvolta pe partea stanga a raului, la nord de Brani tari
pana in dreptul localitatii Gradi tea. Racordul cu campul se realizeaza printr-un taluz prelung,
in timp ce trecerea catre terasa Joasa se face fara schimbari bruste in peisaj. Altitudinea
absoluta a terasei inferioare este cuprinsa intre 65 si 75 m,

La nivelul teritoriului administrativ, terasa joasa a Neajlovului se dezvolta la sud dé terasa
inferioara, pe o directie aproximativ 8V - NE pana in dreptul localitatii Gradistea. Are
dimensiuni reduse fata de terasa inferioara, Racordul cu lunca Neajlovului se face prin
intermediul unui taluz cu inaltimi variabile cuprinse intre 2.5 - 20 m.

Comuna Comana se afla intr-o zona de convergenta hidrografica, ceea ce a dus la formarea
unei lunci cu latimi considerabile ca urmare a confluentei Glavaciocului cu.Calnistea la vest
de Camineasca, urmata de confluenta Calniste; cu Neajlovul la sud de localitatea Calugareni.
In general, lunca are latimi relativ constante, de aproximativ 1200 - 1500 m, in care raurile
(Calnistea si apoi Neajlovul) meandreaza destul de mult, mentinandu- i cursul mai mult pe
partea dreapta a luncii. Uneori Calnilstea se apropie foarte mult de versantul drept, curgand
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chiar pe sub fruntea Burnazului.

Aspectul general al reliefului este total diferit intre cele doua zone de lunca. Amonte de

confluenta cu Neajlovul, lunca este stepizata, caracterizandu-se printr-un curs puternic

meandrat al Calnistei care inchide numeroase balti mici si zone mlastinoase intre meandrele

sale, alterand cu zone mai inalte, impadurite. Albia minora este adancita in nivelul de baza

al luncii, insa local se desprind brate secundare, de asemenea usor adancite. Zonele umede

sunt conectate cu albia principala prin canale de desecare.

Raul Neajlov curge initial pe o directie generala NV - SE creand un ses aluvial larg, strabatut

de numeroase meandre si despletiri de ape.

Dupa ce primeste afluent pe partea dreapta pe Calnistea, Neajlovul se abate spre est
. continuand pe directia generala a acesteia pana la varsarea in Arges (est de Comana). Cursul

Neajlovului descrie meandre mai ample dupa-care se pierde intr-o zona mlastinoasa.intinsa

(Balta Comana), incadrata spre vest st sud de mai multe corpuri de padure: Padurea

Calugareni, Padurea Fantancle, Padurea Comana. Impreuna formeaza Parcul Natural

Comana, (declarat arie protejata) o suprafata brazdata de ape, cu terase ce dispar in zona de

divagare a raurilor. Ca forme negative de relief, se intalnesc valcele, vai cu miastini si

numeroase depresiuni si microdepresiuni inchise, in care, in functic de adancimea: si

intinderea lor, s-au format soluri cu exces de umiditate.

Altitudinea terenului este de aproximativ 80 m in partea de nord a parcului, respectiv 60 m in

sud si 45 m in est, spre Arges.

f) existenta unor:

~ refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in misura in care

pot fi identificate;

Nu este cazul de relocare/protejare pentru retele edilitare.

Pe amplasament exista retele edilitare la care se va face racordarea cladirii noi.

Retelele existente constau in retele de alimentare cu apa, retele de canalizare, retea de stingere

a incendiului si retele electrice,

. : — posibile interferenfe cu monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sam de protectie;

Amplasamentul se afla in zona de protectie a incintei istorice a Manastirii Comana,
clasata LMI ca ansamblu monument istoric avand codul LM] GR-II-a-A-14967, sub numele
“Manastirea Comana”, datare sec. XVI-XVIN, pozitia 357 in LMI - Giurgiu .

De asemenea, amplasamentul se afla in sit protejat din reteaua Natura 2000, respectiv:
ROSCI0043 si ROSPA0022.

— terenuri: care apartin. unor institutii: care fac parte din sistemul’ de apirare, ordine
publici si:sigurants. nationali;

Nu este cazul.

) caracteristici' geofizice ale terenului: dib: amplasament - extras din studiul: geotetinic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(1)date privind zonarea seismica;

Zona comunei Comana, cu o structyra geologica relativ noua, formata din terenuri
deformabile, de consolidare medie, este un areal sensibil manifestarilor seismice vrancene,

Conform hartii de macrozonare seismica, anexa la SR 11100/ -93, zona se incadreaza
in macrozona de intensitate 71 » ¢u perioada de revenire de 50 de ani.
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Potrivit hartilor anexe la normativul P100-1/2023, valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225
ani si 20 % probabilitate de depasire in urmatorii 50 de nai, este ag=0.25 g, iar perioada de
control (colt) a spectrului de raspuns Tc = 1.6 sec.

ECA
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(1i) Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si
nivelul maxim al apelor freatice;
Caracteristicile geotehnice de caley] au fost stabilite pe baza determinarilor geotehnice de
laborator, conform NP 122/2010,

Presiunea conventionala de baza a fost aleasa in conformitate cu NP 125/2010.

In tabelul urmator sunt evidentiate caracteristicile geotehnice de calcul pentru
materialul din zona de fundare (loess-prafos).

Tabel |

Fip litologic ¥ ¢ ¢ E >
P 8 {kh!m‘) (”l (&P}l) (kPa} ‘ll lefld [ lmm

(kiPa)

Complex cocziv g re ~ plastic
virtes, argifi prafoasa/praf
argilos (Joess — préfos)
1,50(t,90)-4,50(6,60)m
Complex necoeriv media
indesat, nisip prafos cu
Pietriy/nisip cu [Hetris
4,50(6.,00}-8 80( 8,40)m

B0 18] a8 | agom 216 | 10 1049 125"

19.50

H
h
I

15,660 - =000 § G.60 250

Argili, plastic vir¢oass
17.60 b3 13 20H1H0

8.801 S8.40)-9,009.1 (Him
Nistp ou pietrig/pictris cu
nisip, medin indesaq 14,0 34 { 25.000 . -h60 | 0,60 230
9,00(9.10)-9,50( 10,00) "

iy
#al
2%

(3,960 1 (189 130

Prafinisipos.argiles, plastic | T S _

virtos 18,8¢ | 20 21 0.000 [ 12,1 ] 0.95- 0.61 170
9.50-10.00
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Conform NP 125/2010, Anexa 4 tabel 4.1. Valorile Pconv corespund adancimii de -
1,50 m de Ia suprafata terenului natural construit din PSU st sunt valabile pentru orice latime
a fundatiei B. Nu se vor efectua corectii pozitive de latime.

Observatii conform studjulu; geotehnic 301.11.23 pentru fundarea pe loess-prafos:

In cazul compactarii terenulyj de fundare la un grad de compactare de 98% se poate
avea in vedere o crestere 3 capacitatii portante de 15-209 respectiv 150 kPa,

Valearea coeficientului de deformatie laterala in zona fundatiilor este de 0.35 (praf
argilos, argila prafoasa), iar a coeficientulyi de frecare este de (.30 {(pamanturi prafoase).

Terenul de fundare este reprezentat de un complex coeziy loessuri reprezentate de
argile prafoase, prafuri argiloase cafenii, tari, cu compresabilitate medie, sensibile la umezire,
Cu activitate redusa din punct de vedere al potentialuluj de umflare-contractie,

._ Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile — 7,40 - 7,50,

(i1i) Date geolosice generale;

Din punct de vedere geologic, zona studiata este situata pe un bazin de subsidenta cu
sedimente puternic dezvoltate (cca 2000 m grosime) de varsta miocenta, pliocenta si

In zona amplasamentului, sub pamantul vegetal si umpluturile pana la adancimiie de
1,50-1,90 m, se identifica alternante de formatiunij coezive cu formatiuni necoezive,
Formatiunile coezive sunt incadrate ca loessuri-prafoase, cu compresibilitate medie, sensibile
la umezire, cu activitate redusa din punict de vedere af potentialuiui de umﬂare—contractie, iar
formatiunile necoezive sunt umede, mediu indesate.

Amplasamentul studiat a fost investigat prin 2 foraje geotehnice de | 0,00 m adancime. _
Succesiunea litologica interceptata in foraje si adancimile de probare sunt prezentate in fisele
anexate (Anexa 2.1 -2.2) din studiul geotehnic 301 .11 2023,

Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile — 7,40 - 7 50,

Pe proba de apa prelevata din forajul Fi s-a realizat analiza chimica in scopul stabilini
agresivitatii apei asupra fierului si betoanelor. Conform buletinului de analiza nr. 6267 din

in categoria geotehnica 2 (10-14 puncte), cu risc geotehnic moderat.

Conform concluziilor si'recomandari'lor'studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr,
3190/05. 12.2023, se recomanda:

- Respectarea prevederilor din NP' 125/2010 - Nommativ privind fundarea
constructiilor pe pamanturi sensibije la umezire,

- Avand in vedere caracterul sensibil la umezire al terenului din zona de fundare, se
interzice asezarea de material granular la cota de fundare,

- Se vor realiza rigole perimetrale de scurgere si evacuare g apei, inclusiv de Ia
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burlanele de scurgere a apei de pe acoperis.

- Se recomanda hidroizolarea pe verticala a fundatiilor.

- Sapaturile pentru fundatii la o adancime mai mare de 1,5 m, se vor realiza in taluz
cu pante de maximum 1/1,5 sau cu pereti verticali sprijiniti corespunzator adancimilor sj
deschiderilor acestora.

- Inainte de turnarea betonuluj de egalizare, se va realiza o compactare a fundului
Sapaturii.

minimum 2%; se va realiza initial
urmand ca celelalte lucrari de sistem
obiectivului.
- Constructia va fi Prevazuta cu un trotuar etans cu latimea de minimum- 1,50 m cu
panta spre exterior care sa conduca apele meteorice la un sistem de evacuare.
- Colectarea si evacuarea rapida

de turnarea betonului.
- Evitarea stagnarii apelor in j

prevederea unor solutii de impermeabilizare a terenulyi.

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in AN EXA 7/NP 125/2010.

- Executia excavatiilor Pe portiuni cu protejarea imediata a acestora.

- Amenajarea terenuluj in Jurul constructiei, se va face cy ri gole betonate, perimetrale,
pentru a nu se permite stagnarea s infiltrarea apelor.

- Conform Normelor orientative de consumuri de resurse pe articole de deviz pentru
lucrari de terasamente Ts/1995 litologia intalnita se incadreaza astfel;

0 Pamant vegetal - proprietati coezive slabe, categoria de teren Usor pentru sapatura
manuala si categoria | pentru Sapatura mecanizata, greutate in sapatura 12001400 kg/me si o
afanare dupa executia sapatmii de 14%-28%;

o Umplutura: - proprietat; coezive siabe, categoria de teren tare pentru sapatura
manuala si categoria Il peniru sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1800- 1900 kg/me si
o afanare dupa executia sapaturii de 8%-17%;

o Argila prafoasa - proprietati coezive mijlocii, categoria de teren tare pentru sapatura
manuala si categoria I pentru sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1800-2000 kg/me si
0 afanare dupa executia sapaturii de 24%-30%;

o Praf argifos (loess) - proprietati slab coezive, categoria de teren mijlocie pentru

egoria II pentru sapatura mecanizata, greutate in sapatura 1600-]1700
kg/mc si o afanare dupa executia sapaturit de 8%-17%,

- Dupa realizarea sapaturilor, se va.aviza terenul de fundare de catre inginerul geolog.
Orice problema legata de natura terenuluj de fundare se va solutiona impreuna cu inginerul
geolog.
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(v} incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate cu
teglementarile tehnice in vigoare:

Incadrarea in zonele de rise natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste terenul
cercetat s-a facutin conformitate cu Monitorul Oficial al Romaniei: Legea nr. 575/noiembrie
2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone
de rise natural.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.
Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este de 74, cu o perioada
de revenire de cca. 50 ani.

Inundatii: aria studiata de incadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100-
150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa.
Alunecari de teren: zona in care se afla amplasamentul cercetat, este caracterizata. prin.
potential scazut de producere a alunecarilor, cu probabilitate :practic zero”.

(vi} caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Hidrologic si climatic, aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii cuprinse
intre 100-150 mm in 24 de ore, cu arii afectate de inundatii datorate revarsaril unui curs de
apa.

Nivelul apei subterane a fost identificat in foraje la adancimile - 7.40 — 7.50,

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

— caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

Bilant teritorial propus:

- Suprafata teren: 23 471 mp

- Regim de inaltime corp nou: S+P+E1+Pod

- Suprafata construita corp aou: 416 mp

- Suprafata desfasurata corp nou: 1157 mp

- Suprafata utila corp nou: 961.30 mp

- Volum corp nou: ¢ca. 5055 mc

- Hmax coama corp nou: 9.50 m (de la cota = 0.00)

- Hmax streasina corp nou: 6.60 m (de la cota + 0.00)

- Suprafata construita la sol totala dupa interventie: 1860 mp

- Suprafata desfasurata totala dupa interventie: 2957 mp

- Suprafata carosabila: 2463mp

- Suprafata pictonala: 3955mp

- Suprafata spatii verzi: 15193mp

- Suprafata zona interventie: 1168mp

- POT propus: 8§ %

- CUT propus: 0.12

Caracteristicile constructiei propuse:

- Categoria de importanta: ,,C* (constructii de importanta normala) conf, H.G. 766/1 997, pentru
aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare.
- Clasa de importanta: ,, III” - conform normativului P100-1/2013, Cod de proiectare seismica
— Partea I - Prevederi de proiectare pentru cladiri Cladiri de tip curent.

- Nivel de stabilitate la incendiu: » I conform normativului NP 1 18-1/2023, privind siguranta
la foc a constructiilor.
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- Rise de incendiu: , mic” conform normativulyi NP 118-1/2025, privind siguranta la foc a
constructiilor.
- varianta constructiva de realizare a inwestitiei, cu justificarea alegerii acesteia;
Scenariul 1.
Imobilul are o structuri de rezi stentd din cadre de beton armat.
Inalfimea maxima a imobilului, masurati de la cota 0.00 a investitiei este:
Hmax,coama = +9_50 m, Hmax streasina = +6.60 m
Sistemul structural Propus pentru suprastructura clidirii este alcatuit din cadre de beton armat
dispuse pe cele dous directii principale.
Plangeul este format din pléci de beton armat monolit (cu grosime 15 cm) rezemate pe grinzile
de beton armat,
. Structura a fost proiectati astfe] incét sa rispunda neliniar (postelastic) sub actiunea seismica
; de proiectare, avand clasa de ductilitate H: (DCH). S-a urmarit impunerea unui mecanism
structural favorabil de disipare a energiei seismice, Acest obiectiv a fost indeplinit prin
dirijarea zonelor solicitate in domeniul postelastic cu prioritate in elementele structurale ale
suprastructurii, care prin natura comportdrii posedd o capacitate de deformare neliniari
semnificativa (din incovoiere), precum ar fi: grinzile de cadry, stilpii. Prin deformarea
neliniard din incovoiere a. elementelor structurale se obtine disiparea energiet induse de
actiunea seismici si se limiteazs eforturile care ar putea conduce la cedari fragile ale
elementelor structurale.
in urma incidentei cutremurului de proiectare (avand.interval mediu de recurentd de 225 de
ani), deformatiile neliniare severe care pot apdrea in unele elemente structurale (grinzile de
cadru) pot conduce la necesitatea realizdrii unor reparatii locale ale elementelor de beton
armat. Acest lucru nu constituie un defect structural, el fiind in concordantd cu cerintele
fundamentale ale proiectirii seismice enuntate in capitolul 2 al codului P100-1 «Cod de
proiectare seismici - Prevederi de proiectare pentru cladiriy.
Valorile deplasarilor relative de nivel se incadreazi in limitele specificate in P100-1/2013,
Anexa E. Driftul admisibil !a SLS are valoarea de 0,005k, iar pentru SLU valoarea este de
. _ 0,025h. Rotirile elementelor structurale sub incircirile seismice de proiectare se incadreaza
’ In limitele specificate in tabely] E.3 din P100-1/2013. Verificirile la drift s-au realizat pe
modelul complet ce include att Suprastructura, cit si infrastructura, cu considerarea
interactiunii teren-structurd, dar si in situafia in care structura este incastratd la nively]
fundatiilor. Verificarile au fost efectuate considerdnd calculul cel mati defavorabil. Verificarea
deformatiilor elementelor structurale a fost ficuta conform SR EN 1992-1-1 si se incadreaza
In limitele impuse de acesta,

de beton armat dispuse pe doua direcii ortogonale.

Elementele structurale cu roj principal in preluarea fortelor laterale generate de actiunea
seismicd sunt cadrele de beton armat,

Dimensiunile stalpilor st grinzilor au rezultat din conditia de rigiditate laterals impusi de
P100-1/2013 pentru cele dous stari limit.

Stalpii au dimensiunile de 40x40 cm, 20x20-cm si @30 cm, jar ginzile pe ambele directii au
30x55 cm,exceptie fiind grinzile putului de lift superior, avind 30x100cm.

Placa are 15 cm.

Clasa de rezistenta a betonuluj utilizat in elementele structurale este C25/30, iar a armaturij
este 5500, clasa de ductiliate .
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Infrastructura este alcatnity dintr-un subsol si 0 iesire de urgenta. Indltimea subsolul este de
3.60
Plangeul de peste subsol este realizat dintr-o placi de 15 cm rezemati pe grinzi cu inaltimea
de 55 cm,
Sistemul de fundare este de tip radier general cu o grosime de 50 cm,
Transmiterea momentuluj global de risturnare $i a fortelor laterale citre terenul de fundare
se realizeazd prin efectu] de menghind constituit la nivelul infrastructurii (prin intermediul
planseului de peste demisol, peretilor perimetrali si interiori si a radierului), dar si prin
legatura rigid de moment a peretilor cu radierul de grosime mare. Elementele structurale ale
demisolului si radierul de beton armat sunt caleulate s3 rimana in domeniul de comportare
elasticd, acestea fiind dimensionate pe baza eforturilor maxime din Suprastructur asociate
mecanismului de plastificare gl structurii.
Solutia de fundare aleasi a avut la bazd studiul geotehnic. in urma forajului efectuat,
stratificatia terenului este:
- 0,00 - 0,80 m — Pamant Vegetal;
-1,50-4,50m - Argila Prifoasa Cafenie
-4,50-8,80m - Complex necoeziv alcituit din nisipuri prifoase cenusii;
- 8,80 -9,00m - Argila cenusie;
~9,00-9,50m — Nisip Cenusiu-Gilbuj cu pietris;
-9,50-10,00m — Nisip Cenusiu-Gilbui cu pietrig, Praf nisipos argilos cenugiu.
Sdpitura
inainte de inceperea lucririlor de sdpaturi, se va investiga daci pe amplasament exista
eventuale conducte subterane purtatoare de apa-canal, agent termic, gaze, electrici, i, dupa
caz, acestea se vor dezafecta si/sau devia cy avizy] autorititilor si furnizorilor respectivi.
La executia sipiturilor vor f depasite orice zone accidentale de umpluturi, canale, foste
pivnite, resturi de fundatii vechi, foste conducte dezafectate, ridicini de arbori etc., care ar
putea fi intalite eventual péand la cota de fundare.
Sipiturile pentru fundatii se vor executa in uscat. Ultimul strat de sapsiura in grosime de cca.
25cm se va indeparta manual numai cu putin timp inainte de turnarea betonului de egalizare
in fundatfii, evitandu-se astfe] expunerea sapaturii la insolatie (uscare) sau precipitatii
(umezire),
Taluzurile sapaturilor se vor proteja cu folii, prelate. Apa colectati se va elimina cu celeritate
(pompe cu autopomire amplasate in bage provizorii).
Eventualele acumulari de apd rezultate din infiltratii se vor indeparta prin
epuismente directe.
Depozitarea pamantului excavat sau a materialelor de constructii se va face fa distante mai
mari de 1,50 m de la marginea sapaturii generale.

Piloti perimetrali ©60 mm, lungime 8,50 m, cantitate 181 buciti

Executia pilotilor perimetrali prevede realizarea a 18] de piloti cu diametrul de 60 mm si
lungimea de 8,50 m, conform proiectului de structura.

Lucrarile includ etapele pregititoare, constind in amenajarea platformei de lucru la cota
-0,52 m si trasarea pozitiilor fiecarui pilot.

Pilotii se executa integral prin forare la cotele proiectate. Se realizeazi sapdtura pani la

8.C. BEMEL AG S.R.L. AAresn - Wed, Hanw VESTERLCUNLIES 60 sepdes O PLireedd
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nomativelor in vigoare si instructiunilor tehnice pentru lucriri de fundatii prin piloti forati.

Scenariul 2. Constructia NoU propusa va avea o structura de rezistenta din meta s
compartimentari usoare,

Avantaje:

- durata de executie redusa fata de celelalte tipuri de structuri,

Dezavantaje:

- durata de proiectare maj mare a structurii metalice;

- costuri de constructie ma; ridicate in comparatie cu cele din beton, este necesara forta de
lucru calificata si realizarea unor piese in atelier:

- necesitatea ignifugarii speciale a structyrii metalice;

- necesitatea unor termoizolatij suplimentare fata de sistemnul clasic de inchidere cu B.C.A.

Avand in vedere analiza Comparativd a celor dous scenarii; se recomandi adoptarea
Scenariului 1 - structura din cadre de beton armat, ca solutie optimi din punct de vedere
structural, economic st al sigurantei in exploatare.

Siguranta seismicy supertoara si conformitate nermativa

- limitarea deplasarilor laterale in limitele admise pentru stirile limitd SLS si SLU;

- protejarea infrastructarij (radier, pereti subsol), dimensionate s3 rdméni in domeniul elastic,
Aceastd abordare respecta principiile moderne de proiectare seismici $i asigurd un nivel
ridicat de sigurant Ia cutrem ur, aspect esential in contexty] seismic al Rom4nie].

Sistemul structural din beton armat monolit. (plici-de 15 ¢m, grinzi 30x55 cm, stalpi 40x40
cm etc.) ofera:

- rigiditate lateral adecvati;

- comportare spatiald coerent;

- capacitate mare de preluare a eforturilor orizontale;

- rezistents sporita intimp,

Fundatia tip radijer general de 50 cm, corelats oy studiul geotehnic $i cu executia pilotilor
perimetrali forati, asiguri:

- distribuirea uniformi a efortur; lor citre teren;

- controlul tasarilor dj ferentiate:

5.C. BEMEL AG S.R.L. feires g Bl Harh U Meezresovom v GRE secia ) Euveuraetr
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de cazare de la eta], in acord cu Formularu] F4 - Lista cu cantitatile de utilaje si echipamente
tehnologice, inclusiy dotari, anexat prezentej documentatii

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
— costurile pentru realizarea obiectivului de investitii, estimate pe baza pretuvilor
existente pe piagi Ia momentuii elabor-ir-iifrevizuir.iifactualiz:‘irii studiului de fezabilitate

specifici obiectivalui de investitii, aplicate Ia cantititile de lucrici esti mate;

Costurile pentru realizarea obiectivului. de investitii au fost calculate si aplicate |a cantitatile
de lucrdri estimate in conformit - Lista cu cantitati de ycrayri pe

incadreaza in Anexa I punctul 1.6.2. »Constructii pentru invatamant; stiinta, cultura si arta;
ocrotirea sanatatii; asistenta sociala; cultura fizicg sj agrement” avand o durata de functionare

anotimpului rece);
alte costuri materiale cu diverse elemente de schimb (becuri, asternuturi

Anexat prezentei documentatii cy proces verbal de receptic 936/2022.

— studiu: geotebnic si/say. studii de analiza si de stabilitate a terenului;

Anexat prezentej documentatii, nr. 301.11.2023 cu referat privind - verificareg de calitate 1a
cerinta ,, Af” nr. 3190/05. 12.2023.

- smdiu=hidh010gic, .hidhogeolbgic;

Nu este cazul,

— studiu privind’ posibititatea, utilizariii unor sisteme altermative db eficienta, ridicata;
pentruicresterea performante;; enengetice;:

Anexat documentatie;.

— studiu de trafic si studin de circulatie;

Nu este cazul.
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=~ raport de diagnostic
de investitii ale caror

publica;
Nu este cazu].

— studiu peisagistic in cazyj obiec
Verzi si peisajere;

Nu este cazyl.

~ studiu privind vale
Studiul Istoric a fost

Judeteana de Cuitura,
- studiu de specialitate hecesare in functie de specificul investitiei;

Nu este caznl,

3.5. Grafice orie

arheologic preliminar in ved
amplasamente urmeaza z fj

area sursei culturale;
anexat documentatiei in vederea obtinerij avizului de la Directia

tivelor de investitii care

ntative de realizare a investitiei:

erea exproprierii, pentry obiectivele
expropriate pentru cauza de utifitate

se refera la amenajari spatii

3.5. Grafic orientativ
luerarni— Scenariul 1 2

de realizare a investitiei —
2 luni: executie + 2 luaaproi

Durata de executie/proiectare
ectare)

Nr, _
Crt. |

Denumirea
obiectivului

Amul ]

Luna

SE

3 [4]5T6[7 8 [o Lojuln

{ Elaborarea

PROIECTULUI
PENTRU
AUTORIZAREA
EXECUTARY
LUCRARILOR,

Proiect de

organizare a
executiei lucririlor

TEHNIC

Elaborarea
documentatiei

tehnico — €Cconomice

PROIECT
DE

faza

EXECUTIE

.Organizareq

santier

de |

]

NN

Executia lucranilor +

.Receptie _
.echipamente si

dotari

X.XXXX.XXXXX

|
|

Dirigentie de santier
si'Asistentd Tehunica

|

P
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Finalizare, strangere
6 |08, curatare si
' punere in functiune

Anul I

Luna
12 T3 14]5]6]7 [s 9 [l
Elaborarea (
PROIECTULUL
PENTRU
AUTORIZAREA
EXECUTARIL
| LUCRARILOR, |
Proiect de .
organizare a
executiei lucririlor

| Elaborarea T T T
documentaiei
tehnico - economice _
faza PROIECT
TEHNIC DE [
EXECUTIE S .

Organizarea de
santier

Executia lucrarilor +

‘Receptie '

echipamente si X X X X X [ .
_dotari , L1 _
Dirigentie de santjer

-Finalizare, strangere |.
0S8, curatare s | X % |x
punere in functiune ’
Alte activitati pentru

incheierea J

|

investitiei
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3.5. Grafic orientativ de realizare a investitiei — Durata de executie/proiectare lucrari —
Scenariul 2 (24 luni executie + 9 Juni proiectare)

Anul |

| Nr. X L
Denumirea obiectivului
crt. Luna

1 234-567891-0'11'12

Elaborarea .
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA
I { EXECUTARII X X [ XX
_ LUCRARILOR, Proiect de
. | organizare a  executiei |-

' lucrérilor

Elaborarea documentatiei
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE '

3 | Organizarea de santier X

Executia lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si X X
dotari

Dirigentie de santier si
Asistentd Tehnica

Finalizare, strangere 0.5,
6 |curatare si punere in
functiune

. ' Anul 11

: Luna

Elaborarea
PROIECTULUT PENTRU |
AUTORIZAREA

I | EXECUTARI
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a  executiei
Aucrérilor

Elaborarea documentatiei
tehnico. — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier
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Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente i
dotari

Dirigentic de santier s;
Asistentd Tehnicj

! Finalizare, strangere O.S,
6 | curatare gj punere in
functiune

Anul [II

Elaborarea:
'PROIECTULUI PENTRU |
(5 AUTORIZAREA

i1 | EXECUTARI]
LUCRARILOR, Proiect de
organizare g executief |
lucrarilor

Elaborarea documentatiei
3 tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier

Executia  lucrarilor +

4 | Receptie echipamente i | X X [XIX]x X
dotari

5 | Dirigentic de santier s; X X [x|xIxIx|x
Asistentd Tehnica

Finalizare, Strangere Q.§,
6 | curatare g punere in X I1X
functiune

4. Analiza fiecarui;/ flecarei seananiu./ optiune tehnic(i—economi'c(ej ‘propus(e):

4.1. Prezentarea: cadiulij, de analiza, inclusiy specificarea perioadei: de referinta si.
pPrezentarea scenariului de referinta:

Scenariul 1/Scenariu] 2 (Cadrul de analiza vajabil pentru ambele scanerii) - constructia

beton armat si inchidere de zidarie neportanta, Investitia consta intr-un obiectiv (Obiectyl 1}
care cuprinde trapeza (sala de mese), spatiul de cazare destinat vizitatorilor/turistilor - ¢y o
capacitate de 16 locuri in § camere, o sala- multifunctionala destinata evenimentelor culturale
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< turistice oe s vor orgeniza pertodic in cadrul arsambludis socio-cultiral Ra:
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Otaectivele investitiel sunt urmatoarele: . :
-inflinirea unei capacitati de cazare pentru turistii care vor sa ramana peste noapte in cadrul
Manastiri  Comana.Capacitatea de cazare va avea 16 locuri grupate in 8 camere
duble; :

-organizarea unei sali de mese (trapeza) cu o capacitate de aproximativ 50 persoane, unui
spatiu multifunctional cu toate spatiile conexe necesare - grupuri sanitare, vestibul, spatiu.
personal cu grup sanitar pe sexe si cu dus, bucatarie cu spatii de depozitare, holuri acces si
primire;

-realizarea unei infrastructuri socio-culturale atat pentru evenimente culturale si turistice, cat
si pentru realizarea unor ateliere mestesugaresti in cadrul Manastirii Comana.

Spatitle propuse vor respecta si criteriile de accesibilitate, astfel ca se vor dota cu
ghidurt audio pentru turisti, cu traducere in mai multe limbi de circulatie europeana, sisteme
de informare pentru persoanele cu dizabilitati de vedere, de asemenea se prevede si acces
special pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii, precum si panouri informative digitale.

Principala distributie a spatiilor in interiorul constructiei:
- Tabel camera proiect propus

TABEL CAMERE
SUBSOL

NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA _
SUBSOL 501 CASA SCARI] 13.36m? |
SUBSOL 502 REC. MARFA 6.11 m?
SUBSOL 503 | DEP. CURATENIE 6.62 m?
SUBSOL S04 | DEP, 6.10 m?
SUBSOL 505 HOL 37.97 m?
SUBSOL S06 | CAM FRIG/ MATERII PRIME 9.60 m?
SUBSOL 507 CONGELATOR 5.80 m?
SUBSOL 508 VESTIAR F. 1047 m? |
SUBSOL 509 VESTIAR B, 10.59 m?
SUBSOL 510 CAMARA 6.26 m?
SUBSOL S11 DEPOZITAE 2.24 m?
SUBSOL 512 SPALARE VASE 6.28 m?
SUBSOL 513 SPALARE VASE 9.63 m?
SUBSOL 514 | PREP. PESTE 5.55 m? |
SUBSOL 515 PREP. CARNE 536m* |
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.- Psussol 115 I pREPAEGUME
X "SUBSQ&_._;____T. B I St "?‘E'f‘__ L
: l SUBSOL ) __[Sw ‘HOL L ' 1832002
SUBSOL “Ts20  |casaseami o 1450 m?
SUBSOL ' $21 | GS.F. - ” 6.07 m?
SUBSOL _ $22 G.S.B. _ 6.24 m?
SUBSOL 523 ADAPOST PROTECTIE CIVILA 77.03 m?
SUBSOL S24° | DEPOZITARE 9.54m2 |
TABEL CAMERE -
PARTER
NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA
® PARTER PO1 | OFICIU/ CASA SCARII 14,03 m?
PARTER PO2 TEG 3.04 m?
PARTER P03 | ECS. 2.16 m?
PARTER P04 HOL 2.47 m? '
|' PARTER POS | G.S.B. 3.47 m?
'PARTER PO6 | G.S.D+FEMEI 420 m?
PARTER PO7 | TRAPEZA /SPATIU MULTIFUNCTIONAL 79.37 m?
PARTER PO8 | MUZEU 59.94 m?
PARTER P09 OFICIU 3.93 m?
PARTER P10 Casa scarii 14,95 m?
PARTER P11 HOL RECEPTIE 26.32 m?
PARTER P12 | GSEF 8.56 m?
PARTER P13 | GS.D. 3.18 m?
PARTER P14 G.S.B. 7.86 m?
. ATELIERE MESTESUGARESTI/SALA
PARTER P15 CONFERINTE 23.63 m?
PARTER P16 DEPOZITARE 11:79 m?
PARTER P17 DEPOZITARE 4.69 m?
TABEL CAMERE ETAJ 1
NIVEL NUMAR | NUME SUPRAFATA |
ETAJ 1 E01 VESTIBUL 4.53 m?
ETAJ 1 E02 'BAIE 38om |,
ETAJ 1 EO3 'CAMERA 13.55m* |
ETAJ 1 EO4: LOGIE 7.52 m?
ETAJ 1 EOS VESTIBUL 4,63 m?
ETAJ 1 E06 BAIE 3.85 m?
ETAJ 1 EO7 CAMERA 13.67 m?
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Tema T TEe vesmeOL
ETAJ1 - LE11l | CAMERA
ETAJ 1 0 LER LOGIE .
ETAS 1 TE13 VESTIBUL
ETAJ 1 E14 BAIE
ETAJ 1 £15 CAMERA
ETAJ 1 E16 LOGIE

ETAJL E17 VESTIBUL
ETAJ 1 E18 BAIE
ETAJ 1 E19 CAMERA
ETAJ 1 E20 LOGIE
ETAl 1 E21 PRISPA

[ ETAJL E22 CASA SCARII
ETAJ 1 £23 DEPOZITARE
ETAJ 1 | E24 HOL
ETAJ 1 E26 'VESTIBUL !
ETAJ 1 E27 BAIE
ETAJ 1 | E28 CAMERA
ETAJ 1 £29 LOGIE
ETAJ 1 E30 VESTIBUL
ETA}1 | £31 BAIE
ETAI 1 E32 CAMERA
ETAJ 1 E33 LOGIE
ETAJ 1 E34 VESTIBUL
ETAJ E35 BAIE
ETAJ 1 E36 CAMERA
ETAS 1 E37 LOGIE

Rezultatele implementarii proiectului de fata sunt:

- un produs turistic obisnuit: ateliere de arta culturala;

Investitia propusa se estimeaza sa se realizeze in 30 luni calendaristice, din care 22 luni vor
insemna perioada de executie a lucrarilor de construire. Pentru a prezenta o situatie cat mai
usor de inteles si cat mai transparenta, se considera luna de demarare a investitiei - Luna 1,
iar finalizarea acesteia.in Luna 24, Astfel, perioada analizata se imparte in doua componente:
-pericada de executie - 22 luni;

-perioada de proiectare + alte activitati pentru incheierea investitiel — 2 + 6 = 8 luni.

412, Analiza vulherabiifitatilor cauzate di factori:de nisc antropici sinaturali, inclusiv dé
schimbari climatice, ce pot afecta investitia:
Din punct de vedere al factorilor de rise antropici, nu este estimat un risc semnificativ, intrucat

S.C. BEMEL AG 5.R.L. Adresa : Bvd. Barbu Vacarescu nr. 162 et.2, sector 2, Bucuresti
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investitia este benefica pentru comunitatea locala, aducand noi oportunitati de

dezvoltare comunei si noi locuri de munca. Impactul negativ generat de executia lucrarilor va

avea loc pe termen scurt.

Nu au fost identificate vulnerabilitati ale amplasamentului, din punct de vedere al stabilitatii

terenului natural, in zona nefiind alunecari de teren, ravene sau eroziune de suprafata vizibila

in-amplasament sau in zona limitrofa,

Investitia nu poate fi afectata din punct de vedere al schimbarilor climatice.

Masuri de atenuare a schimbarilor climatice: Comisia Europeani defineste solutiile bazate pe

naturd pentru adresarea provocdrilor societdtii ca ,solutii inspirate si sustinute de naturi,

rentabile din punctul de vedere al costurilor, care oferd simultan beneficii de mediu, economice

si contribuie la consolidarea rezilientei. Aceste solutii aduc mai multa natura si procese naturale
in orage, peisaje terestre §i marine, prin interventii sistemice, eficiente din punct de vedere al

. resurselor, adaptate conditiilor locale” (Comisia Europeand, 2021c). In cazul de fata spatiile

verzi depasesc o suprafata de 14 500 mp, ce reprezinta aproximativ 65% din suprafata totala a

terenului.

Masurile de adaptare la- schimbarile climatice: Existd mai multe perspective cu privire la

definirea tranzitiei climatice, iar elementul comun se circumscrie necesititii de a asigura o

abordare holistica a procesului prin care schimbirile climatice sunt tratate in'mod integrat, luénd

in considerare simultan nevoile cetatenilor, societifilor, mediului de afaceri si planetei.

4.3. Situatia utiliti¢ilor i analiza de consum:

— necesarul de utilititi si de relocare/protejare, dupi caz;

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATH ELECTRICE

L DETERMINAREA PUTERIT INSTALATE A CIRCUITELCGR:
Puterea instalata Pi este rezultata din suma puterilor de pe fiecare circuit.
Ii. DETERMINAREA PUTERII ABSORBITE A CIRCUITELOR:

Pentru cladirile comerciale, social — culturale si adminstrative , puterea absorbita { puterea
. ceruta) se determina cu relatia;

Pa =Pk

i u

unde: F, si k, se dau orientativ in tabelul 3.5. (Normativul [7 / 2011 actualizat 2023)
IIf. DETERMINAREA CURENTULUI DE CALCUL AL CIRCUITELOR:

In cazul circuitelor monofazate pentru receptoarele de ituminat si prize, curentul de calcul se
determina cu relatia;
I = 5
U, -cosgp
I¢ — curentui de calcul al circuitului [A];
Pi — puterea instalata a circuitului;
Uf — tensiunea de faza;
cos ¢ — factoerul de putere al receptoarelor.
-Alegerea fuzibilului: - se face pentru un curent nominal al fuzibilului. imediat curentului
nominal de calculat = > fuzibil de 10 A (Circuit de lumina) sau 16 A (Circuit de priza)
-Alegerea sectiunii conductoarelor: Conform Normativului 17 — Anexa 5-16, rezulta 3Fy 1,5
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mmp (Circuit de [umina) sau 3F 2,5mmp ( Circuit de priza);
-Alegerea tubului de protectie: Conform SR EN 61386, rezulta tub de protectie cu diametrul
de 16 mm;

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATIi SANITARE
1.CONSUMUL DE APA RECE $1 EVACUAREA APELOR MENAJERE

Conform STAS 1478-90 i STAS 1343/1-2006:

Debitul de apa potabild aferent consumului menajer. se va asigura de
la conducta  de brangament.

Necesarul de apa, calculat conform STAS 1478 — 90 este calculat conform
algoritmului urmator :

debit mediu zfinic, notat @) . acesta reprezinta medis volumeslon d&: ana uflizate:

= oitiad

zilvic i decursul unyi an. in mzi

F-’ﬂ

0 cimed iOOOZ Z Vﬁ) q (”J [mdfﬁj

k=5l 1wl

- debft maxim zilnic, notat Q. , acests reprezinta velumul de apa utifizal in zivacu

g L

oonsUm maxim in decursul undyi an, in mzi -

[ Ry , L
Oogax = 900 2 {Z Nii) g, ) K zj.-.uj_i{ iz}

ind

- debit.orar maxim, rotat Q- acesta reprezinta valuarea maxima a consumulyi orar
din ziua { Zilele ) de consum maxim. in ;' |

l' i nr
= . N
D rarmsex 1005 “‘mLZ g K0 K. (f}-[[m

jwl

in care;
N{7} - este necesarul de utilizatori;

Q; (i) - este debit specific: cantitatea medie zilnica de apa.necesara unui-
consumator, in

5

litri/consumator si zi:
K2 () - este coeficient de variatie zilnica; se exprima sub forma-abaterii
valorilor. consumului- fata-de medie, adimensional:

K 2 () = Quinax (0 Qi ()
K oo U) - este coeficient de variatie orara; se exprima sub forma-abaterii

§.C. BEMEL AG S.RiL. Atirecs: Bed, f1othu Vatoresoy nr, (62 bl sedior ) Busarest
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valorilor maxime orare ale consumuiui fata de media in zilele de consum
maxim, adimensionai.

Karar U) = Qo.rar max ('i) / Qorarmsn‘ (!) '
K cvoimea (1 = Quimen () K, 124 [m 0]

Indicii de sume au semnificatia:
k - se refera la categoria de necesar de apa (nevoi gospodaresti, publice);
i - se refera la tipul de consumatori si debit specific pe tip de consumator:

Coeficienti de variatie zilnica si orara ai necesarului de apa

Coeficient de variatie zilnica (K.) — se stabileste pentru fiecare tip de consum, conform
fabelului de mai jos :

Nr. Zone sau localitatl diferentiate in functie de gradul dé (i) D)

zonei | dotare cu.instalatii de aparece, calda si:-menajere. omzi.

1 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate pe 50 1.50/2.00
sfrazi fara canalizare

2 Zone in care apa se distribuie prin cismele amplasate in curti 50..60 1.40/1.80
fara canalizare

3 zone cu gospodarii avand instalatii intericare de apa rece, 100..120 | 1.30/1.40
calda si canalizare, cu preparare individuala a apei calde

4 zone cu apartamente in blocuri cu instalatii interioare de apa 150..180 | 1.20/1.35
rece, calda si canalizare, cu preparare individuala a apei
calde

Coeficient de variatie orara (K.} - se stabileste pentru fiecare tip de necesar de apa,
conform tabeiului de mai jos :

Numarul total de locultori ai K
localltatiii/zonei de presiune considerate °

=10.000 2,00...3,00

15.000 1,30...2.00

25.000 1,30...1.50

50.000 1,25...1,40

100.000 1,20...1,30

2200.000 1,15...1.25

DETERMINAREA DEBITELOR: DE CANALIZARE

Debitul dé catcul pentou: conductele de canalizare a apeiiuzate menajene
Debitul de:calcul pentru- conductele de legatura ale obiectelor sanitare sau-

punctelor de consum este egal cu debitul specific :

Q. =Q, m
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. Pentru celelalte conducte de canalizare a apelor uzate menajere, se
debitul de calcul, Qg
calculeaza cu relatia generala:
Qc =Qs +qsmax Ms]
in
care:
Q - debitul, corespunzator valorii sumei echivalentilor, Es , ai obiectelor
sanitare si ai
8
. punctelor de consum, ce se scurge in reteaua de canalizare considerata, in litri pe
secunda;
Fsmax _ debitul specific de scurgere cu valoarea cea mai mare care se scurge
in reteaua. de canalizare considerata; in litri pe secunda:
DIMENSIONAREA .CONDUCTELOR DE ALIMENTARE CU APA S] CANALIZARE
Dimensionarea conductelor de alimentare cu apa
Dimensionarea conductelor de apa rece si apa caida s-a facut conform 19-
2022, cu relatia ;
fc =054y Vs s, conform tabelului de mai jos
d Donrenisn
2“ ; Dessinatia ciadirii Relatia de calom] @l debicedni dé apiicare
) Crne Il nE Cu X% v B
b ]
H Comine pentru copii, crese Vo= 0'45(1 Vs ) =020 E% SV,200 | Ex10
. 5 Taame, o, cinematografe. .=0.49 (z IV )% , oy ¥ Z 1720 | E210
gari, policliici ¥ Fe=G22F7 o =

Birawri; magaziie, gropuri. Iy
EAHFIOTE Ol T hebe 1 e1iedd ! ¥ /E
Sanriere de pie iaga ficke st aiedere, | [1 =054 (F‘, f/ )

oH e ‘ =¥

: : —nag o 7 200 >
4 horaliat cucatvere de baie V=0 f Z{ .20.38 £214
aferciite catmeretar de cozare
I=0.66(< % 3
i Iristitisdt de imvataimane e TUA ('— 5 ) V=0 % ZI’ 2 L3¢ E>18
. Spitale, sawaionti. cantive, I =067(2 ), )/; - Bo| Sy z0aa | E2 2.2
; restanrante, bivfere 5 V=030 57 I7.=0 = e
Hetalad cur gerypmd samitare PRIET N 4 = - :
2 e o % b = — e, I -(” = : 118
¢ UM 'I’r =485 (‘E‘ps) : ¥, =G3e E}/ ZI .2 ¢ E> 3'6

Cawine de. studdnet: Jmernare, i
= | publice. gagid saniare pevaen: | ro ’/1 R
' SPNSETFIN eria s prensonal idé W= LG(‘«-* Vg) Ry k

S Ty Shagiionie

2If zlew:

Vitezele maxime admise ale apei in conductele instalatiilor de ap4 rece si

calda pentru consum menajer, in functie de destinatia cladirii, este de 2 m/s;
Sarcina hidrodinamica necesara instalatiei interioare de alimentare cu apa
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se calculeaza cu formuia:
H,=H,+H, +h

0 Hg — in&lfimea geodezica a
din instalatie, fati de s

0Hu -

punctului de con
ursa-de presiune;
presiunea necesara. (de ufilizare), i
de consum cel mai dezavantajat hidraulic:

sum cel mai dezavantajat hidraulic

nalfimea: de presiune in punctul

= hr — pierderile totaie de sarcina:pe traseul cel mai dezavantajat din punct de vedere
hidraulic pornind de la sursa de presiune.
Pierderea totala de sarcina hr este egala cu suma dintre pierderile liniare de sarcina
(uniform distribuite) si pierderile locale de sarcina:

- In care ,i” se numeste pant3 hidraulica
unitatea de lungime a-curentului), iarI”

hr

=hd x hloc

Pierderile liniare de sarcina se exprima

aceasta pierdere de sarcing. Daca I’

citegte in functie de materiaiul condu
fabricantii- conductelor respective, ac
Pierderile locale de sarcina
teuri, mufe, reductii, ramificatii, r

cu relatia:

prin refatia: hd=i x |

§i reprezinta pierderea liniard de sarcina unitara {pe
reprezinta:lungimea tronsonului pe care se calculeaz3:
se determina pe planurile i schemele instalatiei, ,i" se

ctei pe nomogramele sau tabelele puse la dispozitie de

2
v
=305,

-in care Zé‘este suma coeficientilor de pierdere locala,
de apd in m/s, iar g esie acceleratia gravitationald fn m/s2.

eleasi care au fost folosite ia determinarea diametrelor.
apar in punctele de neuniformitate ale curgerii (coturi,
obinete de reglaj sau inchidere, etc) si se calculeazi

v este viteza curentului

APARECE

TRON SON QEECTE SANTARE i r%'l.lctul Ll [ ¥ f Lic | Plae [ E¢iar | I¢ | Riac [ Thioe Joaet Hp He {Hnec
- WC ] L HR. 00, 5.AH. TOTAL . 3 I's mm ) ma [Pemi m Ry g - (A ] mik [mMCA| m | mes [moh
1 1 1 1.5 955 015 15 | 0.eg | 600 | vea] s0n B0 bl 2033 | 0035 | 04s
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Dimensionarea conductelor de canalizare menajera
Calculul necesarujui de apa de evacuare , conform 19-2022.
Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in refeaua de canalizare, Ve se

determina cu relatia
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Diametrele conductelor orizontale colectoare de canalizare a apelor uzate menajere
se dimensioneaza din conditii constructive si hidraulice astfel:

Conditiile constructive permit alegerea preliminara a diametrelor conductelor
crizontale colectoare de canalizare si anume : diametrele trebuie si fie cel putin
egale cu maximul dintre diametrul conductei de legatura la obiectul sanitar si
diametrul coloanei ce se leaga in conducta respectiva orizontala.

Conditia hidraulica const# in verificarea vitezei reale, V, ,de scurgere a apei.cu nivel
liber prin conducta orizontald de diametru preliminar ales care trebuie si fie mai
mare sau cel putin egalé cu viteza minima de autocuratire a conducteiV, ;. si mai

mica sau cel putin egald cu viteza maxima admisd V.
Voo SV SV

Viteza minim& admisa a apei in conductele orizontale de canalizare este de 0,7 m/s.
pentru conducte inchise si de 0,5 m/s pentru canale deschise si rigole.
Viteza maxima admisa a apei in conductele orizontale de canalizare este de 4 m/s
pentru conducte metalice , din PVC | ceramice, din beton-armat gi-de- 3{»/s) pentnu.
conducte din beton simplu si azbociment.

Calculul hidraulic de verificare a vitezei reale, v se efectueaza cunoscénd

debitul de calcul 4, , gradul de umplere .. si panta de montaj a conductei.

Gradul de umplere ., reprezinta raportul intre inal{imea stratului de apa # din
conducta si diametrul d al sectiunii conductei.

Pantele de montaj ale conductelor sunt necesare pentru asigurarea regimuiui de
curgere cu nivel liber. Pentru realizarea vitezelor minime de autocurétire este
necesara montarea conductelor de canalizare cu o pantd minima iar din motive de
sigurantd in functionare se recomanda instalarea unor pante mai mari decéat panteie
minime {pante normale) la care se realizeaza viteze de curgere mai mari decat
vitezele minime de autocuratire i mai mici decat vitezele maxime admise.
Dimensionarea este corect facutd atunci cand pentru acea pantd de montaj se
asigura atét un grad de umplere maxim admis cat si o viteza de curgere in limitele
admise.

Pentru cazul curgerii cu sectiune partial umplutd s-au.introdus rapoartele:

)-:=i si-z=—‘i—, unde:
Q’Sp v.i‘p
g,v — debitul, respectiv viteza medie de calcul a apei la curgerea.cu sectiune partial
umpluta;
Qsp, Vsp - debitul, respectiv. viteza medie a apei la curgerea cu sectiune plina a.
conductei.
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Debitele maxime de ape uzate menajere evacuabile prin coloane:

Diametrul interior 50

75 110

125

150 200

Debitul maxim

1.12

2.5

4.55

6.5

9.75 12.5

Debitele specifice de scurgere pentru ape uzate menajere:

Debit

. v _ | Echivalent | Diametrul | Panta.conductei de
Denumirea | gpecific de | de nominal al | legaturi
punctidui | scurgere | gehit pentru | conductei
de consum VIl/s] scurgere 2, | de legatura | "ormald | minima
Spalator 0.33 1 50 0.035 0.025
Lavoar 0.17 0.5 30 0.035 0.025
Closet 2 110 0.02 0.012
Cada de
haie 0.66 2 50 0.035 0.025

7.2 DEBITUL DE CALCUL PENTRU CANALIZAREA METEORICA

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste luandu-se in
considerare numai debitul ploii de calcul, Q,, [I/s], care se calculeaza cu relatia:

Q, =0.0001+S*@«]
In care:
S = Suprafata terasei [m2];
9 = coeficientul de curgere ( se alege din STAS 1846 in functie de natura suprafetei)
=0,9
I'= Intensitatea de ploii de calcul ( I=f (,f), se determina din nomograma pentru
determinarea intensitatii ploii de calcul)

L
t = t,s +— [min]
Vy

tn care:

t = durata ploii de calcul [min]

tes = timpul de concentrare superficiala [min)

L = lungimea tronsonului-de canal incipient [ m ]

va = viteza apreciata de curgere a apei in-canalul incipient; considerate pentru un
prim caicul de 40...60 [m/min]

BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII TERMICE

1. NECESARUL DE CALDURA:

Determinarea pierderilor de caldura pentru fiecare incapere in parte , are
fa baza formula prezentata.in STAS 1907/97.
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_ 2.4
Q-Qr(l+l_m)“)+Qf

unde Qr —fluxul de caidura pierdut prin elementele de constructie;

Qi — debitul de caidura necesar incalzirii aerului rece patruns in
incépere;
- adaosurile la pierderile de céldura prin transmisie

Or =010, cu Qe pierderile de caldura prin elementele de
constructie care separa doua medii identice dar cu potentiale termice diferite.
Qp- pierderile de céldura prin elementele de constructie in
contact direct cu solui.

S
Qe = ZCM _)qi(ti _tej )mj
g

Cwm.— coeficient de corectie al transferului de caldura prin transmisie ( are
valoarea "1° pentru cladiri cu inertie termica normala , si valoarea "0.9° pentru cladiri.
cu inertie termica ridicata.)

Sj ~ suprafata elementului de constructie prin care se face transferul de
caldura.

R; - rezistenta termica a elementelor de constructie.

ti — temperatura interioara conventionala alesa pentru realizarea confortului
termic.

te; — temperatura extericara incaperii de incaizit ( mediu exterior sau
incapere adiacenta incalzita sau neincalzita dar la o diferenta de potential termic fata
de incaperea considerata initial )

m; — coeficient de masivitate termica care corecteaza temperatura exterioara

m, = f(D;) cu Dj- indice de inertie termica
D=R,S,

7 cu §j - coeficient de asimilare termica
= m, =1.225-0.05D,

Qg — in cazul cladirii analizate in proiectul prezentat nu avem un flux de caldura
prin elementele de constructie in contact cu solul avand in vedere existenta subsolulii
neincalzit,

2A —adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie , $& da numai incaperilor
in contact cu cel putin un perete exterior.

Ao — adaosuri de orientare , se ia in considerare diferenta intre incaperile
insorite, partial insorite sau neinsorite. Toate aceste incaperi indiferent de pozitia lor
in raport cli. punctele. candinale trebuie sa-se comporte din punct de vedere termic la-
fel. Ele se dau incaperii si.nu fiecarui elemente de constructie in parte

N (-5%) a7
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NV Nesupuse actiunii razelor solare NE
V (0%) E (0%) Partial sub actiunea razelor
solare
S (+5%)
Sv Sub actiunea radiatiei solare SE

A~ adaocs de compensare a suprafetelor reci.Pentru incaperile care au
elemente de constructie cu o rezistenta termica medie scazuta ( datorita: unei
suprafete vitrate ) pentru a compensa efectul de radiatie rece intre om si aceste
suprafete , se impune compensarea acestui efect prin marirea pierderilor de caldura.
prin transmisie.Acest adaos se da: tuturor incaperilor in contact cu exteriorul cu:
exceptia incaperilor in care omul este in tranzit.

_ ST(ti _'te)

AC =f(Rm) cu i} QT

Qi — reprezinta necesarul de caldura pentru incalzirea aerului rece patruns in
incapere.

Qi = max‘(Qinf ilratii 3 vem:'.'are) + Qusa

Qusa — debitul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in cladire prin
deschiderea usilor.

A
=0.365 1,0 —t Y1+ )¢
Qusa u 0(: c)( 100) M

unde Sy — suprafata usii
no — numarul de deschideri pe ora
ti — temperatura in camera tampon

Qinfivati — fluxul de caldura necesar incalzinii aerului rece patruns in incapere
prin infiltratii.

0. =c, EEL At - )1+ 1%(’)_)

2] — reprezinta suma lungimilor rosturilor elementelor de constructie mobile
prin care se infiltreaza aerul rece.La elementele de constructie mobile de tip usa sau
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fereastadubla sau tripla lungimea rosturilor se ia o singura data.

i — coeficient de infiltratie a aerului in interior .Depinde de urmatorii parametrii :

- hatura elementului mobit ( iemn , metal )

- tipul de constructie ( simpiu, dublu-, cuplat )

- gradul de permeabilitate al cladirii la aer

- raportul dintre Se/Si { suprafata elementelor mobile exterioare /suprafata
elementelor mobile intericare ).

v- viteza vantului conventional de calcul

E — coeficient de corectie eolian. ( se da incaperilor de la nivelele
infericare)

p - densitatea aerului la temperatura interioara si umiditatea
respectiva

Cp — caldura specifica a aerului.

Toate materialele, aparatele si echipamentele folosite in executie vor avea Agrement.
Tehnic obtinut in Romania, precum si certificate de calitate dela:-producator.

2. DIMENSIONAREA RETELE! DE DISTRIBUTIE

Cunoscuta fiind schema de distributie a conductelor, precum si datele referitoare Ia
debitele de céldura, lungimile tronsoaneior de conducta si parametrii nominali ai apei
calde , s-a trecut la.calculul de dimensionare conform etapelor:

1. s-a stabilit circuitul cel mai dezavantajat, ca fiind cei mai incarcat si cel mai
indepartat de sursa;

2. s-au determinat diametrele preliminare;

3. s-au calculat pierderile de sarcina pe circuitul considerat in functie de debitele si
de diametrele preliminare din fiecare tronson.

3. CALCULUL APORTURILOR S! A DEGAJARILOR DE CALDURA

Aporturile si degajarile de caldura au fost calculate conform STAS 6648/1 si cuprind :
« Aporturi de caldura prin elemente inertiale (ferestre)

* Aporturi de caldura-prin elementele inertiale (pereti invelitoare)

* Aporturi de caldura.de la incaperile invecinate neclimatizate:

~Degajari de caldura de la:corpurile de iluminat electric

~Degajari de caidurade laiocupanti.

~Degajari de caidura de la:echipamente

In bilantul necesarului de racire pentru incaperile climatizate au fost luati in calcul si
degajarile de umiditate de la ocupanti :
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Insumarea cantitatilor de caldura mai sus mentionate au dus la stabilirea capacitatilor
de racire pentru echipamentele necesare fiecarei incinte climatizate.
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- Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare;
Pentru a furniza utilitatile necesare mentionate in capitolul 4.3, noul corp de cladire va fi.
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conectat la retelele existente pe amplasament. Astfel, se va asigura integrarea optima a acestuia
in infrastructura deja disponibild, fird a necesita extinderi majore sau modificari semnificative
ale retelelor. Racordarea va respecta normele tehnice si cerintele specifice fiecarei utilitafi,
garantind functionarea corespunzitoare a cladirii. Aceastd solufie permite eficientizarea
resurselor si reducerea costurilor, contribuind la un proces de implementare rapid si sigur, fard
impact major asupra mediului sau a infrastructurii existente.

Conform concluziilor si recomandarilor studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3190/05.12.2023, se recomanda:

- Se vor realiza rigole perimetrale de scurgere si evacuare a apei, inclusiv de la burlanele
de scurgere a apei de pe acoperis.

- Constructia va fi prevazuta cu un trotuar etans cu latimea de minimum 1,50 m cu panta
spre exterior care sa conduca apele meteorice la un sistem de evacuare,

- Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in ANEXA 7/NP 125/2010.

4.4.Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii;
a) impactul 'social'siicultural, egalitatea de sanse;.

Realizarea obiectivului de investitii ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE
ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” va duce la cresterea
economica in regiune, respectand principiile dezvoltarii durabile si ale protectiei mediului. Prin
realizarea proiectului se urmareste imbunatatirea utilizarii sustenabile a patrimoniului cultural
si natural in Judetul Giurgiu.

Activitatea de implementare si operare a investitiei se va desfasura cu respectarea
principiului egalitatii de tratament fata de toate persoanele implicate si se bazeaza pe principiul
consensualitatii si al bunei credinte. La nivelul activitatilor legate de implementarea proiectului
va fi interzisa orice discriminare directa sau indirecta fata de un salariat, bazate pe criterii de
sex, varsta, apartenenta sociala, etnie, religie etc.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;.
Pentru ambele scenarii propuse sunt valabile urmatoarele estimari:

In faza de executie vor fi create 15-20 locuri de munca (pe baza dimensiunilor antierului.
si a experientei similare a elaboratorului in proiecte de executie de asemenea anvergura si
dimensiumni).

In faza de operare vor fi create 6 locuri de munca, sustinute de catre Manastirea
Comana, structura de personal fiind urmatoarea; 2 bucatari, 2 trapezari (gjutor de bucatar) si 2
ingrijitori. Conform normelor privind egalitatea de sanse, personalul va fi alcatuit atat barbati
cat si din femei.

¢) impactul: asupra: factorifor dé mediu; inclusiv impactul asupra: biodiversitatii si a:
siturilor protejate, dupa caz;

In faza de executie se vor lua urmatoarele masuri pentru prevenirea contaminarii:apet:
-depozitarea speciala a de deseurilor tehnelogice;
-depozitarea etansa a materialelor care urmeaza a fi utilizate pentru constructii;

-toalete ecologice pentru pesonalul implicat in lucrarile de construire;
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-masuri adecvate pentru prevenirea raspandirii materialelor (sol, argila, deseuri sau
materiale de constructii) in zonele publice sau in alte locuri cu rise.

Lucrarile de constructii implica operatiuni care reprezinta-surse de emisii de praf in aer.
Aceste operatiuni includ: lucrari de terasament, indepartarea (manuala) a balastului si a
materialelor similare balastului, dislocari ale pamantulni de suprafata. Eroziunea eolina
reprezinta o sursa suplimentara de praf, care are loc in cazul suprafetelor neacoperite expuse
actiunii vantului pe o anumita perioada de timp. Praful produs prin indepartarea materialelor
precum si eroziunea eoliana au, de obicei, origini naturale (particule de sol, praf natural).

Principalele activitati care reprezinta surse de emisii a prafului sunt:
-lucrari de sapare si de excavatie;

-lucrari de umplere;

-lucrari de pavare (instalarea agregatelor);

-efectuarea altor lucrari de constructie.

In afara acestor surse de praf, exista surse de poluare cu emisii specifice motoarelor cu
combustie intera, folosite la diferite lucrari peantier.

O alta sursa de poluare specifica pentru motoarele cu combustie interna o reprezinta
traficul vehiculelor (vehicule care transporta materialele si produsele utilizate 1a lucrarile de
constructii, Impactul este nesemnificativ in special datorita perioadei scurte cand are loc.

In perioada executiei lucrarilor, operatiile practicate vor genera zgomot si vibratii, insa
zgomotul determinat de utilizarea echipamentului necesar lucrarilor de constructie va fi sub-
nivelul de zgomot admisibil.

In timpul constructiei, solul poate fi poluat prin deseuri de la ambalaje, ulei folosit la
vehicule si alte piese de schimb ale echipamentelor. Impactul este insa nesemnificativ datorita
perioadei scurte in care are loc.

Activitatile care au loc post executie in noua constructie nu au un caracter poluat asupra
mediului.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se¢ integreaza, dupa caz.

Impactul proiectului este unul pozitiv pe termen lung, stimuland o crestere economica
in regiune. Investitia va determina cresterea constientizarii privind protectia, promovarea si
dezvoltarea patrimoniului cuttural, prin evenimente culturale si educative.

In privinta solutiei de arhitectura, constructia propua se incadreaza in fondul construit
existent, reprezentand o continuare a incintei istorice prin crearea unei alte incinte
premergatoare celei existente.

4.5. Amaliza: cererii: de bunuri: si servicii, care justifica: dimensionarea: obiectivului: de
inwestitii;

Numarul mare anual de vizitatori/turisti a dus la dorinta Manastirii Comana de a:se extinde si'
de a crea noi spatii dedicate vizitatorilor,

Astfel constructia-a fost conformata avand in vedere un un numar total de 114 utilizatori:

- Subsol - 9°persoane

- Parter — 89'persoane

- Etaj 1 — 16 persoane
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4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara;
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea
financiara

CADRUL DE ANALIZA:

Analiza Cost-Beneficiu este un instrument analitic folosit pentru estimarea impactului socio-
economic (in termeni de costuri si beneficii) aferent implementarii anumitor actiuni de politica
sau proiecte. Impactul trebuie evaluat in raport cu obiectivele predeterminate, analiza fiind in
general efectuate.din punctul de vedere al societatii per ansamblu.

Obiectivul Analizei Cost-Beneficiu este de a identifica si a cuantifica (respectiv de a exprima
in termeni monetari) toate tipurile de impact posibile ale proiectului sau actiunii vizate, pentru
a putea determina costurile si beneficiile aferente. ACS poate servi ca instrument de luare a

. deciziei de finantare a investitiilor din resurse publice.

Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a
determina indicatori de performanta. Trei indicatori sunt cruciali din acest punct de vedere:
RIRF/C si VNAF/C pe de o parte, si fluxul de numerar net cumulat pe de alta parte.

Metodologia analizei financiare utilizata pentru acest proiect este metoda Fluxurilor de
Numerar Actualizate (FNA), conform sectiunii. Ji (Metoda: pentru calculul veniturilor nete
actualizate pentru operatiuni generatoare de venituri) din cadrul Regulamenului Comisiei (UE).
No 480/2014. Urmatoarele regului au fost aplicate:

* Numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in considerare in cadrul analizei, ceea ce
inseamna ca amortizarea, contingentele de pret si tehnice sau alte articole cantabile similare
care nu corespund fluxurilor de numerar sunt excluse.

* Rata financiara de actualizare este 5%.
* Previziunile de fluxuri de numerar acopera o perioada de 20 ani.

* Analiza financiara a fost realizata in preturi constante (preturi reale), respectiv in preturi fixe

. raportate la un an. De asemenea, analiza este realizata in valori fara TVA, care se refera nu

numai la venituri si cheltuieli, dar si la costurile de investitie. Consecinta utilizarii preturilor
constante este aceea ca FNA sunt calculate in termeni reali.

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole;

a. costuri totale de investitie

b. incasari si plati din exploatare;

¢. randamentul financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C;

d. durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

PERICADA DE REFERINJA:

Proiectul va fi implementat pe o perioada de 30 luni conform graficului de implementare.
Pericada de executie va fi de 22 luni.

Se adauga o perioada de proiectare + alte activitati pentru incheierea investitiei — 2 + 6 = § luni.
SCENARIUL DE REFERINJA
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Acesta a fost prezentat deja in-cadrul sectiunilor precedente.

a. Costurile Totale de Investitie

Costurile totale de investitie fara TV A sunt de 8,476,323.31 lei conform Devizului General.
b. incasari si Plati din Exploatare

Incasari din Exploatare:

Activitatile derulate in cadrul infrastructurii nu vor avea tarif, proiectul fiind negenerator de
venituri. Ca atare, costurile de operare vor fi acoperite de catre beneficiarul final — Manastirea
Comana pentru a asigura un flux de operare pozitiv.

Plati din exploatare:

Acestea constau din cheltuieli cu utilitatile si alte cheltuieli (intretinere, personal st salubrizare),
Cheltuielile cu utilitatile sunt redate mai jos, in functie de consumul anual si tariful unitar de-
achizitie. Valoarea anuala este de 23.316,53 lef pe an.

1. Chieltuieli cu utilitatile
1.1. Apa
Cantitate apa/ an (me): 1.277,50.
Tarif (Iei/me) 3,80
Cost apa (lei/an) 4.854,50
1.2. Canalizarea
Cantitate apa/ an (me) 1.277,50
Tarif (lei/me} 2. 71
Cost canalizare (lei/an) 3.462,03
1.3. Energie electrica
| g(a%;s) energic electrica [ an 12.000,00
Tarif (1ei/KWh, inclusiv TVA) 0,80
Cost energie electrica (Iei/an) 5.600,00
1.4. Energie termica
Cantitate gaze naturale 7 an
](Mwm & 40,365
[Tari{ (lei/MWh, inclusiv TVA) 133,78
Cost energie termica (lei/an) 5.400,00
[TOTAL UTILITATI 23.316,53

Alte cheltuieli sunt redate mai jos.

. Albe costuni:
2.1, lntretinere si:serviciii 6.000,00:
2.2. Personal
Bucatari 2
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Cheltuieli salariale (lei/luna/persoana  4.500,00
Cost personal (lei/an) 108.000,00
Ajutor bucatari D
Cheltuieli salariale (lei/luna) 3.000,00
Cost personal (lei/an) 72.000,00
Ingrijitori D
Cheltuieli salariale (lei/luna) 2.800,00
Cost personal (lei/an) 67.200,00
~ostpersonal (lei/an) total 247.200;00
‘otal personal 427.200,00
2.3. Salubrizare
Cost lunar (lei/luna) 100,00
Cost salubrizare (lei/an) 1.200,060
4. Costuri materiale consumabile 1.260,00
TOTAL ALTE COSTURI 435.600,00
Ipoteze:

- Cheltuiclile de intretinere si alte servicii, inclusive curatenie, sunt estimate la 6:000:
lei anual;

- Personal: 6 angajati, dupa cum urmeaza:

- 2 bucatari x 4,500 lei/luna (medie) x 12 luni = 108.060 lei/an;

- 2 trapezari (ajutori de bucatari) x 3.000 lei/luna (medie) x 12 luni = 72.000 lei/an;

- 2 ingrijitori x 2.800 lei/luna (medie) x 12 luni = 67.200 lei/an

- Salubrizare: 100 lei/luna x 12 Tuni = 1.200 lei/an.

- Cheltuieli cu material consumabile (ex. becuri, material stricate): 100 lei pe luna.

Insumand cele doua categorii de costuri rezulta total costuri anuale de operare,
respectiv

458.916,53 lei.
TOTALCOSTURIOPERARE
{1+2) 458.916,53

¢. Randamentul Financiar al Investitiei

Acesta este evidentiat prin indicatorii:

Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C); Valoarea Actualizata Neta
Financiara a Investitiei (VANF/C).

Pentru.aceasta investitie, RIRF/C trebuie sa fie mai'mica decat rata de actualizare {(5%)
si VANF ftrebuie sa fie negativa. Rezultatele sunt prezentate in tabelul
urmater.
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Analiza demonstreaza incadrarea tuturor indicatorilor in limitele stabilite. Astfel:

TABEL CALCUL INDICATORI
. o sw |Vaoaea 10,077,211.4
| Factor de actualizare: {[ investitiei (I}
An Rata de actualizare (R} Total incasari Total plati Fluxul de numerar|Venituri actualizate nete| Niveluri admisib
A B C D E F €]
1impt 3.207.563 3.207.561. -3.207.563 3207 567
Zimpl 6.479243. 11 6.479.243.11 -6.479.243 11 -6.479.243.11
1 (3,952 460.000 458917 1 083 1.033
2 {.907 460.0:040 458917 1.083 OX ]
3 0804 460.00( asso1d 1.083 934
4 0823 460004 4589174 1.083 %91
5 0,78" 460.004 458.917 1.083 £
. 5 0740 360,000 458,917 1083 200
7 0711 460000 458,917 1.083 77
3 (Lo77 460.004 458.917 1,083 733
g i 0.645 460.600]: 458917 14183 698
| 0.014 460060 458 917 1.083 665
11 0.585 460.000 458.917 1.083 (33
12 0.557 460.004 458917 1.083; 603
13 0,530 460.0008 458.917' 1083 575
14 0.505 460.000) 458,917 1.083 547
[ 0,81 4600003 458917 1.083 5213
1o | 0,458 464.00( 458 917 1.083 49
17 0.436 460.000 458,917 1.083 473,
i8 0416 460.000 458.917 1.083 459
19 0,390 460,100 458917 1.083 29
2¢) 0,377 5813331 458.917 5.354.414 24018022
Valoarea actualizati a veniturilor nete {VAVN) 2031117
Valoare actualizata neta (VAN) 12603073 valoare admisiblla <=0
Raportul Costf’E!eneficii_= Suma costurilor din 0.63 valoare admisibila oy
exploatare / surna veniturlior din exploatare .
. Rata interna de rentabffitate (RIR) -4.84% valoare admisibila <=5
==l), pentru
Flux de numerar total cumulat 5.375.000 valoare admisibila fiecare an de
previziune, de

VANF/C =-12.603.073 Lei (<0)

RIR = -4,84% (<5%)

Rata Cost/Beneficii = 0,63 (<1).

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza

Fluxul de numerar total cumulat = 5.375.000 Lei> 0.

d: Durabilitatea sau Sustenabilitatea Financiara

Analiza sustenabilitatii financiare a proiectului este prezentata in tabelele urmatoare, S-
a luat:in calcul o pericada de 30 luni de implementare a proiectului- si 0 perioada de exploatare
sau de referinta de 20-ani. Se observa ca in cei 20 ani, fluxul de numerar net este pozitiv pentru
fiecare an. Fluxul net cumulat la sfarsitul perioadei este de 5.375.000 Lei. Rezulta de asemenea
ca fluxul cumulat net este pozitiv pentru fiecare an de exploatare.
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I Total resurse financiare 3.207.563  16.479.243
2 Venituri exploatare 60000 5000 460000 HO0.000  W60.000 460,000 460,000 Ha0.000 H60.000 et 000
B Valoarereziduala | ]
4 Tomllintrari 2 207.563 [6-479.243 60008 [s0.000 00 160.000  hs0oit [450.000 agpq 0000 Jis0000  Lis0.000
15 Total costuri de exploatare 8917 W5R917  Hssol7 438917 H38.917 Ks58.917 58917 H58517 433917 88917
6 Total costuri de investrii 13.207.563 [6.479.243 )
7 Total iesiri 3.207.563 16.479.243 58017 WSE817 JS8.917 H3g 917 B58.917 MS3IST  H5R017 jS2.917 38917 HSR.917
,Total flux aumer lasfarsitui | .
B perioadei H 0 1083 1083 1.083 1.083 1033 1033 LO83 1.083 1.083 1.083
Flux de numerar total cupulat )
] 0 1] L83 [.167 3.250 H.334 5417 6.501 [7.584 |B.668 9,751 10.835
. Sustenabllitate LANE] \AnU A 13 An 14 |An 15 An 16 ldm 17 An 18 lAn 19 ANZO
1 Total resurse financiare
R Venituri exploatare [460.000 (60,000 H60.000 {60,600 HE0.000  B60.000 460.000  460.000
460,00 . 460.00
3] 0
3 Vatoare reziduala 5,353,331
4 Total bntrari L0 EEN) 1460000 ol 000 - J&0.000 [460.001) - HOD.000 4600 60,000 660,064} - 3.813,331
5 Total costuri de exploatare 458,91? 458.917 H3B.917 H38917 58.917 158.917 H589(7 H58.9t7 H58.517 58.917
6 Total costuri de investitii
7 Total iesiri 58,917 458.917 1458.917 458,917 [458.917 [HSR.9F7 58917 HS8.917 H58.917 458917
rl‘otnl flux numerar Ia sfarsitul | '
|8 perloadei 1.0%83 1.083 OB 1.083 1.083 1.083 1.083 1.083 1.083 5.354.414
“lux d total ulag
o ‘} oree Miemromlonmula bygrs lsosz heoss lisaes 16,252 17336 18419 l19.503  Dosss  15.375.000

4.7. Analiza economica, inclusiv caicularea indicatorilor de performanta economica:
valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,
dupa caz, analiza cost- eficacitate.
. Scopul analizei cost-beneficiu in cazul programelor de cheltuieli publice este acela de
| a determina dacd un anumit nivel de cheltuieli publice poate produce un beneficiu mai mare
decét in situatia in care fondurile respective ar fi fost utilizate intr-un program public alternativ
sau daci ar fi fost pistrate in sectorul privat.

Utilizarea criteriului valorii prezente nete eXprima continutul criteriului Hicks-Kaldor,
care indicd aceea ci o politica ar trebuj adoptatd daca gi numai daca cei care au de céstigat de
pe urma aplicarii ei vor fi In cdstig chiar si atunci cand'vor compensa in totalitate pierderile
celor care au de suferit de pe urma aplicarii ei.

Un bun este nonexclusiv daci este imposibil sau extrem de anevoios si fie impiedicati
utilizarea lui de catre anumiti consumatori: daci este oferit unui singur consumator pe piati,
devine disponibil tuturor consumatorilor, fenomen denumit co-unitate in oferta. In general,
pentru a putea fi puse la dispozitia intregii societati, trebuie ca acest tip:de bunuri sa fie produse
de sectorul public.

Nonrivalitatea este o caracteristica a bunurilor publice prin care ele pot fi utilizate
(consumate) in acelasi timp de mai multi consumatori- sau, cu alte cuvinte, exista mai multi
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consumatori care sa obtina beneficii de pe urma utilizarii unui bun public, in acelasi timp si la
acelasi nivel al ofertei (consumul sau utilizarea unui bun nonrival de catre o persoana nu reduce
disponibilitatea acestuia pentru alte persoane)

in cadrul analizei financiare sunt calculati indicatorii de performanti financiard ai
proiectului. Un indicator de performanti este o misura cantitativi a unui aspect particular al
eficientei operatorului sau a standardului serviciului.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al
proiectului pentru a calcula indicatorii de performanti financiari ai investitiei: fluxul net de
numerar (FNN), fluxul cumulat de numerar (FCN), valoarea actuali neta (VANTF), rata interna
de rentabilitate (RIRF) si raportul cost — beneficiu (C/B).

Metodologia internationald a analizei financiare a proiectului pe baza fluxului de
numerar sugereazi conducerea analizei financiare si a calculirii rentabilitdtii investitiei prin
intermediul utilizirii costurilor totale ale investitiei. In aceastd metodi fluxurile non-monetare,
cum ar {1 amortizarea $i provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

In situatia in. care durata de viali economica utild actuali a proiectului depiseste
perioada de referinti in cauzi, se va lua in considerare si 0 valoare reziduali. In mod ideal,
aceasta se va calcula ca valoarea actual a fluxurilor nete de numerar previzionate in timpul
anilor de activitate economici, din afara perioadei de referintd,

Detalierea ipotezelor care au stat la baza intocmirii fiecirei categorii de incasiri si
cheltuieli vor fi detaliate in subcapitolele urmatoare si in tabelele anexate.

Fluxul net de numerar (cash-flow) reprezinta diferenta dintre incasarile si platile
generate de proiectul: de investitii analizat §i exprimi castigul sau pierderea din utilizarea
eficientd sau neeficients a fondurilor de finantare a proiectelor de investitii.

Viabilitatea financiara a proiectului ar trebui si fie evaluati verificand daci fluxurile
de numerar net cumulate (care nu s-au actualizat) sunt pozitive pe durata intregii perioade de
referin{d luate in considerare.

Fluxul de lichiditati s-a determinat cu relatia: Ft = Vi - (Ct+1t)

unde: Ft = fluxul de numerar

Vt = venitul din anul t

Ct = cheltwieli in anuf t

It = investitii in anul t

Se remarcd faptul cd existd un decalaj intre momentul cheltuirii fonduritor pentru
investitie si perioada cand se obtin efectele financiare ale investitiei. Astfel, pentru a efectua o
comparatie reald.intre efecte si eforturi este necesar ca acestea si fie aduse la acelasi moment:
de referinta, prin metoda actualizirii.

In. practics, daca se doreste s se aduca sumele din' viitor spre prezent se foloseste
factorul de actualizare.

a = 1/(1+)

Principalele variabile de intrare in cadrul analizei financiare sunt:

> Perioada de referingi;

> Valoarea investitiei;

48



+ARCHITECT S

S5:C. BEMEL AG S.R.L.

ARMITECTURA, INGINERIE $I PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANT & 51 ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICIT DE CONSTRUCTH CIVILE 81
. CONSTRUCTI INDUSTRIALE

! gy T SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.36b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

: kY PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCL NR. 162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

| E-mail :leiiclag pinil com e ez bonelin ; Website v w el

BEMEL

> Rata de actualizare;

> Costurile de operare;
Principalele variabile de intrare in cadrul analizei financiare sunt:

*» Perioada de referinta;

* Valoarea investitiei;

* Rata de actualizare;

» Costurile de operare;

* Venituri (resursele financiare alocate din-bugetul local pentru acoperirea costurilor de-
operare generate de cheltuielile de intretinere a drumului pe intreaga suprafata);

Construirea fluxului de numerar, care include toate aceste elemente, conduce la
determinarea sustenabilitatii financiare (se verifica printr-un sold cumulat pozitiv in fiecare an:

. al orizontului de timp):

Valoarea actualizata neta (VAN) este considerata cel mai elocvent indicator de selectie
a proiectelor de investitie. Indicatorul evidentiaza casti gul efectiv in uim, comparabile cu cele
de la momentul actual, de care se va beneficia prin adoptarea: proiectului de investitie supus
analizei.

Valoarea actualizata neta este definita ca:

VANF=} &y . 2B _ g
L+ 1=kt ©

unde :

- CFt — cash flow-ul generat de proiect in anul t — diferenta dintre veniturile si
cheltuielile aferente;

- VRn — valoarea reziduala a investitiei in ultimul an al analizei (10% din valoarea
investitiei);

- 10 — investitia necesara pentru implementarea proiectului;

. Valoarea actualizata neta financiara se calculeaza si ca diferenta dintre valoarea actuala
a veniturilor si valoarea actuala a cheltuielilor.

VANF=VTA-CTA

unde:

- VANF =Valoarea actuala neta financiara

- VTA = Venituri totale actualizate

- CTA = Cheltuieli totale actualizate

Conform Ghidului pentru Analiza Cost- Beneficii a Proiectelor de Investitii, in cazul
bunurilor cu o viata foarte lunga, la sfarsitul perioadei estimate poate fi adaugata o valoare
reziduala: care sa reflecte potentiala: lor valoare de vanzare sau valoarea pentru utilizare in
continuare.

Rata interna de rentabilitate (RIR ).

RIR reprezinta rata de actualizare la care VAN este egala cu zero. Altfel spus, aceea
rata interna de rentabilitate minima acceptata pentru proiect, o rata mai mica indicand faptul ca
veniturile nu vor acoperi cheltuielile.

Cu toate acestea valoarea RIR negativa poate fi acceptata pentru anumite proiecte in
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cadrul programelor de finantare, datorita faptului ca acest tip de investitii reprezinta o
necesitate stringenta, fara a avea insa capacitatea de a genera venituri: drumuri, statii de
epurare, retele de canalizare, retele de alimentare cu apa, etc.

VANF = E‘ﬂ —e (

t=0 (14 RIRFW

Raportul Cost / Beneficii { RCB )

Raportul cost/beneficii este un indicator complementar al NVP, comparand valoarea
actuala a beneficiilor viitoare cu cea a costurilor viitoare, inclusiv valoarea investitiei:

RCE =Pk

L C

unde :

- VP(O)0 — valoarea actualizata a iesirilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada analizata {inclusiv costurile investitionale);

- VP(I)0 —- valoarea actualizata a intrarilor de fluxuri financiare generate de proiect in
perioada analizata;

Rata de actualizare recomandata in cadrul analizei financiare este de 4%.

Pentru ca un proiect sa necesite interventie financiara nerambursabila, VNA: trebuie sa.
fie negativ, iar RIR mai mica decat rata de actualizare.

* Analiza fluxurilor de iesire

In calcularea costurilor de exploatare, in scopul determinirii ratei interne de
rentabilitate financiard, toate articolele care nu au dat nastere unei cheltuieli monetare efective
sunt excluse. In analiza cost beneficiu, trebuie excluse urmitoarele articole, deoarece nu sunt
in concordanti cu metoda DCF:

> Deprecierea §i amortizarea, deoarece nu reprezinti plati efective de numerar

> Orice rezerve pentru costurile viitoare de inlocuire

>Orice rezerve neprevizute, deoarece nesiguranta fluxurilor viitoare este luata in
considerare in analiza de risc si nu prin costuri figurative (vezi in continuare)
in aceste conditii, elementele de cheltuieli [uate in considerare pentru acest proiect sunt:

> Cheltuielile cu forfa de munca angajati pentru intretinerea investitiei.

> Cheltuielile de functionare: energie electrica, apa potabila si canalizare, telefonie si
internet , supraveghere sistem video + sistem antiefractie, consumabile

> Cheltuieli de intretinere si reparatii

[Costuri:si-eficienta: Scenariul Scenaninli2'
Costuri, Lei 11,601,133.03 14,302,306.35
Suprafata totala construita, mp- 116 116
Suprafata totala desfasurata, mp 1157 1157

ta Cost/Eficienta (lei/mp). 11.793: 14,538
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Din aceasta analiza reiese ca Scenariul 1 este superior Scenariului 2 in termeni de cost-
cficienta,
4.8.Analiza de senzitivitate
Nu se aplica pentru acest proiect.
4.9.Analiza de riscuri, masuri de prevenire / diminuare a riscurilor

Riscurile se pot defini:ca si probabilitati: de producere a unor pierderi in proiect sau
nesiguranta asociata oricarui rezultat. Nesiguranta se poate referi la probabilitatea de aparitie a
unui eveniment sau la efectul unui eveniment, in-cazul in care acesta se produce. Riscul apare
atunci cdnd:

- Un eveniment se produce sigur, dar rezultatele lui sunt incerte;

- Efectul unui eveniment este cunoscut, dar aparitia acestuia este nesiguri;

- Atét evenimentul, cit si efectul acestuia sunt incerte.

Pentru a proteja rezultatele proiectului de actiunea riscurilor, se impune parcurgerea
urmatoarelor

ctape:

Identificarea riscurilor pe baza surselor de risc: (Identificarea riscurilor realizata in
aceasta analizd este preliminara; Pe parcursul implementdrii proiectului, se recomanda.
actualizarea identificarii riscurilor, de citre membrii echipei de proiect, in cadrul sedintelor de
progres lunare)

Estimarea si evaluarea riscurilor pe baza matricei impact/probabilitate;

Gestionarea riscului, pe baza Graficului de management al risculii.

A. RISCURI ECONOMICE :

- cresterea ratei de actualizare

- schimbarea ratelor de schimb ;

- cresterea accelerata a inflatiei.

B. RISCURI CONTRACTUALE :

- nerespectarea clauzelor contractuale de citre executant;

- probleme neprevazute ale furnizorilor de materiale.

C. RISCURI FINANCIARE :

- neobtinerea de finantare europeani;

- majorarea impozitelor;

- cresterea cheltuielilor de capital;

- ingasari- insuficiente la bugetul local.

D. RISCURI POLITICE:

- intarzieri ale proceselor de avizare;

- schimbari- politice majore;

- renuntareaila derularea proiectului in urma presiunilor politice sau a reorientarii investitionale,

E. RISCURT NATURALE:

- cutremure;

- incendii;

- inundatii.

F. RISCURT INSTITUTIONALE SI ORGANIZATIONALE:
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- greve;
- lipsa de resurse si de planificare.

G. RISCURI OPERATIONALE SI DE SISTEM :

- probleme de comunicare;

- estimari gresite ale pierderilor.

H. RISCURI DETERMINATE DE FACTORUL UMAN -

- erori de estimare ori de operare, sabotaj, vandalism.

L. RISCURI TEHNICE:

- lipsa de personal specializat si calificat a executantului;

- nerespectarea proiectelor reglementarilor si standardelor tehnice de executie;
- control defectuos al calitatii;

- modificiri de solutii tehnice;

- lipsa de ritmicitate in livrarea de materiale/utilaje;

- intarzieri de finalizare.

J. RISCURI LEGALE:

- modificarea legislatiei in vigoare;

- nearmonizarea legislatiei Romaniei-cu cea EU.

5. Scenariul / optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
5.1. Comparatia scenariilor / optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii riscurilor

Cele doua scenarii analizate in prezentul Studiu de fezabilitate sunt urmatoarele:
-Scenariul 1-
constructia ansamblului socio-cultural Radu Serban Voievod se realizeaza cu o structura din
cadre de beton armat si inchideri de zidarie neportanta;

- Scenariud 2 —
constructia ansamblului socio-cultural Radu Serban Voievod se realizeaza cu 0 structura de
rezistenta din metal si inchidere exterioara din placi de fibrociment.

Cele doua scenarii prezinta diferente din punct de vedere tehnic, economic, si al
sustenabilitatii riscurilor,

Comparand din punct de vedere tehnic cele doua scenarii, analizand avantajele si
dezavantajele celor doua sisteme constructive, s-a ales varianta constructiva 1 - structura din
beton armat si inchideri de zidarie neportanta, care este mai avantajoasa din punct de vedere
tehnic, a accesibilitatii materialelor de constructie - care sunt unele uzuale, dar si a fortei de
munca angrenate pe parcursul executiei care nu necesita calificari speciale. De asemenea,
costurile de intretinere si-mentenanta in cazul variantei constructive din scenariul 1 sunt maj
reduse decat la structurile din metal.

COMPARATIA SCENARIILOR PROPUSE

PUNCT DE VEDERE | SCENARIUL 1 SCENARIUL 2 AVANTAJ ]
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Structura din cadre de beton
armat si inchideri de zidarie
neportanta

Structura de rezistenta din
metal si inchidere exterioara
din placi de fibrociment

TEHNIC

-prezinta o capacitate mare de
preluare  a  incarcarilor

-durata de proiectare mai mare
a structurii metalice;

S1>82

gravitationale si orizontale
(vant. cutremury);
- permite o organizare
spatiala flexibila, peretii de
inchidere si peretii interiori
nevand rol portant

. ECONOMIC/
FINANCIAR

-costuri de constructie mai | S1>82
ridicate in comparatie cu cele
din beton, este necesara forta de
lucru. calificata si realizarea

unor piese in atelier;

-este o solutie constructiva
uzuala si avantajoasa din
punct de vedere economic;

SUSTENABILITATE

-necesitatea ignifugariispeciale | S1>82
a structurii metalice;

-necesitatea unor termoizolatii
suplimentare fata de sistemul
clasic de inchidere cu B.C.A.
sau caramida eficienta termic,
pentru asigurarea unui contort

termic adecvat.

RISCURI

S1>82

5:2. Selectareasi justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e);

Criteriul principal de selectare a scenariului optim ii reprezinta criteriul tehnico-
economic in sensul adoptarii unei solutii tehnice in conformitate cu prevederile legale specifice
la cel mai mic cost de investitie (cu obtinerea aceluiasi rezultat - respectiv conformarea cu
cerintele legislative in vigoare). Solutia de construire a fost selectata avand in vedere atat
parametrii tehnici cat si costul de investitie, Scenariul 1 fiind cel selectat pentru realizarea
Ansamblului Socio-cultural ,,Radu Serban Voievod".
5.3.Descrierea scenariului/ optiuaii optim(e) ‘recomandat(e) privind:
ajobitinerea si: amenajarea terenului;.

Imobilul este-identificat prin numarul’ cadastral 33348 UAT Comana, situandu-se in;
partea de nord a comunei Comana, in zona de intersectie intre DJ4]1 1 (str. Radu Serban) si raul:
Neajlov.

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 33348, proprietarul imobilului este:
Manastirea-Comana. Zona va fi amenajata astfel incat sa creeze un cadru primito pentru turisti.
b} asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului;
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Alimentarea cu apa a Ansamblului Socio-cultural ,,Radu Serban Voievod” se va face
din reteaua publica de distributie a comunei Comana.

Canalizarea apelor uzate se va face la reteaua de canalizare proprie a Manastirii
Comana, prin bransare la caminul existent in zona posterioara a constructiei C14 - Punct de
Informare. Apele uzate sunt directionate catre statia de epurare a localitatii,

Alimentarea cu energie electrica se va face din postul TRAFO amplasat in vecinatatea
constructiilor propuse, la str. Radu Serban.

Incalzirea obiectivului se va face cu ajutorul centralei termice cu combustibil solid, amplasata
in constructia C14 sau prin intermediul unui sistem cu pompe de caldura, insa sisternul se va
alege de comun acord cu beneficiarul la momentul realizarii investitie;.

Prin proiect se propun si variante complementare de producere a energiei electricce cu
panouri fotovoltaice pozitionate pe invelitoarea corpului nou, orientate pe latura de sud.

Corpurile anexe vor cuprinde dotari ce tin. de aparatura pentru- intretinerea incintei
(aparate de tuns iarba, motofierastrau, aspersoare/sistem automat de udare), mobilier (duiapuri,
birouri, rack-uri pentru camera telinica de curenti slabi, calculator, imprimanta, scaune).
¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,.
tehnic, functional-arhitectural si economic,. a: principalelor lucrari pentru investitia: de-
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezalta din indicatorii
telinico-economici propusi
Caracteristici constructie
Categoria de importanta: ,,C” (constructii de importanta normala) conf, H.G. 766/1997, pentru
aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile
ulterioare,

- Clasa de importanta: ., III” - conform normativului P100-1/2013, Cod de proiectare
seismica — Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri Cladiri de tip curent.

- Nivel de stabilitate la incendiu: » II” conform normativului NP 118-1/2025, privind
siguranta la foc a constructiilor,

- Risc de incendiu: ,,mic” conform normativului NP 1 18-1/2025, privind siguranta la foc
a4 constructiilor.

Bilant teritorial propus:

- Suprafata teren: 23 471 mp

- Regim de inaltime corp nou: S+P+E]+Pod.

- Suprafata construita corp nou: 416 mp

- Suprafata desfasurata corp nou: 1157 mp

- Suprafata: utila:corp nou:: 961.30: mp

- Volum corp nou: ¢ca. 5055 mc

- Hmax coama corp nou: 9.50 m (de la cota + 0.00)

- Hmax streasina corp nou: 6.60 m (de Ia cota + 0.00)

- Suprafata construita:la sol totala dupa interventie: 1860 mp

- Suprafata desfasurata totala dupa interventie: 2957 mp

- Suprafata carosabila: 2463mp-

- Suprafata pietonala: 3955mp

- Suprafata spatii verzi: 15193mp

- Suprafata zona interventie: 1168mp
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- POT propus: 8§ %
- CUT propus: 0.12

LUCRARI DE ARHITECTURA:

Se propune construirea unui corp de cladire cu regimul de inaltime S+P+1E+POD
pentru a intregi incinta premergatoare celei istorice si pentru a completa, functional vorbind,
ansamblul existent al manastirii. Noua cladire se va orienta perpendicular pe cladirea punctului
de informare, pe latura de sud-est, retrasa fata de aceasta cu 2.5 m, astfel incat sa se formeze o
a doua incinta, la sud fata de incinta istorica a Manastirii Comana. De mentionat este si faptul
ca peretele corpului C14 orientat catre cladirea noua, C1, este opac. Spre interiorul noii incinte,
atat corpul de cladire existent, C14, cat si noul corp care adaposteste atelierele mestesugaresti,
muzeul, trapeza, spatiul multifunctional, sala de conferinte, spatiile de cazare pentru turisti sunt.
prevazute cu pridvor/cursive acoperite. Astfel, se creaza o trecere lina de la interior catre
exterior, iar curtea devine o extensie a spatiului interior, bordata de un registru de coloane.

Alcatuirea functienala a noului corp de cladire
Subsol : Adapost de protectie civila, cuhnia (bucataria+spatii conexe) ;

Parter : Ateliere mestesugaresti, muzeu, trapeza (locul de luat masa); sala de conferinte si
foyerul (zona de intrare) ;

Etaj : Spatii de cazare pentru vizitatori/turisti :

Pod : Depozitari,

Configuratia planimetrica este adaptata atat functiunilor cat si amplasamentului,
accesul catre bucatarie si spatiile de depozitare facandu-se dinspre latura de sud-vest, din parter,
aproape de accesul de pe amplasament din str. Radu Serban,

Accesul spre trapeza/spatiu multifunctional, muzeu si atelierele mestesugaresti se face din
pridvor. Atelierele mestesugaresti/sala de conferinte sunt orientate spre rasarit si sunt in relatie
vizuala cu foisorul si biserica din curtea din spate. Muzeul va primi in special lumina indirecta
din nord.

Camerele de cazare pentru turisti se afla la etaj si primesc lumina din sud. Accesul catre camere
se face printr-o prispa inconjurata de stalpi din lemn de stejar. Prispa.din lemn de la etaj este
folosita pentru a armoniza imaginea cu cea a lapidariului si muzeului din incinta istorica.
Edificabilul propus se va raporta la vecinatatea cu incinta istorica si cadrul natural existent si
va contribui, alaturi de punctul de informare si de parcarea existenta , la conturarea unei not
incinte premergatoare celei istorice , astfel incat prezenta noii cladiri sa fie cat mai discreta,
pastrand principiile de compozitie initiale (inclusiv axialitatea ansamblului).

Anvelopanta cladirii va prelua volumetria cladirilor existente (cu sarpanta), fiind rezolvata intr-
un: limbaj. arhitectural compatibil cu: cel istoric al manastirii; atat din punct de vedere al
volumului construit, cat si al materialelor folosite, fara a crea insa o pastisa.

Hidroizolatiile prevazute in proiect se vor realiza astfel -

- Hidroizolarea orizontala si verticala a- fundatiilor se va realiza cu membrane bituminoase.
Protectia hidroizolatiei o va constitui termoizolatia din polistiren extrudat(pentru subsol).

Conform concluziilor si recomandarilor studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3190/05.12.2023, se recomanda:
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- Respectarea prevederilor din NP 125/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor
pe pamanturi sensibile la umezire.
- Avand in vedere caracterul sensibil la umezire al terenului din zona de fundare, se
interzice asezarea de material granular la cota de fundare.
- Intreg subsolul va fi prevazut cu hidroizolatii la peretii exterior si 1a nivelul pardoselii.
Termoizolarea anvelopei constructiei se va realiza astfe}
- Izolarea partii subterane a constructiei se va face cu placi de polistiren extrudat de 10 cm
grosime, inclusiv placa de pe sol.
- Izolarea soclului se va face cu placi de polistiren extrudat de 10 cm grosime
- Izolarea fatadelor se va face prin introducerea unui strat de 15 em din vata minerala,
- Izolarea partii superioare a constructiei (pod) se va face cu vata minerala, intre capriori, cu
grosime de 15 ¢cm.
A.Lucrari exterioare
1. Inchideri exterioare corelate cu proiect de rezistenta;
Executia presupune realizarea peretilor exteriori neportanti in acord cu proiectulni de rezistenta si
dimensionarea elementelor structurale folosind blocuri BCA cu grosimea nominala 300 mm. Lucrarile
includ: asezare zidarie, armare la rosturi si la plansee/ferestre, pliniri, si legaturi la elementele
structurale.
Materiale si caracteristici tehnice
- Blocuri BCA (AAC), grosime 300 mm, dimensiuni 600x200x300;
Proprietatile materialului:
- Densitate medie 1a uscare: 390 kg/m2;
- Rezistenta medie la compresiune: 2.8 N/'mm2;
- Conductivitate termica pe bloc: 0.094 W/mK:
- Coeficient de difuzie a vaporilor de apa: 5/10;
- Abateri dimensionale pe inaltime: +- 1 mm:
- Stabilitate dimensionale: <0.15 mm/m
- Absorbtie la apa: NPD;
- Rezistenta inghet-dezghet: NPD;
- Clasa de reactive la foc: Al.
Performantele materialului:
- Indicele de izolare la zgomot aerian: 46.8 Rw(dB)
- Coeficient de transfer termic zidarie cu mortar: 0.289 W/(mpxK).
Conditii prealabile si verificari
- Verificarea proiectului de rezistenta si a detaliilor de imbinare la cadre, centuri, grinzi si-soclu,
- Fisa tehnica a blocurilor si mortarelor la santier; certificate de conformitate si buletine de incercare.
- Conditii meteo: nu s¢ executa zidarie pe ploaie abundenta, inghet sau vant puternic fara protectii.
Mod de lucru — fazele generale
Pregatiri
- Organizarea santierului, depozitare blocuri pe paleti pe platforma uscata, protejate de umezeala.
- Trasarea si marcare axelor peretilor pe placa/planseu; verificarea cotelor.
- Montare folie hidroizolanta pe soclu sau chit de dilatatie conform detaliilor,
- Pregatire mortar/adeziv conform fisei tehnice furnizorului.
Ridicare zidarie
- Primul rand: asezare blocuri pe stratul hidroizolant, cu mortar de egalizare (pat de mortar) si verificare
rigla/nivel; primul rand trebuie foarte precis {(aliniere, planeitate):
- Executie rosturi: daca se foloseste mortar subtire adeziv, se aplica strat subtire pe suprafetele de contact
(pat adeziv) si rost vertical minim; daca se foloseste mortar clasic, rosturile orizontale si verticale se
realizeaza la grosimea proiectata (de obicei 8—10 mm la mortar subtire sau 10 mm mortar normal).
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- Control planeitate/aliniere: dupa fiecare 3—4 randuri, se verifica planeitatea cu fir sau rigla lunga si se
corecteaza.

- Indepartarea exeselor de mortar imediat; rosturile vor fi finisate dupa prinderea initiala.

Armare si legaturi

- Ancorari la cadre: se vor executa ancore metalice incastrate in rosturi prevazute sau prin ¢lemente de
agatare mecanice; se vor folosi ancore inox/galvanizate.

- Centuri si plinte: la fiecare nivel de planseu se va realiza ambutisare/centura din beton armat sau
centura composita.

- Deschideri (ancadramente ferestre/usi). montare grinzi de umar sau stalpi metalici temporari pana la
realizarea elementelor de rezemare; peste goluri se prevad butandrugi nestructurali din BCA, 2x150
mm, cu o inaltime de 200 mm.

Izolatii si protectii

- Hidroizolatie la baza: bandajare continua cu material hidroizolant, folie tehnica la intersectia cu
fundatia.

- Bariera vapori si etansare rosturi la racorduri cn tamplarie si la rosturi de dilatatie.

- Izolatie termo-acustica: conform proiect {placi de vata minerala), fixate mecanic dupa finalizarea
lucrarilor de zidarie.

Finisaje

- Tencuiala suport (glet de egalizare).

- Montaj tamplarie, profile de scurgere, pervaze si rosturi etansate cu mastic elastic.

- Protectii mecanice in zone expuse si verificarea planeitatii finale.

Detalii de executie critice si tolerante

- Planeitate pe verticala: £ 3 mm/m, fara a depasi 10 mm pe inaltimea totala a peretelui.

- Grosime rosturi: mortar subtire; 1-3 mm; mortar clasic: 8—12 mm;

- Ancorare la cadre: ancore montate la fiecare nivel de planseu si la distante recomandate de producator.
- Dilatare: prevedere rosturi de dilatatie si la schimbari de geometrie.

- Protectie la umiditate: prima cota la 150200 mm de la sol trebuie protejata;

Verificari, controale si receptii

- Inspectii zilnice pentru respectarea planeitatii si a tehnologiei; probe de incercare mortar si blocuri.

- Verificare ancorari, centuri si executie rosturi la receptia pe faze.

- Documentatie fotografica a etapelor critice (anvelopa, ancorari, centuri, rosturi de dilatatie).
Manipulare, depozitare si protectie

- Blocurile se depoziteaza pe paleti, acoperite, pe teren plan. Nu se uda direct; protejeate de inghet.

- Mortarul/lipiciul depozitat conform instructiunilor producatorului; apa de preparare potabila.
Securitatea muncii

- Lucrarile la inaltime respecta PSSM: centuri, parapeti temporari, plase.

- EIP pentru tot personalul: casca, bocanct, manusi, ochelari, masca antipurici pentru praful fin.

- Gestionare deseurilor: sortare si evacuare conform planului de gestionare a deseurilor (economia
circulara),

Observatii tehnice finale

- Respectarea stricta a proiectului de rezistenta,

- A se respecta instructiunile producatorului privind mortarul/adezivul destinat BCA (nu se va folosi
mortar nepotrivit care afecteaza durabilitatea si rezistenta).

- Valorile termice si mecanice finale depind de clasa materialului; includ preveden pentru testari si
certificate de conformitate la receptie.

2. Realizare termoizolare + hidroizolare fundatii, pereti subsol;

Pentru fundatie :

Lucrarea vizeaza executarea unui sistem combinat de termoizolare si hidroizolare pentru fundatie,
destinat protectiei structurii impotriva infiltratiilor de apa, umiditatii capilare si pierderilor termice.
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Sistemul asigura:

- Etangeitatea complet a radierului ia contactul cu terenul;

- Izolarea termica a structurii pentru reducerea puntilor termice;

- Protectia hidroizolatiei pe durata umplerii terenului si executiei peretilor de subsolului.

Sistemul include:

- Strat termoizolant sub radier {(XPS);

- Strat hidroizolant contimum intre stratul termoizolant si radier;

- Protectii mecanice i drenaj pentru durabilitate;

- Continuitatea termo- i hidroizolirii la racordurile cu-peretii de subsol.

Materiale si caracteristici tehnice

- Polistiren extrudat (XPS): Grosime 1[0 cm (conform proiect), conductivitate A = 0,032-0,036 W/m'K,
rezistenta la compresiune > 300 kPa, stabil dimensional, rezistent la apa capilara, densitate tipica 30—
35 kg/m?;

- Membrand bituminoasi pentru hidroizolatie: Grosime 2-4 mm, rezistenta la apd sub presiune,
clasticitate si aderents buni la beton si XPS;

- Strat de egalizare (mortare sau beton C15/20): Planeitate si compactare a suportului pentru
hidroizolatie si termoizolatie;

- Geotextil de protectie: Separare $i protectie a hidroizolatiei impotriva perforarii si abraziunii din teren.
Conditii prealabile

- Terenul suport trebuie s3 fie plan, compact i stabil, cu eventuale umpluturi:

- Verificarea nivelului apei freatice $i implementarea drenajului perimetral daci este necesar,

- Eliminarea resturilor mari, pietrelor $i impuritatilor;

- Pregiitirea unui strat de nisip sau beton egalizator pentru a asigura planeitatea §1 sprijin uniform pentru
XPS si hidroizolatie.

- Se va aseza o protective din hartie Kraft in-cazul turnarii unui beton de egalizare pentru impiedicarea
scurgerii in stratul de imbunatatire al terenului de fundare (balast).

Mod de lucru — Etape tehnologice

Pregétirea suportului

- Compactarea stratului suport de teren sau nisip;

- Verificarea planeitatii §i nivelului conform proiectului;

- Aplicarea unui strat subtire de beton de egalizare (daca este necesar), nivelat $i uscat, dar obligatoriu
peste o hartie Kraft.

Montarea termoizolatiei sub radier

- Placile de XPS se asaza direct pe stratul egalizator, ca rosturi imbinate strans;

- La colfuri §i margini, se utilizeazi profile sau blocuri taiate pentru continuitate;

- Fixarea se poate realiza prin apisare mecanici ugoard, eventual adeziv compatibil;

- Se verifica planeitatea si continuitatea stratului, evitdnd goluri care pot conduce la punti termice.
Aplicarea hidroizolatiei

- Membrana hidroizolanti se monteazi deasupra XPS, pentru a proteja placa radier de infiitratii de apé;
- Suprapuneri de minim 10 cm, lipire continui pe intreaga suprafati;

- Etangarea colfurilor, rosturilor §t eventualelor treceri tehnice cu benzi suplimentare sau mastic
compatibil;

- Verificarea continuititii si aderentei hidroizolatiei, fira. goluri-sau bule de aer.

Turnarea fundatiei (in conformitate cu proiectul de rezistenta)-

- Fundatia se toarna direct peste hidroizolatie si stratul termoizolant;

- Betonul‘trebuie si fie bine compactat, evitind deplasarea sau flotarea XPS;

- Se piistreazi protectia hidroizolatiei pe toata perioada turnarii betonului:

- Se verifica planeitatea fundatiei st continuitatea hidro- §i termoizolaiei la margini si colturi.
Racorduri si protectii suplimentare

- La trecerea la peretii de subsol, se asi gurd continuitatea hidro- §i termoizolantulyi, prin suprapuneri si.
etangari cu mastic sau Benzi elastice;
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- Se monteazi protectie mecanica suplimentara pentru a preveni deteriorarea hidroizolatiei in timpul
umplerii terenului sau lucrdrilor ulterioare;

- Se integreazi eventualele conducte de utilitati prin racorduri etange, fird a compromite continuitatea
sistemului,

Control calitate si verificari

- Verificarea continuitafii hidroizolatiei §i a stratului de XPS;

- Control grosime si planeitate a termoizolatiei;

- Inspectarea colturilor, rosturilor si racordurilor la pereti;

- Confirmarea fixarii si protectiei mecanice a hidroizolatiei inainte de turnarea radieruluj;

- Documentarea procesului prin fotografii §i rapoarte pentru receptie.

Observatii tehnice

- XPS nu se monteazi pe suport umed sau inghetat;

- Strat de protectie mecanici obligatoriu in timpul turnarii radierului:

- Respectarea temperaturii minime de aplicare (de obicei >5°C);

- Continuarea hidro- si termoizolirii la peretii subsolului pentru- evitarea puntilor termice si a
infiltratiilor.

Pentru peretii subsolului si gura de lup:

Lucrarea vizeaza executarea unui sistem combinat de termoizolare si hidroizolare pentru pereti de
subsol, destinat protectiei structurii Impotriva umiditatii, infiltririi: apelor subterane si: pierderilor
termice. Sistemul include:

- Hidroizolarea fundatiei si a peretilor de subsol, dar si a structurii gurii de lup;

- Termoizolarea verticald cu polistiren extrudat (XPS) de 10 cm grosime;

- Protectii mecanice si finisaje pentru durabilitate §i stabilitate;

- Asigurarea drenajului si a etanseitatii la racordurile cu placa radier/fundatie si la rosturile de dilatatie.
Aceasta lucrare va respecat urmatoarea alcatuire:

- Fundatia/peretele subsolului:

- Strat de egalizare din mortar pe baza de ciment 2 cin;

- Hidroizolatie bituminoasa;

- Strat adeziv pentru termoizolatie;

- Termoizolatie din placi de polistiren extrudat de 10 cm;

- Membrana cramponata HDPE de protectie pentru termoizolatie;

Materiale si caracteristici tehnice

- Polistiren extrudat (XPS): Grosime 10 cm, densitate 3035 kg/m?, conductivitate termica A = 0,032-
0,036 W/m-K, rezistenta la compresiune 300-450 kPa; rezistent la umezeals si apa capilara, stabil
dimensional.

- Hidroizolatie bituminoasa: Grosime 2-4 mm, rezistentd la presiunea apei si la puncte de defect,
aplicare prin lipire/incleiere, adeziv compatibil cu XPS si beton,

- Mortar de egalizare: Tip C25/30 pentru strat suport, neted, férd fisuri, compatibil cu hidroizolatia.

- Protectie mecanici: Membrana HDPE cramponati de protectie (folie drenaj)

Conditii prealabile si pregatiri

- Suprafata peretilor si fundatiilor trebuie s fie curata, uscatd, pland si compactd, fara praf, uleiuri sau
materiale desprinse.

- Verificarea cotei §i planeititii peretilor pentru aplicarea uniformi a stratulvi de XPS.

- Montarea drenajului perimetral la baza fundatiei, cu tub perforat $i geotextil, pentru a evacua- apele
subterane.

- Asigurarea unui plan de protectie impotriva umezelii temporar, pentru protectia hidroizolatiei: pe
durata lucriirilor.

Mod de lucru — Etapele executiei

Fundatie / perete de subsol {suport)

Suprafetele suport vor fi curifate in prealabil de praf, resturi friabile, urme de ulei de cofraj sau alte
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impurititi, pentru a asigura aderenta straturilor aplicate ulterior.

Strat de egalizare din mortar pe bazi de ciment - grosime 2 cm

Se aplicd un strat de mortar de egalizare tip C25/30 cu grosime uniforma de aproximativ 2 cm, pentru
a crea o suprafatd pland, neteda si continua.

Acest strat elimind deniveldrile §i asigurd conditiile optime pentru aplicarea hidroizolatiei bituminoase.
Mortarul se va aplica cu pantd ugoars (daci este cazul) si va fi Jasat sa se intireasci complet inainte de
aplicarea straturilor ulterioare.

Hidroizolatie bituminoasa (monostrat)

Se va aplica o membrand hidroizolatoare bituminoasa flexibila (antoadeziva), cu. rol de barierd
impotriva apei, atit pentru umezeala din sol cat si pentru infiltratii in presiune.

Membrana se va aplica pe intreaga suprafata a peretelui si fundatiei pana peste nivelul solului {cota
terenului natural -0.57), conform proiectului, asigurdndu-se suprapuneri minime de 10 cm si etangarea
la rosturi,

Se poate aplica intr-un singur strat.

Strat adeziv pentru termoizolatie

Se va aplica un adeziv special pentru montajul plicilor termoizolante din polistiren extrudat (XPS),
compatibil cu suprafata hidroizolata.

Aplicarea se va face prin metoda ,.cordon-perimetral si puncte centrale” sau integral, in functie de
planeitatea suportului si de indicatiile producitorutui.

Pléci de termoizolatie din polistiren extrudat (XPS) — grosime 10 cm

Ranourt rigide, cu muchii drepte, din polistiren extrudat (XPS), cu rezistentd ridicati la:compresiune si:
absorbtie minima de apa.

Montarea se face in rosturi verticale decalate (tip zidarie), asigurdnd continuitatea termoizolatiei fira
punti terntice.

Grosimea de 10 cm asigurd o bund performanta termic si contribuie la reducerea pierderilor de calduri.
Membrand HDPE cramponata de protectie (folie drenaj)

Se monteazd o membrand de protectie din polietilend de inaltd densitate ({HDPE), cu crampoane
orientate spre exterior, peste termoizolatie.

Rol: protectia mecanica a sistemului termo-hidroizolator in timpul umplerii cu pamant; in acelasi timp,
functioneaza ca strat de drenaj vertical pentru apa din sol.

Membrana se va ancora mecanic in partea superioari cu profil de inchidere si se va imbina cu
suprapuneri laterale (min. 20 ¢cm).

Contro] calitate gi verificari

- Verificarea continuititii hidroizolatiei si termoizolatiei pe intreaga suprafati,

- Mésurarea grosimii termoizolantului §i controlul planeitatii;

- Testare prin apé sau verificare vizuald a lipirii si continuitéitii la rosturi si colturi;

- Inspectarea protectiilor mecanice i fixdrilor inainte de umplerea terenului;

- Documentarea procesului prin fotografii si rapoarte pentru receptie.

Observatii tehnice $i recomandari

- Nu se monteazi XPS pe suprafete ude sau inghetate;

- Nu se aplica strat de teren peste XPS fird protectie mecanica adecvati;

- Se respect. temperatura minima de aplicare recomandati-de producitor (de obicei >5°C);

- Polistirenuliextrudat trebuie s fie certificat CE si si respecte clasele de rezistenta mecanica si termica
indicate;

- Orice conducte, rigole sau racorduri trebuie protejate si integrate in stratul de termo- si-hidroizolatie
fard puncte slabe.

3. REALIZARE TERMOSISTEM EXTERIOR;
Lucrarea vizeaza, executarea unui strat de termoizolatie verticala pentru peretii exteriori folosind saltele.
din vatd minerald de 15 cm grosime. Scopul lucririi este reducerea pierderilor termice, cresterea
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eficientei energetice a cladirii si asigurarea confortului termic interior, precum si protectia peretilor
impotriva condensului.

Lucrarea include:

- Montarea saltelelor de vata minerala pe peretii exteriori ai cladirii;

- Fixarea mecanici si aderenti a acestora;

- Lucrari de montare a elementelor decorative tip ancadrament {capitele stalpi portic)

- Integrarea termoizolatiei cu sistemele de finisaj (tencuiald decorativa);

- Protectii la colturi, imbinéri si racorduri pentru continuitate termica si stabilitate mecanic3.

Materiale si caracteristici tehnice

Vati minerala (saltele): grosime 150 mm, 1200x600 mm (lungimexlatime)

- Rezistentd termici RD: 4,30 RD (m2K/W)

- Reactia la foc: Al;

- Coeficientul de conductibilitate termica declarat: 0,035 W.m-1.K-1

- Factorul de rezistent4 la difuzia vaporilor: 1;

- Rezistenta la compresiune pentru o deformatie de 10%: > 15 kPa;

- Rezistenta la tractiune perpendiculari pe fete: > 7,5 kPa;

- Incércare punctuali: 200 N;

- Tolerante 1a grosime: T3;

- Caldurd specificd: 1030 J.kg-1.K-1;

- Coeficient de absorbtie de apa (scurta durati): < 1 kg.m-2;

- Coeficient de absorbtic de apa (Jungi durata): < 3 kg:m-2;

- Punct de topire: >1000 °C;

- Certificari tehnice - marcaj CE: IGH 2477-CPR-1969

Adeziv pentru fixare: Compatibil cu suportul peretilor $i vata minerald, rezistent la temperaturi i
wmezeala

- Proportia amestecului: 5-5,5 I api-/ 25 kg adeziv;

- Densitatea aparenti a mortarului intirit; Cea. 1400 Kg/m3;

- Timp de maturare: 5-10 minute;

- Timp de punere in opera: 2-4 ore;

- Temperatura de punere in operi: +5° C ... +30° C;

- Spacluire, dupi: min. 24 ore;

- Rezistenta maxima, dupi: 28 zile;

- Rezistentd la temperaturi: -30° C ... +70° C;

- Coeficientul de permeabilitate 1a vapori de apa {p): 5/20;

- Aderenta la suport din beton la 28 zile: > 0,5 N/mm2;

- Aderenta mortarulisi la vati minerala, in mediu uscat: > 0,06 N/'mm2 (rupere in vati minerala).

Diblu si tije filetate: Fixare mecanica suplimentars, rezistenfd la tractiune si desprindere conform
standardelor ETICS;

Plasi din fibra de sticla; Refortare strat de armare a finisajului (tencuiala)

- Dimensiune ochi: urzeal 3,5 mm, Batatura 3,8 mm

- Latime: 100 mm

- Lungime sul: 50 m

- Grosime tesatura tratata: 0.52 mm

- Greutate tesatura neprelucrata: 131 g/mp

- Greutate tesatura tratata: 160 g/mp

- Tip tratament: Rezistenta la mediu alcalin, fara emolient, acoperita cu cubstante care impiedica
destramarea

Tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie: strat de tencuiald
acrilico-siloxand anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie (0,5-1,0 mm), realizat din
copolimeri stiren-acrilici in dispersia apei, ragini si modificatori siloxani, particole de marmura
selectate, agregate de cuart si agenti anti-mucegai.
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- Natura Hantului: copolimer acrilic si stiren in dispersia apei cu rasini siloxane

- Densitate: 1,87 +/- 0,05 g/ ml

- Rezistenta alcalina UNI 10795

- Permeabilitatea apei conform UNI EN 1062-3: scazutd, w <0,1 kg / m2h » 0,5 pentru produs alb

- Permeabilitate la vapori de apa conform UNI EN ISO 7783-2: inaltd, Sd <0,14 m - pentru produs alb

- Conservant pentru zidarie in conformitate cu teoria Kuenzie conform DIN 18550: W <0,5 kg /m2h ~

-0,5 si Sd <2 metri

- Rezistente la mucegai si alge conform UN1 EN 15457 si UNIEN 15458

- Uscare (1a 25 ° C i 65% RH): de la 1 or 5i 30 'la 3 ore, in functie de grosimea aplicata.

Culoare gri zona soclu

Culoare alb murdar parter si etaj

Mod de lucru — Etapele executiei

Pregétirea substratului

Fixarea placilor de vata minerala bazaltici:
. Substratul trebuie si fie stabil si uscat, cu o suprafatd pland. De asemenea, substratul nu trebuie s
prezinte impuritati (praf, var, grasimi, vopsea veche, licheni §i murdirie). Suprafefele denivelate vor fi
nivelate, fie prin tencuire, fie prin utilizarea unui mortar de nivelare. Pentry a spori aderenta si a elimina
particulele de praf, suprafafa trebuie amorsata.
Profilul de soclu estc-accesoriul ‘cu care incepe montarea termosistemuliii; Instalarea corecta a profilului
de soclu garanteaza ca, la final; termosistemul va fi uniform si drept si va forma un strat suport;
corespunzator pentru tencuiala: decorativa. Montarea placilor dé vata bazaltica  incepe de la nivelul:
profilului de soclu, care se fixeaza pe fatada la o anumita distanta de sol. Profilul de soclu se fixeaza pe
perete prin intermediul unor dibluri. La imbinarea profilelor, se lasa o distanta de 3 mm intre ele, pentru
ca profilele sa nu se deformeze de la dilatarea termica.

Sub profilul de soclu se monteaza polistiren extrudat, care este mai rezistent la socuri si la

umiditatea din zona soclului.
Specificatii tehnice profil de soclu:
- Profil de soclu 100 mm x 2 m
- Material: aluminiu, cu licrimar
- Grosimea profilului: I mm pentru 120 - 200 mm grosime termoizolatie

r——ar

Placile de vata minerala bazaltica se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv distribuit.
pe toata suprafata placti.

Placile de vata se monteaza tesut, de Jos in sus, strans unite, astfel incat imbinarile intre placi
sa fie intercalate vertical. Se monteaza numai placi intregi sau jumatati de placi. La colturile cladirii,
placile trebuie imbinate in stil pieptan. Deasupra usilor si ferestrelor, la colturi, placile de vata se
decupeaza in forma de steag, pentru ca imbinarile placilor sa nu se suprapuna cu imbinarile ferestrelon
st usilor.

Placile de vata minerala bazaltica se fixeaza pe fatada cy ajutorul diblurilor cu cui metalic. Rozeta
diblului montat trebuie sa fie in plan cu vata (adica diblurile se ingroapa putin in vata, astfel incat rozeta
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diblului si vata sa fie la acelasi nivel)

Pentru evitarea puntilor termice pe conturul suprafetelor vitrate se va intoarce sistemul
termoizolant pe lateralele peretilor (spaleti) din Jjurul suprafetelor vitrate. Grosimea sistemului
termoizolant in zona gpaletilor va fi de 3 cm in functie de spatiul disponibil.

Aplicarea masei de spaclu

inainte de a aplica masa de spaclu, toate suprafefele denivelate trebuie nivelate cu grija, folosind
instrumente adecvate sau abrazive si apoi curatate pentru a indepérta particulele si praful.

Prepararea si utilizarea mortarului

Fixarea placilor de vati minerald bazaltica

Atunci cénd este utilizat ca adeziv, poate fi aplicat fie acoperind intreaga suprafafa intr-un strat subtire,
fie aplicat perimetral si in 3-5 puncte dispuse in interiorul acesteia. Adezivul trebuie s3

acopere cel putin 40 % din placi.

Aplicarea stratului de armare

Pentru lucrdrile de gpacluire (inglobarea plasei si netezire) se va utiliza mortarul Adeziv, de consistentd
mai fluida. Se aplicd mortarul pe suport cu gletiera cu dinti de 10x10 mm; se ageazi vertical fasiile de
plasi i se inglobeaza in stratul de mortar prin apisare cu gletiera; se liseaza mortarul cu partea dreaptz-
a gletierei, evitdnd nivelarea excesiva, stratul final trebuind s3 ajungd la o grosime de 4-5 mm. Pentru
o rezisten}d: deosebita la soc (de exemplu, pand la o Inilfime de cca. 1,5-1,8 m pe peretii expusi:
loviturilor) se poate aplica un al doilea strat de mortar $i de plasd, dupa acelasi principiu. Aplicarea
straturilor ulterioare (amorsa, tencuiald decorativa sau vopsea) se va putea face dup mintm 7 zile de la-
terminarea montirii plasei:si a ultimului strat de mas3 de spaclu. Nu se aplica in conditii meteorologice
nefavorabile, in cazul precipitatilor semnificative sau in cazul in care existi o umiditate ridicata.
Finisare

Tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie:

Pregatirea substratului si aplicarea:

Substratul trebuie si fie perfect uscat, fari praf, fara umiditate si pete de sare. Refaceti sau consolidati
suprafata cu produse specifice; dacii este necesar. in caz de mucegai, tratati suprafata cu produse
specifice adecvate. Periati sau indepartati orice eflorescentd si vopsea veche. Trebuie indepirtate
straturile de vopsea pe baza de var i tempera. indepartati praful, smogul sau alte depuneri inainte de
aplicare. in cazul suprafefelor neomogene sau sfaramicioase, aplicafi un strat de (etansant pe perete
micronizat) diluat, cu o perie. In cazul unor substraturi compacte §i omogene, este posibil sd se aplice
un strat de (grund acrilic pe baza de apa pentru suprafete interioare si exterioare), diluat cu o perie.
Dupa ce substratul este complet uscat, aplicati un strat de tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai
pentru exterior, cu granulatie medie cu o mistrie din ofel inoxidabil. indepértal;i orice imperfectiuni si /
sau orice surplus de produs. Pentru a obtine un aspect uniform, finisati cu o mistrie din-otel inoxidabil
suprafata cat timp este umeda. Pentru obtinearea unui aspect rugos, finisati cu buretiera suprafata cat
timp este umeda. Daci este necesar, dupi ce suprafata este complet uscati, aplicati un al doilea strat de
tencuiala din ipsos acril-siloxan, anti-mucegai pentru exterior, cu granulatie medie urméand aceeasi
procedurd. Timp de uscare: aproximativ 72 ore in functie de tipul de substrat, rata de absorbtie si
conditiile de mediu. Este posibila obtinera unui efect de antichizare aplicand pe suprafata complet uscata
unul sau mai multe straturi de Fase Silossanica, diluate, cu burete sau manusi in functie de efectul dorit.
Timp de uscare: 24 ore aprox. In functie de tipul de substrat, rata de absorbtie si conditiile de mediu.
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Culoare alb — parter, etaj (inclusiv portic)

. Culoare gri deschis- soclu

Recomandari:

Pe durata intregului proces de aplicare, produsul trebuie si fie protejat de inghet si de schimbirile de
bruste temperatura. Nu se aplica cand temperatura aerului, temperatura substratului si a produsului sunt
mai mici de + 5 ° C si mai mari de + 35 ° C, nici sub lumina directi a soarelui, nici pe suprafete
supraincélzite (chiar dacd sunt deja in umbrd). Umiditatea aerului trebuie sa fie <75%: umiditatea
substratului trebuie si fie <10%. Este recomandabil s3 completati fiecare lucrare cu materiale din acelasi
lot de productie. Atunci cand utilizati mai multe loturi, se recomand remixarea diferitelor produse
pentru a evita usoare diferente de umbrire. Pentru aplicarea unor nuante specifice pe sistemele de
izolare, se recomandi sa verificati mai Intai fezabilitatea nuantei. Pentru utilizarea, diluarea si aplicarea
corectd a produselor mentionate aici, consultati fisele tehnice respective. in timpul pregatirii substratului
si aplicarii produselor, sc recomand’ utilizarea corectd a uneltelor si dispozitivelor individuale de
protectie.

Logiile si porticul vor avea pardoselile termoizolate cu un strat de 5 em polistiren extrudat, rezistent la
compresiune,

In cadrul fatadelor de nord si est, pentru zona de portic, se prevede un perete din beton armat, in axul
8, termoizolat cu un strat de 15 cm vata minerala, imbinat cu stalpii circulari cu diametrul de 30 om-
printr-un capitel decorativ din profile din polistiren expandat EPS, profilat conform detaliului de
arhitectura,
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Vedere frontala Vedere laterala

Materiale utilizate pentru realizarea/prinderea ancadramentelor decorative:
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Adeziv poliuretanic tip spumé polistiren / profile decorative: Adeziv poliuretanic monocomponent, cu
expandare redusd, destinat lipirii rofilelor decorative de masa de spaclu a termosistemului. Produsul nu
se dizolvd dupa intarire. Produsul este rezistent la apé, la descompunere, este permanent elastic si
permite finisarea.

- Clasificare la foc B3

- Lipirea eficienti a placilor izolante pentru fatade

- Reduce timpul de lucru

- Nu necesitd apa sau mixare pe santier

- Nu necesita electricitate

- Reduce spatiul de depozitare pe santier

- Prietenos cu mediul, fatéd de adezivii traditionali pe baza-de ¢iment

- Baza: poliuretan

- Densitate: 18-25 kg/m3

- Rezistenta la temperatura: -40°C pani la +90°C

- Temperatura de aplicare: +5°C pénd la +35°C

- Timp de intérire: 80 - 100 minute

Adeziv poliuretanic pentru imbinari. profile; Adeziv cu intdrire lentd pentru realizarea: imbindrilor
puternice intre profilele ancadramentelor.

Proprietati

« Tixotropic / sub formid de gel

+ Expandare redusa

* Pentru utilizare in exterior si in interior

¢ Se utilizeaza cu ugurinti

» Capacitate de umplere

+ Se vopseste

*» Rezistent la apd

« Rezistent la conditii meteo variate

Rezistenta produsului uscat

Rezistenta la temperatura: de la -40 °C pana la + 125 °C

Rezistenta la subtante chimice: Buna

Se vopseste: Da

Protectie

Produsul prezinti o rezistentd UV. Se recomandi insistent dupd finisarea finald a produsului si fie
acoperit cu un strat de protectie UV,

Timp de uscare

Produsul este intdrit de umiditate in aer si in exterior. Timpul de manipulare este de aprox. 45-60 minute
la 25 de grade Celsius.

Timp de uscare (temperatura camerei): 60-120 de minute

Timp de uscare / intérire in profunzime: Aproximativ 8-12 ore la 25 °C.
Temperatura

« Temperatura de aplicare: 5 - 35°C

» Temperatura de functionare: intre -30°C péana:la 80°C

Standard UE

Conform standardialui EN 204, clasa D4:

- Exteriorul expus la vremuri, dar cu protectie prin acoperirea-adecvati a suprafetei.
- Interiorul cu expunere frecventd pe termen lung la apa curgatoare sau condensata
- Culoare produs: Bej

Sistem laminare EPS: Acoperirea profilelor decorative utilizate in scop arhitectural, ca decoratiuni de
exterior sub formi de ancadramente pentru ferestre, solbancuri pentru glafuri.
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Utilizénd sistemul de acoperire pentru EPS, sunt evitate problemele asociate cu produsele acoperite cu
mortar de ciment sau alte rigini sintetice, cum ar fi fragilitate, crapare, detasare si estomparea culorilor.
Caracteristici generale:

- Utilizari: Acoperire pentru produse din EPS;

- Culoare: Alb

- Consistentii: tencuiali;

- Metoda de uscare: Temperaturi de intarire (fa 30 - 45 oC) cu evaporare de umiditate;

- Timp de lucru deschis: 4 ore (la 25 °C);

- Timp de uscare (uscat total): 24 ore (la 40 °C, umiditate relativi 10%, strat 3 mm) Temperatura
scdzutd, umiditatea relativd mai mare sau aplicatiile mai groase vor creste timpul de uscare;

- Temperatura de aplicare: De la + 5 °C la + 45 °C;

- Temperatura pentru produsul uscat: De 1a -30 °C la + 80 °C;

- Compozitie: 20% copolimer acrilic §i 80% aditivi minerali;

- Ph: 6,0-9,0:

- Véscozitatea stirenului acrylic: 400 - 3000 cP 1a 20 °C;

- Densitate: 1,7 kg/lt £ 0,2

- Rezistentd UV: da

- Degradare UV: nu

- Conductivitate termicd: 0,72 W/m2*K

- Rata de transmisie a apei (EN 1062-3): 0,040 kg / m2*h0,5

- Permeabilitatea la vaporii de api (EN ISO 7783-2): Vapor permeabil: min 62,4 g / m2 pe zi

- Rezistenta la aderenta pe EPS (EN 13 494): >3 13,15 kPa (rupturd in EPS) cu grosimea de 3 mm si
densitatea EPS de 24 kg / m3

- Rezistenta la impact (EN 13 497) pentru o bazi cu grosimea de 3 mm 10J: agezat pe stratul EPS cy
densitate de 24 kg / m3

- Rezistent la: imbitranire, apa, vreme nefavorabils, cripaturi, cresterea algelor si a ciupercilor,
rezistentd fa temperaturi extrem de scizute si ridicate dupa intérire

- Gradul de incendiu pentru EPS acoperit cu sistemul de laminare: Euroclass C

4. Montare de tamplarie exterioara din lemn stratificat cu geam termoizolant (ferestre si usi) + accesori,
P118-1/2025

Se propune o tamplarie din lemn stratificat, etansata cu material de umplutra pentru ruperea de punte
termica, culoare lemn natur (stejar)-cu deschidere oscilobatanta, doar oscilanta sau fixa, conform
tabloului de tamplarie

Specificatii:

—izolare termica K = 1,8 - 2.8 W/mpK

—izolare acustica R = 34 dB

— protejare impotriva infiltrarii apei si prevenire formare condens

— stabilitatea formei si dimensiunilor

— deschidere oscilobatanta/fixa/batanta

Date tehnice tamplarie lemn stratificat: — umiditatea lemnului: 8 -10%

— geam: Sticla TRIPAN. 4S4+F4+LE4+Ar+WE si TRIPAN 4S6ESG+F 6+4.4.2LOW-E+AR+WE
(securizata, in caz special conform P1 18-1/2025).

— feronerie de ultima generatie

— finisare: lacuri si baituri ecologice pe baza de apa, rezistente la ploaie, inghet si raze UV

— etansare: garnitura siliconica — montata pe cercevea, pentru inchidere; chit siliconic — la imbinarea.
dintre geam si cercevea

- Plase antiinsecte tip plisse in culoarea tamplariei de care se monteaza

- glaf exterior: piatra travertin

-glaf interior: glaf pvc, culoare alb RAL 9010

Montaj glafuri piatra travesrtin, inclusiv prinderi si finisaje
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- glaf piatra travertin taiat la dimensiune, inclusiv elemente de capat

- Mortar de reparatii pe baza de ciment

- Adeziv flexibil pentru piatri natural, culoare alb

- Silicon neutru rezistent UV entru etansarea golurilor, imbinirilor constructive

**Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie. Comanda tamplariei sa va da doar
in urma masuratorilor din teren.

Montarea timpliriei din lemn
1. Pregatirea santierului si a suprafetelor;
Se verificd dimensiunile i planitatea golurilor de montaj, asigurndu-se ci acestea corespund cu
dimensiunile tdmpliriei furnizate.
Se asigurd o suprafatd curata, fara praf, umiditate sau alte impuritati care pot afecta aderarea materialelor
de montaj.
2, Verificarea i manipularea tAmpliriei:
Tampléria din lemn stratificat se depoziteaza pe o suprafati plana, feriti de lovituri si expunerea directs
la soare.
Se verifica integritatea profilelor si a garniturilor, evitand deteriordrile in timpul manipularii.
3. Montajul tdmplariei:
Se pozitioneazi tAmplaria in golul de montaj, respectind aliniamentul vertical si orizontal. Tamplaria:
s¢ va monta:la fata exterioara a peretelui.
Fixarea se realizeazi: cu ancore, dibliri sau suruburi specializate, distribuite uniform pentru a evita
deformarile profilului.
Se pastreazd o distantd minimid de dilatatie intre tAmplirie si zidarie, conform recomandsrilor
producatorulut.
4. Etansarea si izolatia:
Golurile dintre timplarie si zidarie se umplu cu spumi poliuretanicd cu celule inchise, pentru o buna
izolare termica si fonica.
Dupé intérirea spumei, se va proteja stratul de spumé impotriva razelor UV i umiditatii prin aplicarea
unor benzi adezive speciale.
Se aplica garnituri suplimentare si benzi de etangare pe exterior si interior, pentru prevenirea infiltratiilor
de aer si apa.
5. Finisaje si verificar finale:
Se verificd functionarea mecanismelor de inchidere si deschidere.
Se curdtd suprafetele timpliriei pentru a elimina urmele de spumé, adeziv sau alte materiale.
Se realizeaza testul de etangeitate (folosind fum; aparate speciale sau alte metode) pentru-a confirma
corecta instalare si etansare.
Observatii generale:
Montajul tamplariei din lemn stratificat se realizeaza in conformitate cu normativele tehnice specifice
(ex: STAS, EN).
Se respectd recomandarile producitorului pentru toate materialele utilizate.
Lucririle se desfasoard in conditii de temperatura $i umiditate favorabile pentru aplicarea corecti a
materialelor de etansare. '

Nota: Toate tipologiile de tamplarii exterioare sunt prezentate in cadrul tabloului de tamplarie,
iar prezentul' memoriu se va citi in mod obligatoiu cu totalitatea pieselor desenate.
Nota:
La montarea tamplariei exterioare — usi ,trebuie avut in vedere;
-Se vor proteja suprafetele expuse cu. folie sau bandd adezivd pentru a evita zgérieturile in timpul:
manipulrii si-montajului.
- Spatiul dintre toc §i zidirie se umple cu spuma poliuretanica cu expansiune redusa.
- La exterior se recomandi aplicarea unui cordon de silicon sau ait material sigilant UV si intemperii
rezistent.
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- Se fac reglajele necesare pentru alinierea perfectd a canatului, astfel incét inchiderea si se realizeze
etang si fard efort.
Montarea accesorii - ferestre
- Glaf din piatra travertin
- Plase anti-insecte tip plisse, compatibile cu tdmplaria din lemn
Conditii prealabile, verificiri si pregatiri
- Suporturi: spalet, parapet i muchiile golurilor — curate, plane, uscate, fard praf/ulei/eflorescente;
deniveldri corectate cu mortar de ¢galizare.
- Tamplérie lemn: verificare cote, planeitate, verticalitate, functionare feronerie; nu se obtureaza fantele
de drenaj ale tocului.
- Termosistem: intoarcere termoizolatie pe spaleti (= 3 cm) realizaté; zonele de contact amorsate unde
cere furnizorul adezivului.
- Materiale: glaf piatra, adeziv, mastic MS-polymert/neutru, banda de etansare expandabila la imbindri,
dibluri/suruburi inox/acoperite, capace laterale (unde este cazul), glaf piatra interior, profile de capit,
plase plisse (cadru, ghidaje, accesorii).
- Climatic: T ambiantd +5...435 °C, fara ploaie¢/vant puternic in fazele de lipire/sigilare.
Montaj glaf piatra travertin
Trasare, debitare, pre-asamblare uscata
- Se misoara latimea golului si se prevede depasaj lateral de min. 20-30 mm/parte, sub ancadrament,
pentru protectia spaletilor.
- Se debiteaza glafurile conform cotei, pastrind zona de picuritor la exterior (distantat fati de planul
fatadei).
- Se verifici agezarea ,.la uscat”, jocurile de dilatatie (=~ 3—5 mm la capete), plancitatea si panta.
Panta, pozitionare si suport
- Se asiguri panta spre exterior de 5-8% (min. 5 mm la 10 cm), din calare / egalaizare, fara contrasufete
care ar retine apa.
- Picuritorul riméne liber, proiectat in afara fatadei > 20 mm.
Lipire si fixare
- Pe parapet/gpalet se aplica adeziv poliuretanic (snur perimetral + gnur central), respectand timpii de
ventilatie din figa tehnica.
Etangdri i racorduri
- intre toc -glaf: bandd comprimati/bandi butilici sau mastic MS-polymer continuu (compatibil’ cu
lemn/piatra).
- Protectii: mascarea pieselor pe durata lucrérilor ulterioare; interdictie sprijin echipamente/scéri direct
pe glaf.
Tolerante si verificéri
- Panta: 5-8%; Abateri planeitate: <2 mm/2 m; Aliniere fata de toc: <2 mm; Jocuri laterale: 3-5 mm
{umplute elastic).
- Control vizual: fard microfisuri ale stratului de risind, fard ,buzunare™ de api; picurdtor liber,
functional.
Montaj glaf interior pve culoare alb
Debitare si accesorii
- Glaf PVC se debiteaza la lungime, cu profile de capiit dedicate; latimea = 22 cm-verificatd in operd.
(asiguri intrare sub toc/mascare spuma).
Asezare, panta si fixare
- Se asigurd panta usoard spre interior 1-2% (practic, ugor vizibila), pentru a. preveni scurgerea
condensului spre toc §i a permite refinerea accidentala a lichidelor.
- Fixarea pe parapet: pat continuu de adeziv/ spumd PU cu expandare redusd ori cleme/conscle
conforme sistemului; nu se obtureazi gaurile de drenaj din toc.
- Se prevede dilatatie perimetrald 3—5 mm (acoperitd ulterior cu mastice/benzi decorative).
Sigilari si finisaje
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- La contactul cu tocul de lemn: mastic neutru/ MS-polymer intr-un cordon continuu, finisat, pentru
etangare la aer si praf.

- Capete + imbinari: capace producitor si/sau mastic elastic.

- Curdfare urme adeziv; protectie folii péna la predare.

Tolerante si verificari

- Panta: 1-2%; Abateri planeitate: <2 mm/2 m: Linie fatd de toc: <2 mmy; continuitate finisaj si lipsa
Zgarieturilor,

Plase anti-insecte tip plisse (pentru tdmplirie lemn)

Componente si compatibilitate

- Cadru/ghidaje, plasi plisata din fibra/PP tratati UV, sistem de tensionare/snururi, profil de inchidere
magnetic.

- Inalfimi/ latimi conforme figei producitoruiui (include variante pentru usi/ iesiri).

Trasare, montaj ghidaje si caseta

- Se verifica echerele (90°) ale golului; se monteazi ghidaje verticale perfect paralele.

- Caseta plisse se fixeazi pe toc sau in spalet (dupa sistem), cu suruburi adecvate; nu se perforeaza
camerele de drenaj ale timpliriei.

- Se aliniaza profilele astfel incat deplasarea s3 fie lind, fard frecari,

- Reglaje, tensionari si sigilari

- Tensionarea plasei conform instructiunilor (fortd uniforma, firi cute).

- Magnet/inchidere: reglaj pe inilfime, verificare etans.

- Sigilare puncte de contact cu benzi/fir-perii (unde e cazul) pentru limitarea intriirii insectelor. sia
curentilor.

Functionare, siguranti si mentenanti

- Deschidere/inchidere lina, fortd de actionare redusa, fird zgomote,

- Traversare fird prag inalt la usi (daca sistemul o permite — profil inferior jos).

- Instructiuni de exploatare/curatare: aspirare usoara, fard agenti agresivi; blocare pe timp de iarn3 daca
recomandi producitorul.

5. Realizare sarpanta din lemn si invelitoare tigla metalica cu granule minerale,culoare caramiziu, RAL
8004
Executarea noii sarpante, conform proiectului tehnic de rezistenta:

. realizarea unei structuri portante din lemn ecarisat sau lamelat stratificat, tratat ignifug si
antiseptic;

. configurarea unui sistem static eficient (sarpanti pe ciipriori sau sistem de ferme) in functie de
deschideri, sarcini si regimul de indltime;

. dispunerea corespunzitoare a elementelor structurale: cosoroabe, cipriori, pane, contravantuiri,
stalpi intermediari, contrafise etc.;

. realizarea ancorajelor si legaturilor mecanice cu elemente metalice standardizate (eclise,
corniere, placi perforate, suruburi, tije filetate, bride);

. termoizolarea podului cu vata minerala, grosime 15 cm, intre capriori si placaj cu placi OSB de
12 mm.

. montajul prinderilor la centurile sau peretii portanti, cu respectarea continuititii structurale si a
detaliilor antiseismice,

.- Acoperisul va fi prevazut la partea inferioara cu o inchidere de tip sageac din lemn, dimensiuni
0.37x0.60m

Solutia aleasd va tine cont de regimul de indltime al ciadirii, destinatia acesteia si eventualele cerinte
arhitecturale privind aspectul volumetric.

Tipul de lemn utilizat, tratamentele si solutiile de fixare vor fi conform normativelor specifice (ex. NP
005, P100-1, CR 6-2013 etc.).

Invelitoare - Tigla metalica

Specificatii tigla metalica cu granulatie medie, culoare caramiziu, RATL 8004
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Grosime totala [mm]: 2.2

Latime bruta / utila [mm]: 1318 / 1270

Lungime bruta /utila [mm]: 365 / 426

Necesar / m2 2.2 buc.

Material: otel cu acoperire de aluzine si strat final de granule minerale
Greutate [Kg/bue.] /[Kg/m2]: 3.0/ 6.3

Inclinatie minima acoperis 14°

Suprafata utila: 0.46 m?

Culori: caramiziu

Calitatea produsului: Conform SR EN 14782:2006

Material: Tabla din otel acoperita 1a cald cu aluminiu - zinc AZ 150
Conform SR EN 10346:2015

Conform SR EN 508-1:2021

Tolerante: Materia prima — SR EN 10143:2015

Produs finit — SR EN 508-1:2021

Transport si manipulare:

Tiglametalica se livreaza in colete, pe paleti de lemn. Accesoriile de fixare si elementele de tinichigerie
sunt ambalate separat. Depozitarea tiglelor se va face in zone uscate si bine ventilate, iar in cazul in care
sunt depozitate pentru perioade scurte de timp in exterior paletii vor fi pastrati in ambalajul original sau-
se va realiza o-acoperire ventilata:

Evitati depozitarea sau montajul tiglelor metalice cu acoperire granulata in contact direct cu var, ciment,
tencuiala umeda, lemn ud sau cupru, aluminiu s plumb, metale ce pot cauza reactii de electroliza.
Elementele de tinichigerie vor fi realizate din otel cu acoperire granulata sau otel cu acoperire multistrat
de PE. In cazul deteriorarii locale a surafetei granulate protectia poate fi refacuta folosind kitul corrector.
Depozitare

Coletele cu tigla metalica pot fi depozitate in exterior pentru pericade de pana la 2 saptamani in
ambalajul original. Depozitarea se va face pe suprafete uscate, ferite de umezeala. Se pot stoca pana la
5 colete unul peste celatait cu conditia ca punctele de coletare si rezemare sa fie amplasate unele peste
altele,

Daca stocarea se face pentru perioade mai lungi coletele vor fi dispuse in pozitie usor inclinata si vor fi
acoperite cu prelata sau folie impermeabila.

Materiale necesare:

-Coame

-Frontoane

- Dolia

-Sipci 50x50 - mm

-Contrasipci 30x50 mm

-Folia anticondens

-Fixatoare

- Mastic de ctansare

- Kit de retus

- Vopsea de retus

- Streagina

Accesorti

Apele meteorice rezultate in urma ploilor si a topirii zipezilor de pe invelitoarea cladirii sunt colectate
$i evacuate in:mod controlat prin intermediul unui sistem pluvial exterior, alcituit din jgheaburi montate
la streasina §i-burlane verticale, care dirijeazi apa cétre sistemul de evacuare de la nivelul solului.
Montate la nivelul stresinii, cu panta de minim 2-5 mm/m liniar, pentru a permite scurgerea
gravitationala a apei spre burlane.

Material: Jgheab din tabla din otel mat, culoare caramiziu
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Burlane (verticale)

Conectate la jgheaburi prin piese de racord. Se monteaza fixate pe fatada cu bride metalice sau coliere,
cu distanta intre prinderi de max. 1,5 m.- montate ascuns in termoizolatie

Material; Burlan din tabla din otel mat, culoare caramiziu

Parazapezi:

Parazapezi din tabla din otel (grosime 0.5 mm)

Elemente auxiliare

Capace terminale, racorduri, coltare pentru Jjgheaburi;

Garzi de frunze / site pentru evitarea colmatirii;

Coturi de deviere, unde este necesari schimbarea directiei;

Mod de lucru

Distantieri sipcuire

$ipcuirea in camp poate fi-facuti repede, folosind o pereche de dispozitive distantier. Partea din spate
a dispozitivului se ageazii peste sipca deja montatd, iar sipca urmitoare se aliniazi cu partea frontala,

.. _ dupii care se fixeazi la pozitie. Dispozitivul poate fi folosit de asemenea la realizarea sipcuirii Tn dolii

§i la coame inclinate. Partea superioara are 200 mm pentru a facilita montajul sipcilor suport la dolia
ingropati, avind aceeasi deschidere cu dolia, iar partea frontald are 140 mm pentru a fi folosit careper
In fixarea sipcilor de 50x50 mm la coame.

Frontoane

Pazia de streasina va fi aliniatd:la cota supericard a cipriorului: Cérligele de Jjgheab vor fi montate:
ingropat in:caprior, iar deasupra lor:se va confectiona suportul pentru sorful de streagina din contragipei-
de 25x50x100 mm si o sipci orizontali de 30x50 mm. De la muchia inferioara a- sipcii orizontale,
mésurati (X) mm, in functie de profilul tiglei si marcati pe contrasipci cota inferioars a primei sipci
orizontale,

Scindura de pazie trebuie sa treacs 30 mm peste cota superioard a sipcilor suport. Daci inchiderea
laterala se realizeazi cu elemente de coama rotunde sau coame unghiulare, fixati o contragipci de 30x50
mm peste sipcile suport de 50x50 mm, lipits de scandura de pazie, montati panoul de tigls metalica lipit
de contrasipca ajutiitoare dupi care montati coama profilatd cu marginea de Jos aliniat la ambutisarea
tiglei. In cazul in care frontonul este realizat cu elemente de tinichigerie normale tigla se va monta lipita
de scandura de pazie, contragipca ajutitoare nefiind necesari.

Coama inclinata

. Fixati folia anticondens peste caipriori §i peste coama inclinati si faceti sipcuirea orizontald conform

instructivnilor de la capitolele precedente dupi care fixafi doud sipci de 50x50 mm de-o parte $i de alta
a coamei inclinate la 140 mm pe Folie anticondens Rand taiat cote exterioare, Pe aceste sipci se vor fixa:
marginile faltuite ale tiglelor de camp $i elementele de coama profilata,

Coama orizontali

Ultimul rdnd. de tigle de la coama poate avea lungime variabili. In cazul folosirii elementelor de coama
profilate, vor trebui montate doui $ipci de 50x50 mm, paralele cu coama, la 140 mm distanti una de
alta pe cote exterioare. Pe aceste sipci se vor fixa tiglele de cdmp cu rebord vertical si elementele
decoama profilata. :

Deliza PE (polyester)

Montarea a doud contrasipci de 30x50 mm de o parte si de alta a axului doliei, la distantd de 260 mm
intre ele. Montare dolie intre contragipci cu suprapuneri de. minim.10 cm.

Montajul tiglelor de camp

Tigiele metalice pot fi montate de la sténga la dreapta sau de la dreapta la stinga. De asemenea se poate
incepe atét de la partea superioari a acoperisului cit i de la partea inferioari a acestuia.

6.Realizare elemente de accesibilitate exterioara (scari, rampe) + finisare + accesorii, conform NP 051-
2012, P118-1/2025

Lucrarea presupune realizarea unui sistem complet de finisare a suprafetelor orizontale si inclinate
{trepte, rampe exterioare, portic), cu rol de rezistenta mecanica, aderenta si siguranta la utilizare prin
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aplicarea urmatoarelor straturi succesive:
- strat suport corectat prin sapa autonivelanta;
- strat de adeziv pentru gresie;
- finisaj final din gresie portelanata/antiderapanta, grosime 9 mm, destinata spatiilor exterioare.
Materiale si caracteristici tehnice:
Pentru zona de trepte si confratrepte + podeste
- Sapa autonivelanta: Grosime aplicare 2 mm, clasa C25-F5 conform SR EN 13813, rezistenta ridicata
la abraziune, stabilitate dimensionala, utilizare in exterior;
- Adeziv pentru gresie: Grosime strat 10 mm, tip C2TES] conform SR EN 12004 (adeziv cimentic,
flexibil, rezistent la inghet si intemperii, timp deschis extins, alunecare redusa)
- Placaj final - gresie antiderapanta: Grosime 9 mm, DIN EN 16165:202] Annex B—R11 (uz exterior),
rezistenta la inghet-dezghet, rezistenta Ia trafic intens, finisaj mat/structurat pentru prevenirea
alunecarii;
Dimensiune placi 90x90 em

® Culoare: GRI-bej

- Rezistenti la-alunecare (B:CR.A.):
. Uscat > 0,40
. Umed > 0,40
- Rezistenti la alunecare (ANSEA 326.3:2021): > 0,42 WET
- Determinarea rezistentei la alunecare pe suprafete pictonale (AS 4586 2013 APA): > P3 — Clasa P4
- Absorbtie api: ISO 10545-3 <0 5% — conform
- Duritate Mohs: EN 101 - §

.‘ - Rezistentd la flexiune / modul de rupere: ISO 10545-4
. R>35N/mm?, S > 1300 N
. R240N/mm?, S > 1500 N

- Rezistenti la abraziune profunda: ISO 10545-6 <175 mm?, < 150 mm?

- Rezistenti la abraziune: ISO 10545-7 - Clasa 4

- Coeficient expansiune termic linjari (20°-100° C): 18O 10545-8 <7 MK *

- Rezisten{a la soc termic: ISO 10545-9 — Rezistent

- Rezistentd la criipare: 1SO 10545-1] — Rezistent

- Rezistentd la inghet: ISO 10545-12 — Rezistent

- Rezistent la substante chimice uz casnic: ISO 10545-13 — Clasa A

- Rezistenta la acizi si baze slab concentrate: ISO 10545-13 — Clasa LA-HA, LB-HB

- Rezistenta la pete: ISO 10545-14 > Clasa 3 — Clasa s

- Reactie Ia foc: Clasa A1-Al fl

- Nu se deformeazi i nu se altereaza in timp — conform

- Sigur, reciclabil si sustenabil — conform

Nota: Prezentul capitol se va citi obligatoriu in paralel cu detaliile de executie exemplificate in cadryl
partilor desenate — Plan Pardoseli

Pentru asigurarea evacudrii eficiente a apelor pluviale i prevenirea acumulirii acestora in zonele de
acces §i la nivelul fundatiilor cladirii, se va realiza un sistem de rigole exterioare betonate si gratar
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prefabricat din beton, amplasate strategic in zonele sensibile.
Astfel:
Se perevede amplasarea unor rigole perimetrale trotuarului de garda pentru preluarea apelor
pluviale pentru a preveni acumularea 1a nivelul fundatiilor cladirii.
Rigolele vor fi prevazute cu pante longitudinale minime de 1-29% pentru a asigura scurgerea
gravitationald a apei.
Sistemul de colectare va fi racordat Ia refeaua de canalizare pluviald a incintet, prin guri de scurgere §i
camine de vizitare, pentry a permite intretinerea si curdtarea periodica.
O atentie deosebitd se va acorda directionarii apei: toate rigolele vor fi configurate $i montate astfe!
incat fluxul de apa si fie condus in sens Opus peretelui exterior al cladirii, prevenind infiltratiile i
acumuldrile la baza zidurilor si eliminand riscul de afectare a hidroizolatiei verticale $i a termoizolatiei
peretilor de subsol.
Rigolele vor fi realizate din elemente cu rezistentd ridicati la inghef-dezghet, cu protectie, gratar
_ prefabricat din beton la partea superioar, pentru asigurarea evacudri; apelor meteorice, dar si pentru
. mentinerea unui finisaj estetic $i sigur pentru trafic pietonal. Rigolele sunt modulare, se pot racorda in
linie dreapta sau lateral (in forma de “I"). Pot fi interconectate cu tevi de evacuare prin iegire verticali
(la 90 de grade) sau conectate la cimine, Betonul asigurd rezisten{d impotriva razelor UV, mentinindu-
si aspectul i functionalitatea pe termen lung, chiar si in conditii de expunere solard intensi. Sistemul
modular al rigolelor permite o instalare rapidd, fard echipamente speciale, iar rigolele se pot conecta
din fata, laterat sau prin iesirea verticala, pentru adaptabilitate maxima. Betonulofera rezistenta ridicats
la agenti chimici, temperaturi inalte si cicluri de inghet-dezghet, ficind ri golele ideale pentru utilizarea
in orice anotimp.
Prin aceasti solutie tehnica, se asigura;
- protectia structurii §i a finisajelor exterioare Impotriva umezelii si infiltratiilor;
- durabilitatea hidroizolaiei subsoluluj §1 a peretilor exteriori;
- siguranta utilizatorilor, evitind baltirile sau formarea ghetii pe rampe §i trepte;
- integrarea discretd si estetica a sistemuluj de colectare a apelor pluviale in arhitectura exterioari a
cladirii.
Peste rigola se aplica pavajul Dublu, cu grosime de 8 cm.

Specificatii tehnice si performante - rigole exterioare:

Grosime: 28.5 cm

Dimensiune: 33X25 cm(LxH}

Suprafita: beton monocrom

Culoare: gri ciment

Buc/palet: 36

Destinatie: preluare si colectare ape

Standardul care specifici materialele, caracteristicile, conditiile si metodele de incerciri pentru rigole
este SR EN 1433:2003; SR EN 1433:2003/A1 :2006; SR EN 1433:2003/AC:2006.

Caracteristici esentiale Performanta

Absorbtie de api % din masa < 6.5 ca medie, niciun rezuitat individual > 7, Grad 2, Marcaj W
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Rezistenta la inghef-dezghet cu siruri de dezghet kg/m2 < 1.0 ca medie cu nicio valoare individuali >
2

Rezistenta la compresiune a betonului Ia varsta de 28 zile Clasa C35/45

Capacitatea de rezistentd la incircare Sarcina de incdrcare 125 KN. Clasa B125

Etanseitatea la apa: Imbinarea canalelor de evacuare S& nu apard infiltratii de apa la imbinari sau prin
corpul canalului timp de 30 minute.

depozita direct in containere speciale; este interzisa depozitarea lor pe sol: Gestionarea deseurilor se va
desfésura pe toati perioada de executie a lucririlor de montaj. In mod deosebit, la incheierea fazei de
constructie si pentru a evita, dupi inchiderea santierului de constructie, impactul asupra apei si a solului,
va fi important si se prevadi nrmatoarele activitdti de refacere: eliminarea degeurilor, resturilor de
constructii si a materialelor de constructie; refacerea morfologiei initiale; refacerea hidrografiei de
suprafati; refacerea folosintelor actuale ale solului.

Executia terasamentului,

Se traseaza traseul prevazut in proiect pentru montarea rigolei (stabilirea aliniamentuiui). Se fixeazi
cotele rigolei cu ajutorul nivelei, asigurandu-se panta necesara i nivelul de ia partea superioard cu 1-2

inceputul lucririi. Materialul excaval se va inciirca in bascule va fi transportat. in depozite
corespunzitoare. Montajul rigolei: fnaintea montajului, se verifica rigolele pentru identificarea.
eventualelor defecte vizibile. Fundatia pe care se vor monta ri golele se realizeazi din doua straturi: un
strat de balast de minim 20 cm grosime §i un strat de beton (C25/30) de 15 cm grosime. Stratul de
fundatie se compacteazi cu placa compactoare sau maiul compactor Dupi realizarea fundatiei, are loc
montarea si conectarea rigolei la reteaua pluvialj si acoperirea cu placile de rigole.

»
+
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Balustradele pentru scirile si rampele exterioare vor fi realizate din structurd metalici protejati
anticoroziv, finisati prin vopsire in cdmp electrostatic, culoare caramiziu RAL 8004, cu grad ridicat de
rezistenfa la intemperii.

Balustrada va avea o iniltime de 90 ¢cm masurati de la cota pardoselii finite (treaptd sau rampa),
conform normativelor de siguranti in exploatare,

Componente constructive

Montanti verticali

- Realizati din feava de otel cu secfiune circulari (cilindricd), diametru conform detaliilor de executie
- Dispusi la o distanta de maximum 10 cm unul faé de celilalt, pentru a asigura protectia persoanelor
(in special a copiilor) si a preveni caderile accidentale.

- Montantii vor avea prindere prin sudura-de mana curenta.

Mana curenti

- Realizats din platbandi metalici cu dimensjuni conform detaliilor de executie, fixati continuu de
partea superioara a montantului prin sudur.

- Suprafata va fi perfect neteda, firs deniveldri, pentru a permite o utilizare confortabil? gi sigura.

- La capete se va realiza rotunjire sau revenire citre parapet/scard, pentru a elimina riscul de accidentare.
Elemente de prindere

- Prinderea montantului de rampa scarilor §1 de rampi se va face mecanic, prin console laterale metatice
sudate de piciorul montantului si fixate cu suruburi de ancoraj mecanic (dibluri metalice M 10 sau M 12)
in structura de beton a scarii/rampelor.

Executie si finisaj

- Toate elementele metalice vor fi supuse unui proces de sablare si curitare mecanicd, urmat de aplicarea
unui strat de grund epoxidic anticoroziv $1 vopsirea in cAmp electrostatic, asi gurind o rezistenti crescuts
la uzura si intemperii.

- Sudurile vizibile vor fi slefuite $i protejate cu straturi de acoperire identice cu restul suprafetelor.

- Se vor evita muchiile ascutite, colturile expuse sau suprafetele abrazive, pentru a respecta cerinta ,.B
— Siguranta in exploatare”.

Balustrada de lemn

Balustrada va avea o indltime de 100 cm masurati de la cota pardoselii finite {treaptd sau ramp3),

conform normativelor de siguranti in exploatare.

Stalpi verticali

- Realizati lemn cu sectiune patrata, conform detaliilor de executie

- Dispusi la o distanti de 185 ¢cm unul fats de celilalt si zone de parapet din lemn semiplin

- Montantii vor avea prindere prin sudura de mana curenta,

Mana curenta

- Realizata din dulapi din lemn cu dimensiuni conform detaliilor de executie, fixatd continuu-de partea

superioard a montantilor de lemn prin prindere mecanica

- Suprafata va fi perfect neteds, fara dentveldri, pentru a permite o utilizare confortabild si siguri,

- La capete se va realiza rotunjire sau revenire citre parapet/scari, pentru a-elimina riscul de accidentare.
Balustrada lemn

- Realizata din lemn masiv conform detaliilor de executie

Elemente de prindere

- Prinderea stalpuliti se va face mecanic in placa de beton, conform detaliilor de executie

Execufie si finisaj

- Toate elementele de lemn vor fi tratate ignifug

- La partea inferioara, spre exterior, balustrada de lemn Va avea prevazut un profil de inchidere din:

piatra naturala cu picurator cu latime cuprinsa intre 15-18 ¢cm.

Conformitate si detalii

75




i .\nchl‘r:crs_

BLME

S.C. BEMEL. AG S.R.L.

ARMITECTURA, INGINERIE 51 PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTI CIVILE 51
CONSTRUCTTI INDUSTRIALE

SEDIT SOCIAL ; STR. CUZA-VODA, NR &6b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARELS VACARESCU NR. 162, £1.2, SECTOR 2, BUCURESTI

E-mail bl g o prmail s il g Bemlie . Website ruva v el 1

- Balustrada se va executa conform detaliilor de executie si pieselor desenate din planurile de arhitectura
— detaliu balustrada de lemn.

—— .
AE MECAN DA C1) ELEMEMTE.

WA EALKCE B 7400 DE BE Fowg |

A, I

A

Zona logii — fatada sud Zona prispa — fatada nord

- In zonele de imbinare Cu pereti-sau alte elemente de inchidere, montantii vor fi adaptati si ancorati
suplimentar pentru rigidizare.

- Toate lucrarile se vor executa de citre firme specializate in confectii metalice si de lemn, cu respectarea
reglementarilor tehnice in vigoare (NP 051-2012 — Normativ privind siguranta in exploatare a
constructiilor).

Etape:

Trasare si ancorare console: géurire, montaj stalpi lemn; verificare aliniere.

Montaj balustrade lemn/elemnete lemn prin imbinare si prindere metalice; control verticalitat,

Mod de lucru - Etape tehnologice - Realizare elemente de accesibilitate exterioara (scari, rampe) +
tinisare + accesorii

Verificari initiale si conditii de lucru

Rampe si scari:

Suport (beton): curat, uscat, portant, fira praf, ulei, eflorescente; abateri de planeitate < 5 mm/2 m;
rezistentd la smulgere > 1,0 N/mmz,

Climatic: temperatura +5...43¢ °C; fari ploaie/inghet/vant puternic, Protejati zonele finisate de
apa/loviri.

Pante de scurgere: min. 2% pe podeste catre rigole; baltiri interzise.

Sapa autonivelanti {exterior) - strat de corectie

Material: sap3 autonivelanta, grosime 2 mm, C25-F5 (SR EN 13813), rezistenti la abraziune, stabilitate
dimensional, utilizare exterior.

Etape:

Pregitire suport: slefuire/sablare ugoara acolo unde e cazul; aspirare; amorsi compatibii§ conform figei
tehnice a producitorului sapei.

Ghidaje pante: verificati ciderile ciitre rigole; corectati local:

Preparare & turnare: conform fisei; turnare continud, aerisare cu rols Cu tepi; grosime tintd 2 mm.

Adeziv pentru placi:ceramice

Material: adeziv cimentic, C2TES] (SR EN 12004) - flexibil, rezistent la inghet/intemperii, timp
deschis extins, alunecare redusj. Grosime strat 10 mm,.

Etape:

Amorsare (daci-o cere producitorul adezivuiui) pe sapa maturata.
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Preparare adeziv: apd dozata conform figei; timp de maturare (5-10 min) i remixare scurta,

Aplicare: dubli-intindere recomandata la exterior (pat pe suport + pieptinare pe spatele placii unde e
cazul). Dinte tipic 10—-12 mm pentru a obtine 10 mm strat; acoperire spate > 90%.

Montaj: placi portelanate 90<90 cm, gri bej, presate cu migcare de translatie; rosturi uniforme (= 5mm.
la exterior).

Trepte: la muchiile treptelor se asigura picuritor si muchie antiderapanti (profil de protectie conform
detaliilor proiectutui), cu continuitatea rosturilor pe coniratrepte.

Podeste: verificare permanenta a pantei 2% spre rigola.

Control: dezlipire de probi (spatele plicii trebuie s fie > 90% acoperit); liniaritate rosturi; planeitate <
2 mm/2 m:

Placaj final ~ gresie portelanati antiderapants

Material: placi portelanate $-mm, DIN EN 16165:202] Annex B — R11 (uz exterior), rezistentd la
inghet-dezghet, trafic intens, finisaj mat/structurat.

Performante esentiale (conform specificatiei):

Alunecare B.C.R.A.: uscat > 0,40 / umed > 0,40; ANSI A 326.3:2021 > 0,42 WET; AS 4586:2013 >
P3 —-Clasi P4.

Absorbtie api (ISO 10545-3) < 0,5%; Duritate Mohs 8; Rez. flexjune (ISO 10545-4) R > 35-40 N/mm?;
§ > 1300-1500 N,

Abraziune (ISO 10545-6) < 175/< 150 mm?; ISO 10545-7 Clasa 4.

Coef. dilatare (ISO 10545-8) <7 MK; soc termic — rezistent; inghet — rezistent.

Chimic/pete: ISO°10545-13 Clasa A, LA-HA, LB-HB; ISO 10545-14> Clasa 3-5.

Reactie la foc: A1-Alf]; stabilitate si sustenabilitate — conform.

Note executie:

Manipulare cu ventuze/cadre pentru placi mari (90x90),

Taieri umede cu disc diamantat; muchii stefuite; colturi protejate.

Rosturi, etangari, detalii de treapt3

Chituire rosturi: chit pe bazi de ciment, clasi CG2 WA (rezistentd la apd/abraziune), nuantd conform
proiectului; chituire dupa intirirea adezivului.

Rosturi elastice: perimetral, la schimbiri de plan, la 34 m pe tungimi mari, mastic poliuretanic/M$ +
cordon spuma.

Muchie treapti: profil antiderapant (metal/inox/aluminiu anodizat) sau plici speciale de treapti —
conform detaliilor ,,Plan Pardoseli”; asigurati picurator pe nasul treptei pentru a evita scurgerea pe
contratreapta.

Contratrepte: aliniere verticald, rosturi esalonate; evitati muchiile tiioase.

Balustrade metalice — scéri si rampe exterioare:

Material si finisaj: structura metalici protejata anticoroziv (sablare + grund epoxidic) si vopsire in cimp
electrostatic, RAL 8004 (caramiziu) + mana curenta din. platbandi metalica, rezistenti crescuti la:
intemperii. fnaltime mana curents: 90 cm de la cota pardoselii finite.

Componente:

Montanti verticali: teavi ofel sectiune circular; pas < 10 cm intre axe.

Mina curentéi: platbandi metalici.

Prinderi: console laterale sudate de piciorul montantului, ancorate cu diblug metalice M10/M12 in fata.
laterald-a scarii/rampei (fara perferarea treptelor).

Executie: suduri glefuite; protejate identic cu restul suprafetelor; fird muchii ascutite (cerinta , B —
Siguranta n exploatare™).

Conformitate: detaliile proiectului (plan pardoseli} si NP 051-2012 privind siguranta in exploatare.
Etape:

Trasare st ancorare console: géurire, montaj ancore mecanice: verificare plumb/aliniere.

Montaj montanti: sudare pe console; control verticalitate.

Ména curentd: sudare continua; finisare capete; slefuire suduri.
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Finisaje: grund + vopsire electrostatici; retusuri; proba impingere (ri giditate),

7. Realizare trotuar de garda + accesorii;

Descriere generala

Se executi trotuar de garda etans, perimetral, cu latime de minim 1.50 m, cu pantd transversala 2-3%
Spre exterior, pentru protectia zonei de langi cladire (evacuarea rapida a apelor, protectia tundatiilor: si
a finisajelor soclului), conform stratificatiei.

Conditii prealabile

Verificari preliminare si trasare

Ridicare de cote pe conturul cladirii; marcarea pantelor §i a cotei finite a trotuaruluj.

Protectia soclului/hidroizolatiilor verticale: ecranare temporard pentru a evita deterioririle.

Trasare latime trotuar conform proiectului; marcarea rosturilor (max. 2,00 m intre taieturi),

Materiale i caracteristici tehnice

Beton de clasa C8/10, grosime 10 cm, cu panta de 2-3% spre exterior

Folie din polietileni (folie PVC/HDPE), tip bariers de separatie si alunecare

Strat de nisip, grosime 5 c¢m

Strat de agregat sort 3-7 mm, grosime 10 cm

Strat de pamént compactat, grosime 10 em

Structura stratificatii (de sus in jos):

Beton de clasa C8/10, grosime 10 cm, cu panta-de 2-3% spre exterior

- Beton turnat monolit; cu grosime uniforma de cca 10 cm, asigurdnd o pantd transversald de 2-3%
pentru scurgerea apelor pluviale citre exteriorul constructiei.

- Suprafata va fi finisata prin driscuire sau periere, pentru a asigura o textur antiderapants,

- Se pot realiza rosturi de dilatatie la intervale regulate (max. 2 m), pentru prevenirea fisurilor.

- Betonul se va arma usor (optional) cu plasi sudati @406 mm sau fibre, in functie dé solicitarile din.
proiect,

Folie din polietileni (folie PVC/HDPE), tip bariera de separatie si alunecare

- Strat de folie cu grosime min. 0.2 mm, asezati continuu sub placa de beton, cu suprapuneri de min.
[0 ¢m si etansate corespunzator,

Rol: prevenirea migrarii apei din beton in straturile inferioare §i evitarea contamindrii betonuiyi cu
material fin din substrat.

Contribuie si la controlul fisurdrii din contractie.

Strat de nisip, grosime 5 em

- Nisip spélat, bine nivelat $1 compactat ugor.

Asigurd o bazi de agternere uniformi pentru. folia de polietilend §i protejeaza aceasta impotriva.
perforirii de catre agregatele din stratul inferior.

Ajuta, de asemenea, la drenarea apei.

Strat de agregat sort 3—7 mm, grosime 10 cm

- Pietrig cu granulatie 3-7 mm, curat, asternut uniform $i compactat in strat de cca 10 cm,

Asigurd un strat drenant eficient, contribuind la evacuarea rapidi a apelor infiltrate.

Poate fi usor nivelat si are rol de strat suport intermediar pentru sistemul trotuarului,

Strat de pimant compactat, grosime 10 ¢m

- Strat de formare realizat din pamént excavat si refolosit (sau adus), curitat de materij organice,
compactat In straturi succesive pani laatingerea gradului de compactare de min. 95% Proctor standard:
Reprezinta suportul general al sistemului de trotuar,

Recomandiri generale de executie:

- Toate lucririle se vor executa pe timp favorabil, la temperaturi pozitive, evitind turnarea betonului-in:
conditii de inghet.

- In zonele unde se prevede dilatarea sau tasarea reuniformd, se pot realiza rosturi de separatie sau se
poate prevedea armare suplimentari.
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- La imbinarea trotuarului cu peretele cladirii se va prevedea o fasie de material hidroexpansiv sau profil
bituminos pentru a preveni patrunderea apei intre placi si soclu.

- Executia trotuarului se va face in etape continue, pentru evitarea segregdrii materialelor si asigurarea
unui aspect uniform,

8. Realizare amenajari exterioare;
Amenajare peisagistica
Protejarea arborilor pe durata executiei
- Inainte de demararea Tucrarilor de constructie, se va realiza identificarea §i inventarierea arborilor
existenti in zona de interventie.
- Pentru fiecare arbore se va monta un sistem de protectie perimetral realizat din panouri de lemn sau
plasa rigida de protectie, dispuse la o distantd minima de 1,5 m fa de trunchi, astfel incat si nu fie
afectat sistemul radicular sau coroana.
Zona de protectie va impiedica:
- depozitarea materialelor de constructie in apropierea arborilor;
- accesul utilajelor grele care ar putea compacta solul si deteriora ridécinile;
- deteriorarea mecanici a scoartei arborilor prin lovire sau zgariere.
fn cazul arborilor aflati in imediata vecinitate a lucrdrilor, se vor monta plici: de protectie la baza:
trunchiului si, daca-este cazul, protectii verticale suplimentare pentru ramurile joase.
Refacerea spatiilor verzi
- Dupé finalizarea lucrdrilor de constructie, suprafetele verzi. afectate de santier vor fi- reficute in-
intregime.
- Solul vegetal existent va fi completat sau inlocuit cu strat de pamant vegetal de minimum 15 cm
grosime, adus din surse autorizate.
- 8¢ va realiza nivelarea terenului si se va pregiti stratul suport prin afanare si tasare ugoara, asigurind
pante minime pentru scurgerea apelor.
Inierbarea se va face prin:
- Insimantare cu amestec de seminte de gazon adaptate climatului si intensitatii de utilizare
Zonele verzi vor fi intretinute prin udare, fertilizare §t tundere periodica in perioada de prindere sl
maturizare,
Delimitarea spatiiior verzi de circulatii
- Pentru asigurarea unei delimitari clare intre spatiile verzi si zonele de circulatie carosabild. sau
pietonald, se vor monta bordurj prefabricate, conform STAS 1134/2003.
Bordurile vor fi:
- borduri mari de carosabil (dim. tipice: 20x25x100 cm) la: separarea spatiului verde de partea
carosabila;
- borduri mici de trotuar (dim. tipice: 10x15x50 cm) la separarea spatiului verde de trotuarele pietonale
sau zonele pietonale de garda.
- Montajul bordurilor se va realiza pe pat de beton C12/15, grosime min. 10 ¢cm, cu asigurarea alinierii
pe siruri drepte sau curbe conform planurilor de sistematizare.
- Cota bordurilor va fi ajustata astfel fncat spatiul verde sa fie usor inaltat (2-3 cm) fatd de nivelu)
trotuarului sau carosabilului, pentru a impiedica scurgerea apelor murdare in spatiul inierbat.
Avantaje si asigurarea calititii
- Protectia arborilor existenti garanteazi conservarea valorii ecologice si estetice a sitului.
- Refacerea spatiilor verzi prin inierbare contribuie la restabilirea echilibrului natural si [a crearea unyi
microclimat confortabil:
- Delimitarea prin borduri. asiguri durabilitatea- spatiilor verzi, trapiedica migrarea solului i asigura
tranzitii-estetice si functionale intre zonele carosabi le, pietonale si spatiul verde,
Amenajarea exterioara a incintei cuprinde dotari ce pot sa creasca calitatea turistica, dotari precum:

-mobilier de expunere patrimoniu mobil;

-mobilier urban adecvat in sit — cosuri de gunoi, banci, locuri de observatie special amenajate pentru
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odihna §i artisti/ specialisti + binoclu pentru observatie;
- rastele pentru biciclete
- dezvoltarea infrastructurii de inchiriere $i incarcare a bicicletelor electrice

B. Lucrari interioare:
1. Realizare compartimentari si placari interioare

Materiale si caracteristici tehnice

- Blocuri BCA, grosime 200 mm/300 mm, dimensiuni 650 x 200/300 x 250, cu nut/feder + cavitate de
prindere pentru a usurza manipularea blocurilor;

Destinatie: delimitarea camera cazare

Proprietatile materialului:

- Densitate medie la uscare: 390 kg/m2;

- Rezistenta medie la compresiune: 2.8 N/mm?2;

- Conductivitate termica pe bloc: 0.094 W/mK;

- Coeficient de difuzie a vaportlor de apa: 5/10;

- Abateri dimensionale pe inaltime: +- | mm;

- Stabilitate dimensionale: <0.15 mm/m

- Absorbtie 1a apa: NPD;

- Rezistenta inghet-dezghet: NPD;

- Clasa de reactive la.foc: Al.

Performantele materialului:

- Indicele de izolare 1a zgomot aerian: 46.8 Rw(dB)

- Coeficient de transfer termic zidarie cu mortar: 0.289 W/(mpxK).

- Gips-caton tip A12.5 mm panotare simpla tip D112 Piese agatare / 900 mm. PP/ 600 mm. PM/400
mm. EI0 de jos in sus EID de sus in Jos. Piese de incrucisare simpla

Destinatie: tavan suspendat spatii principale, conexe + grupuri sanitare, conform proiectujui de
arhitectura — Plan plafoane

Nota: Se va avea in vedere ca placajul din cadrul grupurilor sanitare sa fie rezistent la mediui umed.
Parametrii sistem:

- Interax profile principale {mm}]: 600

- Dispunere structura: D112

- Interax profile montaj [mm]: 400

- Rezistenta la foc b-a: EI0

- Grosime placa [mm]): 12.5

- Interax piesa suspendare fmm]: 900

Componentele sistemului:

- Placa H13 AK (GKB-I 12,5mm) 2600x1200x12,5mm

- Profil CD 60 3000 mm

- Profil UD 28 3000 mm

- Banda de etansare buc(rola 30m; latime 30mm)

- Clema fixare; necesar 1 buc/fixare

- Piesa suspendare superior 98 cm/118 cm

- Piesa suspendare inferior CD 60

- Piesa imbinare liniara CD 60 lungime 110 mm

- Piesa Knauf incrucisare stmpla €D 60

- Bolt metalic 6x35 mm

-Surub cu cap autoforant I'B-3,5x9,5 mm

- Masa de spaclu (sac 25kp)

- Banda din fibra sticla pt.rosturi buc(rola 25m; latime 50mm)

- Surub autofiletant TN 35225 mm
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- Surub cu diblu plastic K6/40 6/40 mm

- Gips-Carton tip W628A realizati pe structura tip CW350/60 cm cu Placa DF13 si EI 30-pereti si placari
ghene

Destinatie:pereti gips carton— conform planurilor de arhitectura
Parametrii sistem:

- Izolare fonica [dB]: 32

- Tip montant: CW50

- Placare fete: identic

Nota* pentru perete de compartimentare in cazul grupurilor sanitare si bai se vor folosi placi de gips
carton rezistente 1a umezeala

- Durata de rezistenta la foc [min]: EI 30

- Gabarit minim placare [mm]: 75

- Interax montanti [em): 60

- Inaltime Maximalm]: 2.95

- Grosime placa [mm]; 12.5

- Panotare: simpla

Componentele sistemului;

- Placa F13 AK (GKF 12,5mm) 2600x1200x12,5 mm

-Profil CW50 x 3 m

- Profil UW50 x 4 m

- Banda de etansare buc(rola 30m; latime S0mm}

- Masa de spaclu (sac 25kg)

- Banda din fibra sticla pt.rosturi buc(rola 25m; latime 50mm)
- Surub autofiletant TN 3,5x25 mm

- Surub autefiletant TN 3,5x35 mm

- Surub autefiletant TN 3,5x55 mm

- Surub cu diblu plastic K6/40 , 6/40 mm

- Panou termoizolant pentru perete cu imbinare frigo
Destinatie: camere frigorifice in zona subsolului — bucatarie
Miez: Spuma rigid4 din poliuretan, tip: Lead by TeraStee] (LD)
- Fata exterioard: otel 0,60 mm; S250GD (EN 10346); acoperire SP/25um; tolerante normale
- Fata interioara: ofel 0,50 mm; S250GD (EN 10346); acoperire SP/25um; tolerante normale
- Grosimea este consideratd dupa procesul de zincare $i vopsire: 150 mm
- Densitate medie: 40 + 15 [kg/m?]
- Conductivitate termica: A=0.0181 [W/mK]
Reactia la foc: - B-s1,d0
Lungime: 2000-13500 [mm] £ 5 mm pt. L<3m £ 10 mm pt. L>3 m
Latime: 1000 [mm] + 2 mm
Grosime: 150-200 [mm] + 2mm pt. D<100 mm + 2% pt. D>100 mm
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Abatere de la perpendicularitate 6 mm

Nota:

Montajul: Se realizeazi conform Instructiunilor de montaj puse la dispozitie de catre producator.
Panourile §i materialele utilizate la montaj nu sunt periculoase pentru mediu.

Deseurile rezultate dupa montaj, si la iesirea din uz a constructiilor se colecteazd pe tip de material H
s¢ predau la firmele specializate pentru preluarea acestora.

Executie — compartimentari BCA

Pereti interiori-grosime 20cm

- Zidéria se va realiza pe mortar adecvat pentru BCA (mortar subtire de zidéirie pe bazi de ciment sau
adeziv special).

- Asigurarea planeititii stratului suport prin nivelare cu mortar de ciment.

- Randurile de ziddrie se vor dispune cu rosturi verticale decalate, cu grosime de max. 2-3 mm.

- La intersectia peretilor, se va realiza imbinare prin dinte sau prin folosirea de conectori metalici zincati.
- Inalfimea maximz de zidérie se va executa intr-o etapd de max. 1,5 m, pentru a evita aparitia fisurilor
din cauza contractiilor.

- Ziddria va fi ancorati de structura de rezistenti (staipi, grinzi, diafragme) prin conectori mecanici sau
plase metalice fixate la fiecare 3-4 randuri.

- Golurile de usi se vor prevedea cu buiandrugi prefabricati din BCA.

Conditii generale de punere in opera

- Inaintea Inceperii zidériei, se va realiza trasarea compartimentirilor pe planseu.

- La partea superioara (intre zidarie si plangeu), se va Misa un rost de cca, 1,5-2,0 ¢m, ce va fi ulterior
umplut cu mortar de ciment sau spuma poliuretanics, pentru a prelua eventualele tasari sau deformiri
ale structurii.

- Pentru rigidizarea suplimentari a peretilor mai lungi de 45 m sau maj inalfi de 3 m, se recomandz
introducerea. unor sirmd/bare de armare orizontald in rosturi, la fiecare 3-4 randuri.

- Suprafetele de zidarie se vor finisa cu tencujelj pe bazi de ciment-var sau gleturi, conform specificului
fiecarei inciperi.

Executie -compartimentari din gips carton

Se aplic placare simpla DF 13 mm, montata astfel:

- Primul strat: plici fixate pe profile CW100 cu suruburi TN 25-35 mm,

- Toate imbindrile dintre placi se spacluiesc cu pasti rezistenta la foc $1 banda de armare.

- La muchiile exterioare se monteazi profile de colf protejate anticoroziv, fixate in stratul de glet.
- Suprafetele se gletuiesc integral, se aplica amorsa $1 vopsea- lavabila sau strat. decorativ, conform.
proiectului de arhitecturi (tablou finisaje pereti).

Conditii tehnice si controlul calititii

- Sistemul asiguri rezistenti ia foc EI 30, conform certificarilor sistemului W628A.

- Se respecti rosturile de dilatare Ia fiecare 10-12 m.

Abateri maxime admise:

- Planeitate: max. 2 mm la dreptar de 2 m.

- imbinari: perfect etanse, fira rosturi vizibile dupi finisaj.

- Toate elementele metalice trebuie si fie zincate, protejate impotriva coroziunii.

Caracteristici tehnice i ‘performante estimative

Grosime totali perete: 150 mm

Izolare fonici: Rw =~ 40-60 dB (cu vatd minerald 50 mm),

Rezistentd la umiditate; absorbtie redusi de apa < 10% conform SR EN 520 tip H2.

Executie — plafoane
- Placile tip A de 12,5 mm se vor monta transversal pe profilele portante, cu rosturile decalate la
rindurile consecutive.
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- imbinarile dintre placi se vor realiza conform instructiunilor producatorului (spacluire cu pasti de
imbinare + bandi de armare din fibra de sticli sau hirtie).

Dupa montaj, suprafetele se vor finisa prin:

- Spécluire $i gletuire a rosturilor si capetelor de suruburi.

- Aplicare glet de finisaj pe intreaga suprafati a plicilor.

- Grunduire si aplicare strat final (conform tablou finisaje pereti).

Conditii de executie

- Inainte de montaj, plangeul suport se verifici din punct de vedere al rezistentei si planeitatii.

- Se respectd rosturile tehnologice de dilatare la fiecare 1012 m, conform prescriptiilor tehnice.
- Se verificd cotele de nivel'si planeitatea pe toatd suprafata plafonului.

Nota: Toate lucririle se executd conform detaliilor tehnice de la producitor.

Executie- placare pereti-

- Se traseaza zona pe suport apoximativ 5cm fata de perete(conform plan compartimentari).

- Se monteaza profilele UW 50 pe pardoseala si pe tavan, fixate cu dibluri mecanice.

- Se introduc profilele verticale CW 50, la distantd mentionata mai sus, ancorate ferm in profilele UW.
- Se verifica verticalitatea structurii.

- Placile tip DF 12,5 mm se fixeaza pe profile cu suruburi TN.25-35 mm, la pas maxim 170 mm.

- Plécile se monteazi cu rosturile verticale décalate, evitand continuitatea acestora pe toatd indlfimea.

- imbinarile placilor se spacluiesc cu pastd speciala rezistent# la foc si se arma cu banda.

- Se aplicé glet de finisaj pe intreaga suprafat, urmat de amorsa.

Conditii tehnice si controlul calititii

- Sistemul asiguri protectie la foc conform clasificarii placilor DF §i cerintelor sistemului W625.

- Planeitatea peretilor va fi verificati cu dreptar de 2 m (abatere maximi 2 mim},

- Se respectd toate cerintele privind igiena si finisajele pentru incdperi (suprafatd neteds, continud, fira
rosturi vizibile dupi finisaj).

- Toate decupajele pentru instalafii trebuie etansate si protejate conform normativelor de protectie la foc
§i igiend In unitifi sanitare.

Executie — placare ghene instalatii

Se aplici placare dubli DF 13 mm, montat astfe]:

- Primul strat: pléci fixate pe profile CW cu suruburi TN 25-35 mm.

- Al doilea strat: plici fixate cu suruburi TN 45-55 mm, cu rosturi decalate fati de stratul inferior (min.
400 mm).

- Toate imbindrile dintre plici se spicluiesc cu pasta rezistents la foc si bandi de armare,

- La muchiile extericare ale ghenei se monteazi profile de colt protejate anticoroziv, fixate in stratul:de
glet.

- Suprafetele se gletuiesc integral, se aplica amorsa si vopsea lavabild sau strat decorativ, conform
proiectului de arhitectur (tablou finisaje pereti).

Conditii tehnice i controlul calitatii

- Sistemul asiguré rezistentd la foc EI-30, conform certificirilor sistemului W628A.

- Se respectii rosturile de dilatare la fiecare 1012 m,

Abateri maxime admise:

- Planeitate: max. 2 mm la dreptar de 2 m.

- Imbinari: perfect etange, fara rosturi vizibile dupa finisaj.

- Toate elementele metalice trebuie s3 fie zincate, protejate impotriva coroziunii.
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Realizare compartimentari din HPL pentru grupuri sanitare

1 Materiale utilizate
Panouri HPL
Tip: HPL compact, conform SR EN 438 / ISO 4586;
Grosime: 10:mm;

. Compozitie: straturi de hértie kraft impregnate cu rasini fenolice, strat decorativ impregnat cu rasini

melaminice;
Finisaj: mat , rezistent la zgarieturi, umiditate si substante de curitare;
Culoare/Decor: conform planului de arhitecturd i mostrelor aprobate, culoare alb;
Clasificare reactie la foc: minim B-s1, d0 conform EN 13501-1.
Structura de sustinere
Profile metalice: aluminiu eloxat sau otel inoxidabil, sectiune rectangulara 40x20 mm sau conform-
detaliilor de executie;
Elemente de fixare: conectori, console, bride de prindere si accesorii inoxidabile {suruburi autofiletante,
dibluri metalice/expansive etc.);
Elemente de reglaj: picioare reglabile (pentru cabine), profile de inchidere la tavan si pardoseala,
Gamituri si accesorii
Gamituri etangare: din silicon sanitar neutru sau bandz EPDM;
Accesorii de asamblare: coltare, conectori ascungi, balamale si manere din inox satinat sau aluminiu
anodizat;
Etangare finald: mastic siliconic, culoare conform finisajului
2. Modul de executie

. Pregitirea suportului
Se verifica planeitatea si rezistenta suportului (pardoseal si tavan);
Se marcheaza traseele compartimentarilor conform planului de arhitectur si cotelor din detaiile de
executie;
Se-verificd pozitiile instalatiilor elecirice si sanitare, acolo unde este cazul.
Montajul structurii portante
Se monteazd profilele de baza pe pardoseals, fixate mecanic cu dibluri potrivite tipului de suport (beton,
zidarie, etc.);
Se ridicd montantii verticali din profile metalice la pasul §i pozitiile indicate in plan;
Se fixeaza profilele superioare la tavan sau, in cazul cabinelor, la traversele orizontale;
Se verific alinierea si verticalitatea structurii, '
Montajul panourilor HPL
Panourile se decupeazi conform cotelor si-deschiderilor previzute {goluri usi, elemente de trecere,
decupaje instalatii);
Se monteazi panourile pe structura- metalica prin prindere mecanicd ascunsd sau vizibili (surubuni-
inoxidabile cu cap plat);
Rosturile intre panouri se aliniaza si se etangeazi conform detaliilor tehnice; _
La cabine sanitare, se monteazi usile, accesoriile i picioarele reglabile conform planului de arhitectura,
Finisaj si verificare
Se curiti suprafetele, se indeparteazi resturile de mastic si protectiile temporare;
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Se verifica functionalitatea ugilor, planeitatea si rigiditatea ansamblului;

Se aplica sigiliul de control al calitdtii si se predi lucrarea conform procesului-verbal de receptie
partiala.

3. Conditii tehnice de calitate

Executia se va realiza conform detaliilor de arhitecturs $i normativului C 300-94 pentru finisaje;
Abaterile admise de 1a planeitate: max. 2 mm/m;

Rosturi uniforme de 2—4 mm intre panouri;

Fixdrile nu trebuie s3 fie vizibile, cu exceptia sistemelor proiectate astfel.

4. Protectia si intretinerea

Panourile HPL, vor fi protejate pe durata montajului cu folie temporari;

Curatarea se face cu solutii neutre, fira solventi agresivi;

Nu se admite zgarierea, lovirea say expunerea directd la flacira,

Fixare cu profile din atuminiu U

2. Realizare finisaje interioare (pardoseli, plinte, pereti, tavane) + accesorii
Principalele finisaje interioare si accesorii propuse in cadrul proiectului, in functie de specificul
incaperilor:
Finisaje la nivelul pardoselilor:

. In cadrul zonelor publice(ateliere, spatiu multifunctional, muzey si zone intrare, scari si podeste )
Finisaj:piatra travertin chituit 30.5x30.5-grosime 1.2¢m, bej mat

Specificatii:
- Caracteristici dimensionale
I. Lungime si latime + 0.5 % + 0.4 % SR EN ISO 105452
2. Grosime & 10 % + 5 % SR EN.IS0'10545-2
3. Liniaritatea muchiilor + 0.3 % + 0.2 % SR EN IS0-10545-2
4. Rectangularitatea + 0.5 % + 0.4 % SR EN ISO10545-2
3. Curbura centrali + 0.5 % /- 0.3 % + 0.4%/-0.2% SR EN ISO 10545-2
6. Curbura lateraia + 0.5 % / - 0.3 % + 0.4 %/-0.2 % SR EN ISO 10545-2
7. Voalul + 0.5 %+ 0.4 % SR EN.ISO 10545-2
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B. Proprietati fizice

1. Absorbtia de apd media > 10 % 10 - 20 % SR EN ISO 10545-3

2. Forta de rupere min 600 N min 600 N SR EN [S0 10545-4

3. Rezistenta la incovoiere min 12 N/mm2 min 12 N/mm2 SR EN ISO 10545-4

4. Rezistenta la harisare Se declara rezistd SR EN ISO 10545-11

5. Rezistenta la soc termic Se declara rezistd SR EN ISO 10545-9

6. Coeficientul de dilatare termica liniard Se declard max. 8X10-6 1/K SR EN ISO 10545-8

7. Dilatarea la umiditate Se declard max. 0.60 mm/m SR EN SO 10545-10

C. Proprietati chimice

1. Rezistenta la patare (min. clasa 1 — max. clasa 5)'min. ¢lasa 3 clasa 5 SR EN ISO 10545-14

2. Rezistenta la produse menajere {min. clasa C — max. clasa A) min clasa B clasa A SR EN IS0 10545-
13

3. Rezistenta la acizi i baze de concentratii mici (min. clasa L.C — max. clasa LA) Se declari clasa LA
SR EN ISO 10545-13

4, Rezistenta la acizi-§i baze de concentratii mari (min. clasa HC — max. clasa HA) Se declari clasa HA
SR EN ISO 10545-13

Accesorii: Profile antiderapante pentru trepte
- Material: PVC striat

- Prindere: adeziva

- Culoare: bej

TA9/ER - TWO/IR - TA9/2R /7

04624 - 0462 - 0461

Infermatii generale:
In etapele initiale ale planificarii constructiei, trebuie acordata atentie reducerii la minimum a cantitaii-
de murdarie si apa care poate pitrunde in cladire.
Pentru a facilita acest lucru, recomandim cu tirie instalarea unor sisteme pasive de barierd impotriva
murdiriei in toate zonele de acces, de exemplu: covorase de curdtare si covorage absorbante. Acestea
trebuie pozitionate astfel incit accesul s& nu fie posibil fard a trece peste ele si, in mod ideal, s3 aiba o
latime echivalenta cu cel putin sase pasi.
Pardoselile trebuie curdtate regulat; tipul si intensitatea curdfiirii variind in functie de trafic i de-
frecventa utilizarii pardoselii.
Dupa finalizarea montajului, trebuie efectuatd o curitare finald a clidirii. Aceasta elimind toate
impuritdfile si murdaria. in functie de gradul de murdarie, curfitarea se poate realiza manual' sau.
mecanic.
Curitarea manuala se poate realiza pe suprafete mai mici, precum si in zonele inaccesibile pentru.
echipamente mecanice.

In cadrul graupurilor sanitare
Finisaje la nivelul pardoselilor:
Finisaj: placi ceramice potelanate 60.4x60.4; grosime 6 mm, cuitloare bej inchis
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- Rezistent: la alunecare (B.CRA);
. Uscat > 0,40
. Umed > 0,40
- Rezistentd la alunecare (ANSI A 326.3:2021): > 0,42 WET
- Determinarea rezistentei la alunecare pe suprafefe pietonale (AS 4586 2013 APA): > P3 — Clasa P4
- Absorbtie apa: ISO 10545-3 <0,5% - conform
(] - Duritate Mohs: EN 101 — g
- Rezistenta la flexiune / modul de rupere: I1SO 10545-4
. R>35N/mm?, $> 1300 N
. R =40 N/mm?, S > 1500 N
- Rezistenta Ia abraziune profundi: ISO 10545-6 < 175 maY, <150 mm3
- Rezistent la abraziune: IS0 10545-7 — Clasa 4
- Coeficient expansiune termic liniarg (20°-100° C): IS0 10545-8 <7 MK~
- Rezistenti ia soc termic: ISO 16545-9 — Rezistent
- Rezistentd la crapare: ISG 105 45-11 — Rezistent
- Rezistents la in ghet: ISO 10545-12 - Rezistent
- Rezistenti la substante chimice uz casnic: SO 10545-13 — Clasa A
- Rezistents la acizi si baze slab concentrate: ISO-10545-13 - Clasa LA-HA, 1 B-HB
- Rezistenti la pete: 1SO 10545-14 > Clasa 3 — Clasa 5
- Reactie la foc: Clasa A1-A1 1]
- Nu se deformeazi i nu se altereazi in timp
- Sigur, reciclabil si sustenabil
Accesorii:
Grupurile sanitare si spatiile umede vor fi doate ¢y sifon in pardoseala- SIFON PARDOSEALA PVC
. 100X100X72mm, CU GRATAR DIN OTEL INOXIDABIL, CULOARE argintiy
Dusuri - sifon rigola pardoseala cu gratar din inox > cu lungime 45cm | iesire 72mm

RN, i
LY Y A

In cadrul camerelor
Finisaje la nivelul pardoselilor:
PARCHET LEMN MASIV, Stejar Natur, Uleiat / Uleiat, 500 x 130 x 15/20 mm, model in coada.de
randunica(hem'ngbone)— la 900
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DOMENIUL DE UTILIZARE
Parchetul Masiv Stejar se utilizeaza pentru pardoseli interioare, aplicat pe diverse suporturi, inclusiv
pentru pardoseli de trafic greu sau cu incalzire in pardoseala, pentru cerinte de performanta superioara,
fiabilitate, confort termic s acustic, proprietati €co-sanogene.

CONDITII DE CALITATE
Standard de calitate: SR EN 1|
lamba,

CLASE DE CALITATE:
EXTRA: Permite toate texturile pe fata superioara a lamelei, cateva

mm daca sunt mici si sanatoase, Firj alburn. Culori relativ uniforme.
CARACTERISTICI GEOMETRICE:

Dimensiuni: 0-21 mm grosime, 50-130 mm latime, 250-1460 mm

0, mm lungime, 0,2 mm latime,+ 0,3/0 mm adancime uluc, +/0;
uluc-grosime lamba < 0,4 mm.

Umiditate: 7...11 %

Durabilitate: Clasa 1 (SR EN 335}, Clasa S (sensibil la mnsecte)

350). Necesita protectie (SR EN 460).

Garantie: 20 ni, instaiat s intretinut corespunzitor, excluzand durabilitatea naturala.

Conditii de mediu la depozitare&exploatare: 18-24°C, UR 40-60%,

CERTIFICA E

SR EN 14342:2013 Pardoseli
Materiale necesare
Parchet lemn masiv tiiat pentru model coada de randunica:

Dimensiuni uzuale: 14-22 mm grosime, 70~120 mm latime, 300600 mm lungime (in functie de
modul).
Canturi profilate nut—feder (T&G) sau varianta firi nut/feder pentru sistem chevron cu tiicre in unghi.

Adeziv poliuretanic monocomponent sau bicomponent (PU/EP), conform EN 14293,
Amorsi compatibila cu adezivui.

Spacla dintati (B11/ BI ).
Masini de slefitit (banda + disc).
Chit pe baza de pulberi fine de lemn $1 rgina.

3226:2009 Pardoseli de lemn, lemente de par het masiv cu ulue si/sau

noduri cu diametrul de pana la 4

lungime. Abateri: %0,2 mm grosime,.
3 mm latime lamba, 0;1 mm < Jatime

st clasa 2 (buna la ciuperci} (SR EN

$i parchet de lemn. caracteristici, evaluarea conformititii si marcare.

Accesorii imbinari finisaje;
Plinta lemn masiv

Utilizare in camere, unde este prezent parchetul, racord perete- pardoseala
Dimensiuni: 2200 x 60 x 16 mm stejar

Plinta Placi ceramice
Utilizare in grupuri sanitare, racord perete- pardoseala, H=7¢cm
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Absorbtia apei 13.6 % EN ISO 10545-3:1998

Rezistenta la rupere > 600 N EN ISO I 0545-4:2012

Modul de rupere > 15 N/mml EN ISO 10545-4:2012

Rezistent la abraziunea de suprafata Class 3 EN ISO 10545-7:2000

Rezistenta la fisurare Fara fisuri EN ISO 10545-11:1998

Rezistenta chimica: Clasa A EN [SO 10545-13:1998

Concentratii scazute de acizi si substante alcaline Clasa A EN 180 10545-13:1998
Concentratii mari de acizi si substante alcaline Clasa A EN [SO 10545-13:1998
Produse chimice de uz casnic saruri din piscina Clasa A EN SO 10545-13:1998
Rezistenta vopselei:Clasa 5 EN SO 10545-14:1998

Reactia Ia foc Al Decizia 96/ 603/EEC

Rezistenta la alunecare NPD -

Rezistenta Ia lipire si aderenta NPD -

Eliberarea substantelor periculoase Plumb < 0,10 mg/l; < 0,10mg/dm?2

Cadmiu < 0,02 mg/I: 0,01mg/dm2 ISO 10545 -15:1997

Material Ceramica

Glazurat DA

Rectificat NU

Clasa PE[ 2

Grosime placa 6 MM

Fintsaj MAT

Textura in relief Conform atribute

Plinta Placi travertin
Utilizare in zone publice, scari, ateliere, racord perete- pardoseala H=7¢m

Pardoseala Poliuretanica Autonivelanta(subsol, zona de bucatarie):
Elemente caracteristice principale:

- produs agrementat sanitar;

- aderenta excelenta la beton;

- putere de acoperire foarte buna;

- etalare superioara;

- grad ridicat de luciy;

- duritate mare;

- durabilitate;

- rezistenta excelenta la uzura;

- rezistenta superioara la. UV,

- rezistenta mare la intemperii, medii alcaline, hidrocarburi, agenti corozivi,
Detalii produs - bicomponent:

- Componenta A - Baza poliuretanica (rasina policlica solvent-free, pigmentata si aditivata,
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si material solid pe baza de a-corindon si faina de cuart, inclus in masa)

- Componenta B - Intaritor poliizocianat alifatic;

Caracteristici tehnice:

- Aspect, culoare: produs omogen, colorat, culoare bej

- Continut de substante nevolatile (3 ore la 1250C): min. 99%

- Densitate, la 200C: 1,40 - 1,50 g/em3

- Viabilitate amestec ( Pot-life) 23+2°C: max. 30 min.

Timp de uscare la 23°C

- superficial (circulabil): 12 ore

- total (exploatare): 4 zile

- Rezistenta la apa:

(20°C, timp imersie 500 ore; timp revenire 2 ore): buna, fara basicari, inmuieri, pierderea aderentel,
fara modificari semnificative.

- Rezistenta la abraziune: 500 ¢ nisip/um

Mod de aplicare:

Prin turnare si nivelare cu piepteni si dezaerare cu role cu ace.

Se amesteca cele 2 componente: Raport gravimetric informativ componente (A/B) - 1.000 gr. A /200
gr. B

Nota: Cantitatea de intaritor se calculeaza pentru fiecare lot in parte, existand posibilitatea aparitiei de
mici diferente. Este necesar ca, daca nu se amesteca in totalitate cantitatile predozate, sa existe
confirmarea:producatorului cu privire Ia raportul de intarire. Se tine seama de timpul scurt de viabilitate
al amestecului, de doar max. 30 min

Nu se va face dozare volumetrica, ci doar gravimetrica, prin cantarire.

Amestecarea se va face folosind un agitator mecanic adecvat, la viteza mica de rotatie, pentru evitarea
incalzirii produsulut, timp de max. 2 minute, Nerespectarea raportului masic, sau o superficiala
amestecare a componentelor, poate conduce 1a obtinerea unei pelicule cu aspect necorespunzator,
Amestecul obtinut are o durata limitata de utilizare (viabilitate sau pot-life), ce depinde atat de
lemperatura ambianta cat si de cantitatea preparata si este de max. 30 min. la 23°C.

Dupa acest interval de timp, produsul va gelifia nemaifiind utilizabil.

Perioada de viabilitate a produsului poate scadea odata cu cresterea temperaturti si marirea cantitatii de
amestec, datorita accelerarii reactiilor chimice, la temperaturi mai mari de 23°C.

Produsul NU nu se dilueaza.

Produsul NU este compatibil cu apa.

Produsul poliuretanic in contact cy apa, in faza de preparare / aplicare, sufera deteriorari

ireversibile, calitatea rezltata fiind afectata semnificativ,

Accesorii imbinari finisaje
Profil rotunjit, concav, PVC,H=2¢m
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- Junction Profile PJ30 SA{ref.1418003) — — o

+ Pre-citt double sided tape (ref.26667000) —-—+-.

= Coving Profite PA2Q SA (ref. 1441001} ——— ..

- Rezistenta la soc: 10 J (cod 23,10)
Utilizate in zonele de unde se utilizeaza pardoseli cu sistem poliuretanic autonivelant, conform

specificatiilor din proiectul de arhitectura.

Plinte de trecere intre finisaje, din aluminiu, cu fixare mecanica si adeziva- culoare auriu(finisaje de
acelasi tip)

T

f

|

i

[P — —-W-J

Plinta aluminiu, cu fixare mecanica de sapa, in zonele de trecere intre finisaje:
Utilizare: la trecerea dintre finisaj la fel:

- culoare auriy

- Profil de separare din aluminiu, gaurit inecat

- Alu eloxat auriu (F5)

- Clas# de reactie la foc: Al ( incombustibi])

- Se fixeazi cu guruburi Torx @ 3,0 mm si/sau prin lipire cu adeziv corespunzator.
- Se monteaza pe un substrat plan si stabil.

- Pardoseala trebuie taiata la nivel cu mij jlocul profilului pentru o potrivire exact.
- Latime 34 mm, inaltime 3 mm — 4.8 mm

Plinte de trecere intre finisaje, din aluminiu; cu fixare mecanica si- adeziva- culoare aurtu(finisaje
diferite)
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: i —: Plinta aluminiu, cu fixare mecanica de sapa, in
?‘ s zonele de trecere intre finisaje:

| w N Utilizare: la trecerea dintre finisaj diferit:
- culoare aurin
247 - Profil de separare din aluminiu, gaurit inecat
wersenkt gebichot - Alu eloxat auriu (F5)
' - Clasa de reactie la foc: Al (incombustibil)
- Se fixeaza cu suruburi Torx @ 3,0 mm si/sau prin
lipire cu adeziv corespunzitor.

Boaies KWyl

- Se monteaza pe un substrat plan si stabil,
- Pardoseala trebuie tiiata la nivel cu mijlocul profilului pentru ¢ potrivire exact.
- Latime 34 mm, inaltime 3 mm — 4.8 mm

Finisaje la nivelul peretilor:

- peretii din lungul cilor dé circulatie vor fi plani, netezi (fird asperititi sau profile ornamentale), nu
vor prezenta bavuri, muchii tiioase sau alte elemente ce pot conduce la riinire;

Vopsitorie lavabila — pereti:

Vopsea, complet acrilica pentru interior

Caracteristici de performanta

Inodor, nu contine amoniac, potrivita pentru scoli, gradinite, spitale, birouri.

Bazata pe tehnologia de inglobare a particulelor ceramice microscopice, ce ii reda excelenta rezistenta
la stropire si curatare,

Dupa uscare capata un finisaj elegant mat.

Se aplica usor si curat, opacitate excelenta, formula rezistanta la stropire si curatare,

Protejeazi utilizatorul si mediul.

Formeaza o pelicula respirabiia.

GHID DE PERFORMANTE:

Rezistenta la apa: Lavabil. Se poate spala dupa 7 zile de la aplicare

Rezistenta la abraziune: Rezista la abraziune, mai putin la culorile inchise.

Rezistenta la caldura: Pana la 60° C

Rezistenta la solventi: Rezistenta la diluant. Sensibil la hidrocarburi aromatice si alcooli.

Grosimea Peliculei Umede: 96 micrometri

Grosimea Peliculei Uscate: 35 micrometri

VOC (Compusi organici volatili). Valoarea limita UE pentru aceasta categorie de produs A/a tip WB:
Pereti si tavane Interior mati (gloss <25@60°), 30 g/I (2010). Va contine max 2 g/l VOC.,

Culoare alb, RAL 9010

Placi ceramice — pereti grup sanitar

Placi ceramice potelanate 60.4x60.4, grosime 6 mm, culoare bej

Absorbtia apei 13.6 % EN ISO 10545-3:1998

Rezistenta la rupere > 600 N EN 180 I'0545-4:2012

Modul de rupere > 15 N/mml EN ISO 10545-4:2012

Rezistent la abraziunea de suprafata Class 3 EN ISO 10545-7:2000

Rezistenta la fisurare Fara fisuri EN IBQ 10545-11:1998

Rezistenta chimica: Clasa A EN ISO [0545-13:1998

Concentratii scazute de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13:1998
Concentratii mari de acizi si substante alcaline Clasa A EN ISO 10545-13:1998
Produse chimice de vz casnic saruri din piscina Clasa A EN.ISO 10545-13:1998
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Rezistenta vopselei Clasa 5 EN IS0°10545-14:1998
Reactia la foc Al Decizia 96/603/EEC

Rezistenta la lipire si aderenta NPD -

Eliberarea substantelor periculoase Plumb < 0,10 mg/l; < 0,10mg/dm2
Cadmiu < 0,02 mg/I: 0,01mg/dm?2 ISO 10545 -15:1997
Material Ceramica

Glazurat DA

Rectificat NU

Clasa PEI 2

Grosime placa 6 MM

Finisaj MAT

Textura in relief Conform atribute

Panou MDF de perete, culoare lemn natur, stejar
Caracteristici:

Bimensiuni: 600 x 2800 mm

Qrosime: 6 mm fetru + 10 mm profilul din MDF

Numar profile MDF: 15

Material: profile din MDF acoperite cu folie PVC, pe fetru

Culoare: Natural Oak

Ingredient principal: PV C

Compozitie generala: rasina PVC 79%, stabilizator 2%, lubrifiant 1%, aditivi 6%, pigmenti 4%, CaCQ3
3%, DINP (plastifiant) 5%

Densitate Relativa: 1,30 - 1,50

Temperatura de Aprindere: >780°C {(incombustibil, clasa A1 echivalent)

3. Montare tamplarie interioara

USI MDF

Usile interioare vor fi din:

- Pline, din MDF cy toc fix din MDF si fara prag, culoare lemn natur,

- Metalice pline cu accesorij pentru evacuare (bara antipanica s sistem de autoinchidere).

- Din sticla cu tamplarie din lemn

Tamplaria va fi echipata cu accesoriile functionale de calitate : balamale, broaste, manere (zincate say
nichelate),

Totalitatea tipologiilor si accesoriilor se regasesc in tablou] de tamplarie interioara.

MATERIALE SI' PRODUSE

Ramele usilor se vor realiza din lemn de brad bine uscat sau chiar uscat la cald, conform necesitatilor,
Umiditatea lemnului se va incadra la intervalul 12-15% ysi.

Feronerie, inclusiv balamalele vor fi produse si livrate de catre firme specializate,
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Abateri admisibile
Abateri de la grosimea specificata la plansa :
pana la si inclusiv 50 mm grosime + 0,4 mm;
pana la si inclusiv 200 mm grosime + (,5 mm;
Abateri de la planeitate (deviatia unui colt fata de planut format cu celelalte 3):
pentru elemente pana la 1,5 m lungime — max. 1,5 cm;
pentru elemente peste 1,5 m lungime : - 1% din lungime;
Abateri fata de dimensiunile specificate in planse :
pentru toc: dimensiunea totala + 3 mm;
golul la interiorul toculuj : + 2 mm;
alte elemente + 1 mm,
Accesorii si etansari:
- méner tip U antiagifare, cu arc de revenire cu shild acoperitor circular 350 s€parat pentru maner si
ctlindru. Shild si maner din tabla de ofel inoxidabii antibacterian
. - Pozitionare méner: 55 mm fnél;ime marner: 1200 mm, etansare standard 3 laturi (ZH + L) cu garniturs
burduf siliconica. Montaj maner pe fata Interioara, opusa sensuluj de evacuare,
USIMETALICE PENTRU CAMERA TEHNICE S1.CASE DE SCARA:
Usd batantd cu toc de colt metalica, 1 canat , fara prag. Tamplaria va- fi cchipata cu accesoriile
functionale de calitate balamale, broaste, manere (zincate san nichelate), conform tabouly; de
tamplarie interioara.
Componentele usii:
Toc: Fabricat din tabla galvanizata cu grosimea de 0,8 mm
Compus dintr-un profil superior, un profil inferior si doua profile laterale imbinate prin sudare Cadrele
au 6 gheare fixe sau de ancorare pentru fixarea usii atunci cand este primita direct Ia lucrarea de
sustinere. Toc prevazut cu-cana) pentru cabluri,
Canat: Fabricat din 2 foi de otel galvanizat cu o grosime de pana la 0,5 mm, imbinate intre ele prin
suruburi si prinderi mecanice.Miezul usii este realizat cu panouri de tip fagure pe toata suprafata
canatului.

burduf siliconica.

. Sistem deschidere: - prevazuta cu sistem de autoinchidere, montat 13 interior cu carcasa din aliaj din
aluminiu cu amortizare hidraulica silentioasa- prevazuta cu bara antipanica montata ia tnterior: otel-
Inoxidabil periat pentru bratele de parghie $i bard, posibilitate de blocare cu cheie §i pe partea barei,
reversibild pentru montare |a dreapta sau la stdnga, proeminenti 125 m, standard aplicabil: EN 1125
(dispozitive antipanici cu barz orizontald), certificare CE: ob| igatorie pentru wtilizare in oz de evacuare,
clasa de utilizare: minimum clasa 3 (intensiva), montaj de la pardoseala pana in axul barei 1000 mm
(conform EN 1 125), latimea barei va tine cont de detaliile producatorului, dar va respecta latime foii de

+ Toc prevazut cu canal pentru cabluri.

+ Contro] acces pe yala, cu montaj pe fata Opusa sensului.dé evacuare

+ declansare deblocare automata in .caz de incendiu actionata prin ECS

Specificatii tehnice:- Rezistenta la sarcini statice verticale clasa2-600N- Rezistenta la rasucire statica
clasa2-250N- Izolare fonica 32dB- Rezistenta la inchideri si deschideri multiple SR'EN. 1240612003
clasa 3 - 20000 cicluri

Mbd de luery -

Mod de Iucru — Etape tehnologice

MONTAIJ

Montarea tocului in zidy] pregatit:

- Tocul verificat se aseaza in golul de zid. Sub elementele laterale, verticale se aseaza penele de fixare
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cu scopul de a se stabili inaltimea corespunzatoare de montaj fata de pardoseala( marcaje existente pe
toc in punctele 0 si 1000 mm de [a nivelul pardoselii finite),

- Se prinde in toc balamalele(care reprezinta parte din toc) introducand aripioara balamalei pana la capat
si strangand ulterior surubul, sau prin introducerea corpului balamalei 3D in buzunarul tocului si fixarea
acesteia cu suruburile metrice furnizate in set.

- Verificati modul de instalare a toculyj , asigurati-va ca canatul de usa se potriveste cu tocul.

- Montati distantieri reglabili (¢), efectuind masura direct sub grinda superioara, apoi coborand, Asezati
distantierti la distante egale intre ei: unul in partea superioara, unul la inaltimea clantej s unul la aprox.
20-30cm de pardoseala.

- Verificati inca odata aderarea canatului de usa la toc si functionarea corespunzatoare a broastei,

- Scoateti canatul din toc

- Fixati tocul de perete cu ajutorul ancorelor de montaj sau a diblurilor metalice, daca tocul este prevazut.
Cu asa ceva, injectati spuma de montaj intre toc si zid la inaltimea distantierilor orizontali(d). Pastrati
distantierii orizontali atata timp cat va recomanda producatorul spumei. Inainte de injectarea spumei-
trebuie avut in vedere ca spuma isi mareste de cateva ori volumul,

- Montati capacele si garnitura.

- Puneti la loc canatul de usa si verificati buna functionare a lucrarii efectuate.

Atentie!

- In cazul montajului in varianta umeda, in timpul executarii peretelui, trebuie verificate unghiurile
drepte, fixand tocul la o inaltime corespunzatoare fata de pardoseala, trebuie verificate verticalitatea si
orizontalitatea, imobilizand tocul, fixati distantierii reglabili orizontali , montat canatul de usa si
verificata aderenta Iui la tocul usii apo1 se trece la executarea zidului say peretelui si la zidirea toculuj
in perete.

- In cazul montajubui tocului in perete de rigips cu structura metalica de tip UA, fata zidului opusa
blatului ramane neacoperita de rigips pentru a se putea fixa tocul de structura paretelui cu suruburi
autofiletante din interior. Dupa fixare se introduce placa de rigips in cantul toculut si la final se
siliconeaza perimetral.

ACCESORH $I ETANSARI:

- balamale din otel inoxidabil say nichelate, 2 aripi pentru usie cu latimi mai mici de 1100 mm

- maner cu arc si acoperitor circular separat pentru cilindru, din tabla de otel inoxidabil antibacterian.

- etansare standard 3 laturi (2H + L) cu garnitura burduf siliconica

- canturt verticale de protectie din tabla de inox ambutisata tip C, pentru varianta 40mm

Observatii finale

Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie.

Verificirile efectuate in cadrul procesului de montare a témplariei interioare au roful de a asigura
conformitatea executiei cu proiectul tehnic, respectarea cerinfelor de calitate, sigurantd si estetici,
precum i indeplinirea standardelor de performanta functional (etansare, stabilitate, aspect, acustic,
rezistentd la uzura),

Verificari preliminare

Inaintea inceperii montajului, se vor realiza urmatoarele controale;

Verificarea dimensiunilor golurilor de montaj, conform planurilor de executie si tolerantelor admise
(+2 mm pentru goluri de interior).

Verificarea. planeitatii, verticalititil. si. stirii. finisajelor zonelor de montaj- (pereti; pardoseli, tocuri
existente).

Confirmarea conformitiii timplariei livrate cu specificatiile din proiect (tip, material, culoare, sens de
deschidere, accesorii).

Examinarea integritatii fizice a elementelor (fara deformiri, zgarieturi; lovituri, defecte de fabricatie):
Verificarea compatibilitatii sistemelor de fixare $i etangare (suruburi, ancore, spumi: poliuretanica,
garnituri, profile de acoperire).

Verificdri in timpul montajului

Pe parcursul lucririlor, se vor efectua verificari intermediare, astfel:
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Pozitionarea corectd a tocurilor in gol, respectindu-se planeitatea sl verticalitatea pe toate directiile.
Fixarea mecanici a tocurilor cu elemente de prindere certificate, fary deformarea profilului.

Etangarea rosturilor perimetrale cu spumd poliuretanici sau materiale de etansare compatibile,
asigurdnd continuitatea i absenta golurilor,

Montajul corect al feroneriei si accesoriilor, conform instructiunilor producétorului.

Verificarea deschiderii si jnchiderii ugoare a canaturilor, fara freciri, blocaje sau dezechilibre.
Respectarea detaliilor estetice $i functionale (alinierea rosturilor, continuitatea finisajelor, montajul
ménerelor, amortizoarelor, balamalelor).

Verificéri finale dup& montaj

La finalizarea lucrarilor, se vor executa urméitoareie:

Controlul general vizual al montajului: uniformitatea rosturilor, curitenia suprafetelor, absenta
deteriordrilor.

Verificarea functionalitatii complete:

- deschidere/inchidere usoars a ugilor,

- etangeitate |3 lumini si aer,

- blocare i fixare ferma in pozitie inchisi,

- functionarea corect3 a feroneriei (manere, balamale, broaste, amortizoare).

Verificarea imbinirilor si a rosturilor de contact cu peretele, pentru a asigura continuitatea finisajului si
ctangeitatea.

Controlul respectarii culorii $i texturii tAmplariei'conform RAL specificat in proiect:

Verificarea existentei protectiilor de pardoseals, perete $i muchii in zona de contact cu usa.

Curitarea finali si aplicarea finisajelor complementare (magti, profile de acoperire, plinte, gamituri).
Rezultatele verificarilor se vor consemna in:

Fisele de control tetinic al calitatii (conform HG 273/1994 s1 Legii 10/1995), semnate de responsabilul
tehnic cu executia (RTE).

Procese-verbale de lucriri ascunse, pentru montajui elementelor neaccesibile ulterior (ancorari, fixari),
Procesul-verbal de receptiec a montajului timplariei interioare, semnat de executant, beneficiar si
proiectant (dupi caz).

Lucrarea de montare a timplariei interioare se considerd corespunzitoare daci:

- timplaria este conforma cu proiectul de executie si avizele tehnice;

- functionarea este completa st fard defectiuni;

- etangeitatea este asigurati pe toats circumferinta rosturilor;

- finisajele sunt uniforme, curate st fara defecte vizibile;

- toate verificérile au fost incheiate cu rezultate satisfacatoare si-documentate in registrul de controlial
calitatii.

4. Montare ascensoare pentru persoane in corelare cu proiectul de rezistenta pentru puturile

lifturilor, confom P118-1/2025

Pregitirea santierului si verificari preliminare

- Inainte de demararea lucrérilor, se va verifica conformitatea puturilor de lift cu proiectul de rezistenta
si cu detaliile tehnice din P118-1/2025.

Se va controla:

- geometria puturilor (axa verticald, dimensiuni, plumb si.nivel);

- finisajele structurale ale peretilor si centurilor din beton armat;

- starea armaturii §i a elementelor de ancorare;

- eventuale deviatii.care pot afecta montajul carcasei liftului san al ghidajelor.

Instalarea cadrului de cabing si contragreutai. _

- Cadrul metalic al cabinei $i contragreutitilor se monteazi pe ghidaje, utilizind macarale say
echipamente de ridicare autorizate.

- Se va asigura alinierca corects pe verticald si distanta intre cabina lifiulu; $i peretii putului, conform
proiectului.
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Montarea mecanismelor de tractiune si control
- Se instaleaza motorul si unitatea de tractiune, conform specificatiilor producitorului $i normativelor
- Se monteazi cablurile de tractiune si ginele de ghidaj pentru cabina liftuly; $1 contragreutiti.
- Sistemele de sigurangi (frine de urgengs; amortizoare, limitatoare de vitezi) se vor monta si verifica
inainte de operarea cabinei,
Instalarea cabinei si a usilor
- Cabina liftului pentru persoane sau alimente se va pozitiona pe ghidaje si se va regla pentru alinierea
perfectd la nivelul fiecirui etaj.
- Usile liftului se vor monta conform tabloului tehnic a tamplariet si instructiunilor producatoruluj.
- Se va asigura alinierea mecanici perfecti intre usile cabinei §i usile de etaj, cu tolerante de maxim 2
mmn.
Testare §i punere in functiune
Dupi montarea complets, se vor efectua teste de siguranti;
. - test de functionare la sarcing nominali;
- test al franelor si limitatoarelor;
- verificarea alarmelor §i sistemelor de comunicare;
- verificarea sincronizirii intre usile de cabina si usile de etaj.
Toate misurdtorile $t ajustirile se fac conform NP051-2012
Cerinte suplimentare de securitate $i protectie
-In timpul montajului, accesul in puturile liftului va fi restrictionat personalului autorizat.

proiectului de rezistenta, pentru a Nu-compromite integritatea structurais a putului de [ift,
- Eventualele ajustiri se vor face numat dupi avizul ingineruluj de rezistentd; in conformitate cu P1 18-
1/2025.
In cadrul proiectului au fost prevazuie urmatoarele tipologii de ascensoare:
-Lift persoane dizabilitati- 3 statii ax H-T
Latime put 1600mm
Lungime put 1600mm
. -Lift oficiu- 3statii ax F-G
Latime put 1600mm
Lungime put 2400mm
- Montcharge , 2 statii ax A-B/3
Latime put 1000mm
Lungime put 1900mm
Cerinte pentru santier:
- Putul ascensorului este cyrat i uscat inainte de instalare
- Putul este realizat conform proiectului producatorului s golurile de usi sunt acoperite pt siguranta
- Carligele de ridicare si gaurile de ventilare specificate de producator sunt realizate
- Exista tensiune trifazata pt instalare si pt TIRAK
- Este disponibil un spatiu de depozitare de 30 mp la parter, aproape de put, iar caile de acces catre put.
sunt libere

5. Realizarea adapostului de aparare civila
Structura de rezistenta a imobilului propus

Constructia are o forma dreptunghiulara si se va dezvolta intre axele J-M/1-8. Structura portanta
a constructiei este compusa din fundatje de tip radier continuu, stalpi, grinzi si plansee din beton armat.
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beton armat, la interior structura fiind cu stalpi si grinzi de beton armat

Date specifice adapostului ALA

Pentru desfasurarea activitatii in imobil este luata in calcul posibilitatea adapostirii a maxim 76 de
persoane. Proiectarea adapostului s-a facut in conformitate cu "Normele tehnice privind proiectarea si
executarea adaposturilor de aparare civila"/ 1999, propunandu-se executia unuj adapost complet
ingropat, in cadrul subsolului, realizat din beton armat monolit, cu pereti de beton armat de 40 cm si
plansee de beton armat de 15 cm.

Acces

Intrarea in adapost se va face direct din holul marcat in planul subsolului (A03P — PLAN SUBSOL
‘ PROPUS) cu indicativul “$19”, avand o suprafata de 19.13'mp. Golul de trecere spre adapost va fi.de

0.80 x 1.80 m, prevazut cu prag de 1S ¢m pentru fixarea usii metalice etanse,

Se va prevedea o usa metalica etansa cu tamplarie metalica de protectie calculata sa reziste confrom

normelor de protectie civila.

eventualelor goluri in peretii exteriori si a golurilor conductelor si cablurilor prin planseul si peretii
exteriori ai subsolurilor.
Umel -usa intare in adapost
Tampléria metalici etanss in conformitate cu Normativul Tehnic al Comandamentuly; Protectiei Civile
177/22 nov. 1999, privind proiectarea si executarea addposturilor pentry situatii de urgenta din subsolu]
constructiilor noi, cu urmatoarele dimensiuni:
- latime interioara: 800x1800 mm
- dimensiune exterioara, gol: 1040x2040mm
- grosime tablic 18mm
- masa neta 362 kg
Componenta usii:
*Rama (toc) - confectionata din profil otel cornier laminat, asamblata prin sudura.
*Tablie (foaie usa) - confectionata din tabla de otel cu grosime de 19mm
. *Balamale - 2 buc de sustinere,

: *Dispozitive de inzavorare - 4 buc pentru usa, respectiv 3 buc pentru oblon, pentru fixarea tabliej pe
rama in pozitia ,,inchis”.
*Sistem de etansare - garnitura autoadeziva pozitionata perimetral pe Tablie,
*Sistem de fixare a:ramei - in golul peretilor din beton, ancore sau praznuri,
*Sistem de auto-deblocare - sistem oy surub
Specificatii:
-Usa este etansa, este testata la 100 mm coloana de apa timp de 30 min.
- rezistenta la presiune — sarcina directa 10.800 daN (11.000 kg forta) si sarcina indirecta 2448 daN
(2800 kg forta )
**Furnizorul va masura golurile Ia fata locului inainte de fabricatie.

Omel-oblon intrare tunel de salvare

Tampliria metalica etansa in conformitate cu Normativul ‘Tehnic al Comandamentuly; Protectiei Civile
177/22 nov. 1999, privind proiectarea si executarea adaposturilor pentry situatii de urgent.din subsoli]
constructiilor noi, cu urmatoarele dimensiuni:

- latime interioara: 700x700 mm

- dimensiune gol armatura: 730x730mm

- dimensiune exterioara 900%x900mm
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- grosime tablie 10mm

- profil rama toc L=100x100x10

- masa neta 96 kg

Componenta usii:

*Rama (toc) - confectionata din profil otel cornier laminat, asamblata prin sudura.
*Tablie (foaie usa) - confectionata din tabla de otel cu grosime de 10mm
+Balamale - 2 buc de sustinere.

*Dispozitive de inzavorare - 4 buc pentru usa, respectiv 3 buc pentru oblon, pentru fixarea tabliei pe
rama in

pozitia ,,inchis™,

*Sistem de etansare - gamitura autoadeziva pozitionata perimetral pe Tablie.
«Sistem de fixare a ramei - in golul peretilor din beton, ancore sau praznuri,
*Sistem de auto-deblocare - sistem cu surub

**Furnizorul va masura golurile la fata locului inainte de fabricatie.

lesire de salvare

Adapostul este prevazut cu o iesire de salvare de tip “tunel”. lesirea de salvare se va executa din beton
armat cu grosimea minima a peretilor de 40 ¢m cu forma regulata, cu sectiunea de 1.00 x 1.00 m.
Lungimea tunelului de 4.16 m respecta prevederile art. 9 din cap. I din "Normele tehnice privind-
proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila"/1999, astfel incat gura iesirii de siguranta sa
fie in afara zonei de prabusire, la 2/3 din inaltimea maxima a constructiei. Radierul iesirii de siguranta-
se prevede cu o panta de scurgere cf. art. 25, cap. II din "Normele tehnice privind proiectarea si
executarea adaposturilor de aparare civila"/1999. lesirea de siguranta comunica cu subsolul printr-un.
gol de 100 x 100 ¢m prevazut cu oblon de protectie etans, cu deschidere spre exterior.

Tamplarie din otel inoxidabil de 2,50 mm pentru iesirea din adapostul ALA, rezistent traficului auto
(pana la B125kN), deschidere libera 1000x1000mm.

Adancimea cuvei este de 50 mm, iar inaltimea de montaj este de 78 mm.

Cadrul capacului este prevazut cu o etansare speciala periferica, rezistenta la inghet si la intemperii si
deasemenea este rezistenta la mirosuri si in mare masura ctansa la apa.

In capac se toarna beton pana la nivelul podelei, se pune finisajul dorit, apoi se monteaza cele doua
arcuri-cu presiune cu gaz.

Deschiderea este sustinuta de arcuri cu presiune cu gaz de inalta calitate, astfel incat capacul caminului:
de vizitare sa poata fi deschis si inchis de o singura persoana.

Capacul este prevazut si cu un dispozitiv de protectie impotriva caderii. Actionat manual din interior si
din exterior cu cheie

Specificatii:

- etansare speciala EPDM rezistenta la inghet si la intemperii

- ancore de fixare pentru o prindere sigura

-adancimea cuvei este de 50 mm

- bretele transversale suplimentare pentru intarire

- arcuri de presiune cu gaz ca ajutor de deschidere

Incaperea adapostului

Camera adapostului va putea adaposti 76 de persoane.

Inaltimea utila este de 3,33 m masurata sub planseul monolit masurata de la pardoseala de beton armat
monolit si intradosul placii de beton de deasupra.

Peretii exteriori vor fi constituiti din beton armat de 40 cm grosime iar perete interior de
compartimentare (de delimitare fata de restul cladirii} este din beton armat de 40 cm grosime, twrnat
monolit. Peretii interiori vor fi finisati cu tencuiala tip vinarom.

Fundatia propusa va fi de tip radier general, din beton armat monolit, iar adapostul va fi prevazut cu.
hidroizolatii 1a peretii exteriori si la nivelul pardoseli interioare.
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Izolatiile hidrofuge ale adapostului de protectie civila se vor executa conform normelor si standardelor
in vigoare.

LUCRAR] DE REZISTENTA:

Sisternul structural propus pentru suprastructura cladirii este alcatuit din cadre de
beton armat dispuse pe cele dous direciii principale.

Planseul este format din plici de beton armat monolit (cu grosime 15 c¢m)
rezemate pe grinzile de beton armat:

Sistemul structural pentru cladirea proiectatd este format din cadre spatiale de
beton armat dispuse pe cele doua directii principale ale clidirii. Placa de beton armat
reazemd pe grinzile de beton armat dispuse pe dous directii ortogonale (Figura 4):

Elementele structurale cu rol principal in preluarea forfelor laterale generate de
actiunea seismici sunt cadrele de beton armat.

Dimensiunile stalpilor si: grinzilor au rezultat din conditia de rigiditate laterali
impusi de P100-1/2013 pentru cele doua stiri [imita.

Stalpii au dimensiunile de 40x40 cm, 20x20 c¢m-si @30 cm, iar ginzile pe ambele-
directii au 30x55 cm,exceptie fiind grinzile pujului de lift superior, avand 30x100cm.

Placa are 15 cm.

Clasa de rezisten{s a betonului utilizat in elementele structurale este C25/30, iar
& armaturii este $S500, clasa de ductiliate C.

Infrastructura este alcatuita dintr-un subsol'si o iesire de urgenta. Inélfimea subsolyl
este de 3.60

Planseul de peste subsol este realizat dintr-o placa de 15 cm rezemata pe grinzi cu
inalfimea de 55 cm.
Sistemul de fundare este de tip radier general cu o grosime de 50 cm.

Lucrari exterioare: Protejarea perimetrala a corpului de cladire se va realiza prin:
executarea de trotuare de garda etanse cu latimea de 1,50 m cu panta spre exterior care sa-
conduca apele meteorice la un sistem de evacuare format din rigole perimetrale betonate.
Bordura trotuarului se va realiza din blocuri de piatra, sustinute de un cuzinet din.beton slab:
armat.

Conform concluziilor si recomandarilor studiului geotehnic 301.11.23 cu referat nr.
3190/05.12:2023, se recomanda:

- Respectarea prevederilor din NP 125/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor
pe pamanturni sensibile la umezire.

- Avand in vedere caracterul sensibil la- umezire al. terenului din zona de fundare, se
interzice asezarea de material granular 1a cota de fundare.

- Se vor realiza rigole perimetrale de scurgere si evacuare a apei, inclusiv de la burlanel
de scurgere a apei de pe acoperis.

- Serecomanda hidroizolarea pe verticala a fundatiilor.

- Inainte de turnarea betonului de egalizare, se va realiza o compactare a fundului
sapaturii.
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- Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectalii si
evacuarii rapide catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de
minimum 2%; se va realiza initial sistematizarea necesara pentru lucrarile de executie, urmand
ca celelalte lucrari de sistematizare sa se termine o data cu punerea in functiune a ebiectivului,

- Colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei
sapaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.); in situatia in care
la cota de fundare se constata existenta unui strat de pamant afectat de precipitatii, acesta va fi
indepartat imediat inainte de turnarea betonului.

- Evitarea stagnarii apelor in jurul constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata
durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul
constructiilor, executia de strate etanse din argila, pante corespunzatoare, rigole, cavalieri ete.);
Protectia retelelor purtatoare de apa sau rezervoare, in caz de necesitate, prin prevederea unor

. solutii de impermeabilizare a terenului.
' - Evitarea pierderilor de apa din retelele edilitare si instalatii prin alegerea solutiilor
adecvate din cele prezentate in ANEXA 7/NP 125/2010.
- Executia:excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediata a acestora.

LUCRARI DE INSTALATIL SANITARE :
Instalatii de alimentare cu apii rece si-calda menageri
Distributia apei reci si a apei calde de consum se va realiza in paralel, utilizind conducte din
PPR (polipropilend random), materiale cu rezistenta ridicati la presiune si temperaturi, durabile
§i igienice. Diametrele conductelor vor fi dimensionate in functie de debitele si presiunile
specifice fiecarui circuit, pentru a asigura un. flux constant si uniform cétre toate obiectele:
sanitare: laveare, cazi, dusuri, vase WC, chiuvete de bucitirie etc.
Traseele conductelor vor fi proiectate §i executate astfel incit si nu afecteze elementele
structurale ale cladirii. Conductele vor fi pozate mascat, sub sapa, in pereti sau in plafon fals,
protejate impotriva deteriordrilor mecanice i ugor accesibile pentru interventii §i Intrefinere.
. Stripungerile prin perefi sau plansee vor fi etansate cu materiale rezistente la foc, conform:
clasei de rezistentd la foc a elementelor traversate. Se va respecta, de asemenea, distanga
minima faté de alte instalatii (electrice, HVAC, gaz).
Montajul conductelor va tine cont de dilatarea termici a materialelor, fiind previzute
compensatoare sau curbe de dilatare la intervale corespunzatoare, pentru a evita solicitiri
mecanice sau deforméri. Conductele vor fi fixate cu cleme sau bride adecvate, astfel incat sa
nu transmitd vibratii sau zgomote, respectand recomandirile producitorului de PPR.
Coloanele principale de distributie vor fi realizate din OL-INOX, dimensionate pentru a-
asigura debitul i presiunea necesare tuturor consumatorilor. Acestea vor fi amplasate mascat
in ghene tehnice, previzute cu.usi.de vizitare i spatiu suficient pentru verificiri si-intretinere.
La intrarea in' cladire, coloanele principale vor fi conectate la centrala termici existentd din
corpul €14, iar traseul exterior al conductelor va fi realizat din PEHD preizolat @50 mm,
protejat: mecanic si ingropat sub cota limita de inghet. La péatrunderea in cladire, protectia:
mecanicd se va realiza cu tuburi speciale.
Fiecare coloani va fi previizuti cu robinete de sectorizare la intrare si la punctele de consum
(grupuri sanitare), precum §i cu robinete de golire in punctele cele mai joase, pentru evacuarea.
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apei in caz de avarie sau mentenanti. Aceastd misurd permite izolarea rapidi a sectiunilor
afectate fard a intrerupe functionarea intregului sistem.

Distributia secundara ciitre obiectele sanitare se va face prin conducte PPR dimensionate
corespunzator, cu ramificafii clar marcate i accesibile. Toate imbinirile vor fi realizate prin
sudurd termofuzibild, asigurind etangeitate §i durabilitate in timp. in zonele expuse la solicitiri
mecanice sau vizibile, conductele vor fi mascate cu tuburi de protectie sau In placiri estetice.
Instalafia este proiectatd pentru a asigura parametri constanti de presiune §i temperatur3, fara
fluctuatii care ar putea afecta confortul utilizatorilor. Sistemul permite interventii rapide si
eficiente in caz de avarii; mentenanta programata sau extinderi ulterioare.

Sistemul de preparare a apei calde
Prepararea apei calde menajere se va realiza prin intermediul unui boiler bivalentcu capacitatea
de 1000 L, amplasat in camera centralei termice existente din curtea ménastirii. Boilerul este
echipat cu- doud serpentine, astfel incat si poatd fi incilzit atit de centrala termica pe lemne
existentd, cft si de panourile solare montate pe terasa centralei. Sistemul solar este alcatuit din
7 panouri solare, fiecare compus din 10 tuburi vidate, care preiau eficient energia solari si o
transferd catre boiler, Aceastd configuratie mixts permite reducerea consumului de energie
primard si optimizeazi costurile de exploatare, asigurand totodat3 continuitatea furnizirii apei
calde chiar si in perioadele cu insolatie redusi sau cer innorat.
Distribufia apei calde menajere se va realiza in sistem paralel, pentru a permite alimentarea
uniforma a tuturor obiectelor sanitare din cladire, inclusiv lavoare, chiuvete, dusuri $i WC-uri.
Cenductele principale de tur si retur vor fi realizate din PPR (polipropilend randoem), material
recunoscut pentru durabilitatea si rezistenta la temperaturi si presiuni ridicate, precum si pentru
caracteristicile sale igienice. Diametrele conductelor vor fi dimensionate in functie de
necesititile de debit si presiune ale fiecirui circuit, astfel inc4t s se asigure alimentarea optima
a tuturor punctelor de consum.
Pentru mentinerea unui flux constant de ap calda, pe conducta de tur care pleaci din cazanul
pe lemne se va monta o pompi de circulatie, care va asigura recircularea apei calde in circuit
$i menfinerea temperaturii la parametrii proiectafi. Sistemul va include robinete de izolare pe
fiecare coloana de distributie si la intrarea in fiecare grup sanitar, pentru a permite interventii
rapide i izolare zonald in cazul unor lucrari sau defectiuni. In punctele de minim se vor monta:
robinete de golire, pentru evacuarea apei din instalatie in cazul unor avarii sau lucriri de
intretinere.
Pompa de circulatie: pentru asigurarea unui flux constant de apa caldd menajeri, pe conducta:
de tur care pleaca din cazanul pe lemne se va monta o pompa de circulatie cu debit de 1,5 m¥h:
$i Inaltime de pompare de 30 mCA, capabild sd asigure alimentarea. tuturor punctelor de-
consum din clidire, mentinind temperatura optima a apet calde. Pompa va fi previzuti cu
robineti de izolare si clapete de refinere, pentru a permite lucriri de mentenanta fird oprirea:
intregului- sistem |
Traseele conductelor vor fi realizate astfel incit si nu afecteze estetica sau structura interioar
a cladirii. Conductele de distribugie vor fi mascate sub $apa, in perefi sau in plafon, protejate
mecanic acolo unde este necesar. Coloanele de distributie principale vor fi realizate din OL-
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INOX si amplasate in ghene de instalatii, previzute cu usi de vizitare pentru acces facil la
interventii sau intretinere. La intrarea in cladire, conductele vor fi protejate mecanic cu tuburi
speciale, iar traseele exterioare vor fi izolate termic si protejate impotriva inghepului cu
conducte PEHD preizolate cu diametrul de @50 mm.
Pentru siguranta functionarii, sistemul va fi echipat cu:

+ supape de sigurantd pentru protectia boilerului si a conductelor impotriva

suprapresiunii,
» vas.de expansiune pentru compensarea dilatirij termice a apei,
« supape de refinere pe traseele de retur, pentru evitarea curgerilor inverse.

Instalatia de canalizare menajera si pluviala

Instalatia de canalizare menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere
provenite de la obiectele sanitare.

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta,
urmatoarele categorii de ape uzate:

1. Ape uzate menajere provenite din funcfionarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a WC-
urilor;

2. Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare, tip VRV.

Colectarea apelor uzate menajere si pluviale se va realiza din coloane verticale si orizontale ,
executate din tuburi de scurgere din PP si PVC KG (imbinate prin mufe cu garmnitura de cauciuc
) care vor fi racordate in exteriorui claditii-1a-un sistem de drenaj ingropat al apei pluviale.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin tuburi de scurgere
din polipropilena , imbinate prin mufa cu garnitura de cauciuc, cu diametrul 40 mm pentru
tavoar, 50 mm pentru dusuri si spalatorul de vase, dar si 110 mm pentru vasul de closet.

Se vor respecta pantele normale de racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform
prevederilor Normativului 19/2022. Schimbarile de directie sub un unghi de 90 grade se vor
putea realiza din doua curbe la 45 grade, montate succesiv.

Se prevad coleane de ventilare a instalatiei din PP @ 75 mm care vor fi prevazute cu o inaltime
de 50 cm peste nivelul terasei.

Condensul provenit de la aparatele de climatizare se va prelua prin conducte din PP de DN25
si se va dirijaprin plafoul fals spre cel mai apropiat grup sanitar acolo unde sunt amplasate
coloanele de ape uzate. Racordarea acestor conducte se va face obli gatoriu prin sifonare.
Apele uzate:menajere colectate de ia obiectele sanitare sitaute la-etajul 1 si parter sunt
evacuate gravitational, prin curgere libers, la refeaua de canalizare exitenta in incinta.

Apele uzate menajere colectate de 1a grupruile sanitare si bucataria de la subsolul cladirii se
vor directiona catre reteaua exterioara de canalizare cu ajutorul grupurilor de pompare.

Inainte de evacuarea apei uzate menajere de la bucatarie catre grupul de pompare, acesta vor
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trece printr-un separator de grasimi.

Pentru evitarea riscului de infundare a coloanelor de canalizare se vor monta pe acestea piese
de curatire montate la o inaltime de 0.8 m fata de planseu,

Apele meteorice, ce provin din ploi sau din topirea zépezilor, de pe acoperisul cladirii

sunt colectate cu ajutorul unui sistem format din jgheaburi si burlane, iar mai apoi directionate
catre reteaua de canalizare exterioara exsitenta din incinta manastirii.

Instalatiile se executa din :

- pentru conductele de legatura ale obiectelor sanitare : tuburi s piese de legatura din
pelipropilena PP;

- pentru coloanele de canalizare menajera: tuburi si piese de legatura din PVC KG;

- pentru coloanele de canalizare pluviala: tuburi izolate impotriva inghetului si piese de
legatura-din PVCKG;

Instalatiile exterioare di-apa si canal

Distributia exterioari a apei calde i reci-de la centrala termica péani la intrarea in clidire se va
realiza prin conducte din REHD @50 mm;. preizolate si:protejate mecanic cu manta de PEHD,
rezistente la solicitari mecanice si inghet. Conductele vor fi agezate pe un pat de nisip de 10—
15 e¢m, compactat corespunzitor pentru a.asigura stabilitate si protectie mecanica.

Deasupra  conductelor se va turna un strat suplimentar de nisip de minim 10 cm, inainte de
umplutura finala, pentru protectia mecanici si distribuirea uniformi a sarcinii.

Instalatia de canalizare exterioard va fi realizati din conducte PVC-KG 2206 mm, cu pante
corespunzatoare pentru scurgerea gravitaionald, si va fi previzuta cu cimine de vizitare din
beton armat pentru acces, inspectie §i mentenantd. Conductele de canalizare vor fi asezate tot
pe pat de nisip, cu strat de protectie suplimentar, pentru a preveni deteriorarea mecanica.
Instalatia de canalizare exterioara se va conecta la reteaua de canalizare existenta din incinta
manastirii.

Tastalatia pentru stingerea incendiuluiicu: hidranti interiori

Conform articolului 4.1 litera (f) din P118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor, Partea a Il-a - Instalatii de stingere cu modificarea si completarea publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.966/15.X1.2018, cladirea analizata nu are mai mult
de 50 de locuri de cazare si nici aria construita de 600 m2 si mai mult de trei niveluri
supraterane, prin urmare, cladirea propusa nu necesita echiparea cu hidranti interioni.

lostalatia penton stingerea incendiului cu: hidranti exterioni:

Conform articolului 6.1 litera (j):din P118/2-2013 - Normativ privind securitatea la incendiu a
aconstructitlor, Partea a:Il-a.- Instalatii de stingere cu modificarea si completarea publicata in.
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr.966/15.X1.2018, cladirea analizata nu are mai mult
de 100 de locuri de cazare si nici aria construita de 600 m’ si mai mult de trei niveluri
supraterane, prin urmare nu se intervine asupra hidrantilor exterior existenti pe amplasament.
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Obiectele sanitare

in grupurile sanitare, se vor instala obiecte sanitare noi, care vor fi alimentate din

reteaua de distributie cu apa rece si caldi. Inainte de fiecare obiect sanitar se vor monta robinete
de izolare.

Se vor instala urmérele tipuri de obiecte, armaturi si accesorii sanitare:

» Vas WC din porfelan sanitar, montat suspendat pe un stelaj metalic autoportant, cu
racord exterior tip P, @110 mm, i livrat cu rama i capac din poliamida.

» Rezervor de apa pentru WC, montat ingropat in perete/ascuns in perete gips carton,
integrat in stelajul metalic autoportant de susfinere al vasului, din material plastic,
termoizolat anticondens, cu clapeti de actionare frontala.

« Lavoare din portelan sanitar, montate, dupa caz, pe console, avand sifon pentru lavoar
PP 3 17 si baterie amestec monocomandi, manuali.

» Cabina de dus cu perete tip walk-in din sticla-securizata

o Etajera din portelan sanitar.

» Oglinda din semicristal;

o Porthértie din portelan sanitar.

» Sidpunierd din poerfelan sanitar.

» Spalatoare de vase din inox pentru zona de bucatarie.

LUCRARIT DE INSTALATIL FTERMICE:

Instalatii de termo-ventilare

Climatizarea spatiilor va fi realizati printr-un sistem climatizare tip VRV, care include céte
o unitate exterioard de tip pompa de caldura pentru fiecare etaj, amplasata la parterul cladirii,
$1 unitdfi interioare instalate in inciperile ce necesitd climatizare. Sistemul va asigura. o
distributie uniforma a temperaturii in intreaga cladire, adapténdu-se eficient la cerintele de
confort termic ale fiecirui spatiu. Agentul frigorific utilizeazs aerul exterior pentru transferul
de caldura, avind capacitatea de a rici sau incilzi aerul interior in functie de necesitatile fiecarei
incaperi, oferind astfel climatizare eficientd si adaptabila pe tot parcursul anului, maximizind-
eficienta energetica. Unitafile interioare tip VRF pot fi comutate intre modul de incilzire pe
pericada rece st modul de ricire pe durata sezonului cald. Sistemul functieneaza pe dous
conducte, iar conductele de agent frigorific care leaga unitaile exterioare de unitatile interioare
vor fi mascate in termosistemul cladirii, intrarea acestora in interior realizandu-se 1a parter, de
unde se vor distribui catre etajul 1 si subsol. Distributia agentului frigorific se va realiza prin
plafonul fals, care va ascunde conductele si echipamentele, pastrind un aspect estetic ordonat
al interiorului.

Distributia agentului frigorific intre unititile exterioare si unitatile interioare ale sistemului
VRV se va realiza printr-o refea de conducte din cupru frigorific, fari suduri, degresate gi
deshidratate din fabrici, conforme standardelor in vigoare pentru instalatii frigorifice:
Conductele ver fi izolate termic cu izolatie elastomerica cu celuld inchisa, avand’ grosimea
corespunzitoare regimului de functionare, pentru prevenirea pierderilor de energie si a formérii
condensului. Traseele de agent frigorific vor fi montate mascat in termosistemul cladigii si in
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spatiile tehnice ale plafonului fals, cu pastrarea pantelor, razelor de curburi si distantelor
minime impuse de producitor.

Sustinerea conductelor se va realiza cu coliere metalice antivibrafie, fixate de elementele
structurale ale cladirii prin tije filetate, console sau dibluri metalice, astfel incit si se evite
transmiterea vibratiilor si-solicitarile mecanice asupra instalaiei. Traversarile prin elementele
de constructie vor fi protejate cu mansoane §i materiale elastice, asigurdnd continuitatea
izolatiei §i protectia la dilatari.

Ramificarea agentului frigorific catre unitatile interioare se va realiza prin piese speciale
de distributie tip REFNET, dimensionate conform puterilor instalate si configuratiei sistemului,
furnizate de producitorul echipamentului VRV. Acestea vor fi montate exclusiv pe tronsoane
orizontale sau verticale, in pozitiile recomandate de producdtor, pentru asigurarea unei
distributii uniforme a-agentului frigorific si a functiondrii optime a sistemului. Toate imbinarile
vor fi realizate prin brazare cu aliaj de argint, in atmosfera controlata cu azot, pentru prevenirea
oxidirii interne a-conductelor.

Pentru spafiile climatizate de la etajul 1 si subsol, aerul va fi introdus prin fantelor laterale
ale unitéfilor interioare' VRV tip casets; echipate cu-lampa UV si senzon de prezentd, care
regleazd automat fluxul de aer pentru a preveni disconfortul termic §i a asigura un mediu
confortabil. Aspirarea aerului se va realiza prin fantele centrale ale casetei. La- parter, unititile:
interioare necarcasate vor fi cenectate la tubulaturi, cu aerul introdus prin grile liniare in
plafonul fals, amplasate 14nga suprafetele vitrate, si evacuat prin grile liniare situate in centrui
incaperilor. Condensul rezultat de la unititile de climatizare va fi colectat prin conducte PVC
@32 mum si refulat in sifonul lavoarelor cele mai apropiate.

Grupurile sanitare fara ferestre vor fi dotate cu un sistem de ventilare eficient, constind din
ventilatoare axiale conectate la tubulatura circulari din tabla zincats ©125 mm, echipate cu
grile de aspiratie si prize antiinsecte pentru evacuarea aerului viciat. In cazul utilizirii unei
tubulaturi comune pentru mai multe grupuri sanitare, vor fi montate clapete antiretur dupa
fiecare ventilator pentru a preveni refuierile si a mentine un flux constant de aer. Ventilatoarele
vor fi coneetate la intrerupitorul de ituminat, pornind automat la utilizarea grupului sanitar si
asigurdnd evacuarea rapida a mirosurilor neplacute si menjinerea unui mediu igienic si
confortabil.

in-zona bucitiriei, se va monta o hotd cu debit de evacuare de 4362 mc/h, cu posibilitate
de integrare a unui aer de compensare de 3925 me/h. Hota va fi previzuta cu dublu rand de
filtre grosiere, iluminat LED si canale periferice pentru colectarea grisimilor, cu extractia
aerului realizata in zona inferioara §i compensarea aerului pe zona perifericd si laturile lungi:
Evacuarea aerului se va face prin tubulaturi zincati 0500 mm, hota avind doui racorduri de
@350 mm pentru aerul viciat, evacuat cu ajutorul unui ventilator axial de 4500 mc/h §i presiune
disponibild de 250 Pa. Aeru! de compensare va fi introdus printr-un mini~CTA: amplasat in
plafonul fals al camerei $24, echipat cu baterie electrica de incalzire de 38 kW pentru.
preincélzirea aerului de la -15°C la 12°C, urmati de o baterie in detenta directd pentru
Incalzirea sau ricirea aerului de refulare, alimentata dintr-o unitate exterioara VRV amplasati
la exterior. Aerul proaspit va fi distribuit prin tubulaturi zincati @600 mm, mascat in plafonul
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fals §i sustinutd cu colicre metalice, iar distributia catre hoti se va realiza printr-un plenum de
distributie de 1000x800x700 mm, cu o intrare @600 mm si patru iesiri @250 mm. Introducerea
aerului de compensare in hotd se va face prin tubulaturi flexibile 3250 mm.

Camerele frigorifice din subsol vor fi climatizate cu un sistem frigorific carcasat, format
dintr-un agregat exterior, un vaporizator intern §i un tablou de comandi central, optimizat
pentru functionarea cu agent frigorific ecologic R449A. Agregatul utilizeaza compresoare
ermetice de tip Scroll, silentioase si eficiente, cu carcasa robustd si fonoizolata, asigurénd
protectie §i stabilitate in functionare. Vaporizatorul intern permite transfer termic optim si
distributie uniformi a aerului in camerele frigorifice, mentinind regimurile de temperatura
specificate: 0-4°C pentru camerele cu refrigerare si -18-20°C pentru camerele de congelare.
Agentul frigorific R449A are GWP redus, este ecologic si clasificat Al de siguranti (non-
tnflamabil, non-toxic), oferind un sistem frigorific sigur §i eficient energetic, ideal pentru
pastrarea produselor sensibile la temperaturd §i pentru functionarea continui a camerelor
frigorifice si a spatiilor de procesare

Traseele de conducte, tubulaturi §i cabluri- aferente instalatiilor de termoventilare si’
climatizare au fost stabilite astfel incat sa nu afecteze elementele structurale ale constructiei.
Orice stripungere realizatd prin pereti, plansee sau alte elemente de constructie va fi-executata
numai cu acordul proiectantului de structurd si va fi etangati cu materiale certificate rezistente
la foc, astfel incit si se mentind gradul de rezistenta la foc al elementului traversat.

De asemenea, la realizarea traseelor se vor respecta distantele minime fata de celelalte
instalatii (electrice, sanitare, gaze, curenti slabi), conform normativelor in vigoare si indicatiilor
producatorilor de echipamente, pentru a asigura functionarea in conditii de sigurantd si-
exploatare corespunzitoare.

Instalatii de desfumare

in conformitate cu destinatia cladirii, regimul de inaliime, compartimentarea interioara si
prevederile normativelor in vigoare, prezentul proiect nu necesita realizarea unui sistem de
desfumare. Ventilarea spatiilor este asigurati exclusiv in scopul asigurdni confortului si al
evacudni aerului viciat, fira rol de securitate la incendiu.

Instalatii de filtroventilare

Instalatia de filtro-ventilare destinati adipostului ALA, cu o suprafati de 77 m? si o capacitate
de 76 persoane, are rolul de a asigura ventilarea cu aer filtrat si-mentinerea suprapresiunii in-
interiorul addpostului, protejind ocupantii impotriva agentilor nocivi, particulelor, gazelor
toxice si-aerosolitor biologici. Velumul interior al adiipostului este de aproximativ 185 m?, iar
debitul nominal de aer filtrat, in regim normal de functionare, este de 1.150 m*h, in timp ce
debitul' minim de supraviefuire, in. regim' de urgentd, este de 380 m*h. Suprapresiunea:
mentinutd in interior variazi intre 2 i 5 mm coloand aps, prevenind infiltrarea aeruliii
contaminat prin fisuri sau usi.
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Instalatia este structuratd in jurul unui grup de filtro-ventilatie (GFV), care integreazi
ventilatorul, sistemul de filtre §i supapa de suprapresiune. Ventilatorul asigura debitul de aer
nominal de 1.200 m*h si o presiune disponibils de 1.500 Pa, functionand atat electric, cat si
manual pentru redundanté. Filtrarea aerului se realizeazi in trei trepte: un prefiltru mecanic G4
pentru refinerea prafului grosier, un filtru absolut HEPA H13/H14 pentru particulele fine sl un
filtru cu carbune activ pentru neutralizarea gazelor toxice sau agentilor chimici. Sistemul este
echipat cu dispozitive de semnalizare si control, inclusiv alarma de nivel presiune si verificare
a functiondrii corecte.

Refeaua de distributie a aerului este realizatd din conducte de tabla galvanizati, cu diametrul
principal de 250 mm si ramificatii de 160-200 mm, previizute cu difuzoare reglabile pentru
distributie uniformé a aerului proaspat. Aerul este introdus prin prize exterioare prevazute cu
grile si protecfie impotriva-contaminantilor, inclusiv cot tip “gét de lebads” si plasd metalica,
1ar evacuarea aerului viciat se realizeaza prin conducte separate, cu clapete antiretur.
Suprapresiunea internd este controlata prin debitul ventilatorului si supapa de suprapresiune
calibratd, mentinind nivelul optim chiar si in regim de filtrare compietd NBC.

Instalaia permite functionarea in patru regimuri: regim normal de ventilatie cu filtrare
mecanica si HEPA, regim de urgent cu actionare manuala si debit minim, regim de filtrare
completdi NBC cu trecerea aerului prin filtre mecanice si chimice si actionare manuala de
rezervd. Toate componentele instalatiei respectd normele romanesti §i europene pentru
addposturi de protectie civild, asigurnd siguranta si confortul ocupantilor. Sistemul poate fi
extins sau duplicat pentru cresterca debitului sau redundant, in functie de necesitatile specifice
ale adapostului,

LUCRARI DE INSTALATII ELECTRICE:
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se face printr-un racord electric de la un post TRAFQO aflat la
limita proprietatii, care va fi prevazut cu intrerupator cu diferential de 300mA.

Racordul din sistem pentru alimentarea TEG: se va realiza printr-un cablu electric CYABY
3x240 + 240 mmp de la PT (Postul de transformare). Se va instala un tabloul electric general
si tablourile electrice de la etajele superioare si subsol, conform noilor cerinte.

Instalatiile de joasa tensiune au urmatoarele caracteristici:
- joasa tensiune -230/400V

- frecventa - 50 Hz

- regim-de neutru - TN-8

Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru.a asigura: 0 continuitate-
in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace deschiderea doar a
disjunctorului plasat in amonte de acel defect.
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Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor circuite trebuie sa fie
compatibile cu curentul de scurt-circuit posibil in regim de varf.

Pe coloana de alimentare a tabloului electric general se va instala dispozitiv de protectie cu
curent diferential rezidual (DDR) cu curentul nominal care nu depiseste 300 mA, conform
prevederilor art. 4.2.2.8., din Normativul 17-2023. Totodatd se va asigura o protectie
suplimentard la curent diferential rezidual (DDR care nu depaseste 30 mA) pentru prizele de
utilizare generald si receptoarele electrice cu un curent nominal care nu depiseste 32 A
(conform recomandirile din SR HD 60364-4-41),

in conformitate cu prevederile art. 4.2.2.10., din Normativul' [7/2023, pentru diminuarea
riscului de incendiu se vor utiliza dispozitive pentru detectarea defectelor de arc electric
(AFDD), in circuitele finale de curent alternativ, conform recomandarilor din SR EN 62606 si
SR EN 60364 4-42/A1.

Prevederea-este obligatorie ca masura speciala pentru protectia impotriva efectelor produse din.
cauza defectelor de arc electric pentru toate circuitele de curent altermnativ al ciror curent
nominal nu depéseste 32 A,

Tabloul electric al cladirii - T.E. D.:

Denumirea UM

| Putere instalata Pi kW 294.4
Coeficient de simultaneitate c.s. - 0.7
Putere absorbita Pa kW 206.8

DISTRIBUTIA ENERGIEI ELECTRICE

Energia electrici se distribuie catre consumatori conform schemei monofilare cu
cabluri tip CYY-F (cu intdrziere la propagarea flicarii) avind tensiunea nominali de 1 kV
(conform SR HD 603 $1/3G-2; IEC 502), pozate Ingropat sub tencuiali iar altele pozate prin
pat de cablu.

Tablourile elestrice contin intreruptoare generale prevdzute cu protectii la suprasarcina si la
scurteircuit, intreruptoare diferentiale dupi caz.

Schema de distributie a energiei electrice este de tip TN-S, separarea nulului de protectie de
nulul de lucru realizandu-se in TEG:

Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice de distributie se realizeaza din cabluri din
cupru, cu intdrziere marité la propagarea focului.si fird degajare de halogen de tipul N2XH.
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Tablourile vor fi amplasate in cutii metalice, cu grad de protectie minim [P44.

Bara PE a tabloului electric va fi legata la priza de pamant. Tabloul electric se va racorda la
instalatia de legare la pamant pintr-un conductor de plathanda OlZn.

Denumire tablou Putere Putere Coeficient de
instalata | absorbita

Pi [kW] | Pa[kW]
TABLOU ELECTRIC GENERAL 294.4. 206.8 0.7
TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE SUBSOL | 141 98.7 0.7
TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE PARTER | 97.1 67.9 0.7
TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE ETAJ | 21.6 15.12 0.7
TABLOU ELECTRIC DE DISTRIBUTIE A.L.A. 10.8 7.56 0.7
TABLOU ELECTRIC PANOURI FOTOVOLTAICE | 19.2

simultaneitate

INSTALATIE ELECTRICE DE ILUMINAT Si PRIZE
INSTALATIE DE ILUMINAT INTERIOR

Instalatiile de iluminat asigura nivelurile de iluminare conform normativului NP 061-
2002 dar si cererii beneficiarului.

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare a
corpurilor de iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor. Fiecare circuit de
iluminat este incarcat astfel incat sa insumeze o putere totala de maxim 3 kW pe un circuit
monofazat si de 8 kW pe un circuit trifazat (vezi normativ 17/2023).

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat {carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg
astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat;
dar cel putin 10 kg (vezi normativ 17/2023).

Intreruptoarele se monteaza pe conductorul de faza si corespund modului de pozare a
circuitelor si gradului de protectic cerut de mediul respectiv. Inaltimea de montaj a
intrerupatoarelor si:comutatoarelor va fi de 1.0, masurata de la nivelul pardoselii finite pina in
axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si: scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute, atunci-cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform
schemelor monofilare si specificatiilor de aparataj.
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Circuitele de iluminat se vor realiza cu cablu tip CYY-F, avand sectiunea 1,5 mm2
(pentru conductorul de faza si pentru cel de neutru) si de 2,5 mm2 (pentru conductorul de
protectie - acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de
protectie din PVC / COPPEX. Circuitele de iluminat se vor executa aparent, ingropat sub
tencuiala peretilor sau inglobate in placile de beton (pereti, plansee).

Se va evita instalarea circuitelor de iluminat pe suprafete calde (in lungul conductelor
pentru distributie agent termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima de
12 ¢m. Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta deasupra celor de
incalzire.

De asemenea, distanta intre circuitele de iluminat si cele de curenti slabi trebuie sa fie

. de minim 15 cm (daca pertiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la

conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de iluminat se vor monta
deasupra celor de curenti slabi.

Executia instalatiilor electrice de iluminat se va realiza in conformitate cu prevederile
din normativul 17/2023 privind preiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor.

Comanda iluminatului exterior se va face cu senzori crepusculari si programatoare orare
digitale.

* Huminatul de siguranta
- Tip, zone deservite
* Huminat de sigurantd pentru continuarea lucrului

In conformitate cu prevederile art. 7.23.6.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de sigurangi

. _ pentru continuarea lucrului a fost previizut in Inciperea ECS,

* Ruminatul de sigurantii pentru interventie

In conformitate cu prevederile art. 7.23.7.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de siguranti
pentru interventie a fost previzut in incperea ECS.

* iluménat de securitate pentru evacuare

In conformitate cu prevederile art. 7.23.8.1., din Normativul 17-2023, iluminatul’ de securitate
pentru evacuare a fost prevazut in intreaga cladire inclusiv in toaletele cu suprafata mai: mare
de 8 mp.

Corpurile de iluminat se vor amplasa astfel incit sa asigure un nivel de iluminare adecvat,
lang3 fiecare usi de iesire si in locurile unde este necesar sa fie semnalizat un pericol potential,
astfel:

- Lénga sciri, astfel incat fiecare treapta s fie iluminati direct;

- Lé4nga orice altd schimbare de nivel;
ik
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La fiecare usa de iesire destinati a fi folosita in caz de urgenta;

- La panourile / indicatoarele de semnalizare de securitate;

- La fiecare schimbare de directie;

- In exteriorul si langa fiecare iesire din clddire;

- La intersectii de coridoare;

- Léanga fiecare iesire din cladire si in exteriorul acesteia;

- Langd echipamentele destinate utilizérii de persoanele cu dizabilitati.
* iuminatul de sigurangti local

In conformitate cu prevederile art. 7.23.9.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de siguranta
local a fost previzut pentru evidentierea

- cutiilor posturilor de prim ajutor;

- declansatoarelor manuaie de alarmi in caz de incendiu;

- dispozitivelor de comandad manuald pentru sistemele cu rol de securitate la incendiu;
- mijleacelor de prima interventie in caz de incendiu (stingétoare);

- echipamentelor de control si semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare si/sau
comanda in caz de incendiu;

* iluminat de securitate impotriva panicii

In conformitate cu prevederile art. 7.23.10.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de securitate
impotriva panicii a fost previzut in:

- Incaperile cu mai mult de 50 de persoane;
- incaperi cu suprafata mai mare de 60 m.
* iluminat de securitate pentru veghe

In conformitate cu prevederile art. 7.23.11.1., din Normativul 17-2023, iluminatul de securitate
nu este necesar a fi prevazut.
- Conditii de alimentare si functionare

Corpurile de iluminat de siguranti. ce asigurd iluminatul pentru continuarea fucrutui, pentru
interventii- in. zonele de risc, impotriva panicii, local au fost integrate in. iluminatul nommal al
spatiilor respective, avind asiguratd-punerea in functiune automata la intreruperea iluminatului
normal.

Corpurile de iluminat pentru indicarea directiilor de evacuare din cladire si pentru evidentierea
hidrantilor interiori respecta prevederile SR EN ISO 7010 si SR ISO 3864, in ceea ce priveste
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tipurile de marcaj referitoare la sens i schimbari de directie, respectiv ale SR EN 1838 privind
distanfele de identificare, luminanta si iluminarea indicatoarelor de semnalizare de securitate.

Corpurile de iluminat pentru iluminatul de siguranta sunt realizate din materiale care corespund
reglementirilor specifice din SR EN 60598-2-22.

Nivelurile minime de iluminare, timpii maximi de punere in functiune, durata minima de
functionare pentru tipurile iluminatului de sigurantd conform celor precizate in 7.23.1a -
7.23.1¢., din Normativul 17-2023,

Tab. 4.10.

Huminat de siguranti

Numinatde securitate N _
Parametrii Huminat | fluminat  pt.
pentru impotriva | pentru continunarea

local lucrului

evacuare | pamici interventiii

minimum MINMUM 4 Eunctie de-
0,5 1Ix

15 1x) 1ix

E min 11x
sarcina

Timp de
punere in 0,5s 5s
functiune

vizuala

specificd

Minimum Minimum
Durata considerat considerat
minima de | 2 pentru pentru

functionare indeplinirea indeplinirea
sarcinii sarcinii

Sursa principald de alimentare este reteaua de distributie publica. Sursa de alimentare de
securitate (de rezervi) a fost aleasa astfel incét sd intre in functiune in timpul normat sl si
menfind alimentarea cel putin pe durata de timp stabilitd in funcfie de tipul activitatii.
Alimentarea electrica de securitate (de rezervi) se realizeazi cu baterii de acumulatoare sau cu
surse neintreruptibile (UPS), conform art. 3.4.2., din Normativul 17/2023.

Corpurile de iluminat de tip autenom (executate conform SREN 60598-2-22) se alimenteazi
pe circuite din-tablourile de distributie pentru receptoare normaie, prin cablu N2XH 3x1,5 mmp
protejat in tub IPE, montat ingropat

. Muminatal extenion

In cadrul prezentului-proiect tehnic este previzuta realizarea iluminatului exterior ornamental!
al cladirii, cu montaj pe fatadd, conform planurilor si detaliilor de executie incluse in proiect,
precum si-iluminat in:curtea interioara,
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Corpurile de iluminat prevazute sunt de tip proiector, echipate cu surse LED-de inalta eficients,
asigurdnd atét iluminarea arhitecturala a fatadei, cdt si consum energetic redus.

Comanda iluminatylui exterior este previzuti prin intermediul senzorilor de miscare si/san
crepusculari, conform schemei de automatizare prezentate in proiect.

Racordarea corpurilor de iluminat la circuitele de alimentare se va realiza prin doze de legituri
si cabluri de cupru tip CYY-F, rezistente la propagarea flicirii, dimensionate conform
calculelor de sarcind §i protejate corespunzitor impotriva actiunilor mecanice si intemperiilor.

Intreaga instalatie va fi executatd conform normativelor in vigoare (17/2023, PE 132/2014),
respectdnd conditiile de protectie la contact direct/indirect, protectie la scurtcircuit si
impaméantare, astfel incat sa fie asigurata siguranta in exploatare.

INSTALATH DE PRIZE

Au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, toate cu contact de protectie,
executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A. Circuitele de prize vor fi
separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea de montaj a prizelor va fi
de 0.3m, masurata de la nivelul pardoselii finite pina in axul prizei, cu exceptia celor notate
attfel.

Pentru echipamentele cu consum ridicat de energie se vor realiza circuite dedicate. In
dozele centralizatoare, legaturile circuitelor electrice se vor face cu cleme rapide.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul-electric cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare si specificatiilor
de aparataj.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu tip CYY-F 2,5 mm2 (atat pentru conductorul
de faza, pentru cel'de neutru cat si pentru cel de conductor de protectie), protejate impotriva
deteriorarii mecanice in.tuburi de protectie din PVC (tip IPEY). Distributia circuitelor se va
realiza ingropat in sapa, sub pardoseala, sau mascat in tencuiala peretilor.

Se va evita instalarea circuitelor de prize pe suprafete calde (in lungul conductelor
pentru distributia agentului termic), iar la incrucisarile cu acestea se va pastra o distanta minima
de 12 cm. Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta deasupra celor de
incalzire.

De asemenes; distanta intre-circuitele de prize si-cele de curenti-slabi trebuie sa fie de.
minim 15 cm (daca portiunea de paralelism nu depaseste 30 m si nu contine inadiri la:

conductoarele electrice). Pe traseele orizontale comune, circuitele de prize se vor monta:
deasupra celor de curenti-slabi.

Pe circuitele de prize sunt prevazute prize simple sau duble, toate cu contact de nul, cu
o putere instalata de 2000 W.
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Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora. Nici un intrerupator si nici o priza nu trebuie sa se gaseasca la mai putin
de 0,60 m de o sursa de apa. Prizele vor avea gradul de protectie corespunzator normativelor
in vigoare..

In conformitate cu SR EN 60695-2-11 dozele de derivatie si de aparat trebuie executate
din metal sau din materiale plastice si trebuie sa fie etanse.

INSTALATH DE FORTA $1 COMANDA

Instalaiile de forta cuprind alimentarea consumatorilor din cladire prevazuti in temele
de proiectare:

- sistem de climatizare format din unitati intericare tip ventiloconvector si unitati
exterioare tip pompa de caldura aer-aer;

- mini CTA

- plite electrice
- hiota profesionala
- lifturi

Cablarea aparaturii si accesorilor se va realiza conform fiselor tehnice ale
producatorilor.

Ansamblul aparaturii va fi marcat prin intermediul unei etichete gravate si a unor
simboluri autocolante preimprimate. Ansamblul bornelor si cablurilor se va marca cu ajutorul
unor etichete ce nu pot fi sterse.

Instalatiile de forta se vor executa cu cablu din cupru, nearmat, cu intarziere la
propagarea focului in manunchi (CYY-F).

DESCRIEREA SISTEMULUI FOTOVOLTAIC

Pe invelitoarea sarpanetei cladirii se va monta un sistem de panouri fotovoltaice destinat
asigurdrii parfiale a consumului de energie electrica al instalatiilor din clddire. Sistemul este
alctuit din panouri fotovoltaice monocristaline, montate pe acoperisul cladirii pe structuri de
sustinere dedicate, dimensionate pentru preluarea incarcarilor statice si dinamice specifice
amplasamentului. Tabloul electric al instalatiei fotovoltaice, impreund cu invertorul, vor fi
amplasate in.zona tehnica a cladirdi, respectiv in spatiul ,,T.E.G.”, asigurind acces facil pentru
exploatare si- mentenanta:

Energia electricd produsi: prin captarea radiafiei solare de citre panourile fotavoltaice este
transportati citre invertor prin intermediul cablurilor solare de curent continuu, cu sectiunea:
de 6 mm?, dimensionate corespunzitor pentru curentii de functionare §i pierderi minime de
tensiune. Invertorul va transforma curentul continuu generat de panouri in curent alternativ
trifazat, sincrenizat cu reteaua electrici a.cladirii, pentru a fi utilizat de consumaterii interni.

115




apCHITES TS

BEWMEL+

S.C. BEMEL AG S.R.L.

1. ARHITECTURA, INGINERIE 51 FROEECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA 81 ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICH DE CONSTRUCTH CIVILE 51
}' CONSTRUCTH INDUSTRIALE

SEPIL SQCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.36b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRU :BVD, BARBU VACARESCU NR_ 162, ET.2, SECTOR 2, BUCURESTI

E-madl thenad oy ol v peilices bersl re ; Website taaa bemel ta

Instalafia fotovoltaicd este de tip ,,grid-tie”, fiind conectatd la refeaua electrici existentd si
functiondnd exclusiv in prezenta acesteia. in situatia in care consumul propriu al cladirii este
mai mare decit energia produsi de sistemul fotovoltaic, diferenta necesard va fi preluatid
automat din reteaua de alimentare cu energie electrici a constructiei. In cazul in care productia
de energie electricd depiseste consumul instantaneu, surplusul de energie va fi livrat in reteaua
electrica, fiind disponibil pentru alti consumatori, conform reglementarilor in vigoare.

Sistemul fotovoltaic este compus dintr-un numar de 40 de panouri fotovoltaice monocristaline,
fiecare avand o putere nominald de 480 Wp, panourile fiind dispuse in siruri paralele, cu
conectarea panourilor din fiecare sir in- serie, astfel incit si se asigure parametrii electrici
necesari functiondrii optime a invertorului. Sistemul mai include structuri de prindere pentru
panourile fotovoltaice, un controler solar de Incdrcare de tip MPPT pentru optimizarea captarii
energiel, un invertor trifazat cu puterea de 25 kVA, precum si kitul complet de conectare si
montaj, incluzénd cabluri, protectii electrice §i accesorii necesare punerii in functiune,

Principiul de functionare al sistemului fotovoltaic constd in transformarea energiei solare in
energie electricd prin intermediul panourilor fotovoltaice. Radiatia solard incidentd asupra
celulelor fotovoltaice genereazi curent electric continuu (DC), a cérui intensitate depinde de
numdrul de panouri instalate, de modul de conectare al acestora si de intensitatea radiatiei
solare. Panourile fotovoltaice sunt conectate electric astfel incét si asigure parametrii optimi
de tensiune si curent la bornele de intrare ale invertorului, curentul continuu: produs fiind
preluat si procesat de acesta. Invertorul fotovoltaic transforma curentul continuu receptionat de
la panouri In curent alternativ (AC), sincronizat cu parametrii retelei electrice, permitind astfel
utilizarea energiei electrice produse in instalatiile interioare ale cladirii si injectarea surplusului
in refeaua electrici.

Invertorul fotovoltaic utilizat in cadrul sistemului va respecta cerinfele standardului SR EN
62109, fiind proiectat pentru functionare sigurd in instalagii fotovoltaice conectate la retea.
Acesta va beneficia de o garantie minimi de 6 ani, calculatd de la data procesului-verbal de
receptic a sistemului de panouri: fotovoltaice, asigurdnd astfel fiabilitatea si continuitatea
functiondrii instalatiei pe termen mediu si tung.

Panourile fotovoltaice utilizate sunt realizate din 144 de celule din siliciu monocristalin, avind
performante ridicate de conversie a energiei solare. Acestea sunt conectate electric in paralel
la intrarea controlerului de incércare de tip MPPT, care optimizeaza punctul de functionare al
panourilor pentru obtinerea unui randament maxim. Panourile vor fi montate pe invelitoarea
cladirii, pe structuri. de sustinere adecvate, la un. unghi. de inclinare de aproximativ 45°,
orientare care asigurd o captare eficienti a radiatiei solare pe parcursul anului.

Panourile fotovoltaice vor respecta: cerintele standardelor obligatorii SR EN. 61215 si SR
EN/IEC 61730, fiind proiectate pentru functionare in conditii climatice severe, inintervalul de
temperaturd cuprins intre —40°C si +85°C. Acestea vor beneficia de o garantie minima de 10
ani pentru produs, precum si de o garantie privind deprecierea puterii, care va asigura
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mentinerea a minimum 90% din puterea nominala dupi 10 ani de funcfionare si minimum 80%
dupi 25 de ani, conform specificatiilor producatorului.

INSTALATII DE PROTECTIE IMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

INSTALATIA DL PROTECTIE iMPOTRIVA SUPRATENSIUNILOR
ATMOSFERICE SI A SUPRATENSIUNILOR DE COMUTATIE DIN RETEA

Conform prevederilor normativului 17/2023, echiparea ciidirii cu instalatie de protectie
impotriva trasnetului este obligatorie, cladirea fiind incadraté la mvelul de protectie NORMAL
ITL. fn acest sens, se va realiza o instalatie de protectie la trisnet conform capitolului 6 din
17/2023, ca masuri suplimentard de protectie a constructiei si a instalatiilor aferente.

Instalatia de paratrdsnet propusi este de tip activ, cu dispozitiv Prevectron, montat pe
invelitoarea cladirii, in consola, pe o tija de sustinere cu indltimea de 2,00 m. Dispozitivul de
captare este dimensionat §i amplasat astfel incit s& asigure protectia volumului clidirii conform
nivelului de protectie stabilit. Priza de pamént aferenta instalatiei:de paratrésnet va fi comuna
cu priza de padmant pentru protectia la tensiuni accidentale de atingere, avand o rezistenga de
dispersie mai micd.de ' Ohm, valoare ce va fi verificatd prin masuratori la fata loeului, inainte
de punerea In functiune a instalatiei.

Pentru asigurarea scurgerii curentului de descércare cdire pamant, vor fi realizate doud
conductoare de cobordre intre dispozitivul de captare si priza de pimént. Acestea vor fi
executate din conductor rotund din otel zincat (OLZn), cu diametrul de 10 mm, montate aparent
pe fatadele clidirii. Conductoarele de cobordre vor fi realizate, pe cit posibil, dintr-o singura
bucati, fard imbindri; in situatia in care imbindrile sunt inevitabile, numérul acestora va fi redus
la minimum, tar executia se va realiza astfel incét s asigure continuitatea electrica si mecanica.

Instalatia de paratrasnet are rolul de a contracara efectele trasnetului asupra. constructiei,
prevenind incendiile cauzate de aprinderea materialelor combustibile, limitdnd degradarea
structurii de rezistenta ca urmare a temperaturilor ridicate generate de scurgerea curentului-de
descarcare §i evitdnd introducerea unor potentiale periculoase in elementele metalice ale
constructiei. Totodatd, instalatia are rolul de a capta si de a evacua controlat citre pamant
sarcinile electrice din atmosferd, pe masura aparifiei acestora.

Conexiunea dintre instalatia de paratrdsnet si priza de pamént se va realiza prin intermediul
pieselor de separatie, montate la o inéltime de aproximativ 2,00 m fata de nivelul solului, pentru
a permite verificarea §i intrefinerea instalatiei. Punctele de fixare ale conductoarelor de

coberare pe clementele de constructie vor fi dispuse-la distante de maximum- 1,068 m intre ¢le;

asigurdnd o prindere sigurd si durabili.

Schema. de legare la pdméant a intregii instalatii electrice a cladirii va fi: de tip TN-S, ceea ce
presupune existenta. conductoarelor de protectie (PE) si de nul (N) separate pe intreaga
instalatie. Conductorul de protectie va fi identificat prin culoarea galben-verde, iar conductorul
de nul prin culoarea albastru. Conductorul neutru va face parte integranti din cablu, impreuni
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cu conductoarele de fazi, iar nulul de protectie va fi realizat din cupru izolat, cu sectiunea
minimd de 1,5 mm? Sectiunea conductorului de protectie va fi corelatd cu sectiunca
conductoarelor active, conform prevederitor SR EN 61140:2002, acesta nefiind intrerupt pe
fraseu.

PRIZA DE PAMANT

Priza de pimant a cladirii va fi de tip natural i va fi realizati prin dispunerea unei platbande
din otel zincat (OLZn) cu sectiunea de 254 mm in fundatiile clidirii, aceasta fiind conectata
electric 1a-armatura din zona de fundare. Din fundatii se va realiza o conexiune cu platbanda
din otel OLZn 25x4 mm ctre radierul cladirii, unde este previizutd o refea de egalizare a
potentialelor, realizati din platband din otel' OLZn 25x4 mm, dispusa in masa radierului si
sudati de armitura acestuia, asigurdnd astfel continuitatea electricd si echipotentializarea
tuturor elementelor metalice structurale.

La priza de pamant se vor conecta tablourile electrice, paturile de cabluri, precum si toate
elementele metalice ale constructiei si instalatiilor, in scopul protectiei impotriva tensiunilor
accidentale de atingere. Rezistenta de dispersie a prizei de pamént aferente cladirii va-fi mai
micd de 1 Ohm, aceasta fiind o prizd comuna atét pentru instalatia electricd de protectie, cat si
pentru instalatia de protectie la desciircari atmosferice.

Priza de paméant este prevazutd initial ca prizd naturala. In situatia in care, dupi finalizarea
tuturor instalatiilor electrice $i efectuarea masuritorilor, valoarea rezistentei de dispersie este
mai mare de 4 Ohmi, aceasta va fi completatd prin realizarea unei prize de pamént artificiale.
In acest scop, se vor monta de-a lungui cladirii 12 electrozi verticali din otel zincat (OLZn) cu
diametrul de 2'%” si lungimea de 3,00 m, ingropati la o adéncime de aproximativ 0,80 m fafa
de cota terenului amenajat (CTA). Electrozii vor fi interconectati printr-o platbanda din otel
OLZn 25x4 mm, montat3 ingropat 1a 0 -adincime de circa 0,90 m fafi de CTA.

in cazul in care, dupi realizarea acestei solutii, valoarea rezistentei de dispersie nu se
incadreazi in limita impusd de maximum 1 Ohm; se va executa o prizd de pimant artificiald
suplimentara, realizatd din electrozi verticali din otel zincat (OLZn) cu diametrul de 272" si
lungimea de 3,00 m, montati ingropat la o addncime de aproximativ 0,90 m si interconectati cu
platbandi din otel OLZn 40x4 mm, dimensionati astfel incét si se obfind rezistenta de dispersie
impusa.

Toate tablourile electrice vor fi legate la priza de pamant, iar conductorul de protectie (PE) va
fi conectat la bomele special previzute in tablourile electrice, asigurdnd continuitatea legrii la
pamaént si respectarea ceringelor de securitate electricd conform normativelor in vigoare.

MASURS DE FROTECTIE iMPOTRIN A ATINGERILOR: DIRECTE

Protectia s¢ asigurd prin izeldri, carcasiri, separdn, protecfie diferentiald conform
prevederilor normativului 17/2023.

MASURY DE PROTECTIE iMPOTRIVA ATINGERILOR DIRECTE
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Protectia de bazi se asiguri prin legarea la conductorul de protectie PE, prin al treilea respectiv
al cincilea conductor din componenta circuitelor de alimentare a tablourilor sau receptoarelor.
Ca miasuri suplimentard se prevede protectia diferentiald de 30mA (PACD) pe circuitele de
prize din locurile periculoase din punct de vedere electric. Se interzice legarea 1n serie a maselor
materialelor i echipamentelor legate la conductoare de protectie in circuit de protectie.

INSTALATII DE CURENTI SL1.ABY
INSTALATIA DE DPETECTIE SI SEMNALIZARE INCENINU

Se va realiza o instalatie de detectie si semnalizare incediu noua conform Indicativ

P118/3 - 2018, cu acoperire totala, avand posibilitatea deconectarii automate a intreruptorului:
. general al TG (tablou general) aflat in camera ,, T.G.”, in caz de incendiu.

Instalatia de semnalizare a incendiilor va indeplini urmatoarele cerinte:

-tip: acoperire totala prin detectoare de incendiu si declansatoare manuale manuale (cu exceptia
celor mentionate la art. 3.3.3 din P118-3 modificat si completat cu ordinul MDRAP
nr.6025/2018.

-actionare: automat si manual;

-timp de alarmare: 10 sec;

-timp de alertare: 6 min;

NOTA: prin instalatia de semnalizare a incendiilor, in caz de incendiu, se va realiza si:
-alertarea automata a serviciului de securitate la incendiu;

ealarmarea utilizatorilor prin semnal acustic si semnal optic conform prevederilor art. 3.8.1.11
. din Normativul P 118/3-2015 cu modificarile si completarile ulterioare.

NOTA: - prin instalatia de semnalizare a incendiilor se realizeaza si alarmarea utilizatorilor in
caz de incendiu.

Sistemul de detectie si avertizare din acest proiect permite localizarea rapida si precisa a unei
situatii anormale, afisarea starii elementelor de detectie si transmiterea alarmei.

Detectoarele folosite in proiect utilizeaza diferite principii de operare ajungandu-se astfel la un
procent mare de precizie a detectiei si un procent scazut de alarme false.

Sistemul de detectie si semnalizare incendiu este conceput pentru a realiza urmatoarele functii:
sDetectia din timp a inceputurilor de incendiu;

«Protectia spatiilor cu detectoare adecvate;

sAvertizarea sonora si optica in cazul unei posibile alarme de incendiu;

Instalatia de detectie si semnalizare a incendiilor in cladire trebuie sa fie prevazuta cu elemente
standard din normativul SR’ EN 54 sau compatibile:
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o Echipamentul de control si semnalizare (ECS);

o Detectori optici de fum adresabili (notate prescurtat in planuri),
e Detectori optici duali de fum si temperatura adresabili ;

e Detectori optici gaze;

o Butoane de alarmare la incendiu adresabile;

e Sirene de interior si exterior convetionale;

e Sursa 24Vdc prevazuta cu acumulatori de back-up ;

¢ Interfata adresabila: preluare semnale si comenzi,

Se va prevedea o centrala de detectie incendiu adresabila, care deserveste intreaga cladire,
montata descentralizat in cladire, in camera PO3“CAMERA ECS?”, iar de la aceasta centrala se
va trasa alimentarea catre toata instalatia de detectie si semnalizare incendiu.

ECS-ul este alimentat de la TEG inaintea intrerupatorul general prin intermediul unui cablu de
NHXH FE180/E90 3x2.5mm, montat aparent (230Vca) si de la sursa de alimentare tampon
(acumulator 12Vec/9Ah).

Unitatea centrala este creierul IDSAI si se conecteaza la elementele periferice
(detector, sirene, butoane) prin reteaua de cabluri proprie. Cablurile sunt de tip special
pentru incendiu (cu izolatie rezistenta la foc) si se vor folosi strict numai in acest scep.
Detectorii si butoanele se vor conecta la terminalele fiecarei zone dupa schemele din
anexe.

Cablarea sistemului de detectie incendiu va fi realizata cu cablu JEH(St)H E90/PH90 2x2x0,8,
rezistent la foc 90 min. Cablurile se vor monta in tuburi de protectie in zonele cu tavan deschis

. sau in distributiile verticale in pereti, si aparent in zonele unde sunt tavane false, prinse pe
structura cu cleme metalice rezistente la foc.

Dispozitivele de alarmare acustice interioare sunt componente a sistemului de
semnalizare care face avertizarea acustica si optica asupra starii unui eveniment.

Sirenele interioare sunt amplasate astfel incat semnalizarea produsa de acestea sa fie auzibila
in spatiile in care sunt instalate, chiar in prezenta altor semnalizari sau zgomote de fond
existente in aceste locuri. Sunetul produs de dispozitivele acustice de alarmare in caz de
incendiu este distinct si usor de identificat fata de celalalte sunete emise de dispozitivele
acustice utilizate in alte scopuri.

Sirena conventionala acustica:cu flash de interior:
= Montaj pe perete in aproprierea accesului spre exterior

e Alimentarea din cadrul centralei de semnalizare incendiu, zona programabila
“Iesire”; alimentare 24Vee
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Dispozitivul de alarmare acustic exterior este componenta IDSAI care face
avertizarea optica si acustica asupra starii unui eveniment. Este montata pe fatada cladirii. Este
auto-alimentata printr-un acumulator tampon de 7Ah de 24 Vcce si are autonomie in alarma
cuprinsa intre 2,5h si Sh.

Sirena conventionala acustica cu flash de exterior:
e Montajul se va realiza pe o suprafata perfect dreapta

+ Inainte de fixarea acesteia se vor stabili locul de dat gaurile, se va trece cablul
prin lacasul special prevazut la baza acestuia

» Acumulatorul o sa fie incorporat in carcasa sirenei

Declansatoarele manuale de alarmare sunt amplasate pe caile de evacuare la interior. Culoarea
lor este rosie si sunt inscriptionate in mod specific pentru incendiu, pentru a nu fi confundate
cu alte tipuri: de butoane. Declansatoarele manuale sunt amplasate astfel incat: distanta maxima
de parcurs din orice punct al cladirii la cel mai apropiat declansator nu depaseste 30m.

Detectoarele de incendiu au rolul de a: sesiza in timp scurt apanitia. unei surse de
incendiu dintr-un perimetru protejat {prin aparitia fumului si cresterea anormala a
temperaturil). Obiectivul ce trebuie protejat are urmatoarele caracteristici:
Conform normativului P 118/3-2015, orice ardere prezinta fenomene insotitcare
masurabile, denumite efectele arderii. Parametrii incediului care pot fi monitorizati sunt:
temperatura si fumul. Avand in vedere situatia concreta, elementar caracteristic arderii in cazul’
de fata este fumul si cresterea de temperatura.

La amplasarea echipamentelor se vor respecta toate cerintele formulate in cartile tehnice ale
produselor. Suplimentar la instalatia electrica se vor respecta urmatoarele:

- Alimentarea se va face monofazat inainte de intrerupatorul general al
tabloului electric;

- Cablarea echipamentelor la reteaua de 230V se va face respectand normele de protective in
instalatiile electrice;

- Cablarea elementelor periferice (detector, dispozitiv de alarmare acustic,
declansator manual de alarmare) se va face cu cabluri speciale de incendiu;

- Cablarea se va face pe trasee separate fata de reteaua electrica de current, ferite de risculi
deteriorarii sau al deformariilor mecanica sau termice;

- Conectarea terminalelor cablurilor la echipamente se va face cu pini terminali sau papuci:
pentru a evita aparitia de contacte imperfect si de alarme false;

- Cablurile vor fi marcare, numerotate si evidentiate la ambele capete;

- Dozele centralizatoare vor fi marcate in clar cu conectori numerotati atat pentru cei de trecere
cat si pentru:cei finali;
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- Detectoarele vor fi montati in locuri usor de identificat, atat vizual cat si acustic;

- Declansatoare manuale de alarmare vor fi amplasate in locuri vizibile si usor accesibile din
orice punct pe distante de maxim 50m;

INSTALATII DE SONORIZARE

Se va prevedea un sistem de alarmare vocala conform EN54-4, EN54-16, EN54-24, P118-
3/2018 si SR CEN/TS 54-32.

In toate camerele, zonele, trasecle de evacuare importante se afla difuzoare de
adresare/avertizare publicd in caz de necesitate, conirolate si accesabile doar de la Posturile
special concepute: Pompiert, Post de Paza, Director General / Manager, Serviciul Tehnic.

Se va prevedea un sistem de alarmare pentru cladire cu urmatoarele functionalitati:
-Sistem de evacuare in caz de incendiu;

-Sistem de avertizare in caz de pericol (dezastre)

-Instructiuni pentru indicatii legate de coordonarea activitatilor de evacuare ;
-Sistem de sonorizare general, ce permite anunturi generale;

-Sistem de sonorizare de fond (ambiental) = doar pentru spatiile comune
Echipamentele centralizate vor fi montate in rack-uri si sunt urmatoarele:

- unitate centrala cu capacitate de stocare mesaje preinregistrate;

- statii de amplificare de putere;

- echipamente auxiliare (recorder, tuner, CD/MP3- player, microfon etc.);

- surse neintreruptibile de tensiune;

- expandoare audio;

- console de apelare pentru pompieri;

Toate elementele sistemului de Alarmare Vocala sunt alimentate si din acumulatori dedicati,
prin intermediul surselor de alimentare dedicate EN54-4,

Acesta este un sistem ce permite difuzarea de anunturi generale “all call”, anunturi pe mai
multe zone. In cazul unui eveniment ce vizeaza centrala de detectie si avertizare la:incendiu,
acestea transmit un mesaj ce se va fi amplificat si transmis catre difuzoarele aferente instalatiei
de alarmare vocala.

Sistemul va fi interconectat cu sistemul de detectie, semnalizare si alarmare la. incendiu pentru
transmisia mesajelor de evacuare in caz dé dezastru si sincronizarea celor doua sisteme de
alarmare.

Sistemul de Alarmare Vocala trebuie sa functioneze minim 24 ore la lipsa alimentarii de baza.
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INSTALATH DE COMUNICATI VOCE-DATE

Solutia care va fi proiectata pentru instalatia de voce-date va avea la baza conceptele actuale
de cablare structurata, cu conexiuni individuale pentru fiecare post de lucru la tableurile de
conexiuni si repartitie (patch panel-uri) si la echipamentele centrale (switch-uri).

Se va asigura o mare flexibilitate, permitand oricand, cu modificari minime (o reasignare a
unui patch-cord), schimbarea destinatiei inttiale a unei prize de telefon, la una de calculator,
sau invers. Pentru atingerea acestei cerinte se vor asigura din start trasee de conectare identice
ca performante pentru cele doua tipuri de terminale, asadar, se va utilizeaza acelasi tip de priza,
cablu, patch-panel, patch-cord, toate certificatele categoriei 6 atat pentru o conexiune de
calculator, cat si pentru una de telefon.

Pentru instalatia de internet wireless acces point se va asigura prin intermediul unor acces
pointuri POE, care se vor prevedea pe holurile de acces, cu montarea lor la nivel tavan. Pentru
acestea se vor conecta la:prizele simple de voce date cu.cablu FTP cat 6-1a Rackurile de voce
date prin swich-uri cu POE.

Pentru cablarea obiectivului se va folosi cablu tip FTP categorie 6, halogen free ce respecta

standardele ISO/IEC 11801, IEC 61156-5, EN 50173, EN 50288, TIA/EIA 568-C.2 si normele
de IEC 60332-1.

Se va realiza cablarea si etichetarea cablurilor in RACK-ul de comunicatii, asigurdnd pentru
fiecare patch-panel si fiecare switch in parte, cite un organizator de cabluri.

Instalatia de voce-date va contine:

-Rack echipat cu componente active, categoria 6, componente pasive categoria 6 si module de
alimentare;

-Prize tip RJ 45 categorie 6;

-Cabluri FTP categoria 6 cu 4 perechi;
-Cabluri fibra optica single mod;
-Tubulatura de protectie;
-Echipamente wireless.

Etichetarea patch-panel si patch-cord-uri in rack se va face vizibil, lizibil si diferential-cromatic
conform EIA/TIA 606

Reteaua de interconectare intre echipamentele sistemului cablare structurata va fi realizata cu:
-cablu date tip FTPcat. 6, LSZH pentru:partea de semnal;

-cablu energie tip CYYF, 3x2.5 mm?2 pentru alimentarea cu energie electrici.
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Pentru protectia cablurilor pe traseele dintre rack-urile de distributie si, respectiv, de la rackul
pani la prizele de retea ale utilizatoritor, vor {1 realizate tronsoane de canal de cablu (jgheab),
dupi cum urmeaza:

- canal de cabluri metalic pentru distributia cabluriior pe verticala cladirii,

- canal de cabluri metalic pentru distributia cablurilor pe orizontald, pozat pe tavan sau la
imbinarea peretelui cu grinda, in spafiile de acces public (scéri de acces, holuri), pe suporti de
prindere;

- trecerea cablurilor prin pereti se va realiza utilizind tub PVC dimensionat astfel incét gradul
de ocupare al tubului sé fie de maximum 80%;

Modul de pozare a circuitelor de interconectare prezentat anterior este urmatorul:

-protejat in tuburi PVC/plinta PVC halogen free, in functie de locul de amplasare al
echipamentelor,

Toate echipamentele (patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cablurile) ce vor
fi achizitionate vor avea acelasi producator pentru a evita o eventuala. incompatibilitate intre
acestea.

in canalele de cablu din PVC, la capatul de lang3 priza de retea, se va lisa o rezervi de
minimum 30 cm a cablului UTP, pentru eventuale re-conectorizari.

Toate echipamentele (patch-panel, patch-cord, prize voce-date s.a. precum si cablurile) ce vor
fi achizitionate vor avea acelasi producator pentru a evita o eventuala incompatibilitate intre
acestea.

INSTALATI DE SUPRAVEGHERE VIDEQ CCTV

Sistemul de supraveghere video CCTV este proiectat pentru a permite monitorizarea
permanentd a exteriorului clidirii, In scopul cresterii nivelului de securitate i protectie a
acesteia. In acest sens, se prevede realizarea unei instalatii de supraveghere video in circuit
inchis de tip IP, care va functiona continuu, 24 de ore din 24, supraveghind punctele de interes
stabilite conform planurilor de specialitate, respectiv zonele exterioare ale cladirii.

Sistemul de supraveghere video este alcdtuit din camere video color de tip IP, destinate
utilizérii la exterior si interior, precum si dintr-un sistem de inregistrare video digitald de tip
NVR (Network Video Recorder). Camerele video IP transmit imagini in format HD prin
reteaua de date citre unitatea NVR, unde acestea sunt inregistrate si stocate pe hard disk-ul
sistemului. Unitatea NVR va fi amplasata la parterul clidirii, in spatiul tehnic ,,T.G.”, intr-un
rack dedicat, de la care se va realiza distributia cablajelor pentru curenti slabi prin jgheaburi
speciale.

[nregistrarea imaginilor se realizeazd intr-un format proprietar, care permite accesarea si
redarea acestora in orice moment, inclusiv in timpul desfiguririi procesului de inregistrare.
Vizualizarea imaginilor se poate face pe monitorul sistemului, cu posibilitatea configurarii
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modului de afisare, in functie de necesitatile utilizatorilor. Modul de exploatare al sistemului
este structurat pe niveluri de acces, fiind definit un cont de utilizator i un cont de administrator.
Contul de administrator permite accesul complet la configurarea si parametrii de functionare
ai sistemnului.

Sistemul permite accesul de la distanta (remote) pentru vizualizarea imaginilor in timp real sau
a inregistrarilor stocate, de pe orice calculator, telefon sau alt dispozitiv compatibil conectat la
refea. Accesul poate fi realizat atét din interiorul retelei locale (TCP/IP), cét si din exterior, prin
intermediul unei conexiuni WAN sau al unei conexiuni la internet, utilizind un software client

dedicat. Sistemul poate functiona in regim de inregistrare continu, 24 de ore din 24, sau poate-

fi programat pentru Inregistrare pe intervale orare stabilite de utilizator.

Echipamentele principale utilizate In cadrul sistemului de supraveghere video includ camerele
de supraveghere IP, surse de alimentare locale de 12 V curent continuu (unde este cazul),
tablouri de alimentare sau rack-uri pentru gruparea echipamentelor, unitatea NVR cu hard disk
si alimentator dedicat, router pentru conectarea sistemului la internet, switch-uri pentru
interconectarea camerelor IP si a NVR-ului, precum §i monitoare, tastaturd i mouse pentru
accesarea locald a sistemului. De asemenea, sistemul'este integrat in reteaua dé date a cladini,
beneficiind de conexiune permanenté la internet.

Alimentarea si transmisia datelor peniru sistemul video CCTV se vor realiza utilizind cabluri
de tip FTP 4x2x0,5 mm, categoria 6, cu manta LSZH (Low Smoke Zero Halogen), fara degajari
de halogeni, asigurand astfel atdt performante ridicate de transmisie a datelor, cat $i respectarea
cerintelor de securitate la incendiu

SISTEMUL DE EFRACTIE

Sistemul antiefractie este un ansamblu de echipamente, interconectate intre ¢le, al carei scop
este detectarea si avertizarea prezentei persoanelor straine sau evenimentelor nedorite. pentru
protejarea cladirii contra incercarilor de patrundere prin efractie in interiorul acestora s-a
prevazut un sistem de detectie si alarmare la efractie.

Sistemul de control acces reprezinta solutia eficienta de restrictionare flexibila a traficului in
spatiile interioare cu posibilitatea monitorizarii fluxului de persoane. Scopul sistemului de
control acces este acela de a selecta si ordona fluxurile persoanelor in interiorul unor arii
definite, prin verificarea autorizatiei de trecere a fiecdrei persoane care solicitd accesul in zona.

Sistemul de alarmare impotriva efractiei realizeaza o supraveghere si comanda unica

asistata-de unitatea-centrala; precumsi alarmare (acustica, optica sipe linie telefonica) inscopul

aplicarii in timp util a masurilor de securitate. Tastatura este dispozitivul prin care utilizatorul
interactioneaza cu sistemul de alarma. Tastatura se conecteaza direct la centrala de alarmasi
permite utilizatorului sa armeze, sa dezarmeze, sa modifice setarile sistemului’ de alarma,
practic sa controleze intreg sistemul de alarma. In plus tastatura memoreaza si afiseaza toate
evenimentele importante ce au avut loc in sistemul de alarma: zonele unde s-au produs
evenimente, erori de sistem, defectiuni tehnice, etc.
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Functiile sistemului:

» Restrictionarea accesului persoanelor in perimetrul protejat prin blocarea mecanica; a
punctelor de acces si deblocarea acestora in cazul unei cereri valide de deblocare;

* Alarmarea vizuala si acustica in cazul unei tentative de intruziune;

+ Functionare in regim centralizat sau autonom;

+ Stocarea evenimentelor din sistem cu posibilitatea accesarii ulterioare;

*» Generarea rapoartelor specifice (intrari/iesiri, populatia pe zone);

* Integrarea cu alte sisteme de securitate (CCTV, Sistemul de detectie si semnalizare
incendiu);

* Deblocarea automata, centralizata sau locala a punctelor de acces in cazuri de urgenta;

*Asigurarea functionalitatii in cazul lipsei tensiunii electrice.

Sistemul va permite dezactivarea individuala a zonelor de securitate pentru accesul
autorizat in zona cu comanda locala de armare/dezarmare.

In timpul unei pene de curent electric toate sistemele de protectie trebuie sa fie complet
functionale, alimentarea lor efectuandu-se de pe un acumulator.

Echipamente utilizate intr-un sistem antiefractie:
> centrala de alarma-unitatea de comanda a sistemuluii
acumulator centrala-sursa de back-up in cazul intreruperii tensiunii de alimentare

tastatura- s¢ monteaza pe perete conform planurilor si are rolul de a programa
centrala, pe langa taste, tastatura are si indicatori optici sau afisaj

» dispozitive de avertizare (sirene)-avertizeaza acustic si optic starea de alarma. aceste
dispozitive pot fi de interior si exterior si contin acumulatori

» comunicator gsm/sms- trimite rapid mesajele de alarma de la centrala direct spre
telefonul beneficiarului sau personalului declarat pentru interventie rapida

» contacte magnetice - sistemul de acces in spatii se va efectua doar pe baza de contact
magnetic prin intermediul unei cartele de acces pentru persoanele autorizate;

Sistemul de detectie si de avertizare a efractiei va permite dezactivarea individuala a.
zonelor de securitate in cazul in care este necesara efectuarea de lucrani de intretinere,

In timpul unei pene de curent electric toate sistemele de protectie trebuie sa fie complet
functionale, alimentarea lor efectuandu-se de pe un acumulator.
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d) probe tehnologice si teste;
Se vor efectua probe tehnologice la punerea in functiune a echipamentelor.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectuiuni de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;

Valoarea totala a investitiei pentru proiectul propus este de 9,601,191.05 lei, la care se
adauga valoare TVA de 1,999,941.98 lei, valoare totala a proiectului (inclusiv TVA) fiind'de
11,601,133.03 lei.

Valoarea C+M pentru proiectul propus este de 7,859,803.22 lei, la care se adauga
valoare TVA de 1,482,558.68 lei, valoare totala a C+M {inclusiv TVA) fiind de 8,542,361.89
lei.

b}: indicatori minimali;. respectiv indicatori de performanta: - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - st, dupa
cay;. calitativi, in: conformitate cu standardele, normativele §ii reglementanile telinice in.
vigoare;

Obiectivele investitiei Construire Ansambiul Socio-Cultural ,,Radu Serban Voievod” sunt
urmatoarele:

-Atragerea unui cit mai mare numar de vizitatori, In vederea dezvoltirii zonei, utilizind intr-un
mod sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale §i turistice in judefui Giurgiu prin realizarea unui
spafiu muzeal, de expunere de aproximativ 60 mp;

-Infiintarea unei capacititi de cazare pentru vizitatorl/ turisti in cadrul Manistirii Comana: 8
camere duble, avand fiecare o suprafata medie de cca.14 mp + vestibul de cca 5 mp, cu grup
sanitar cu suprafat de medie de aprox. 4 mp + dus propriu si logie cu suprafata de aproximativ 8
mp;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activititi educationale si turistice in cadrul Manastirii
Comana: realizarea unei zone de ateliere mestesugaresti cu suprafata in jur de 24 mp;

-Utilizarea sustenabila a patrimoniului:natural si a patrimoniului cultural in judetul Giurgiu

¢yindicatorifinanciari; socio-economici; de impact, de nezultat/operane, stabilitiin functie
dée specificul si tinta fiecaruni obiectiv de investitii;
Principalii indicatori sunt:
*VANF/C = -12.603.073 Lei (<0);
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*RIRF/C = -4,84% (<5%);

«Rata Cost/Beneficii = 0,63 (<1),

*Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza;
*Fluxul de numerar total cumulat = 5.375.000 Lei > O,
+6 locuri de munca create.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni;

Lucrarile de executie/proiectare aferente investitiei propuse in cadrul prezentului
document se va realiza intr-o perioada de 24 de luni (22 luni executie + 2 luna proiectare),
conform graficului de realizare a investitiei, de la data emiterii Ordinului de incepere lucrari de
catre beneficiar. Principalele etape de realizare ale investitiei constau in: lucrari constructie
noua, instalatii, achizitic dotari si organizare de santier. La aceste activitati se adauga
activitatile de consultanta, asistenta tehnica si dirigentare de santier,

‘Grafic orientativ de realizare a investitiei.
Anul 1
N | Denumirea obiectivului
crt. Luna
1 2 3 14,5167 (8 |9 |10]11]|12
Elaborarea
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA X
1 | EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a execufiei
lucrarilor -
Elaborarea documentatiei
5 tehnico — economice faza x
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE
3 | Organizarea de santier
Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si XXX I XX | X |1 XX |X|X
dotari
Dirigentie de santier si
1.5 Asistenta Tehnica XX XXX | X[X | X[X|X
'Finalizare, strangere O.S,
6 jcuratare si  punere in |
functiune 5
Anul I1

I, .-
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1 2 3|4 |5]|6 (7 |8 |9 [10]11]12
Elaborarea
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA

1 | EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a  execufiei
lucriirilor

Elaborarea documentatiei
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 | Organizarea de santier

Executia lucrarilor + |
4 | Receptie echipamente si [ X X X[ X|X|X|X |X X
dotari

Dirigentie de santier si

3 Asistentd Tehnica X X XXX XXX X
Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare sii punere in |, XX |X
' functiune
. 3.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice

functiunii preconizate din punctul de vedere al asipurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului' de detaliere al propunerilor
tehnice;

In vederea asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile constructiile (cf, Legii nr.
10/1995, republicata, privind calitatea in constructii), au fost adoptate solutiile tehnice
necesare:

Proiectul propus ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVOD” se va verifica de catre un verificator atestat MDRAP, la:
urmatoarele cerinte fundamentale aplicabile:

— Cerinfa “A” Rezistenta mecanici si stabilitate

~ Cerinfa “B” Siguranta:si accesibilitatea in.exploatare

— Cerinta-“C” Securitatea la incendiu

— Cerinta:“D" Igiena, sanétate $i mediul inconjuritor

— Cerinfa “E” Izolarea termic3 §i economia de energie

A)- REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE;
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Vor fi respectate prevederile tuturor normativelor si reglementarilor in vigoare, din
punct de vedere al cerintei de rezistenta si stabilitate , in toate fazele projectului.

B) SIGURANTA S$I ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE SIGURANTA CU
PRIVIRE LA CIRCULATIA ORIZONTALA INTERIOARA SI EXTERIOARA

Alunecare (pardoseli) - au fost prevazute materiale antiderapante unde este necesar.

Impiedicare (denivelari mici si neanuntate) — nu este cazul,

Contactul cu proeminente joase — nu este cazul.

Contactul cu elemente verticale laterale pe caile de circulatie — nu este cazul.

Siguranta cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere) — fluxul de evacuare
nu este influentat de deschiderea usilor, iar sensul acestora este prevazut in directa evacuarii in
conformitate cu proiectul anterior autorizat.

S-a asigurat evitarea coliziunii cu alte persoane, piese de mobilier san echipamente
(gabarite, fluxuri functionale).

Scarile respecta cerintele de siguranta si accesibilitate in exploatare.

Au fost intrunite masurile de siguranta cu privire la-agresiunile provenite din instalatii.

C)- SECURITATE LA INCENDIU;

Conform prevederilor Normativului P118-1-2025, cap 2., riscul de incendiu pentru
intreg compartimentul este mic.

Conform prevederilor Normativului P118-1/2025, nivelul de stabilitate la incendiu
(gradul de rezistenta la foc) al constructiei va fi IL

Fatadele si termosistemul exterior se realizeazi cu materiale termoizolante gi de finisaj
avand clasa de reactie la foc corespunzitoare conform P118-1/2025 (minim Euroclasa B-s2,d0-
sau A2-s1,d0, in functie de amplasament).

Accesibilitatea exterioara asigurata. Scrile si rampele sunt dimensionate astfel incét si
asigure fluxurile de evacuarea in caz de incendiu conform NP 051-2012 si P118-1/2025.

Planuri de evacuare §i instruire personal vor fi implementate si afisate conform
normelor ISU.

Pentru desfasurarea activitatii in imobil este luata in caleul posibilitatea adapostirii a
maxim 76 de persoane. Proiectarea adapostului s-a facut in conformitate cu "Normele tehnice
privind proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila"/1999, propunandu-se executia
unui adapost complet ingropat, in cadrul subsolului, realizat din beton armat monolit, cu pereti
de beton armat de 40 cm si plansee de beton armat de 15cm.

Aerul necesar persoanelor adapostite se asigura cu ventilatoare centrifugale, actionate
electric si manual conform art 50. din P102/2001 pentru proiectarea adaposturilor de protectie
civila.,

D} - IGIENA, SANATATE $1 MEDIU INCONJURATOR:

Masuri pentru protectia fata de noxele din exterior — nu este cazul.

Au fost prevazute masuri de combatere a emisiilor de la echipamentele electrice sau
electronice.

Prin proiect au fost create posibilitati de curatare si intretinere in conditii normale.

Lucrarile propuse au impact nesemnificativ asupra mediului. Cu exceptia deseurilor din
faza de constructie, nu exista ale surse de poluare.
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In faza de executie, deseurile vor fi predate in vederea valorificarii la societati
autorizate.

In faza de expluatare, deseurile se vor colecta selectiv in pubele, urmand a. fi
transportate ulterior pe baza de contract in vederea valorificarii la societati autorizate.

E} - ECONOMIE DE ENERGIE §1 IZOLARE TERMICA

S-a prevazut prin proiect realizarea unei termoizolatii din polistiren extrudat si vata
minerala, care urmareste anvelopanta constructiei (fatade + pod + plansee).

Prin proiect este indeplinita conditia de a avea energie primara cu o valoare mai mica
de 20% decat valorile stabilite pentru cladirile destinate invatamantului in Anexa la Ordimul nr.
386/2016.

F) - PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Se asigura o izolare corespunzatoare a spatiilor la zgomotul aerian (fata de mediul
exterior) si intre diferitele functiuni amplasate la nivele diferite, prin dimensionarea
elementelor de constructie si materialele folosite, ¢f. Ordin OMS 536/ 1997, normativ C125-
2005, SREN:ISO-717-1/2000, STAS 6156/86.

Activitatea desfasurata in cadrull constructiilor nu constituie o sursa de poluare fonica.

In vederea prevenirii si reducerii zgomotului pe durata lucrarilor de amenajare se vor aplica
urmatoarele masuri:

*Desfasurarea activitatilor doar pe timp de zi;

*Manipularea materialelor de constructie in conditii de atentie sporita, in special la
operatiunile de descarcare a acestora;

*Limitarea vitezei utilajelor de transport pentru diminuarea nivelului de zgomot si de
vibratii pe amplasament si in vecinatati.

*Odata cu finalizarea lucrarilor, sursele de zgomot vor fi inlaturate de pe amplasament.
G) - UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Au fost propuse solutii de utilizare a energiei regenerabile a cladirii, solutii precum:
panouri fotovoltaice.

Climatizarea spatiilor va fi realizata printr-un sistem climatizare tip VRV, care include
céte o unitate exterioard de tip pompa de c3ldura pentru fiecare etaj.

5.6. Nominalizareca surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare siieconomice: fonduri proprii; credite bancare, alocatii de 1a: bugetui de stat/
bugetul! local, credite exterme garantate sau contractate de stat, fonduri: externe
nerambursabile, alte surse legal: constituite;

Proiectul ACTUALIZARE S:F. “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL
»RADU SERBAN VOIEVWOD” este inclus in STRATEGIA INTEGRATA DE
DEZVOLTARE TERITORIALA JUDETEANA A JUDETULUI GIURGIU, pentru care se
doreste atragerea de fonduri externe nerambursabile.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme;
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire;
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Certificat de Urbanism nr. 91 din 10 octombrie 2023 emis de Primaria comunei Comana
6.2. Extras de Carte Funciara;
Extras de Carte Funciara pentru informare - Nr. 33348 Comana;
6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
Anexat documentatiei.
6.4. Avize conforme privind asigurarea utilizatorilor;
- Alimentare cu apa;
- Alimentare cu energie electrica;
- Salubritate;
6.5. Studiu topografic vizat O.C.P.L.;
Studiu topografic vizat O.C.P.1., anexat documentatiei.
. 6.0. Avize, acorduri si studii specifice, dupa cagz, in functie de specificul obiectivului. de
investitiiisi:care pot conditiona solutiile tehnice
- Securitate la incendiu — Favorabil, nr. 46/24/SU-GR din 16.09.2024;
- Protectie civila;
- Sanatatea populatiei;
- Agentia Nationala ,,Apele Romane™:;
- Directia judeteana de transport, administrarea drumurilor Judetene st control trafic Giurgiu;
- DICPN Giurgiu — Favorabil, in baza documentatiei nr, RSV633/2023 din data de 08.05.202;

7. Implementarea investitiei

Prin proiect au fost cuprinse masuri pentru implementarea principiutui .,Do No Significant
Harm” (DNSH) ("A nu prejudicia in mod semnificativ"), astfel cum este prevazut la Articolul
17 din Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile
durabile, pe toata perioada de implementare a proiectului, Astfel, proiectul nu prejudiciaza in
mod semnificativ, pe durata intregului ciclu de viata a investitiei, niciunul dintre cele 6

.. obiective de mediu, prin raportare la prevederile art. 17 din Regulamentului (UE) 2020/852,
' respectiv:
Obiectiv de mediu evaluatconform | Justificarea respectarii principiului DNSH
principiului DNSH pentru obiectivul de mediu relevant
1| Atenuarea efectelor schimbarilor | Nu se preconizeaza ca investitia va genera emisii
climatice semnificative de GES, deoarece activitatile de

constructie a cladirii noi, au potentialul de a rediice
consumul de energie, de a creste eficienta energetica;
ducand la o imbunatatire substantiala a performantei
energetice a cladirilor in cauza si de a reduce in mod
semnificativ emisiile de GES.

2) Adaptarea laefectele schimbarilor | Prin  utilizarea  de materiale, termosisteme si
climatice echipamente cu impact scazut asupra: mediului pe
intreaga durata de viata, utilizarea de sisteme de
management a cladirilor care diminueaza utilizarea,
consumul si optimizeaza operarea in conditii de confort
si_siguranta maxime. Intrucat constructia noua va fi
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realizata in aria de protectie a ansamblului monument
istoric Manastirea Comana, exista anumite constrangeri
privind posibilitatea asigurarii cerintelor nZEB,
referitoare la cladirile noi. Astfel, finisajele folosite in
cadrul investitiei, vor consta in tencuieli cu
permeabilitate ridicata la difuzia de apa, pe baza de var,
silicat sau materiale similare agrementate tehnic, precum
si placaje uscate care asigura o buna respiratie a
peretilor. Vor fi implementate sisteme de automatizare
pentru cladirea noua, care functioneaza automat, pentru
toate tipurile de instalatii cu care este echipata cladirea;
incalzire, climatizare si ventilare, controlul accesului in
cladire, sisteme de supraveghere video, controlul si
detectia fumului si focului, distributia energiei electrice,
tluminatul, etc.

Protectia si utilizarea sustenabila a
resurselor de apa:

Impactul asupra protectiei resurselor de apa si marine
este insignifiant, investitia neavand impact asupra
acestora. Investitia, are wun impact previzibil
nesemnificativ asupra acestui obiectiv de mediu,

tinand seama atat de efectele directe, cat si de cele
primare indirecte, pe intreaga durata a ciclului de viata.

4

Economia circulara, prevenirea
generarii deseurilor sireciclarea

Economia circulara, inclusiv prevenirea si reciclarea
deseurilor - Impactul asupra acestui obiectiv de mediu
este nesemnificativ. In ceea ce privesc potentialele
deseuri generate de catre constructic si reabilitari,
acestea vor fi gestionate conform planurilor de gestiune
a deseurilor si standardelor aplicabile in domeniu. De
asemenea, pe intreaga perioada de desfasurare a
lucrarilor de executie se va urmari limitarea cantitatilor
de zgomot si de praf generate. Executantul lucrarii va
limita generarea deseurilor in procesele legate de
constructii si demolari, in conformitate cu Protocolul UE
privind gestionarea deseurilor din constructii si
demolari.

L, ]

Prevenirea si controlul poluarii
aerului, apei si solului

[nvestitia nu va conduce la o crestere semnificativa a
emisiilor de poluanti in aer, apa sau sol, deoarece:

In etapa de constructie, se vor asigura masuri pentru a
reduce zgomotul, praful si emisiile de poluanti pe
parcursul derulanii lucrarilor;

Antreprenorii vor asigura masuri privind' calitatea
aerului din interior, ce poate fi afectata de numerosi alti
factori cum ar fi utilizarea de ceruri si lacuri pentru
suprafete, materialele de constructie  precum
formaldehida din placaj si substantele ignifuge din
numeroase materiale sau radonul care provine, atat din
soluri, cat si din materialele de constructie.
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Antreprenorit vor asigura faptul ca materialele si
componentele de constructie utilizate nu vor contine
azbest si nici substante care prezinta motive de
ingrijorare deosebita, astfel cum au fost identificate pe
baza listei substantelor supuse autorizarii prevazute in
anexa XIV la Regulamentul (CE) nr. 1907/2006;
Antreprenorii vor asigura faptul ca materialele si
componentele de constructie utilizate, care pot intra in
contact cu ocupantii, emit mai putin de 0,06 mg de
formaldehida pe metru cub de material sau componenta
si mai putin de 0,001 mg de compusi organici volatili
cancerigeni din categoriile 1A si 1B pe metru cub de
material sau componenta, in urma testarii in
conformitate cu CEN/TS 16516 si ISO 16000-3 sau cu
alte conditii de testare standardizate si metode de
determinare comparabile.

Deoarece atat fabricarea, cat si transportul materialelor
genereaza emisii de gaze cu efect de sera, se recomanda
folosirea materialelor disponibile cat mai aproape de |
locul constructiei si a celor al caror proces de prodictie
este cat se poate de prietenos cu mediul. Trebuie avuta
in vedere utilizarea produselor de constructii non-
toxice, reciclabile si biodegradabile, fabricate la nivelul
industriei locale, din materii prime produse in zona, _
folosind tehnici care nu afecteaza mediul.

In etapa de implementare, activitatile previzionate nu
vor determina emisii de poluant].

6| Protectia 5i refacerea

Impactul asupra acestui obiectiv de mediu este
nesemnificativ. Nu se vor afecta habitatele si
ecosistemele sau biodiversitatea.

Prezentul proiect promoveaza egalitatea de sanse si
tratament, acordand atentie accesibilitatii pentru toti
cetatenii la serviciile, spatiile si infrastructura care sunt
furnizate sau dechise publicului, indiferent de gen, rasa,
etnie, bunastare sociala, varsta, handicap, orientare
sexuala etc., conform prevederilor legislative in vigoare, |
atat la nivel european, cat si national.

7.1. informatii: cw privine ia entitatea nosponsabila: cu implementarea: investitiei;
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Consiliul Judetean Giurgiu in

parteneriat cu Manastirea Comana.
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Str. Bucuresti nr. 10, Mun. Giurgiu, jud. Giurgiu, cod postal 080045
Tel.: 0372.462.611; fax: 0372.46.26.51

e-mail: cjg@cjgiurgiu.ro
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7.2. Strategia: de implementare cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei,

esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare;

Implementare investitie — 30 luni

Executie/proiectare investitie — 22 luni executie + 2 luna proiectare = 24 luni

Alte activitati pentru incheierea investitiei 6 luni.

Guafic orientativ de realizare a executiei

. Anul I

N | Denumirea obiectivului

crt. Luna
_ 1 2 3 14 (5(16|7 (8 {9 [10(11]12]
Elaborarea
PROIECTULUI PENTRU |
AUTORIZAREA <

1 | EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a executiei
lucrarilor

‘Elaborarea documentatiei |
tehnico — economice faza

2 PROIECT TEHNIC DE X
EXECUTIE
3 | Organizarea de santier ' X
. Executia  lucrarilor +
4 | Receptie echipamente si X [ XXX XXX |X[|XI|X
dotari

Dirigentie de santier si
Asistentd Tehnica

Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare st punere in
' functiune

JAnul H

1|2 {3 l4als|6|7 |8 o [1w0]nn]12]
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Elaborarea
PROIECTULUI PENTRU
AUTORIZAREA

1 EXECUTARII
LUCRARILOR, Proiect de
organizare a executiei
lucrérilor

Elaborarea documentatiei.
tehnico — economice faza
PROIECT TEHNIC DE
EXECUTIE

3 Organizarea de santier

Executia  lucrarilor +
4. | Receptie echipamente si [ X X XXX XXX |X

dotari
.| Dirigentie de santier si|.
> Asistentd Tehnica X X XXX )X XXX
Finalizare, strangere O.S,
6 |curatare si punere in X X |X

functiune

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare;
Proiectul propus este inclus in STRATEGIA INTEGRATA DE DEZVOLTARE
TERITORIALA JUDETEANA A JUDETULUI GIURGIU.

Urmarirea comportarii in exploatare a proiecului “CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” se face pe toata durata de existenta a acestuia si
cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau investigarea cu mijloace de
observare si masurare specifice, in scopul mentinerii
cerintelor.

Urmarirea comportarii in timp a constructiei se desfasoara pe toata perioada de exploatare a
acesteia incepand cu lucrarile prevazute la executie, fiind o activitate sistematica de culegere
si valorificare (prin urmatoarele modalitati: interpretare, avertizare sau alarmare, prevenirea
avariilor etc.). a informatiilor rezultate din observare si- masurateri- asupra uner fenomene si
marimi ce caracterizeaza proprietatile constructiei in procesul de interactiune cu mediul
ambiant si tehnologic. Scopul urmaririi comportarii-in timp a noii- cladiri, este de a obtine
informatii. in vederea exploatarii normale,. respectiv diminuarea pagubelor materiale; de
pierdeni de vietiti si de degradare a mediului. Efectuarea actiunilor de urmarire a comportarii
in timp a constructiilor se executa in vederea satisfacerii prevederilor privind mentinerea
tuturor cenintelor prevazute in legislatia specifica. (L10/1995, 1.422/2001, cu modificarile si

136



rARCHITECTS

8 EMEL

S.C. BEMEL AG S.R.L.

| ARHITECTURA, INGINERIE 51 PROIECTARE. STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT, SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE SI
] CONSTRUCTII INDUSTRIALE

SEDIU SOCIAL : STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA

PUNCT DE LUCRU :BVD. BARBU VACARESCLU NR.162, ET.2, SECTOR 2, BUCUREST]

E-mail :Fmclag g ] cope pettae g boneloo  Websig b o jerel i

completarile ulterioare). Urmarirea in timp este de doua categorii:

-urmarire curenta;

-urmarire speciala care se consemneaza in Jurnalul evenimentelor, ce se pastreaza in Cartea
Tehnica a constructiei.

URMARIREA CURENTA este o activitate care consta in observarea si inregistrarea unor
aspecte si fenomene prin examinare vizuala directa.

Urmarire curenta se va face cu echipament de masurare;

a) Sisteme de masurare, constituind ansambluri complete de instrumente de masura si alte
dispozitive, pentru a executa operatiile de masurare specificate;

b) Echipamente de masurare si incercare, destinate sa efectueze operatii de incercare si
masurare, in vederea obtinerii unor date privind caracteristicile unui produs.

Urmarirea curenta trebuie sa reflecte toate evenimentele (degradarile) care au loc, deasemenea
lucrarile de intretinere periodica vor fi consemnate in cartea constructiei in urma urmaririis
curente.

URMARIRE SPECIALA:

In cazuri deosebite ca: deteriorart semnificative semnalate; evenimente exceptionale precum:
cutremur, fie, se executa inspectic extinsa. Inspectia. extinsa se executa de catre specialisti:
atestati. Aceasta inspectie se incheie cu un raport scris cu constatarile si masurile necesare a fi
luate pentru inlaturarea efectelor acestor degradari. Acest raport se include in Cartea Tehnica:
a constructiei si se vor lua toate masurile pentru reparatii, consolidari inserise in acest raport.
In cazul in care se constata deteriorari avansat, beneficiarul va solicita intocmirea unei
expertize tehnice,

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale;
Capacitatea manageriala si capacitatea institutionala reprezinta factorii "sine qua non" nu doar
peniru absorbtia fondurilor publice, dar mai ales pentru a face diferenta dintre absorbtia:
cantitativa si absorbtia calitativa.

Recomandam astfel institutiei beneficiare a instrui un manager de proiecte, sau contractarea:
unei consultante care sa detina o astfel de calificare. O buna gestionare si manageriere a
proiectului este esentiala pentru succesul proiectului.

8. Concluzii si.recomandari;

Avand in- vedere' obiectivul' investitiei - ACTUALIZARE S.F. “CONSTRUIRE

ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD?: tinand seama de

avantajele net superioare ale Scenariului 1, care din punct de vedere al costurilor generate pe

pericada de investitic raportate la capacitatile fizice si valorice rezuitate, elaboratoruli

recomanda Scenariul 1 ca fiind optim din punct de vedere al costurilor de investitie vs. rezultate

obtinute.

Din punct de vedere constructiv, cat si al functionalitatii propuse, se recomanda realizarea:
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investitiei in varianta determinata de elaborator.

Se recomanda respectarea legislatiei in domeniu pentru buna exploatare a obiectivului, din
punct de vedere socio-cultural, maximizandu-se beneficiile culturale ale investitiei propuse.

Sef Proiect

Intocmit,
Intocmit,
Intocmit,

fntocmit,
. Intocmit,

Redactat,

Arh. Dan lonescu

Arh. Monica Nicula
Arh. Andreea Ivanescu

Ing. Ghius Alexandru -
Ing. Cristian Nicula

Ing, Valentin Dima Stefan.

Arh. Andreea Cavalgiv
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ANEXA nr.2
la Raportul de specialitate nr. 17779 / 18.08.2026

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
pentru obiectivul de investitii

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD"
Faza: Actualizare Studiu de Fezabilitate

a) VALOAREA INVESTITIEI (indicatori maximali):
TOTAL: 11.601.133,03 LEI (inclusiv TVA 21%)
din care C+M: 8.542.361,89 LEI (inclusiv TVA 21%)

b) DURATA DE REALIZARE:
. TOTAL : 24 LUNI
din care:
PROIECTARE: 2 LUNI
EXECUTIE: 22 LUNI

¢) CAPACITATI (indicatori minimali):

Obiectivele investitiei Construire Ansamblu Socio-Cultural ,,Radu Serban Voievod" sunt

urmétoarele:

-Atragerea unui cit mai mare numdr de vizitatori, in vederea dezvoltarii zonet, utilizind intr-un mod

sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale gi turistice in judetul Giurgiu; realizarea unui spatiu

muzeal, de expunere, de aproximativ 60 mp;

-Infiintarea unei capacitafi de cazare pentru vizitatori/turigti in cadrul Manastirii Comana: 8 camere

duble, avand fiecare o suprafatd medie de cca. 14 mp + vestibul de eca. 5 mp, cu grup sanitar cu
. suprafata medie de aprox. 4 mp + dug propriu si logie cu suprafata de aproximativ 8 mp;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activititi educationale gi turistice in cadrul Mindstirii Comana;

realizarea unei zone de ateliere mestesugiresti cu suprafata in jur de 24 mp;

-Utilizarea sustenabild a patrimoniului natural si a patrimoniului cultural in judeful Giurgiu.

DIRECTOR EXECUTIV,
Florentin Toma

SEF SERVICIU,
Remus-Mugurel Tupara-
REFERENT DE SPECIALITATE,
Marian Tarara
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5.C. BEMEL.AG S.R.L.

Beneficiar: MANASTIREA COMANA
Executant: -

Proiectant: 5C BEMEL AG SRL
Obiectivul:

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL "RADU SERBAN VOIEVOD®

DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii

| L)L

%

|
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare {fara TvA) TVA Valoare (cu TVA)
Nr. cheltuieli —
Lei Lei Lei
1 2 3 I3 5 o
— ]
CAPITOL 1
Cheituielf pentru abtinerea si amenajarea terenului
. 11 Obtinerea terenului 0.00 .00 0.00
2 Amenajarea terenului 0.00 D.00 0.00
1.3 Amenajari pentry protectia mediului si 0.00 0.00 6.00
aducerea terenuiui ta starea initiala i
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utititatilor .00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.001 0.00
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
TOTAL CAPITOL 2 [ 0.00 0.00] 0.00
-
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studit 0.00 0.00] 0.00
3.1.1 Studii de teren O.OOI 0.00 0.00
3.1.2 Raport privind impactui asupra mediului 0.00 0.00 0.0
3.1.3 Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
-2 Documentatii-suport si cheftuieli pentry 4,000.00 840.00 4,840.00
. obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expestizare tehnica | 0.00 0.00 0.00
:3.4 Certificarea performante; energetice si audituyl 8,500.00 1,785.00 10.285.03|
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 630,763.00 132,460.23 763,223,23
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 190,386.00 39,981.06 230,367.06
avizare a iucraritor de interventii s deviz
general
354 Documentatiile tehnice necesare in 114,386.00 24,021.06 138.407.06
! vederea obtinerii
avizelor/acordurilorfautorizatiilor
355 Verificarea tehnica de caiitate a proiectului 29.000.00 6,090.00 35.090.00
tehnic si a detaliiior de executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 296,991.00 62,368.11 359,359.15
'3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 30,000.00 6.300.00 36,300.00;’
J3.7 Consultanta 116,711.00 24,509.31 141,220.31
Investitie - DEVIZ GENERAL Pagina 1 din 3
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5.C. BEMEL AG 5.R.1,

[ J T
Nr Denumirea capitolelor s subcapitolelor de Valoare (fara TVA) . TVA i Valoare (cu Tva)
chaltuigli Lei ‘ Lai Lai
1 2 3 | 4 5
3.7.1 Managementul de project pentru ehiectivul 21,711.00 19,259.31 110,970.31
de investitii
‘|_3.7,2 Auditul financiar _ 25.000,00,r 5,250.00 30.250.00
E.B Asistenta tehnica I 231.691.00 48,655,11 280.346,11|
3.81 Asistenta tehnica din partea proiectantului | 45,691.00 9,595‘151 55.286.11|
38.1.1 Pe perioada de executie a lucrarilor 35,691.00 7,495.11 43,186.11
[ﬁ.l,z pentru participarea proiectantuiui Ia 10,000.00 2,100.00 12,100.00
i fazele incluse in Pregramul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate |
Inspectoratut de Stat in Constructii |
3.8.2 Dirigentie de santier [ 150,000.00] 31,500.00 131,500.00[
i3.8.3 Coordonator in materie de securitate 5i 36,000.00 7.560.00 43,560.00
' sanatate - conform Hotararii Guvernulyi nr,
300/2006, cu modificarile si completarile
ufterioare
__OTAL CAPITOL 3 1,021,665.001] 214,549.65[ 1,236,214.65—’
CAPITOL 4 f
Cheltuleli pentru investitia de baza
4.1 ‘Canstructii si instalatii ' 7.028,182.90 1,475,918.41 8,504,101.31
411 | 1 Cladire S+P+1E+POD ‘ 7,028,182.90 1.475,918.41 8,504,101.31
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 2.976.09 624.98 3.601.07
functionale 4{
421 1 Cladire 3+P+1E+POD 2,976.09 624.98 3.601.07
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 548,700.00 115,227.00; 663,927.00
functionale care necesita montaj
4.3.1 | 1 Cladire S+P+1E+POD 248,700.00 115,227.00 663,927.00
Lititaje- si echipamente aferente 60,000.00 12,600.00 72,600.00
{ obiectului Cladire $+P+1E+POD -
Utilaje si echipamente aferente —J 355,700.00 74,697.00 430,397.00
devizului Instalatii
[ Utilaje st echipamente aferente 133.000.00 27.930.00 160,930.00)
! devizului Arhitectura L i
4 |Utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00] 0.00
| functionale care ny necesita montaj si
L echipamente de transport ; _ } !
'45 " |Dotari | 330,900.00] 69,489.00 400,389.00
1451 | 1 Cladire S+P+1E+POD 330.900.00| 69.489.00) 400,3-89.51
! ! Dotari aferente obiectulyi Cladire 330,900.00 69,489.00/ 400,389.00/
L S+P+1E4+POD
|46 Tactive necorparale 7,500.00 1,575.00 9,075.00
4.6.1 [ 1 Cladire 5+P+1E£+POD 7.500.00 1,575.00 9,675.00
[ Active necorparaie aferente obiectului 7.500.00 1,57s5.00 9.075.(?0]
J Cladire 5+P+1E+POD | i
}:TOTAL CAPITOL 4 7.91&.2."'»8.99[| 1,662,834.39[ 9.581,093.38[
I—(‘ml’l‘roL 5 |
I Alte cheltuieli i
5.1 [Organizare de santier 48.644.23] 10,215.29] 53.359.52J
Fl.l { Lucrari de constructii si instalatii aferente 28,644.23 6.015.29/ 34,659.52
| | __organizarii de santjer e |
5217 [ 1 Ciadire S+P+1£4P0D | 28,644.23

6,015.29 34,659.52
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5.C. BEMEL AG S.R.L.

] ' I I
i Denumirea capitoleior si subcapitoletlor de Valoare (fara TvA) Tva Valoare (cu TVA) ]
Nr. cheltuieli
Lej Lei Lei J
: 1 2 3 4 | 5
E.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierulyi 20,000.00 4,200.00| 24,200.00
[5.2 [Comisicane, cote, taxe, costul creditului ) 77,657.84 6.00 77.657.84
52,1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00! 0.00 0.00]
| credituivi bancii finantatoare |
’5.2‘2 Cota aferenta ISC pentru controiul calitatii 35,299 02 0.00 35.299‘5‘
; lucrarilor de constructii (0.5% din C+M) | |
j5.2.3 I Cota aferenta ISC pentry controlul statuiui 7.059 .80 0.00 ?.GSQ.BOi'
i in amenajarea teritoriului, urbanism si : ;
‘ pentru autorizarea lucrarilor de canstructii |
(0.1% din C+M) [
524 Cota aferenta Casei Sociale a 35,299.02 0.00 35,299.02
. __Constructoritor - CSC {0.5% din C+M) 44
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme sij 0.00 0.00 0.G0
autorizatia de construire/desfiintare
. 5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 459,965.00 96,592,865 556,557.65
4 Cheltuieli pentru informare si pubficitate 15,000.90 3,150.00| 18.150.00
I’IOTAL CAPITOL 5 601,267.06 109,957.94] 711,225.0ﬂ
CAPITOL 6 1
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 5,000.00 1,050.00 6,050,00
6.2 |Probe tehnologice si teste 5.000.00 1,050.00 6,050.00
TOTAL CAPITOL 6 10,000.00 2,100.00 12,100.00
CAPITOL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentry ajustarea de pret
7.1 [Che!tuieli aferente marjei de buget 25% (0% 0.00 0.00 0.00
i dnl213,14,2 311, 312, 3.1.3 3.2, '[
i 3.3,35.1,35.2,353,35.4, 3.5.5,3.5.6, |
J 3.7.1,37.2,38.1,3.82,3.83,4.1, 4.2, 4.3, | ‘
| 144,45,46,51.1) , | i
7.2 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de 50,000.00 10,5G0.00 60,500.00!
I implementare pentru ajustarea de pret I
@ racarioy [ 50,000.00 10,500.00/ 60,500.00
TOTAL CONSTRUIRE ANSAMBLU S0CI0- 9,601,191.05 1,999,941.98 11,601,133.032
CULTURAL "RADU SERBAN VOIEVOD"
TOTAL Constructii+Montaj 7,059,803.22 1,482,558.68 8,542,361.89
Beneficiar, Proiectant,
MANASTIREA COMANA 5.C. BEMEL AG S.R.L.
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia tehnico - economici

AVIZ nr.11/17.08.2026

1. Obiectivul: ,,Construire ansamblu socio-cultural Radu Serban Voievod"

2. Ordonatorul de credite: Pregedintele Consiliului Judetean Giurgiu

3. Beneficiar: Ministirea Comana

4. Proiectant: 8.C. BEMEL AG S.R.L. Constanta

5. Nr. Proiect / faza: RSV633/2026 — Actualizare Studiu de fezabilitate

6.0bservatii la documentatia avizatd: Documentatia tehnico-economici, Actualizare Studiu
de fezabilitate, aferentd obiectivului de investifie ,,Construire ansamblu socio-cultural Radu
Serban Voievod" respecti legislatia i reglementirile tehnice in vigoare, prevederile H.G. nr.
907/2016 privind etapele de elaborare i continutul cadru al documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice cu modificarile sl
completirile ulterioare,

Fat# de cele anterior mentionate, Comisia tehnico-economica acorda

AVIZ FAVORABIL

7. Indicatorii tehnico-economict:
a) Valoarea total2 a investitiei: 11.601.133,03 lei, inclusiv TVA (21%),
din care C+M: 8.542.361,89 lei, inclusiv TVA (21%).

b) Capacititi Fizice:
Obiectivele investifiei Construire Ansamblul Socio-Cultural ,,Radu Serban Voievod" sunt
urmitoarele:

-Atragerea unui ¢it mai mare numir de vizitatori, in vederea dezvoltirii zonei, utilizind
intr-un mod sustenabil resursele umane, natarale si de mediu;

-Realizarea unei infrastructuri socio-culturale si turistice in judeful Giurgiv prin
realizarea unui spatiu muzeal, de expunere, de aproximativ 60 mp;

-inﬁin;area unei capacititi de cazare pentru vizitatori/turigti in cadrul Ministirii
Comana: 8 camere duble, avind fiecare o suprafati medie de cca.14 mp + vestibul de cca 5
mp, cu grup sanitar cu suprafaa medie de aprox. 4 mp + dug propriu si logie cu suprafata de
aproximativ 8 mp;

-Realizarea unei infrastructuri pentru activitiifi educationale si turistice in cadrul
Maniistirii Comana: realizarea unei zone de ateliere megtesugiresti cu suprafata in jur de 24
mp;

-Utilizarea sustenabili a patrimoniului natural si a patrimoniului cultural in judetul
Giurgiu.

¢) DURATA DE REALIZARE: 24 luni

din care: 2 luni proiectare;
22 luni executie.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Dumitrescu Silviu Andrei Stefanovol Gina
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, a
principalilor indicatori tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii
CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD”

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,
intrunit in sedinti ordinara

Avénd in vedere:
- referatul de aprobare nr.7019 din 10 aprilie 2025 al presedintelui;
- raportul de specialitate nr.7025 din 10 aprilie 2025 al Directiei achizitii publice si investitii;
- avizul nr.2/18.03.2025 al Comisiei tehnico-economice;
- avizul nr.45/16.04.2025 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si mediu de afaceri;
- avizul nr.21/16.04.2025 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructurs;
- prevederile art.173 alin.(3) lit.f) si art.182 alin.(1) i alin.(4) raportat la art.139 alin.(3) lit.a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- prevederile art.7, art.10 si ale Anexelor nr.4*] $i ar.7 din H.G. nr.907/2016 privind etapele de
claborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completdrile ulterioare.

In temeiul art.196 alin(1) lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba documentatia tehnico-economici in faza Actualizare Studiy de Fezabilitate
pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL »RADU
SERBAN VOIEVOD?”, conform Anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotardre.

Art. 2 Se aproba principalii indicatori tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” - faza
Actualizare Studiu de Fezabilitate, conform Anexei nr.2 care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.3 Se aproba devizul general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU
SOCIO-CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” — faza Actualizare Studiu de Fezabilitate,
conform Anexei nr.3 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art. 4 Prezenta hotirdre se comunica:

- prin grija secretarului general al judetului citre Institutia Prefectului-Judetul Giurgiu in

vederea exercitirii controlului de legalitate;

- prin grija Compartimentului Monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu

citre Directia achizitii publice i investitii pentru ducere Ia indeplinire

Art.3 Prezenta hotirire se aduce la cunostinti publici prin grija secretarului general al

judetului.

PRESEDINTE,

Toma-Florin PETCU
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL J UDETULUI,
Adriana PUTARU
Giurgiu,24 aprilie 2025
Nr.89
Adoptata cu 27 voturi ,,pentru”, 0 voturi »IMpotriva”™ 5i 0 ,,abfineri”,
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BEMEL

—- ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA iN SIT,
W SERVICII OE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTI INDUSTRIALE
SEDR SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
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Anexa nr.1
la Hotdréirea nr.89/24.04.2025
a Consiliului Judetean Giurgiu

ACTUALIZAREA STUDIULUI DE FEZABILITATE
NR. 155 - ELABORAT IN ANUL 2022
DE CATRE S.C. ABRAL ART PRODUCT S.R.L.

Elaborat conform H.G. 907\2016

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL "RADU SERBAN
VOIEVOD"

Amplasament:
Str. Radu Serban, Nr. 392, Com. Comana, Jud. Giurgiu

Ordonator principal de credite: Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu
Beneficiar Final: Manastirea Comana
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R0O2_SCHEMA SAPATURA

Colectiv elaborare proiect:

§cf Proiect: Arh. Dan Ionescu

Intocmit: Arh. M

onica Nicula

Redactat: Arh. Andreea Ivinescu
Inginer Proiectant Structurat: Ing. Emil Sabo
Inginer Proiectant instalatii electrice: Ing. Valentin Dima Stefan

Inginer Instalatii:

Ing. Alexandru Ghius

Expert tehnic structura: Ing, Mihai Ursachescu

PRESEDINTE,

Toma-Florin PETCU

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
Adriana PUTARU
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Anexa nr.2
la Hotérirea nr.89/24.04.2025
a Consiliului Judetean Giurgiu

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
pentru obiectivul de investitii

CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-CULTURAL »RADU SERBAN VOIEVOD"
Faza: Actualizare Studiu de Fezabilitate

a) VALOAREA INVESTITIEI (indicatori maximali):
TOTAL: 10.077.211,47 LEI (inclusiv TVA 19%)
din care C+M: 5.473.583,50 LEI (inclusiv TVA 19%)

b) DURATA DE REALIZARE:
TOTAL : 24 LUNI

din care:

PROIECTARE: 2 LUNI
EXECUTIE: 22 LUNI

¢) CAPACITATI (indicatori minimali):

Obiectivele investitiei Construire Ansamblu Socio-Cultural »Radu Serban Voievod" sunt
urmatoarele:
-Atragerea unui cit mai mare numar de vizitatori, in vederea dezvoltirii zonei, utilizind intr-
un mod sustenabil resursele umane, naturale si de mediu;
-Realizarea unei infrastructun socio-culturale gi turistice n Judetul Giurgiu; realizarea unui
spafiu muzeal, de expunere, de aproximativ 60 mp;
-Infiintarea unei capacitéti de cazare pentru vizitatori/turisti in cadrul Manistirii Comana: 8
camere duble, avand fiecare o suprafatd medie de cca. 14 mp, cu grup sanitar cu suprafata
medie de aprox. 4 mp + dug propriu si logie cu suprafata de aproximativ 6 mp;
-Realizarea unei infrastructuri pentru activitii educafionale i turistice in cadrul Manastirii
Comana: realizarea unei zone de ateliere mestesugaresti cu suprafata in jur de 27 mp;
-Utilizarea sustenabila a patrimoniului natural i a patrimoniului cultural in judetul Giurgiu.

PRESEDINTE,
Toma-Florin PETCU

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
Adriana PUTARU




Anexa nr.3
la Hotarérea nr.89/24.04. 2025

Antetstanga — e e @ Consiliulud Judetean Giurgiu ._.eDevize
Beneficiar: MANASTIREA COMANA L
Executant: :

Proiectant: SC BEMEL AG SRL «

Obiectivul: CONSTRIUIRE ANSAMBLY) S50CI0-CULTURAL _RADU SERBAN VOIEVOD" W

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii
Scenariul 1 - scenariu recomandat

TV, ™
Nr Denumirea capftolelor si subcapitolelor de ] _\faloare (fara Tva) A
cheltuiel] Lei Lei
T e — ——z S
CAPITOL 1

Cheltuieli pentru obtinerea sj amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00

1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 6.00 0.00|

aducerea terenului la starea initiala i ]
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor ~0.00] _203} 0.00
TOTAL CAPITOL 1 0.00 0.00] 0.00

CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitij

TOTAL CAPITOL 2

CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Tstudii o 0.00
3.1.1 Studii de teren 0.00
3.1.2 Rapart privind impactul asupra mediuluj 0.00
3.1.3 |_ Alte studii specifice 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieii pentry 4,760.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii _ -
3.3 |Expertizare tehnica | 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si audityl | 10,115.00
energetic al cladirilor i _
3.5 Proiectare ] 630,605.83 119,815.11 750,420.94
35.1 Tema de proiectare 0.00] 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate | 0.00] 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de l 190,386.83 36,173.50 226,560.33
avizare a lucrarilor de interventii sideviz | i
[ general l
3.54 Documentatiile tehnice necesare in 114,227.50 21,703.22 135,930.72
vederea obtinerii
avizelor/facordurilor/autorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate & profectului 29,000.00 34,510.00
tehnic si a detaliilor de executie o
356 f Proiect tehnic si detalii de executie ! 296,991.50 353,419.88
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie J 30,000.00 35,700.00
37 [Consultanta I! 116,711.00 138,886.09

Pagina 1 din 3

Formular generat cy programul t”i_[?_@_\!_i?@ (www.eDevize.ro}




Antet stanga

; . . . . Valoare (fara TVA) ! TVA T Valoare {cu TVA) ]
N | Denumirea capitolelor st subcapitolelor de | e P I i
: cheltuieli . . ; -
| Lei Lej ] Lei [
—5 S —— S T Tt — _ —l_‘__‘ - g— - |
371 | Managementul de proiect pentru ghiectivul il 91,711.00] 17,425 03| 109,136.09
|y dednvestitii — o
3.7.2 Auditul financiar I 25,000.00] 4,750.00 29.750.00
3.8 | Acictemtaterms T — ——e— L. 43000001 —_— £ oUW
3.8 1Asistenta tehnica 231,691.00 44,021,29] 275,712.29
381 J Asistenta tehnica din partea proiectantului 45,691.00 8,681.29 54,372.29
3.8.1.1 | pe perioada de executie a lucrariior 35,691.00 6,781.2¢ 42,472.29
3.8.1.2 pentru participarea proiectantului ia 10,000.00 1,900.00 11,00.00
| fazele incluse in programui de control al '
lucrarilor de executie, avizat de cate ] !
_—4/‘— Inspectora_tul de Stat in Construﬁi__i_ o o | o ]
3.8.2 Dirigentie de santier 150,000.00 28,500.00 178,500.00
3.8.3 Coordonator in materie de securitate i 36,000.00 6,840.00| 42,840.00
[ sanatate - conform Hotararii Guvernului nr. ‘
| 300/2006, cu modificarile si compietarile [
T e W I N
TOTAL CAPITOL 3 | 1,021,507.83 194,086.49) 1,215,594.32
| CAPITOL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii i 865,664.32| 5.421,792.32
4.1.1 1 Cladire S4P+F + amenajari 5421,792.32
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 22,041.18
— . funCtjona’e —_— R T — - ——— . — —_———— i —_——a .
3 ]Utifaje. echipamente tehnologice si | 48,700,05'7 104,253.00 652,853.00
L ] functionale care hecesita montaj _ N o ___.__.__w_._]_____ R
4.3 J 1 Cladire 54+P+E + amenajari ' 548,700.00! 104,253% 652,953.00
4.4 |Utilaje, echfpamente tehnologice si ] 0.00 0.00] 0.00
[functionale tare nu necesita montaj si
. |echipamente de transport L . . ) e i
_| 126,951,90] 24,120.86; 151,072.76
| 126.951.90 151.072.76
. . 7,500.00 1,425,00 8,925.00
4.6.1 [ I Cladire S4+P+F + amenajari 7,500.00 1.425.00 8,925.00
TOTAL CAPITOL 4 o o : _5,257,801.90 998,582,365 6,256,784.26
—
CAPITOL 5.
[ Alte cheltuieli .
51  |organizare de santier 45,000,00] 8,550.00 53,550.00
51.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente ! 25,000.00 4,750.00 29,750.00
organizarii de santjer ' N - i
5.1.2 ] Cheltuieli conexe organizarii santieruluj ' 20,000.00 3.800.00’ 23,800.00
5.2 ]Comfsioane, cote, taxe, costul credituly; 50,596.15 O'OOi 50,596.15
0.0¢

[2-2 I

5.2.1 Comisicanele si dobanzile aferente | 0.00 0.00
credituiui bancii finantatoare _ o o - .

522 |' Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii i 22,998.25 0.00 22,898.25
idcrarilor de constructii (0.5% din C+M) | '

5—25—[_ Cota aferenta 1SC pentru controlul statuui | "ZS_:QQ.GS 0.00 B 4,599,65_
in amenajarea teritoriului, urbanism si } I '

. Pentru avtorizarea lucrarilor de constructii
_ | {0.1%din C+Mm)

5.2.4 [ Cota aferenta Casei Sociale a - __I - 22,99825] o © o0 22,998 25|
L1 Conmstructorilor - CSC (05% dinC4py | . ——

Investitie - DEVIZ GENERAL

T T TPaginazaing
Formular generat ¢y programul @_D_@yi_zg {www. eDevize.ro)




Antet stanga

—— L e e e eDevize
.— T T T Y ____.__h___}
!' Nr | Denumirea capitolelor s subcapitolelor de Ya_hir‘_ejr?ijjf} 1 El_ofz (i"z‘_‘i
T cheltuleli Lei
- .4“___..____ R — — i N
5.2.5 | Taxe pentru acorduri, avize canforme si | 0.00
___autorizatia de const_ruire;‘desﬂintaﬁ‘___ o o

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute (10.0% din | 459,965.00 547,358.35
. JCEM . _ ; ]
5.4 Cheltuieii pentru informare si publicitate | 15,000.00 17.850.00
TOTAL CAPITOL & ] 570,561.15 669,354,5¢
TCAPITOL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalulyi de exploatare

6.2 Probe tehnologice si teste
]TOTAL CAPITOL 6

5,950.00

CAPITOL 7
Cheltuiel; aferente marjei de buget si pentry constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de prat
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% 1,566,452.43 297.625.96] 1,864,078.39
(25.0% din 1.2, 1.3, 1.4, 2, 3.1.1,3.1.2, 3.2.3,
3.2,3.3 357, 3.5.2, 3.5.3, 3.5.4, 3.5.5, 3.5.6,
3.7.1,37.2,3.81, 3.8.2, 3.8.3,4.1,4.2, 4.3,
) 4.4,4.5,4.6,5.1.1) L
7.2 Cheltuieli pentry constituirea rezervei de I 9,500.00
= implementare pentru ajustarea de pret _ )
TOTAL CAPITOL 7 ] 1,616,452.43 307,125.96‘ 1,923,578.39

TOTAL CONSTRUJRE
CULTURAL ,,RADU §

ANSAMBLU SOCi0.
ERBAN VOIEVOD”

TOTAL Constructii+Montaj

1,600,888.16

873,933.50|
———

T T Pl
Director

Sef/prolect

Ofertant

PRESEDINTE,

Toma-Flotin PETCU SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,

Adriana PUTARU

Investitie - DEVIZ &

ENERAL
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia buget, finante, economie, fonduri europene $i mediu de afaceri

AVIZUL
nr._£325 din 19 august 2026

Avand in vedere proiectul de hotarére, referatul de aprobare nr.17778 din 18 august 2026 al
Vicepresedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.17779 din 18 august 2026
al Directiei achizifii publice si investitii si celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor
art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) litb) si alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, respectiv al
prevederilor art.16 alin.(1) litb) din Regulamentul de organizare si functionare al consiliului
Jjudetean,

COMISIA BUGET, FINANTE, ECONOMIE, FONDURI EUROPENE SI MEDIU DE
AFACERI

emite urmatorul aviz:

Art.l. Se avizeazi favorabil Proiectul de hotirire nr.235 din 18 august 2026 privind
aprobarea actualizarii documentatiei tehnico-economice, a principalilor indicatori tehnico-economici
si a devizului general pentru obiectivul de investitii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, fara
amendamente,

Art.2. Amendamentele §i observatiile membrilor comisiei se regdsesc in anexa care face
parte integranta din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR

George Dobre. Valentina Ioana Ghetu




CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri

AVIZUL
nr._65 din 19 august 2026

Avand in vedere proiectul de hotirére, referatul de aprobare nr.17778 din 18 august 2026 al
Vicepresedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.17779 din 18 august 2026
al Directiei achizitii publice si investitii si celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor
art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completarile ulterioare, respectiv al
prevederilor art. 16 alin.(1) lit.b) din Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judetean,

COMISIA PENTRU INVESTITI], PATRIMONIU, URBANISM SI INFRASTRUCTURA

emite urmatorul aviz:

Art.l. Se avizeaza favorabil Proiectul de hotirire nr.235 din 18 august 2026 privind
aprobarea actualizarii documentatiei tehnico-economice, a principalilor indicatori tehnico-economici
$i a devizului general pentru obiectivul de investifii CONSTRUIRE ANSAMBLU SOCIO-
CULTURAL ,,RADU SERBAN VOIEVOD” in faza Actualizare Studiu de Fezabilitate, fara
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regasesc in anexa care face parte
integranta din prezentu! aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR,

Lucian COROZEL Marins SARBU




