ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii bunului imobil inscris in cartea funciard nr.30668 a U.A.T. Slobozia,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr.20466 din 16 noiembrie 2021 al presedintelui,
- raportul de specialitate nr.20480 din 16 noiembrie 2021 al Directiei patrimoniu, coordonare servicii
publice de interes judetean si administrativ - Serviciul coordonare si control servicii publice de interes
judetean;
- avizul nr.87/25.11.2021 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si mediu de afaceri,
- avizul nr.113/25.11.2021 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si -infrastructur;
- avizul nr.122/25.11.2021 al Comisiei juridice, ordine publicd si situatii de urgenta;
Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr.47 din 04 iunie 2020 privind aprobarea Procedurii de vanzare a
bunurilor din domeniul privat al Judetului Giurgiu;
- Hotérarea Consiliului Judetean Giurgiu nr.105 din 25 mai 2021 privind aprobarea Statutului judetului
Giurgiu, Anexa nr.10 — Lista de inventar a bunurilor care apartin domeniului privat al Judetului Giurgiu;
- Raportul de evaluare, inregistrat sub nr.6622 din 15 aprilie 2021, intocmit de cétre evaluator autorizat
Gradinaru C. Gheorghe — membru ANEVAR, privind valoarea justa a imobilului pentru raportarea
financiara (inregistrare contabild);
- Raportul de evaluare inregistrat sub nr.18525/2 din 18 octombrie 2021, intocmit de catre evaluator autorizat
Gradinaru C. Gheorghe — membru ANEVAR, privind valoarea de piatd a imobilului;
- prevederile art.108 lit.e), art.173 alin.(4) lit.b), art.182 alin.(1) si alin.(4) raportat la art.139 alin.(2) si
alin.(6)-(10), art.197, art.198 alin.(1)-(2), art.200, art.311, art.317, art.334-346, art.363 alin.(1)-(2) si
alin.(4)-(8) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ulterioare;
- prevederile art. 553 alin.(1) si (4) din Codul civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare;
- prevederile art.29 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- prevederile art.2 din O.G. nr.24/2011 privind unele masuri in domeniul evaluérii bunurilor, cu modificérile
si completdrile ulterioare;
- prevederile art.7 alin.(13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.28 alin (6) Hotérarea Consiliului Judetean Giurgiu nr.104 din 25 mai 2021 privind aprobarea
Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Judetean Giurgiu;

In temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se stabileste oportunitatea vanzarii bunului imobil inscris in cartea funciara nr.30668 a
U.A.T. Slobozia, avand numérul cadastral 30668 si 30668-C1, apartinind domeniului privat al judetului
Giurgiu, compus din teren in suprafatd de 2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti — constructii* pe
care se afld o cladire cu destinatia de ,,corp administrativ® in suprafata construitd de 488,00 mp in vederea
cresterii veniturilor bugetare si asigurarea fondurilor necesare finantérii obiectivelor de investitii din
bugetul local de venituri si cheltuieli al Judetului Giurgiu.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a bunului imobil compus din teren in suprafata de
2.099,00 mp avand categoria de folosinta “curti — constructii* pe care se afla o cladire cu destinatia de ,,corp
administrativ® in suprafatd construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, inscris in
cartea funciard nr. 30668 a U.A.T. Slobozia, avind numarul cadastral 30668 si 30668-C1, identificat

conform anexei nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare;
F-PG 15.07 1



Art.3 Se nsuseste Raportul de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Giurgiu sub nr.18525/2 din
18 octombrie 2021, intocmit de catre evaluator autorizat Gradinaru C. Gheorghe — membru ANEVAR,
identificat conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4 Valoarea de inventar a imobilului determinatd prin Raportul de evaluare inregistrat sub
nr.6622 din 15 aprilie 2021, intocmit de citre evaluator autorizat Gradinaru C. Gheorghe este de 19.300.00
lei.

Art.S Valoarea de piata a imobilului determinata prin Raportul de evaluare intocmit in octombrie
2021 de cétre domnul Gradinaru C. Gheorghe, inregistrat sub nr.18525/2 din 18 octombrie 2021 este de
34.270,00 lei.

Art.6 Pretul de pornire a licitatiei publice este de 34.270,00 lei, reprezentand valoarea de piata a
imobilului.

Art.7 Garantia de participare se stabileste ca fiind 5% din pretul stabilit la art.4, respectiv, 1.714,00
lei.

Art.8 Se aproba documentatia de atribuire compusd din anexele care fac parte integrantd din
prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

a) caietul de sarcini - anexa nr.3;

b) fisa de date a procedurii - anexa nr.4;

¢) contract de vanzare - cumpdrare (model orientativ) - anexa nr.5;
d) formulare si modele de documente - anexa nr.6.

Art.9 Se aproba contravaloarea taxei de participare si pretul pentru obtinerea documentatiei de
atribuire, dupa cum urmeaza:

- taxa de participare: 100,00 lei;
- pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire: 50,00 lei.

Art.10 (1) Se desemneazi reprezentantii Consiliului Judetean Giurgiu, membrii in comisia de
evaluate a ofertelor pentru vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului mentionat la articolul 2 din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

Membri titulari: Presedinte Anculescu Silviu-Cristian - consilier judetean;

Secretar  Georgescu Mihai-Catalin - consilier judetean;
Membru  Nan Tiberiu-Genu - consilier judetean;
Membru  Corozel Lucian - consilier judetean;

(2) Se desemneaza reprezentantii Consiliului Judetean Giurgiu, membrii supleanti in comisia de
evaluate a ofertelor pentru vinzarea, prin licitatie publica, a imobilului mentionat la articolul 2 din prezenta
hotarare, dupa cum urmeaza:

Membri supleanti: Presedinte lonescu Catélin-lonut - consilier judetean;
Secretar  Enache Nicolae - consilier judetean;
Membru  Alecu Constantin - consilier judetean;
Membru  Vuca Emil-Gabriel - consilier judetean;

Art.11 Pretul vanzirii se va achita integral de adjudecatorul licitatiei, cel mai tarziu in ziua
incheierii contractului de vinzare-cumparare.

Art.12 Incheierea contractului de vAnzare-cumpirare in forma autentica se va realiza in termen de
30 zile de la adjudecare, iar cheltuielile aferente acestei operatiuni se stabilesc in sarcina cumpératorului.

Art.13 Se imputerniceste domnul Dumitru Beianu, Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu, s
semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.

Art.14 Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in vederea exercitarii
controlului de legalitate, Serviciului Juridic-contencios si contracte, Serviciului Buget-finante si
contabilitate si Directiei Patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ pentru
ducere la indeplinire si se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului general al judetului.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA,
Dumitru Beianu SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
Aurelia Brebenel

GIURGIU,02 decembrie 2021
Nr.314
Adoptata cu 30 voturi ,,pentru”, 0 voturi ,.impotriva” si 0 ,,abtineri”.
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Oficiul de Cadastru si Publicita
Biroui de Cadastru si Publicitat

EX

Ca

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Giurgiy

Anexa nr.1

R R R R R R R W)

a Consiliului Judetean Giurgiu

Le Imobiliars GIURGIU
e Imobiliarad Giurgiu

IRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

'te Funciara Nr. 30668 Slobozia

1

il

84

i

42

T

Partea I. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:307/N
Nr. cadastral vechi:13/1/1

mr. Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30668 2.099 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr ca';i:n stral Adresa Observatii / Referinte
Al.l 30668-C1 Jud. Gidrgiu S. construita la sol:488 mp; corp administrativ
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
71/04/01/2007
Contract De Cumparare nr. 3057/2006 emis de BNP CIOBANU VICTOR;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al, A1.1/B.3
Conventie, cota actuala 1/1
2) JUDETUL GIURGIU, CIF:493804

2, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: (provenita din convers

a CF 307/N)

17515 / 23/03/2020

Act Administrativ _nr, 604, din 26/02/203
din 07/02/2020 emis de OCPI GIURGIU;

0 emis de PRIMARJA COM, SLOBOZIA; Act Administrativ_nr. 7598,

B2

Se noteaza defiintarea constructiei ¢z,

Al

23764 / 06/05/2020

Act Administrativ_nr. 5713, din 06/05/2
17083, din 13/12/2019 emis de CONSILI

20 emis de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU; Act Administrativ_nr.

UL JUDETEAN GIURGIU;
B3 [Se noteaza apartenenta la domeniuliprivat a imobilului , Al ALl
C. Rartea IIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezrpembréminteLe d_rep.tului _de.e proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protel

jate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentre informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunes 1,1




Carte F

Linciard Nr. 30668 Comuna/Ora

Teren

Anexa Nr. 1 La

Partea |

s/Municipiu: Slobozia

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

30668

2.099

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo

4 DETALILINIARE

MOBIL -

Cl.
30668~
3
B
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie |intra Suprafata - .\ \
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte _j\
1 curti INu | 2.009 - - ,
constructii

Date referitoare la constructii

social culturale

- Destinatie Sitliatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldics Observatii / Referinte
constructii ) S. construita la s0l:488 mp; corp administrativ
Al.l 30668-C1 administrative sj 488 Cujacte

A2 | 36668-c2

construeth

il A . 141 Cubete Hm&mfa—b—sek%&ﬁwm&ﬁ
seciateuiturate

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinu

Punct Punct Lungime segmenf
inceput| sfarsit t=+ (m)
1 2 40.869

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

te din prg

Ir. 677/2001.

iectie in plan.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondine Ia a

dresa epay.ancpi.ro

Formular versiunes 3.1




Carte Funciard Nr. 30668 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

, Punct Punct Lunginje segment
inceput sfarsit = (m)
2 3 52.662
3 4 40.919
4 1 50.041

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*#* Distanta dintre puncte este formata Zin segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras Corespunde {cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou. .
Prezentul extras de carte funciary este Valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. ‘

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru senviciul de publicitate irﬁopili;r{é cu codul nr. 251P, 241.

Data solutionarii, Asistent Registratol] Euﬁ——n{:iié&‘;‘ir&
RS &G BREL
11-05-2020 MIHAI LINCU E Q.ﬁf’;ui‘.i:
, o .. SO AN
Data eliberérii, _ % 3 e e
A — (parafa si semnatura) e e PATATE-S 5€
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
PRESEDINTE,

Aurelia Brebenel
Dumitru Beianu

Document care contine date cu caracter personal, protgjate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry infermare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versitines 1.3
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Anexa nr.2

a Consiliului Judetean Giurgiu

Gradinaru G. Gheorghe
evaluator autorizat
‘ Mun. Giurgiu, b1.Dunapref,sc.A,et.2,,ap.4, jud. Giurgiu
G G G CIF: 36156486
e mobil: 0721 227 505:
e-mail:gheorghe.gradinaru55@gmail. com

CONSILIUL JUDETEAN
GIURGIU

e 8085 o e L8.10..000)

REGISTRATURA GENERALA

RAPORT DE EVALUARE

Teren+corp administrativ
Nr. cadastral: 30668 si 30668 C1

U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu

Proprietar : Judetul Giurgiu

Client/ulilizator: Judetul Giurgiu

24. 09.2021



Corp administrativ+teren Jud, Giurgiu

Catre: Judetul Giurgiu
Referitor la : Teren si corp administrativ situate in UAT Slobozia

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii
indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata
imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in cauza in
vederea vanzarii/inchirierii.

Gradinaru G. Gheorghe, prin evaluatorul autorizat EI, EPI, EBM, Gradinaru
Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960, a evaluat
proprictatea in calitate de evalualor independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardcle de evaluare a bunrilor 2020.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra cladirii si terenului descrise in acest raport, la
22.09.2021 este:

Teren extravilan = 14.550 lei
Corp administrativ = 19.720 lei
Total= 14.550+ 19.720=34.270 lei

» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in
conditiile economice si juridice mentionate in raport;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
imobilului;

Valorile nu contin TVA.
Cu deosebita consideratie,

Gradinaru Gheorghe
];Qvaluator autorizat ANEV.
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Corp administrativiteren . Jud. Giurgiu

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
2. Certificarea evaluatorului
3. Termenii de referinta ai evaluarii
Obiectul evaluarii
Adresa proprietatii
Scopul evaluarii
Clientul si utilizatorul raportului
Solicitant credit
Proprietar
Drepturi de proprietate evaluate
Baza de evaluare
Tipul valorii estimate
Data evaluarii
Inspectia proprietatii
Moneda in care se exprima valoarea estimata
Modalitati de plata ‘
Conformitatea evaluarii cu SEV
Procedura de evaluare _
Natura si sursa informatiilor
Responsabilitatea fata de terti
Ipoteze
Ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
4. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament. Descrierea terenului
Descrierea amenajarilor si constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Analiza pietei imobiliare
S. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare
Abordari in evaluare
Evaluarea terenului
Evaluarea cladirii
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
6. Anexe
Fisa evaluare corp administrativ
Fisa evaluare teren
Analiza rezultatelor
Extras de carte funciara pentru informare
Comparabile
Fotografii



C

Corp administrativ+teren

Jud, Giurgiu

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor

importante
Proprictar Judotul Giurgiu
Client/Utilizator Judetul Giurgiu
Data raportului de evaluare 24.09.2021
Data inspectiei 22.09.2021
Data evaluarii 22.09.2021

Evaluator autorizat

Gradinaru Gheorghe, evaluator autorizat , ANEVAR

Compania de evaluare

Gradinaru G. Gheorghe

Reprezentant — functia

Gradinaru Gheorghe — evaluator autorizat

Tip proprietate Teren+cladire

Adresa proprietatii UAT Slobozia, jud. Giurgiu,

Cartier / amplasare Extravilanul com. Slobozia

Utilitati energie electrica

Acces Din strazi pietruite

Deschidere -

Suprafata cladire/teren Ac =488 mp; Ad = 488 mp; teren= 2099 mp
Proprietar Judetul Giurgiu

Utilizare existenta

Curs schimb valutar lei/euro

Valoarea de piata estimata

V teren = 14 550 lei
V cladire= 19 720 lei, fara TVA

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate nu
este grevat de sarcini conform declaratiei proprietarului

Descriere anexe

Observatii speciale

Diferente constatate in urma

inspectiei (fata
documentele
proprietate/documentatia
cadastrala)

de
de
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Corp administrativ+teren Jud. Giurgiu

2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile
evaluarii numai fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

» Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

> Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la
ipotezele si conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

> Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile
implicate;

> Nu am nicio partinire legata ed proprietatea care este obiectul acestui

raport sau legata de partile implicate in acesata evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta

evaluare nu sunt conditionatede raportarea unor rezultate

predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie

favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod

competent, a acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind

programul de pregatire continua.

A4
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Corp administrativ+teren _ _ Jud. Giurgiu

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii: Proprietatea imobiliara — Teren si corp administrativ
Adresa proprietatii: UAT Slobozia,nr.cadastral 30668, jud. Giurgiu

Scopul evaluarii : Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai
sus, asa cum este definita in Standardele de evaluare a
bunurilor 2020, in vederea vanzarii.

Clientul si utilizatorul raportului: Judetul Giurgiu
Proprietar : Judetul Giurgiu

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost
evaluat dreptul de proprietate asupra terenului si a cladirii analizate,
detinute de catre jud. Giurgiu, in baza documentelor avute la dispozitie:
dreptul de proprietate asupra imobilului (teren si cladire aferenta)  sunt
inscrise in Cartea Funciara.,nr. cad. 30668 si nr. cad. 30668-C; a loc.
Slobozia, jud. Giurgiu si HCL nr.19/29.02.2016

In conformitate cu extrasul de carte funciara: 23764/06.05.2020, asupra
bunurilor imobile nu sunt inscrise sarcini.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform
prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
stimare a valorii de piataa proprietatii, asa cum este aceasta definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2020 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii,

tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor
2020.

Data evaluarii:La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind
nivelul preturilor la data de  , data la care se considera valabile ipotezele
luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.
Evaluarea a fost realizata in luna septembrie 2021. Data evaluarii este
09.2021.

Inspectia proprietatii:Inspectia a fost efectuata in data de22. 09.2021, de

catre evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, in prezenta reprezentantului
jud. Giurgiu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii
este prezentata in lei. Cursul de schimb lei/euro valabil la data evaluarii
(22.09.2021) este cel afisat de BNR si anume 4,9485 lei/euro.

6
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Corp administrativ+teren Jud, Giurgiu

Modalitati de plata: Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta
suma care urmeaza a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a
lua in calcul conditii de plata deosebite.

Conformitatea evaluarii cu SEV:Raportul de evaluare a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2020 si
cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 Raportarc

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

VYVVVYY

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii de
piata au fost:

> Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

> Inspectia proprietatii;

> Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

> Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

> Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;

» Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e
pentru determinarea valorii si fundamentarea opinieie
evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor:Documentele si schitele puse la dispozitie
de catra proprietarul terenului, respectiv:

Inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al com. Slobozia
Extras de carte funciara pentru informare

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Releveu constructie

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
> Indici de actualizare ANEVAR 1 aug, 2021- 31iulie 2022
*Indreptar tehnic-Matrix Rom
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.
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Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost
realizat in baza informatiilor furnizate de catre client si de catre
proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului
si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: > Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun
si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de
incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi,

P Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta
cu toate reglementarile locale si republicane prividn mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor pericoloase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate;

P Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fast rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

P S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au
fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare;

P Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate inforrnatiile
pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor inforrnatii de care acesta nu avea cunostinta;

P Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii.
Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea

8
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estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt
moment;

P Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu
au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra condltulor adverse de mediu (de pe proprietatea
irnobiliara in cauza sau de pe oproprietate invecinata,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii.

Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au

fost observale, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile

in periaada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru

intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie

elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al

starii proprietatii, astfel de inforrnatii

depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilar.

Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in

"y privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt

responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testa re necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:
» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica
dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta

N relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
Y » Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,

fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea;

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat,
luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de

9
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evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de Ia SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2020.

\\m/

WS
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4. Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobilioare subiect. Descrierea juridica:
Conform Extrasului de Carte Funciara si pentru informare ,prezentat
proprietatea este descrisa astfel : teren extravilan situat in UAT Slobozia,
suprafata 2099 mp,nr.cadastral 30668, impreuna cu cladirea corp
administrativ,nr.cadastral 30688C1 ,cu aria construita Ac= 488 mp, aria
desfasurata Ad= 488 mp.
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate
/ evaluate bunuri mobile.
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
oProprietatea este situata in zona periferica de est a UAT Slobozia.

o Tipul zonei: Zona agricola in extravilanul comunei Slobozia

o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale
o Unitati comerciale in apropiere : nu

o Unitati de invatamant: nu

o Unitati medicale: nu

o Institutii de cult: nu

o Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

0 Muzee: nu

o Parcuri: -

o Lacuri: -

© Cursuri de apa: fluviu Dunarea la cca. 2 km.

o Altele: -
Informatii despre amplasament. Descrierea terenului:

Terenul este amplasat in zona de est a UAT Slobozia, zona agricola.
Caracteristici fizice:

oSuprafata terenului: 2099 mp

oDeschiderea la strada: -

o Dimensiuni : vezi plan de amplasament,atasat.

o Inclinare: plat

© Forma: neregulata (planuri de amplasament anexate)

o Acces: din drum pietruit

o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: nu

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: nu

Retea urbana de canalizare: nu

Retea urbana de iluminat stradal: nu

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: constructie administrativa
o Servituti de trecere: nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul
1



W

/

Corp administrativ+teren Jud, Giurgiu

o Alte restrictii existente: nu este cazul

Corp administrativ

Aria construita: Ac = 488 mp; Ad= 488 mp

Regim de inaltime :

Inaltimea medie interior: 2,60 m

DATE CONSTRUCTIVE

Infrastructura : fundatii din beton

Suprastructura : beton armat si zidarie din caramida
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli discuite, puternic deteriorate
Stare generala: ziduri fisurate, finisajele degradate total.

12
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Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele
si taxele locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin
hotarari ale consiliilor locale.

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile
curente:

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii sunt
disponibile in act administrativ nr.604/26.02.2020 emis de Primaria
com.Slobozia.

Analiza pietei imobiliare: Piata imobiliara se defineste ca un grup
de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cuin sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cerereasi oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sa modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare —
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

Proprietatile imobiliare su durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung,

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona agricola) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor extravilane in
zona periferica a com. Slobozia.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona agricola a com.
Slobozia si imprejurimi.

Nivelul cererii pentruun anumit tip de proprietate detremina
atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare
proprietatii subiect din anii anteriori a fost generata de situatia
economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei

financiare, piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative
13
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semnificative, preturile continua sa creasca pentru acest tip de
proprietate, ritmul de crestere fiind unul accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia
economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
cererea specifica si respectiv oferta ompetitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibila pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe opiata data, Intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

In ceea ce priveste oferta cornpetitiva pentru proprietatea irnobiliara
subiect, aceasta este scazuta. Multe dintre aceste constructii au fost
edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea crizei
economice care a condus ulterior la scaderea sernnificativa atat a
valorilor acestor proprietati, cat si a cererii manifestate pentru
acestea. Incepand cu anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive
de pe piata, numarul si valoarea tranzactiilor au cunoscut oscadere
semnificativa.

Referitor la vanzarea cladirilor imobiliare similar proprietatii subiect,
acestea nu sunt disponibile.

In ce priveste terenurile, preturile practicate pe piata imobiliara
specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare,
sunt la un nivel de 0,8 — 1,0 euro/mp. Variatia principala a preturilor
esteantrenata de localizarea proprietatior, deschidere, utilitati etc.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru curnparare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de tirnp.

Pentru ca pe opiata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cere rea curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada,
scaderea fiind cauzata de criza economica, diminuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru propritatea imobiliara subiect poate sa vina in
principal din partea persoanelor juridice.

O buna parte a potentialilor cumparatori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unor cladiri dupa nevoile
proprii.

14
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In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este
foarte scazuta.

Echilibrul pietei. Previziuni

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual,
putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se
vor 1etitine la aclualul nivel..
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S. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare :

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare;

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea
probabilarezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, care este fizicposibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urrnatoarele situatii:
0 Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
0 Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruita.

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a terenului ca fiind
liber trebuie sa indeplineasce patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

tezabila financiar

maxim productive (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber sau a proprietatii construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piata inforrnatii referitoare la terenuri libere amplasate in
zonele periferica, mediana si centrala si imprejurimi. Pe baza analizei de
piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si

rezonabile pe baza conforrnitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune
utilizari: a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile
posibile ale proprietatii. dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU
Utilizarea Permisa Posibila Fezabila Maximum

analizata legal fizic financiar productiva
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(6]

Comercial Da Da Nu Nu

Administrativ Da Da . Da Da

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului este cea curti constructii, cu
destinatie corp administrativ.

Cea mai buna utilizarea proprietatii considerata construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta
utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin prisma tipului
constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a
identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU

Utilizarea Permisa Posibila Fezabila Maximum
analizata legal fizic financiar productiva

Agricola Nu Nu Nu Nu
Comercial Da Da Nu Nu
Administrativ Da Da Da Da

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din
analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite
este corp administrativ.

Avand in vedere cele de mai sus, considerarn ca terenul este deja construit
conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este cea actuala. de teren cu destinatie
rezidentiala, iar cea mai buna utilizare a proprietatiiconsiderata
construitaeste cea actuala, de proprietate imobiliara cu destinotie
rezidentiala- teren si locuinta unifamiliala. Aceasta utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibila

este permisa legal

este fezabilafinanciar

este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietiuii construite
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Abordari in evaluare:

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una
sau mai multe abordari in cvaluare. Cele trei abordari descrise si definite
in SEV 100 - Cadru general sunt abordarile principale utilizate in
evaluare. Ele sunt fundamentate pe principii le economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei Atunci cand nu exista
suficiente date de intrare reale sau observabile Incat sa se poata obtine
oconcluzie credibila din aplicarea unei singure metode.

Avand in vedere tipul proprietatii si inforrnatiile disponibile privind
oferte/tranzactii pentru cladire cu proprietati similare s-au aplicat
abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin cost. Abordarea prin
venit nu s-a putut aplica pentru acest tip de proprietate.

Evaluarea terenului:

Valoarea terenului trebuie estimate avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare
ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Cornparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate inforrnatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprietatii subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt

analizate, comparate si corectate pentru a obtine oindicatie asupra valorii
terenului evaluat.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi
de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexa este prezentata Grila comparatiilorde piataln urma aplicarii
corectiilor asupra pr eturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea
de piata a lotului de teren analizat. Acesta a fost estimat la:

- Teren intravilan (2099 mp) = 14 550 lei
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Evaluarea cladirii:

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este procesul de obtlnere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii credibile privind
tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista inforrnatii disponibile, abordarea prin piata este cea
mai directasi adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea
valorii de piata.

Daca nu exista suficiente inforrnatii despre tranzactii recente cu
proprletati comparabile se pot utiliza inforrnatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
inforrnatli sa fie clar stabilita si analizata critic.

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate
informatii privind oferte de cladiri similare disponibile pe piata.

Abordare prin venit:

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei mdicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de
a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr- o indicatie
asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprletatl imobiliare care
genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul
pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate oferte
de chirii pentru proprietati similare pe piata analizata.

Abordarea prin cost:

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatli imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea
irnobiliara include:
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0 constructii noi sau constructii relativ nou construite;

canstrmictii mai vechi on eonditia <a existe date suficiente si adecvate
pentru estimarea deprecierii acestora;

o constructii aflate In faza de proiect;
o constructii care fac parte din proprietatea irnobiliara specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea propnetatilor
imobiliare sunt: metoda comparat;iilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

In cadrul acestui raport a fost aplicata metoda comparatiilor unitare.

In anexa este prezentata aplicarea metodei comparatiei unitare. In
urma deducerii deprecierii cuamulate din costul de nou estimat, a
rezultat costul de reconstructie curent.

Aceasta a fost estimata la:

Corp administrativ = 19,720 lei, fara TVA
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Valorile rezultate In urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Abordarea prin piata-(comparatia directa) — pentru teren
Abordarea prin venit-capitalizarea directa= nu s-a aplicat
Abordarea prin cost-metoda comparatiilor unitare — pentru
cladire

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa. sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informat;ii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
rnetoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de Increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de 0 anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvaresi
precizie pot ficontestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de inforrnatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in
vedere tipul de proprietate (cladiri si terenuri aferente)si scopul evaluarii
(vanzarea), este analiza pe perechi de date din cadrul abordarii prin piata
pentru teren si abordarea prin cost pentru cladire.
Acestemetodeindeplinesccriteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii
informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata In cazul de fata este abordarea prin
piatapentru teren si abordarea prin cost pentru cladire, in urma aplicarii
carora valoarea de piata aterenului si a cladirii a fost estimata la:

Teren intravilan (2099 mp) = 14 550 lei
Cladire- Corp administrativ (Ad= 488 mp)= 19 720 lei, fara TVA

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat ANEVAR

21



Corp administrativ+teren Jud. Giurgiu

Prezentarea evaluatorului

Gradinaru G. Gheorghe, evaluator autorizat cu sediul in loc. Giurgiu,
bloc Dunapref, sc. A, et.2, ap.4 ofera urmatoarele servicii de evaluare
pentru:

® Proprietati imobiliare si bunuri mobile. pentru garantare credite,
tranzactii (vanzare-cumparare), raportare financiara, impozitare.
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Anexanr. 1 - Abordarea prin cost

Prezinta evaluarea cladirilor aflate pe amplasament luand in considerare costurile
unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau
deslasurata, lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost Indreptar tehnic Matrix Rom Decembrie 2019. Prin
aceastaprocedura s-a estimat un cost de inlocuire/ mp, in functie de localizare
(distanta de transport si manopera) si de conditiile specifice ale zonei.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele

eta pe: '

1. Stabilirea valorii de inlocuire - cost de inlocuire curent
Costul de inlocuire= costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii,o constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a
constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnicl moderne, normative, proiecte si
planuri actuale.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce
poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta ocladire si cu care opereaza aceasta
metoda

sunt:

- uzura fizica - este evidentiata de rosaturi. cazatur! fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - recuperabila (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in
considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la elementele
deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirf din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire
sau modernizare sau supradlrensionarl) si -nerecuperabila (poate fi cauzata de
deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatu imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu
suprafata de

referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii ramase (Costul de inlocuire curent) prin deducerea din (Costul
de inlocuire brut) a deprecierii cumulate.

In Anexa 1 sunt prezentate fisele de calcul pentru estimarea valorii de piata a
cladirilor prin metoda comparatiei unitare.
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OBIECTUL : Cladire — Corp administrativ
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 46 ani (1975)
1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistentd

: zidarie portanta din caramida

» pereti exteriori . caramida
> pereti interiori : caramida
» plangee : nu
»acoperis ' nu

» tencuieli . deteriorate
> placari ' nu

» zugraveli

: spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli :nu
» tamplarie :nu
1.1.2. Partea de instalatii
> instalatii electrice :nu
> instalatii sanitare :nu
> instalatii de Incélzire : nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construita,Ac : 488 m? ;
> aria desfasurata, Ad : 488 m*;
» inédltimea 2,70 m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 09.2021
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la costul
de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru: cladiri administrative pentru intreprinderi si
organizatii industriale, agricole de constructii si alte unitati
productive- iulie 2021, fisa nr. 25.
- Indicatorul costului de inlocuire : 3.897,79 lei /m* Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade: beton armat pref. uzinat, cofraje obisnuite, cofraje din
panouri, armaturi in betoane si zidarie, conf metalice,
bituminoase, hidroizolatii, termoizolatii, trotoare, alte lucrari de
rezistenta, total lucrari de finisaje, total lucrari de instalatie, diverse,
organizare, proiectare.
Rezulta : 4216,33- 12,6- 136,5- 252,0- 179,4- 738- 71,0- 50,75- 56,70-
30,97-9,1- 25,6- 1786,15- 574,98- 549,98= 480,8 lei/mpAd
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Costul unitar C,= 480,8 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)

Ci= Ad x Cu =488 m” x 480,8 lei /m”= 234.630 lei
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 09.2021
2.1. Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =234.630 lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 09.2021

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Llemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii necorespunzatoare cu infiltratii
majore din cauza zonei inundabile care permite patrunderea apei din
ploaie in fundatii si peretii cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, in interior si n exterior. Se apreciaza conditii de mediu
necorespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnica a obiectului

Obiectul prezintd deteriordri la structura de rezistentasi finisaje,
plansee si invelitoarea demolate. Se apreciazé stare de uzura avansata a
cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd cd mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 46 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 36, pentru o
vechime de 46 ani, rezultd Uf = 51 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID—
indicativ P 135-99 :

¢ structura de rezistentd - pondere 40%
e anvelopa - pondere 17%
e finisaje - pondere 25%
e instalatii functionale - pondere 18%

- Se stabileste gradul de uzura al fiecarui subansamblu prin vizualizare
directa :
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Rezulta :
e structura de rezistenta -uzura 90%
e anvelopa -uzura 100%
o finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului facind media
ponderatd a uzurilor subansamblelor
0,4 x90+0,17 x100 + 0,25 x 100 + 0,18 x 100 = 90 %
Dupd opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.3. Costul de inlocuire curent la data :
C.=C,x (100 -Up : 100 = 234.630 lei x (100 — 90) : 100 =23.463
lei, TVA inclus.

Rotunjit Costul de inlocuire = 19.720 lei, fara TVA
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Evaluarea terenului

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sau in procente, pentru a
reflecta diferentele intre fiecare proprietale comnparabila si proprietatea de evaluat,
obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.

In cazul analizat preturile din ofertele de pe piata imobiliara specifica pentru
terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare, sunt intre2,7-5,4euro/mp. Variatia
principala a preturilor este antrenata de localizarea proprietatior, deschidere,
utilitati, suprafata, etc.

‘I'inand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati
de acces, valoarea unitara (euro/tup) a terenului luata in considerare : 4,9 euro/tup.

Tinand seama de considerentele prezentate valoarea totala estimata a terenului
supus evaluarii este:

V teren =2 940 euro, echivalent 14 550 lei

Mai jos este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda cornparatiei de
piata.
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1 | Pret ofertatvanzare 1,0 1,0 0,8
{euro/mp)

Tipul oferta oferta oferta
Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare -0,1 -0,1 0,08
(euro/mp)

PRET CORECTAT 0,9 0,9 0,72
(Euro/mp)

2 | Dreptul de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
transmis i . |
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)
PRET CORECTAT 0,9 0,9 0,72
(Euro/mp)

3 | Restrictii de utilizare Curti Agricol Agricol Agricol

constructii

Cuantum ajustare % +10% +10% +10%
Cuantum ajustare 0,1 0,1 0,07
(euro/mp)
Pret corectat 1,0 1,0 0,8

4 | Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 1,0 1,0 0,8
(Euro/mp)

5 | Conditii de vanzare Independent | Independent Independent Independent
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 1’0 1 ’O 0,8
(Euro/mp)

6 | Conditii ale pietei August 2021 | August 2021 August 2021 | August 2021
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 1,0 1,0 0,8
(Euro/mp)

7 | Localizare Zona similar similar similar
extravilan

Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 1,0 1,0 0,8
(Euro/mp)

8 | Suprafata (mp) 2.099 35.000 108.000 30.000
Cuantum ajustare % +20% +20% +20%
Cuantum ajustare +0,2 +0,2 0,16
(euro/mp)

9 | Destinatia (utilizarea Curti Agricol Agricol Agricol
terenului) constructii
Cuantum ajustare % +20% +20% +20%
Cuantum ajustare +0,2 +0,2 +0,16
(euro/mp)

10 | Topografia Plana Plana Plana Plana
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

11 | Utilitati Electric, apa Electric, apa Electric, apa Electric, apa
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Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

12 | Acces Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit Drum pietruit
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

13 | Alti factori Nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

Total ajustare 40% 40% 40%
caracteristici fizice %

Total ajustare 04 . 0,4 +0,36
caracleristici

fizice(euro/tip)

PRET CORECTAT 1,0 1,0 1,8
(euro/mp)

14 | Constructie demolabila pe Nu Nu Nu Nu
teren
Valoare corectie % 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 1,4 1,4 1,16
(Euro/mp)
Ajustare totala bruta absoluta 0,4 04 0,36
(Euro)
Ajustare totala procentuala 40% 40% 40%
absoluta%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la A
comparabila :
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) — rotund 1,4
Valoare de piata: 2940 Euro echivalent a 14 550 lei

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie

- Comparabila C utilizata pentru estimarea valorii de piata este oferta. Astfel, asta a fost ajustata cu un procent
de -10%

- Intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea corectiei a
fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare la marja de negociere pentru acest tip de proprietate.

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprietate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii de utilizare

Restrictii de utilizare pentru proprietatea de evaluat, incadrata ,.curti constructii” pentru comparabilele utilizate
sunt necesare ajustari de +10% care sunt inferioare terenului subiect.

Conditii de finantare
Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare — pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata (data)
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In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte recente - nu
sunt necesare ajustari pentru conditii de piata.

Ajustarea pentru localizare
Zona de amplasare a proprietatii subiect este : Comuna Slobozia, extravilan
Avand in vedere pozitionaen proprietatilor comparabile fata de subiect nu s a in veders o ajustars.

Ajustarea pentru suprafata

Comparabila A, necesita ajustare de +20 %

Comparabila B, necesita ajustare de +20 %

Comparabila C, necesita ajustare de +20 %, comparabilele fiind inferioare subiectulul.

Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta
de suprafata dintre suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ca se
recunoaste o diferenta in pretul platit doar pentru o diferenta setnnificativa intte suprafala comparabilelor si
suprafata proprietatii de evaluat)

Ajustari pentru destinatia terenului

In mod normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat ~ dar,
exista si situatii cand nu se gasesc informatii despre comparabile cu aceeasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar
se gasesc in zone din imediata apropiere informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici doar ca
au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren
cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat:

Destinatia terenului A - extravilan/arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +20%
Destinatia terenului B - extravilan/arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +20%

Destinatia terenului C - intravilan/arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +20%
Comparabilele sunt inferioare proprietatii subiect.

Ajustari pentru topografie

Deoarece comprabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%

Deoarece comprabila B are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%

Deoarece comprabila C are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce are o forma diferita fata de forma terenului de evaluat.

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A este similara cu proprietatea subiect, am aplicat o ajustare de : 0%
Deoarece comparabila B este similara cu proprietatea subiect, am aplicat o ajustare de : 0%
Deoarece comparabila C este similara cu proprietatea subiect, am aplicat o ajustare de : 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de utilitati diferite fata de de cele care sunt prezentate la proprietatea subiect.

Corectii pentru starea terenului (liber/construit)

Comparabila A - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se
aplica corectii
Comparabila B - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se
aplica corectii
Comparabila C - Teren construit: Nu -similar cu cel al proprietatii subiect - Nu se
aplica corectii

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru un
teren afectat de o constructie demolabila fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii.

Corectii pentru acces

Deoarece comparabila A are acces dinir-o strada asfaltata, similara cu proprietatea subiect o ajustare: 0%
Deoarece comparabila B are acces dintr-o strada asfaltata, similara cu proprietatea subiect o ajustare: 0%
Deoarece comparabila C are acces dintr-o strada asfaltata, similara cu proprietatea subiect o ajustare: 0%
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Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de acces dintr-un drum amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre
proprietatea subiect.

Ajustari pentru alti factori

Deourece compurabile A presinta aceleasl amnenajar] ca st proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustarl
0%

Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un oumparator tipio ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de amenajari diferite fata de proprietatea subiect.
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Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Corp administrativ= 19 720 lei echivalent euro 3 985 euro.
Teren extravilan= 14 5560 lei,echivalent 2 940 euro.

Total= 34 270 lei, echivalent 6 925 euro.

Criteriille care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundarnentata si
sernnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de inforrnatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda. scopului
si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatca pictei.

Precizia:
Precizia unei evaluari este rnasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea

datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unei rnetode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumita tranzactie/oferta comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere
in care va fi valoarea reala. va fi ingustatde informatiile suplimentare disponibile

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternative
metodei comparatiei directe, lvand in calcul criteriul odecvarii, cea mai potrivita
metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren intravilan) si scopul evaluarii,
este metoda comparatiei directe: Aceasta metoda Indeplineste criteriul preciziei si
criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca abordarea cea
mai adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei directe, in urma aplicarii
careia valoarea proprietatii a fost estimata la :

Corp administrativ =19 720 lei, echivalent euro 3 985 euro
Teren extravilan= 14 550 lei,echivalent 2 940 euro.

Total= 34 270 lei, echivalent 6 925 euro.
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@ﬁg Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars GIURGIU
) £ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 30668 Slobozia

A. Partea I. Descrierea imobiiuluj
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Giurgiu

ool Lo

Cod verificare

M

_ Nr. CF vachii307/N

Nr. cadastral vechi:13/1/1

Nr.| Nr. cadastral

Suprafata* (mp)

Crt | Nr. topografic Observatii / Referinte
AL 30668 2.099 Teren neimprejmuit;
Constructii
Nr cadastral .. Sl
crt Nr Adresa Observatii / Referinte
Al.l 30668-C1 Jud. Giurgiu S. construita la s0l:488 mp; corp adm.nistrativ

B. Partea Il. Proprietari si acte

14

Y . :i
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reafs

! R{sferinte
71/ 04/01/2007 )
Contract De Cumparare nr. 3057/2006 emis de BNP CIOBANU VICTOR; i
81" Intabulare,  drépt  de FROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin| Al; A1.17B.3
Caonventie, cota . actuala 1/1 \ e

2) JUDETUL GIURGIU, CIF:4938042, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 307/N)

17515/ 23/03/2020

Act Administrativ _nr. 604, din 26/02/2020 emis de PRIMARIA COM. SLOBOZIA; Act Admit istrativ nr. 7598,

din 07/02/2020 emis de OCPI GIURGIU;

B2 |Se noteaza defiintarea constructiei C2.

Al

123764 1 06/05/2020

ACt Administrativ nr. 5713, din 06/05/2020 emis de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU; Act Administrativ

17083, din 13/12/2019 emis de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU:

B3 |Se noteaza apartenenta ia domeniul privat a imaobilului , -
| C. Partea Iil, SARCINI .

I’ns’cr.i.eri'pr_ivi.n‘d dezmembramintele dreptului de proprietate,
' drepturi reale de garantie si sarcini

A ALLL

Referinte

NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

i3

 |%agina 1din 3
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- documeytul de plata:

10(";;- 84268142
‘ i _
H) ’1ﬁ m I EMMMMW Incheiere Nr. 23764 / 06-05-2020

A

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

Dosarul nr, 23764 / 06-05-2020
INCHEIERE Nr. 23764

Registriitor; COSMIN LAZAR | Asistant: MIHAI LINCU
isupra cererii introduse de JUDETUL GIURGIU domiciliat in Loc. Giurgiu, Str Bucuresti , Nr.
10, Jud. Giurgiu privind Notare in cartea funciara, in baza:

-Act Adninistrativ nr.17083/13-12-2019 emis de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU;
-ACL Adr inistrativ nr.5713/06-05-2020 emis de CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU;

fiind ind wplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, “epublicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

—
- ¥ .

pentru s>rviciul avand codul 251P, 241
Vazand refera*! 2siztantului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

L DISPUNE
Admitere a rerorii cu p¥ivire la: :
- imobilv! cu nr. cadastral 30668, inscris in cartea funciara 30668 UAT Slobozia avand proprietarii:
JUDETUL GIURGIU in cota de 1/1 de sub B.1;

- M,Sg,nm-a_va,zamapa-f:t»eymem,ta._,lm@wd,@mga_i:g,alﬁ_a privat a imdbil»urlui . asupra Al, A1.1 sub B.2 din cartea
funciara 30668 UAT. Siobozia; ' '

Prezent 14 se va comunica partilor:
JUDETU . GIURGIU

CONSIL UL JUDETEAN GIURGIU

*) Cu ciﬁ;'fept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastr:: si Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-s .

.

Data solut o= #rif. Registrator, Asistent Registrator,
11-63-20.0 COSMIN YARAK MIHAI LINCU
{parafa si semﬁ'étura) (parara si semnatura)

*) Cu exc 'ptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentel » de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Dorumentil ~antine Aata mit rarscbar maveasod coombatoon Ao oo e e ~



§ —— Carte Funciarg Ny 30668 i
3 Comuna/OrasMunicipiy
Anexa Nr. 1 1a Partes | e Sloba
Teren
Nr cadastral’ Suprafata (mp)* .
30658 3099 | ' —eSrali/ Referinge | ~
| * Suprafi'ta este determinatd in planul da proiectie Stereo 70 ‘ : | ,
— = = e
Y - 30668
;itoare la teren -
e .t Saprafata . <
ot 5 | itan l : (.r’hp)t Tarla Parceila Nr. topo Observatii / Referinte
I R VR NI - : :
L c.ons}t»",ugmw i
- Date referitoare la constructii )
R R B Destinatie Situatie - :
Cr( | Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
‘ v constructii ' S. construita la s0{:488 mp; corp administrativ
[ ALLY  30668-C1 administrative si 488 Cu acte '
social culturale
LAEZ ) 3966862 adininistrativesi 141 cuacte

Lungime Segmente

- 1) Valorite lungimilor segmentelor sunt chtinute din proiectie in plan.
“Punct[~ Punct] Lungime segment
inceputl starsitj. == {m)
AL el 40.869

Document ci ‘e contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001. Pagina 2 din 3




\/

Carte Funciarad Nr. 30668 Comuru/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t+ (m)
2 3 52.662

3 4 40.919

4 1 50.041

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rot(mjitr Ia 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetruy,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de ctre notaru! public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatii’e prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. i
S-a achital tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate iffobilizfd cu codul nr. 251P, 241,

Asistent Registratoﬂ

Data solutionarii, Refe. 2nt,
SOl 0.C.P.{. GIURGHU
11-05-2020 MIHAI LINCL} y 9
P . SOAVEA-LIELER A
Data eliberéarii, : .
i CORISM IR, .
A (parafa si semnéatura) —__—?;faﬂ?a_ﬁi'z 'mnatura)
N
Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. v v Paglna 3din3
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[url] https‘73A%2F/ 2Fwww.olx ro‘72Fd72Foferta72Ft<
®) Mesaje{/myaccount/answers/) N s Contu extravilan-4hectare-in-com-slobozia-
0 (https:/ /wwwolx.ro/observed) T IDeBVPA htmi%238395cdegabarel[q]
[action]=redlrector&ref[O][_method]=index]

< inapoi Pagina principald I/} / Imobiliare (/i imobitiare/) / Terenuri [/imobi lare/terenurl/) / Terenuri - Giurgiy iy [{imobiliare/terenuri/glurgi iyziudet/) / Terenurl - Giu g_y_lz mobiliare/terenyri/glurgiu __U
Cardigun - aod 512§ - Gardigan - cod 4760 - Cardigan - cod 4587 -
menta negry multicolor
73,18 lei 85.38 lsi 85,38 el
Go! Go !l Gol
.Aqs‘ by c‘r‘ealive-ro.com v ' w
7
N '
By e £, -
QWA b ey ,
%
Vanzator

Marian Marian
Pe OLX din martie 2018
"Activ azi la 10T

Maimulte anunturi ale acestul
vanzétor

[/oferte/us;‘er/,‘77UM7/)

Intrd in contul tu OLX
Sau creeaza un cont nou @
pentru a contacta acest

> vénzator
Intrd in cont / Cont nou
Suna vanzatorul : Trimite mesaj
Localizare
KA
Lk @ Giurgiy,
Gilurgiu
- ~-——Qardigan - cod §128 -
: ) [HTTPS://WWW.OLX.RO/BUNDLES/PROMOTE/? [HTTPS://WWW.OLX. ‘ )
{4 PROMOVEAZA . C REACTUALIZEAZA : Haina frumoasa de 1a Cre
BS=ADPAGE_PROMOTE&ID=186360318) BS=ADPAGE_PUSHUPt
73,18 lel
Gol

LPersoana fizica q [‘ Extravilan / intravitan: Extravilanj LSuprafata utila: 40 000 m?

Cardigan - cod 4760 -

Descriere

Vand 3,5 hectare comasate +0 5hectare =4 hectare
Se affal in aproplere de DNSC....»--
:"Se Vin u~10000€ __ga,r ;
Nu sunati Pt negociere pretul este fix
Detali la 07******70

ID: 186360318 Vizualizari: 3279 3 Raporteaza
[httos://www.olx.ro/cont/?refl0lparams]
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%
Specificatii A %ﬂ" § ki g?
oo {20 A& L
Suprafata terenului L,@%@ifwﬁgw 1 i
10,88 m ’ E
Descriere

[g,ggbil. proiecte fonduri

o~ E o
» @ FA OF R.TA

& Salveaza ca favorit
@ Vizualizari: 292

A Raporteaza

Elena Murea

Vezi toate anunturile

Distribuie anuntul pe

Acest site utilizeaza cookie-uri

| Permite toate | Afisare




) . N g

v

(O  Mesaje[/myaccount/answers/)
V4 '

< inapoi ) ]
renuri/slobozia; 65405/)

{fimobitiar

Gardlyan - cod 5146 -

ment& roz
73.18 tei 85,38 lei
Go! Gol

" Ads by c%eative-v(w.co}p

: ‘P;)sial 64 a'ugvust'"ébuil"
Teren Agricol Slobozia, jud Giurgiu
00 il & negodiabils o

[HTTPS://WWW.OLX.RO/BUNDLES/PROMOTE/?
BS=ADPAGE_PROMOTE&ID=223999967)

3 PROMOVEAZA

x\y}ersoana fizica “L Extravilan / intravilan: Extravilan }

Descriere

(bttps;//www.olx.ro/observed)

Cardigan - cod 60585 -

Contu
meu

S e Tena v

[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2F d%2F oferta%2Ft,
B agricol-slobozia-jud-giurgiu-
IDf9SCH.htmi%238395¢cde9abaref[0][action]=redirector

[method]=index)

yiolet
73,18 lei
Go!

C REACTUALIZEAZA

1D: 223999967 Vizualizdri: 62

i contacta acest vanzator (7)
ey

Dan
Pe OLX din iulie 2015
Activ azi la 14:09

Scrie mesajul tau...

@ Adauga atasament

Potiincarca figiere In formatele: jpg. jpeg, png. doc, pdf, xls. docx, xisx

Mai multe anunfuri ale acestui vanzétor

vezi tot {/oferte/user/L.e34/}

Intrd in contul tdu OLX sau creeazs un cont nou pentru a

[ Raporteazs

Intrd in cont /
Cont nou

S XXX XXX XXX | Awta

Trimite

Cardigan - cod 6655 -

[HTTPS://WWW.OLX.}
BS=ADPAGE_PUSHUP!

Pagina principalé 1/} / Imobiliare (/imobiliare/) / Terenuri {{/imobiliare/terenuri/] / Terenuri - Giurgiu {/imobiliare/terenuri/glurgiu-judet/} / Terenuri - §!ob'ozia

P

Vanzator

Dan
Pe OLX din iulie 2015
Activ azila 14:09

Mai muite anunturi ale acestui
vénzator

[/oferte/user/Le34/)

Intra in contul tu OLX
. $au creeazd un cont nou @
mmn  PENLTU @ contacta acest
vanzator

Intrd in cont / Cont nou

Trimite mesaj

. Suna vanzatorul | :

Localizare

Slobozia,
Giurgiu

Cardigan - cod 5128 -

Haina frumoasa de la Cre

73,18 lei
Gol

Cardigan - cod 4587 -

[httos://'www.olx.ro/cont/?refl0params]



INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA

Bd. Libertatii 16, Bucuresti Sector 5, ROMANIA

Fax: +4021 312 4875/ 318 1851 / 318 1873 romstat@insse.ro
Diseminare: Tel. 318 1871 / 317 7770; Fax: 318 1874, datestat@insse.ro
Biroul de presa: Tel / Fax; 318 1869 biroupresa@insse.ro

Catre

Ca raspuns la solicitarea dvs. din data de 19-9-2021, va comunicam Indicele Preturilor de Consum (IPC):
Indicele lunar al preturilor de consum - Rezultatele cautarii

il

Perioada curenta | Perioada de referinta | IPC Marfuri nealimentare (%) i

2021 - August 2018 « Decembrie 111,38 £

© 1998-2018 Institutul Natlonal de Statistics

Reutilizarea continutuiui acestui wabsite, integral sau partial, fin furind original¥ sau modificatd, precum si stocarea
intr-un sistem de regsire sau transmiterea sub orice forma si prin orice mijloace se fac numai conform licentei pentru
0 guvernare deschis3.

Proiect finantat de Utilizarea continutului acestui website, cu titlu explicativ, in articole, studii, c&rti este autorizat$ numai cu indicarea
Uniunea Europeand clara si precis3 a sursei.

; SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

PRESEDINTE,
Aurelia Brebenel

Dumitru Beianu
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Anexa nr.3
la Hotiaridrea nr.314/02.12.2021
a Consiliului Judetean Giurgiu

CAIET DE SARCINI VANZARE

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale proprietarului/titularului dreptului de administrare

1.1. Organizatorul licitatiei este Judetul Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu, cu sediul in
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, cod postal 080045, cod fiscal 4938042, telefon
0372462611, fax 0372462651, adresa de e-mail cjg@cjgiurgiu.ro.

CAPITOLUL 2. Informatii generale privind obiectul vanzarii

2.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie vindute

2.1.1. Obiectul vanzarii il constituie bunul imobil compus din teren extravilan in suprafata de
2.099,00 mp avand categoria de folosintd ,.curti-constructii” si cladire corp administrativ in
suprafata construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea funciara
nr.30668 a comunei Slobozia, identificat cu numarul cadastral 30668 si 30668-C1.

2.1.2. Imobilul care face obiectul vanzarii apartine domeniului privat al Judetului Giurgiu, este liber
de sarcini, nu a fost revendicat in temeiul legilor proprietatii, nu a facut/nu face obiectul vreunui
litigiu.

2.2.2. Planurile de amplasament si delimitare a imobilului reprezintd anexe la documentatia de
licitatie.

CAPITOLUL 3. Conditii generale ale vanzarii

3.1. Pretul minim al vanzarii si modul de calcul al acestuia

3.1.1. Pretul de piatd al imobilului, determinat prin raportul de evaluare intocmit de catre evaluator
autorizat Gradinaru C. Gheorghe — membru ANEVAR, este in suma de 34.270,00 lei, care se
compune din:

a) 14.550,00 lei pentru terenul arabil identificat cu numarul cadastral 30668;

b) 19.720,00 lei pentru cladire corp administrativ identificatd cu numarul cadastral 30668-C1.

3.1.2. Valoarea de inventar a imobilului, determinatd conform Raportului de evaluare a
patrimoniului (pozitia 93 si 94 din Raport) privind valoarea justd, este in suma de 19.300,00 lei, care
se compune din:

a) 13.300,00 lei pentru terenul arabil identificat cu numérul cadastral 30668;

b) 6.000,00 lei pentru cladire corp administrativ identificatd cu numarul cadastral 30668-C]1.

3.1.3. Pretul de pornire a licitatiei este in suma de 34.270,00 lei, care se compune din:

a) 14.550,00 lei pentru terenul arabil identificat cu numarul cadastral 30668;

b) 19.720,00 lei pentru cladire corp administrativ identificatd cu numarul cadastral 30668-C1., si
reprezintd valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare si
valoarea de inventar a imobilului.

3.1.4. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire al licitatiei mentionat mai sus.

3.1.5. Pretul de vanzare se va achita cel mai tarziu in ziua incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentica, dovada platii urméand a fi mentionata in contract.

3.1.6. Nesemnarea de cétre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la pierderea garantiei
de participare si disponibilizarea imobilului pentru o noua licitatie.

3.2. Natura si cuantumul taxelor si garantiilor solicitate de vanzator

3.2.1. Organizatorul licitatiei pune la dispozitia persoanelor interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, contra cost.



3.2.2. Persoanele interesate care solicita un exemplar din documentatia de atribuire trebuie sa achite
pretul acesteia, in suma de 50,00 lei, suma ce reprezintd costul multiplicarii.
3.2.3. Persoanele interesate care solicitd sd participe la licitatia publicd de vanzare a imobilului
platesc o taxd de participare in suma de 100,00 lei, sumé care nu se restituie.
3.2.4. Persoanele interesate care solicitd sa participe la licitatia publicd de vanzare a imobilului
platesc o garantie de participare.
3.2.5. Garantia de participare la licitatie este in suma de 1.714,00 lei si reprezinta 5% din pretul de
pornire al licitatiei si se achita anticipat termenului limitd de depunere a ofertelor.
3.2.6. Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare — cumparare,
in termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data la care vanzatorul a informat ofertantul
despre stabilirea ofertei sale ca fiind castigatoare.
3.2.7. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre vanzator si se
considera avans din pretul de vanzare datorat de catre cumparétor.
3.2.8. Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori in termen de 15 (cincisprezece)
zile calendaristice de la data solicitarii, numai prin virament bancar.
3.2.9. Costul documentatie, taxa si garantia de participare se pot plati:
* numerar, la casieria vanzatorului — Giurgiu, strada Bucuresti, nr.10;
* prin ordin de platd, dupa cum urmeaza:
- Costul documentatiei de participare si taxa de participare, in contul
RO74TREZ32121360250XXXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular
Judetul Giurgiu, cod fiscal 4938042;
- Garantia de participare, in contul RO27TREZ3215006XXX000137, deschis la
Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular Judetul Giurgiu, cod fiscal 4938042.

Capitolul 4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta pentru tot imobilul compus din teren extravilan in
suprafata de 2.099,00 mp si cladire corp administrativ in suprafata construita de 488,00 mp, situat in
extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea funciard nr.30668 Slobozia, identificat cu numaul
cadastral 30668 si 30668-C1, in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
4.3. Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Giurgiu, din Giurgiu, bulevardul Bucuresti,
nr.10, cod postal 080045, pana la data si ora precizate in anuntul de licitatie.
4.4. Ofertele se depun in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, insotite de o solicitare de
participare la procedura de atribuire a contractului de vanzare-cumparare a imobilului (formularul
F1), care se inregistreaza in registrul Oferte in ordinea primirii, precizandu-se data si ora.
4.5. Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:
LLICITATIE PUBLICA pentru vinzarea bunului imobilul compus din teren extravilan in
suprafatd de 2.099,00 mp avind categoria de folosinti , curti-constructii” si clddire corp
administrativ in suprafatd construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia,
inscris in cartea funciard nr.30668 a comunei Slobozia, numdr cadastral 30668 si 30668-C1, aflat
in domeniului privat al Judetului Giurgiu. A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA
ORA ”.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul F 2 al documentatiei de atribuire);

b) Declaratia de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formularul F 3 al documentatiei de atribuire);

c) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform capitolului III din Fisa
de date a procedurii, care face parte integranta din documentatia de atribuire;




d) Acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire, compusa din: caietul
de sarcini, fisa de date a procedurii, contracte de vanzare-cumparare, formularele si modelele de
documente.

4.6. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se 1inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul/sediu social al acestuia, dupa caz.

4.7. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

4.8. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

4.9. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

4.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului imobil care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 60 de zile calendaristice
de la depunerea ofertei.

4.11. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.12. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.13. Oferta depusad la o alta adresa decét cea mentionatd la punctul 4.3. sau dupd expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

4.14. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea publica urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

4.15. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiei.

4.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
4.17. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straind, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a cumparat documentatia de atribuire si a platit taxa de participare la licitatie si garantia de
participare la licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Capitolul 5. Dispozitii finale
5.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.
5.2. Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in
prezentul caiet de sarcini.
5.3. Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia
in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
5.4. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ
urmatoarele conditii:

a)in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ;



b)autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, farda ca
acestea sd conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul Administrativ.
5.5. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe
care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia
de anulare.
5.6. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vinzare-cumparare.
5.7. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind licitatia
pentru vanzarea imobilelor descrise la capitolul 2.

PRESEDINTE,
Dumitru Beianu

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia Brebenel



Anexa nr.4
la Hotararea nr.314 din 02.12.2021
a Consiliului Judetean Giurgiu

FISADEDATE APROCEDURII
privind vanzarea prin licitatie publicd a bunului imobil compus din teren extravilan in suprafata de
2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti-constructii” si cladire corp administrativ in
suprafata construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea funciara
nr.30668 a comunei Slobozia, numar cadastral 30668 si 30668-C1, aflat in domeniul privat al
Judetului Giurgiu

Capitolul I. Informatii generale privind vanzatorul

Vanzitorul: Judetul Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu, cu sediul in municipiul Giurgiu, bulevardul
Bucuresti, nr.10, cod postal 080045, cod fiscal 4938042, telefon: 0372462611, fax:0372462651, adresa de
e-mail: cjg@cjgiurgiu.ro.

1.2. (1) Vanzatorul pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie contra cost.

(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona de la Directia Patrimoniu, coordonare servicii publice
de interes judetean si administrativ din cadrul Consiliului Judetean Giurgiu, dupd achitarea sumei de
50,00 lei la casieria vanzitorului sau prin virament bancar.

(3) Relatii suplimentare referitoare la procedura de licitatie se pot obtine de la consilier Ion Claudia,
telefon: 0372462620.

Capitolul IL Instructiuniprivind organizarea sidesfisurarea procedurii de vinzare

2.1. Procedura de vanzare: Licitatie cu oferta in plic inchis.

2.2. Licitatia se initaza prin publicarea de catre vanzator a unui anunt de licitatie Tn Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala, precum si pe pagina sa de internet.

2.3. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
contractanta si va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a)informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicda, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.5. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

2.6. Vanzatorul pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie, contra cost.



2.7. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica achita contravaloarea costului
documentatiei de atribuire si totodatd platesc o taxd de participare si o garantie de participare,
conform instructiunilor din Caietul de sarcini care face parte integranta din prezenta documentatie.
2.8. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
2.9. Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.
2.10.Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
2.11. Fara a aduce atingere prevederilor punctului 2.9., vanzitorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.
2.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la punctul 2.11. acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
2.13. Persoanele interesate vor depune ofertele, Intocmite conform Capitolului III din prezenta
documentatie, pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor, stabilita in anuntul de licitatie.
2.14 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, vanzatorul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.
(2) Solicitarea de clarificdri este propusi de céatre comisia de evaluare si se transmite de cétre
vanzator ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
(3) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.
(4) Vanzatorul nu are dreptul ca, prin clarificéarile ori completarile solicitate, sd determine aparitia
unui avantaj in favoarea unui ofertant.
2.15. (1) La data, locul si ora la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor
stabilitd in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofetelor, vor fi prezenti membrii comisiei de
evaluare si ofertantii.
(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In procesul-verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul ca partea lipita a acestuia a fost afectata/nu a fost afectata prin dezlipire
sau alta modalitate de deschidere.
2.16. (1) In aceasta etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

- verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limitd, stabilita prin anuntul
publicitar;

- deschiderea plicurilor exterioare ale ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar;

- enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

- eliminarea ofertelor care nu contin toate documentele si datele prevazute la capitolul III
din prezenta documentatie;
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile punctelor (4.2.) - (4.6.) ale Capitolului 4 din Caietul de sarcini.
2.17. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.



2.18. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 2.17. de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

2.19. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al vanzarii.

2.20. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

2.21. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile de valabilitate din caietul de
sarcini. In caz contrar, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o
nouad licitatie.

2.22. in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la punctul 2.20, comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite vanzatorului si care
se depune la dosarul licitatiei.

2.23. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, vanzitorul
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

2.24. Dupa desemnarea ofertelor valabile, Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare
conform prevederilor Capitolului V din prezenta documentatie si va declara castigatoare oferta cu
pretul cel mai mare.

2.25. In cazul in care exista oferte cu preturi egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face prin re-ofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului
oferit in plicurile interioare. Comisia va solicita fiecarui ofertant aflat la egalitate completarea unui
nou formular de oferta.

2.26. Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

2.27. In baza procesului-verbal previzut la punctul 2.26, comisia de evaluare intocmeste, in termen
de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite vanzatorului.

2.28. Vanzatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca
fiind castigatoare.

2.29. Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii de atribuire.

2.30. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

g) pretul de vanzare;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

2.31. Vanzatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de vanzare-cumparare, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

2.32. in cadrul comunicarii prevazute la punctul 2.31. vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.



2.33. in cadrul comunicarii previzute la punctul 2.31. vanzitorul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

2.34. Vanzatorul poate sa incheie contractual de vanzare-cumpdarare numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 2.31.

2.35. Predarea—primirea imobilului se face prin proces-verbal, in termen de 30 de zile de la data
incasarii pretului.

2.36. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin dou oferte valabile.

2.37. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, vanzitorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

2.38. In cazul organizarii celei de-a doua proceduri de licitatie publica, procedura este valabild in
situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila, in caz contrar, vanzatorul anuleaza
procedura de licitatie.

2.39. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

2.40. Cea de-a doua licitatie se organizeaza 1n aceleasi conditii.

2.41 Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Capitolul II1. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

3.1. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Consiliul Judetean Giurgiu, din
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, cod postal 080045, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de vanzator, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.

3.2. Data si ora limitd pentru depunerea ofertelor: conform informatiilor precizate in anuntul
licitatiei.

3.3. Perioada de valabilitate a ofertelor: pand la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului imobil care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 60 de zile calendaristice
de la depunerea ofertei.

3.4. Fiecare participant poate sa depuna o singurd oferta. Oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului, pe toatd perioada mai sus mentionata.

3.5. Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina trebuie sa fie semnata de catre ofertant.
3.6. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la locul si pana la data—limita pentru
depunere, stabilite in anuntul licitatiei, insotitd de o solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de vanzare-cumparare a imobilului (formularul F1).

3.7. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate
(ofertantului).

3.8. Oferta depusa la o alta adresd a vanzatorului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

3.9. Continutul ofertelor trebuie sda ramand confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta
data.

3.9. Prezentarea ofertei: oferta se depune la sediul autoritatii contractante, in doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior.

3.10. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusa oferta:
wLICITATIE PUBLICA pentru vinzarea bunului imobilul compus din teren extravilan in
suprafatd de 2.099,00 mp avind categoria de folosintd , curti-constructii” si clddire corp




administrativ in suprafatid construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia,
inscris in cartea funciard nr.30668 a comunei Slobozia, numar cadastral 30668 si 30668-C1, aflat
in domeniului privat al Judetului Giurgiu. A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA
ORA 7,
Plicul exterior va trebui sa contina:
Persoane juridice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fara ingrosari, stersaturi sau modificari -
(formularul F2);
b) Declaratia de participare semnatd de céatre ofertant, in original, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari - (formularul F3) ;
¢) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, respectiv:
* dovada cumpdrarii documentatiei de participare la licitatie (in copie), in cuantum de 50,00
lei, (suma care nu se restituie);
* dovada achitédrii taxei de participare la licitatie (in copie), in cuantum de 100,00 lei, (suma
care nu se restituie);
* dovada depunerii garantiei de participare la licitatie (in copie), In cuantum de 1.714,00 lei,
echivalentul a 5 % din pretul de pornire a licitatiei.
* Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului (in copie);
* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu mai putin de 30
zile anterior datei deschiderii ofertelor, in original, din care sa rezulte urmatoarele:
- obiectul de activitate
- ofertantul nu este in faliment;
- ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitati economice;
- sediul social;
- administratorul ofertantului.
* declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, semnata in
original, fard ingrosdri, stersaturi sau modificari, din care sa rezulte ca ofertantul nu se
incadreaza in situatia prevazuta la punctul 4.1.(2) din prezenta documentatie de atribuire;
* copie act de identitate al reprezentantului legal al persoanei juridice
* imputernicire notariala, 1n original, acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insotita de copie a actului sdu de identitate (dacd este cazul);
« certificat de atestare fiscala, eliberat de A.N.A.F., care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii fatd de bugetul de stat, deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;
« certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are
datorii, emis cu mai putin de 30 de zile anterior datei deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;
d) Dovada intrérii in posesie a documentatiei de atribuire, compusa din: caietului de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract de vanzare-cumparare, formularele si modelele de documente (copie).
Notal: Pentru persoana juridicd strdind — se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse,
dupa caz, in limba romana de un traducator autorizat;
Nota2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
Persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fira ingrosari, stersaturi sau modificari -
(formularul F2);
b) Declaratia de participare semnatd de catre ofertant, in original, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari - (formularul F3) ;
c¢) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor respectiv:
» dovada cumpararii documentatiei de participare la licitatie (in copie), in cuantum de 50,00
lei, (suma care nu se restituie);




* dovada achitéarii taxei de participare la licitatie (in copie), in cuantum de 100,00 lei, (suma
care nu se restituie);
» dovada depunerii garantiei de participare la licitatie (in copie), in cuantum de 1.714,00 lei,
echivalentul a 5 % din pretul de pornire a licitatiei.
* act de identitate - copie;
» Tmputernicire notariald in original/copie legalizata, acordatd persoanei care reprezintad
ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica, insotitd de copie a actului sdu de identitate;
e declaragie pe proprie raspundere, semnatd in original, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari, din care sa rezulte ca ofertantul nu se incadreaza in situatia prevazuta la punctul
4.1.(2) din prezenta documentatie de atribuire
« certificat de atestare fiscald, eliberat de A.N.A.F., care sa ateste ca persoana fizica nu are
datorii fatad de bugetul general consolidat, emis cu mai putin de 30 de zile anterior datei
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;
« certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu are
datorii, emis cu mai putin de 30 de zile anterior datei deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata.
d) Dovada intrarii In posesie a documentatiei de atribuire, compusa din: caietului de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract de vanzare-cumparare, formularele si modelele de documente (copie).
Nota: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre ofertant.
3.10. (2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu—zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta financiara
(Formularul F4) se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnatad de ofertant si va
cuprinde:
* Pretul de vanzare oferit;
* declaratia de asumare si acceptare a conditiilor din documentatia de atribuire a licitatiei.

Capitolul I'V.Participantiila licitatia publica

4.1. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a cumparat documentatia de atribuire si a platit taxa de participare la licitatie si garantia de
participare la licitatie;

b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute In documentatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Capitolul V. Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei
castigiatoare

5.1.Criteriul de atribuire al contractului de vanzare-cumparare este cel mai mare pret ofertat -
pondere 100%.

5.2. In cazul in care exista preturi egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face prin re-ofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in
plicurile interioare. Re-ofertarea se face prin completarea unui nou formular de ofertd, de catre
fiecare ofertant aflat la egalitate.



Capitolul VI. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

6.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de vanzare-cumparare se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenta material in a carei jurisdictie
se afla sediul vanzatorului.

Capitolul VII. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
7.1. Vanzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumparare, incheiat in forma autentica, sub
sanctiunea nulitatii absolute.
7.2. Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie numai dupa implinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se
semneazd din partea vanzatorului de catre Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu.
7.3. Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in limba romana, in douad exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.
7.4. Contractul de vanzare-cumpdrare va contine cel putin urmatoarele clauze:

a) partile contractante;

b) obiectul contractului de vanzare-cumparare;

c) pretul de vanzare rezlutat in urma procedurii de licitatie si conditiile de plata;

d) data la care se opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuielile ocazionate de incheierea contractului in forma autentica;

g) costuri.

PRESEDINTE,
Dumitru Beianu

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia Brebenel



Anexa nr.5
la Hotararea nr.314 din 02.12.2021
a Consiliului Judetean Giurgiu

CONTRACT DE VANZARE

Intre,
JUDETUL GIURGIU, unitate administrativ teritoriald cu sediul in municipiul Giurgiu,
bulevardul Bucuresti numarul 10, judetul Giurgiu, cod fiscal 4938042, prin presedinte Beianu

Dumitru, domiciliatin .................. , in calitate de vanzator

si

............... , cetdtean roman, CNP ..............., domiciliat in ..................., césatorit sub
regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri cu .......... ,CNP ............. , In calitate de
cumparator,

Avand in vedere Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu numarul nr........... privind

vanzarea prin licitatie publicda ................... ,
a intervenit prezentul contract de vanzare:

Subscrisa, Judetul Giurgiu, prin reprezentantul sau legal, vinde cétre ............ , imobilul
situat 1n extravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, format din teren categoria de
folosinta............. in suprafatd de 2.099 m.p., neimprejmuit, identificat cu numarul cadastral
30668 (numar cadastral vechi 13/1/1) si constructia in suprafatd construitd la sol de 488 m.p.,
reprezentand corp administrativ, avand ca vecinatati, la N-.......... ,JaE-.... ,laS-.... si la
Voo , inscris in cartea funciarda numarul 30668 UAT Slobozia (cf vechi 307/N) prin
incheierea numarul 71/04.01.2007.

Imobilul face parte din domeniul privat al Judetului Giurgiu, fiind dobandit prin cumparare
conform contractului de vanzare cumparare autentificat prin Incheierea numarul 3057/2006 de notar
public Ciobanu Victor.

Imobilul care se vinde este in circuitul civil, fard a fi grevat de sarcini si fard sa se fi
constituit drepturi reale In favoarea altor persoane, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara
pentru autentificare numarul ............ccceeeeeee. eliberat de catre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Giurgiu.

Judetul Giurgiu, prin reprezentantul sau legal, declara ca, imobilul se afld in circuitul civil,
nu este grevat de sarcini sau servituti, nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rol, nu a facut obiectul
legilor de retrocedare si ca, intelege sa 1l garanteze pe cumparator de raspunderea pentru orice
evictiune si pentru vicii ascunse, fiind de acord ca acesta sa-si intabuleze dreptul de proprietate in
cartea funciara a terenului.

Judetul Giurgiu nu figureaza in evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de
plata cétre bugetul local asa cum rezulta din certificatul de atestare fiscald pentru persoane juridice

privind impozite, taxele locale si alte venituri ale bugetului local numarul ........ din data de ..........
eliberat de Primaria comunei Slobozia.
Subsemnatul, ....c.ceeeee. , cumpar de la Judetul Giurgiu, prin reprezentantul sau legal, la

pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui continut sunt de acord, imobilul
situat 1n extravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, format din teren categoria de
folosinta............. in suprafatd de 2.099 m.p., neimprejmuit, identificat cu numarul cadastral
30668 (numar cadastral vechi 13/1/1) si constructia in suprafatd construitd la sol de 488 m.p.,
reprezentand corp administrativ, avand ca vecinatati, la N-.......... ,aE-..oo.l. ,laS-o sila
Voo , Inscris in cartea funciara numarul 30668 UAT Slobozia (cf vechi 307/N).

Subsemnatul, ............ , declar ca mi s-a pus 1n vedere obligatia de a verifica starea
imobilului pentru depistarea eventualelor vicii care l-ar face impropriu destinatiei lui, pentru a le
aduce de 1ndatd la cunostinta vanzatorului pentru a fi remediate de catre acesta, prin eforturi proprii
si pe cheltuiala sa.



Pretul vanzarii este de .........c.o........ , echivalentul a ............ euro calculat la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationala a Romaniei pentru ziua de ........... , 1 euro=............ lei,
conform facturii numarul ............ Seria ............ din data de ............ , fiind achitat integral astazi prin
virament bancar din contul cod Iban ........... deschis pe numele domnului .............. in contul cod
IBAN ............... deschis la Trezoreria municipiului Giurgiu, conform ordinului de plata din data de
............ , semnat de cumparétor si vizat de banca ordonatoare.

Judetul Giurgiu, prin reprezentantul sau legal, recunoaste prezentului contract valoarea de
chitantd descarcatoare a obligatiei de plata a pretului.

Transmisiunea proprietatii, cu toate atributele sale si predarea imobilului, impreuna cu tot
ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingraditd a posesiei se fac ..........................

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate de cumparator, in
sarcina caruia se afla si cheltuielile de intabulare.

Partile se obliga ca, in termen de 30 de zile sa depuna o declaratie fiscala la compartimentul
de specialitate al autoritatii publice locale competente teritorial.

Partile declara ca, nu se afla in vreuna din situatiile de incapacitate de a vinde sau de a
cumpara.

Partile declara cd, au predat si ca au primit titlurile si documentele privitoare la proprietatea
bunului instrdinat si anume cele enumerate in descrierea istoricului proprietatii, in conformitate cu
art. 1686, al.2 Cod civil.

Partile declara pe propria raspundere ca, pretul vanzarii este cel real, in caz contrar
suportand consecintele prevazute de Legea 241/2005 pentru prevenirea si combaterea evaziunii
fiscale si de Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalérii banilor si finantarii
terorismului. Partile declara ca au fost informate asupra consecintelor declararii unui pret fictiv sau
derizoriu, insistind a semna contractul de vanzare.

Imobilul este evaluat la suma de ......... lei, echivalentul a ......... euro, calculat la cursul de
schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei pentru ziua de azi, de 1 euro=........... lei,
conform studiului de piata privind valorile minime imobiliare din judetul Giurgiu, Editia 2021.

Subsemnatele parti declaram ca, inainte de semnarea actului, am citit cuprinsul acestuia,
constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat la biroul notarului public ................ , intr-un exemplar original care ramane
in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care un exemplar ramane in arhiva biroului
notarial si patru exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,
JUDETUL GIURGIU

PRESEDINTE,

Dumitru Beianu SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Aurelia Brebenel



Anexa nr.6
la Hotararea nr.314 din 02.12.2021
a Consiliului Judetean Giurgiu

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE
aferente procedurii de vanzare a bunului imobil compus din teren extravilan in suprafata de
2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti-constructii”si cladire corp administrativ in
suprafata construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea
funciara nr.30668 a comunei Slobozia, identificat cu numar cadastral 30668 si 30668-Cl1,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu

CUPRINS:

- Solicitare de participare la licitatie - Formularul F1

- Fisa ofertantului (persoana fizica) - Formularul F2

- Fisa ofertantului (persoana juridicd) - Formularul F2
- Declaratie de participare - Formularul F3

- Oferta financiara - Formularul F4



FORMULARULF 1

SOLICITARE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

aferenta procedurii de vanzare a bunului imobil compus din teren extravilan in suprafata de
2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti-constructii” si cladire corp administrativ in
suprafata construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea
funciard nr.30668 a comunei Slobozia, identificat cu numar cadastral 30668 si 30668-C1,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu

Inregistrat la sediul:
Consiliului Judetean Giurgiu
nr. datd ora

Catre,

Consiliul Judetean Giurgiu
bulevardul Bucuresti, nr.10, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

, prin prezenta, subsemnatul(a)/subscrisa , cu

domiciliul/  sediul 1in , st , nr. , judetul
, CNP/CUI , Inregistratd la Registrul Comertului cu

numarul , legitimat/a cu B.I/C.I.  seria , nr. ,eliberat de
, la data de ,avand numar de telefon s va

transmitem aldturat documentele solicitate si oferta financiara intr-un singur exemplar semnat,
exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, dupa cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
si care contine:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
c) Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor;
d) Dovada intrarii in posesie a Caietului de sarcini si Instructiunilor pentru organizarea si
desfasurarea procedurii de vanzare.

-un plic interior care contine oferta propriu-zisa, si pe care am inscris numele/
denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social.

Data, Ofertant,




A

Numele si prenumele:

FISA OFERTANTULUI
persoand fizica

Act identitate: CI/BI, seria

Adresa domiciliu:

, r.

Telefon:

Adresa de email:

FORMULARUL F 2

OFERTANT




FISA OFERTANTULUI

persoana juridica

1.Denumire ofertant:
2.Sediul
3.0Obiectul de activitate

4.Reprezentant legal

5. Act identitate reprezentant legal: C1/BI, seria

FORMULARUL F 2

6.Cod fiscal:

7. Numdr inregistrare la Registrul Comertului:

8. Cont iban:

9. Banca
10. Telefon/Fax:
11. Adresa de email:

OFERTANT




FORMULARULF 3

DECLARATIE DE PARTICIPARE
aferentd procedurii de vanzare a bunului imobil compus din teren extravilan in suprafata de

2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti-constructii”si cladire corp administrativ in
suprafata construitd de 488,00 mp, situat in extravilanul comunei Slobozia, Inscris in cartea
funciara nr.30668 a comunei Slobozia, identificat cu numar cadastral 30668 si 30668-C1,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu

Catre,
Judetul Giurgiu — Consiliul Judetean Giurgiu

Urmare anuntului publicitar apéarut in publicatia din
data de

Subsemnatul, reprezentant legal al ,
(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publicad deschisd pentru vanzarea bunului
imobil compus din teren extravilan in suprafatd de 2.099,00 mp avand categoria de folosinta
,curti-constructii” si cladire corp administrativ in suprafatd construita de 488,00 mp, situat in
extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea funciard nr.30668 a comunei Slobozia,
identificat cu numarul cadastral 30668 si 30668-C1, apartindnd domeniului privat al judetului
Giurgiu, organizata in sedintd publica la data ora de cétre Judetul
Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu.

Am luat cunostintd si suntem de acord cu conditiile de participare la licitatie, a
conditiilor de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie si a
clauzelor contractuale, prevazute in Documentatia de atribuire.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrda pentru sedinta publicd in numele

meu va participa dl./dna. , posesor al CI/BI
Seria , Nr. , 1in calitate de {imputernicit prin procura notariala
numarul din data de , emisa de , sS4 ma

reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant




FORMULARUL F 4

OFERTANTUL:
Adresa/sediul:
CNP/CUI:
Telefon/Fax :
E-mail:
OFERTA FINANCIARA

Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data

de , in calitate de ofertant inscris/a la licitatia din data de
, ofer suma de lei, reprezentdnd pretul vanzarii imobilului

compus din teren extravilan in suprafatd de 2.099,00 mp avand categoria de folosinta ,,curti-
constructii” si cladire corp administrativ in suprafatd construitd de 488,00 mp, situat in
extravilanul comunei Slobozia, inscris in cartea funciard nr.30668 a comunei Slobozia,
identificat cu numdrul cadastral 30668 si 30668-C1, apartinind domeniului privat al
Judetului Giurgiu, care va face obiectul contractului de vanzare-cumparare.

Imi asum si sunt de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu toate conditiile
mentionate in aceasta.

Oferta noastrd este valabild pe o perioadd de 60 de zile de la data deschiderii
ofertelor.

Data: Semnatura

PRESEDINTE,
Dumitru Beianu
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia Brebenel



