ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 42,64 mp situat la
etajul imobilului ,,Centrala termica”, situat in Municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr.7-9,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor
depuse

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
intrunit In sedinta extraordinara,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr.4137 din 27 februarie 2024 al presedintelui,
- raportul de specialitate nr.4143 din 27 februarie 2024 al Directiei patrimoniu, coordonare servicii
publice de interes judetean si administrativ — Compartimentul Gestiunea patrimoniului - Serviciul
coordonare si control servicii publice de interes judetean;
- avizul nr.40/14.03.2024 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si mediu de
afaceri,
- avizul nr.28/14.03.2024 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructura;
- avizul nr.7/14.03.2024 al Comisiei pentru sandtate si protectie sociala;
- avizul nr.37/14.03.2024 al Comisiei juridice, ordine publica si situatii de urgenta;
- adresa d-lui Ochetan Florin, tehnician dentar principal, inregistratd cu nr.1924 din data de
29.01.2024;
- Raportul de evaluare inregistrat cu nr.3888 din data de 22 februarie.2024 intocmit de cétre
evaluator autorizat Gradinaru G. Gheorghe — evaluator autorizat ANEVAR din care rezulta ca
pretul minim al inchirierii este de 28,51 lei/mp/luna, respectiv 1.216,00 lei/luna;
- Regulamentul aplicabil inchirierii prin licitatie publici a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) apartinand domeniului public si privat al judetului Giurgiu, aprobat prin Hotararea
Consiliului Judetean Giurgiu nr.101 din 30 iulie 2019;
- prevederile art.108 lit.c), art.173 alin.(4) lit.b), art.182 alin.(1) s1 alin.(4) raportat la art.139
alin.(3) lit.g), art.197 alin.(1), (3)-(5), art.200, art.297 alin.(1) lit.c), art.332-346 si art.362 alin.(1)
st (3) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
- prevederile art.28 alin.(6) Hotararea Consiliului Judetean Giurgiu nr.104 din 25 mai 2021 privind
aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Consiliului Judetean Giurgiu;

In temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobad inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata de 42,64 mp, cu
destinatia de cabinet tehnica dentara situat la etajul imobilului ,,Centrald Termicd”, din municipiul
Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr.7-9, identificat conform anexelor nr.1-2 care fac parte integranta din
prezenta hotarare, In urmatoarele conditii:

a) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii este de cabinet tehnica dentara;

b) durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu jumatate din durata initiala,
daca se respecta clauzele contractuale;

¢) pretul minim al inchirierii va fi de 28,51 lei/mp/lund, respectiv 1.216 lei luna.
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Art.2. Se nsuseste Raportul de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Giurgiu cu
nr.3888 din data de 22.02.2024, intocmit de catre evaluator autorizat Gradinaru C. Gheorghe —
membru ANEVAR, identificat conform anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua
chirii, respectiv 2.432,00 lei.

Art.4. Se aproba documentatia de atribuire compusa din anexele care fac parte integranta
din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:
a) caietul de sarcini - anexa nr.4;
b) fisa de date a procedurii - anexa nr.5;
¢) contract de inchiriere - anexa nr. 6;
d) formulare si modele de documente - anexa nr.7.

Art.5 Se aproba contravaloarea taxei de participare si pretul pentru obtinerea documentatiei
de atribuire, dupa cum urmeaza:
- taxa de participare: 20,00 lei;
- pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire: 50,00 lei.

Art.6 (1) Se desemneaza reprezentantii titulari ai Consiliului Judetean Giurgiu in comisia
de evaluare a ofertelor pentru inchirierea, prin licitatie publica, a imobilului mentionat la articolul
1 din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Presedinte: GAVRILA DUMITRU - consilier judetean;

Secretar: DELIU RADU-SILVIU- consilier judetean;

Membru:ROSU COSMINA ANDREEA- consilier judetean;

Membru:SIMION COSMIN NICULAE- consilier judetean;

(2) Se desemneaza supleantii membrilor titulari mentionati la alin.(1), dupa cum urmeaza:

Presedinte:NAN TIBERIU-GENU - consilier judetean;

Secretar: GICA ANDREI STEFAN - consilier judetean;

Membru: IONESCU CATALIN IONUT- consilier judetean;

Membru: COROZEL LUCIAN- consilier judetean.

Art.7. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Giurgiu sd semneze contractul
de inchiriere prezentat in Anexa nr.6 la prezenta hotdrare.

Art.8. Prezenta hotarare se comunica Institutiei Prefectului - Judetul Giurgiu in vederea
exercitarii controlului de legalitate, Serviciului Juridic - contencios si monitorizare proceduri
administrative, Serviciului Buget - finante si contabilitate si Directiei Patrimoniu, coordonare
servicii publice de interes judetean si administrativ pentru ducere la indeplinire si se aduce la
cunostinta publica prin grija secretarului general al judetului.

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU
CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL

Giurgiu,15 martie 2024
Nr.69
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Adoptata cu 30 voturi ,,pentru”,0 voturi ,,impotriva” si 0 ,,abtineri”
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la Hotérarea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

3.80 ~ 3.50 3.10 2.40 T 240
o f o
s 1 2| s=12'60 m.P \ 6 9
$=17.53 M.P. || S=1260 M.P. |f. o128
4= HOL i
N\ L $=20.04 M.P.

T2 7 |\
= 11 10 9 8 7 &
|~ g=16.45M.P.| S=16.45M.P. || S=14.57 M.P.||S=11.28 M.R|S=11.28 M.R.

N 350 3.50 3.10 2.40 2.40

= Ell

e m——

—— — e—

=

=

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU

SECRETAR GENERAL

AL JUDETULUI,

Aurelia BREBENEL



Anexanr. 2
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

DATELE DE IDENTIFICARE

a spatiului propus spre inchiriere prin licitatie publica a spatiului cu suprafata utila de 42,64 mp situat la etajul fostei centrale termice aferentd imobilului
Dispensar Policlinic Giurgiu situat Tn municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr.7-9, aflat Tn domeniul privat al judetului Giurgiu

Nr. Denumirea imobilului Adresa imobilului Caracteristici tehnice ale Valoarea de
crt. imobilului inventar
1. | Spatiu in suprafatd de 42,64 mp Sos. Alexandriei, nr, 7-9, Suprafata utila = 42,64 mp, 364.904 lei
(constructia C2 cu un regim de municipiul Giurgiu, judetul situate la etajul fostei centrale
inaltime S+P+E) Giurgiu termice a imobilului Dispensar
Policlinic Giurgiu

PRESEDINTE,

Dumitru BEIANU
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Aurelia BREBENEL



Anexa nr.3
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

G.G.G

Gradinaru G. Gheorghe
evaluator autorizat ANEVAR L
Mun. Giurgiu, bl.Dunapref,sc.A,et.2,,ap.4, jud. Giurgiu
CIF: 36156486
mobil: 0721 227 505;
e-mail:gheorghe.gradinaru55@gmail. com

RAPORT DE EVALUARE

Spatiu cu aria utila Au=42,64 mp. din incinta cladirii C2(Centrala termica),
cadrul Dispensarului Policlinic Giurgiu

sos. Alexandriei, nr.7-9, jud.Giurgiu
in vederea inchirierii

Client: Consiliul Judetean Giurgiu

Utilizator desemnat : Consiliul Judetean Giurgiu

Evaluator autorizat ANEVAR> Gridinaru G. Gheorghe,

Februarie 2024



Catre: Consiliul Judetean Giurgiu

Referitor la : Spatiul din incinta cladirii C2(centrala termica),din cadrul Dispensarului Policlinic Giurgiu

Sos. Alexandriei, nr. 7-9, mun. Giurgiu

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii indicate mai sus. Am efectuat
inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea proprietatii in cauza, in
vederea inchirierii.

Gradinaru G. Gheorghe, prin evaluatorul autorizat EI, EPI, EBM, Gradinaru Gheorghe, membru titular
ANEVAR cu legitimatia nr. 12960, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul
de evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

Tn baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate, opinia noastra

este ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra cladirii descrise in acest raport, la
19.02.2024, este:

» Valoarea spatiului din incinta cladirii C2 (centrala termica), estimata folosind
abordarea prin cost, costul de inlocuire, metoda costurilor unitare este:

Vspatiu(Au=42,64mp.)= 364 904 lei, fara TVA.
» Valoarea minima a chiriei,stabilita conform legii 507/1991 este :
Vchirie = 364 904lei:25 ani = 14 596 lei/an sau 1 216lei/luna ,echivalent a 244 euro/luna.
» Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

» Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

» Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata a imobilului;

Gradinaru Gheorghe
evaluator autorizat ,membru titular ANEVAR



Cuprins

1. Partea intai - Sinteza raportului
2. Partea a doua — Certificarea evaluatorului
3. Partea a treia - Termenii de referinta ai evaluari
Obiectul evaluarii
Adresa proprietatii
Scopul evaluarii
Identificarea evaluatorului
Client/contribuabil
Utilizator desemnat
Proprietar
Drepturi de proprietate evaluate
Baza de evaluare
Tipul valorii estimate
Data evaluarii
Inspectia proprietatii
Moneda in care se exprima valoarea estimata
Modalitati de plata
Conformitatea evaluarii cu SEV
Procedura de evaluare
Natura si sursa informatiilor
Responsabilitatea fata de terti
Ipoteze
Ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
4. Partea a patra - Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament. Descrierea cladirii
Descrierea amenajarilor si a cladirii
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Analiza pietei imobiliare
5. Partea a cincea - Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare
Abordarea prin cost. Metodologia costurilor unitare

Evaluarea cladirii — Catalog - Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire/cladiri rezidentiale, Corneliu
Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti 2009

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
6. Partea a sasea - Anexe
Solicitare evaluare — Comunicare nr.3347/15.02.2024
Schita spatiu laborator tehnica dentara
Extras de carte funciara pt. informare
Fotografii



1. Partea intai — Sinteza raportului

Client

Consiliul judetean Giurgiu

Utilizator desemnat

Consiliul Judetean Giurgiu

Data raportului de evaluare 22.02.2024
Data inspectiei 16.02.2024
Data evaluarii 19.02.2024

Evaluator autorizat

Gradinaru Gheorghe, evaluator autorizat ANEVAR legitimatia nr. 12960

Compania de evaluare

Gradinaru G. Gheorghe

Reprezentant — functia

Gradinaru Gheorghe — evaluator autorizat ANEVAR

Tip proprietate Spatiu in incinta cladirii C2(Centrala termica), in cadrul Dispensarului Policlinic Giurgiu
Adresa proprietatii Loc. Giurgiu, sos. Alexandriei, nr.7-9

Cartier / amplasare Zona de vest a mun. Giurgiu

Utilitati Energie electrica, apa, canal, gaze

Acces Din strazi asfaltate

Deschidere -

Suprafata cladire Ac = Ad = 1,4x42,64=59,69 mp ; A,= 42,64 mp

Proprietar Consiliul Judetean Giurgiu

Utilizare existenta Laborator tehnica dentara

Curs schimb valutar 4,977 lei/euro

Valoarea estimata

Vspatiu =364 904 lei,fara ['VA:.Chirie:1 216lei/luna,echivalent a 244euro/luna.

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Descriere anexe

Observatii speciale

Diferente constatate in urma
inspectiei (fata de documentele
de proprietate/documentatia

cadastrala)




2. Partea a doua - Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai fata de clientul si
utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta, ca:

>
»

Y VYVVYVY

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui raport si
niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata ed proprietatea care este obiectul acestui raport sau legata de
partile implicate in acesata evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt conditionatede
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru titular al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania), legitimatia 12960.

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de pregatire continua.

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat , membru titular ANEVAR, legitimatia 12960



3. Partea a treia - Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii: Spatiu in incinta cladiriiC2(centala termica), cadrul Disp. Policlinic Giurgiu(Ac = Ad=
59,7mp ; A= 42,64 mp)

Adresa proprietatii: mun. Giurgiu, sos, Aléuxandriei, nr. 7-9

Scopul evaluarii : Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea Consiliului Judetean Giurgiu, in
scopul inchirierii spatiului cu A,= 42,64 mp din incinta cladirii C2(centrala
termica), din cadrul Disp. Policlinic Giurgiu.

Prezentarea evaluatorului :

Gradinaru G. Gheorghe, CUI : 36156486, cu sediul in loc. Giurgiu, bld. CFR, bloc. Dunparef, ap4,
ofera urmatoarele servicii de evaluare pentru:

® Proprietati imobiliare. masini si echipamente, pentru garantare credite, tranzactii (vanzare-
cumparare), raportare financiara, impozitare.

CERTIFICARE
Evaluarile sunt intocmite in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.
Evaluatorul detine o polita de asigurare profesionala pentru pragul maxim de 10.000 euro.

Clientul: Consiliului Judetean Giurgiu
Utilizatorul desemnat: Consiliului Judetea, Giurgiu.

Proprietar : Consiliului Judetean Giurgiu

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul de proprietate

asupra camerei analizata, detinuta de catre Consiliului Judetean Giurgiu, in baza documentelor avute la
dispozitie:

Dreptul de proprietate asupra camerei este inscris in Cartea Funciara nr. 41092 a localitatii Giurgiu,
nr. cad. 41092- C;.

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform prezentului raport, in
concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o stimare a valorii de piata a proprietatii, asa cum este
aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,

intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022.

Data evaluarii: La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de
19.02.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile

estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna februarie 2024, Data evaluarii este
19.02.2024.



Inspectia proprietatii: Inspectia a fost efectuata in data de 16.02.2024, de catre evaluator autorizat
Gradinaru Gheorghe, legitimatie nr. 12960 in prezenta reprezentantului Consiliului Judetean Giurgiu.

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei.

Cursul de schimb lei/euro valabil la data evaluarii (19.02.2024) este cel afisat de BNR si anume
4,977 lei/euro.

Modalitati de plata: Nu este cazul.

Conformitatea evaluarii cu SEV:Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele
aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii impozabile au fost:

VVVVVY

Documentarea, pe baza informatiilor primite de la client;

Inspectia proprietatii;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se
tina seama;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e pentru determinarea
valorii si fundamentarea opinieie evaluatorului.

YV ¥V VYVVVVY

Natura si sursa informatiilor:Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul
cladirii, respectiv:

Solicitare evaluare — Comunicare nr.3347/15.02.2024
Schita spatiu laborator tehnica dentara

Extras de carte funciara pt. informare

Fotografii

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
> Indici de actualizare ANEVAR

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost realizat in baza informatiilor
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate



fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate
in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si utilizator, iar evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: B Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil,
in afara cazului in care se specifica astfel;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda
garantii pentru acuratete;

> Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului
sau structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

P Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane prividn n :diul inconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, Gescrise si luate in considerare in raport;

» Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor pericoloase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se
va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

P Valoarea impozabila estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat starea cladirii,
conditiile de exploatare se pot schimba, valoarea astimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

B S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fostluate in calcul
evantualele modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul proprietatii, t jul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la
dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sa mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de

la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea;

Ipoteze speciale: Nu sunt



Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului
in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de
la data intocmiri sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport
isi pot pierde valabilitatea;

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata,
in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al
evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si
utilizarea lui de catre alte persoane decat clientul si utilizatorul raportului de evaluare,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de la SEV:
Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022.



4. Partea a patra - Prezentarea datelor

Identificarea proprietatii imobilioare subiect. Descrierea juridica:

Conform Act de dezmembrare nr. 568/2009 BNP Durlac Elena proprietatea este descrisa astfel :
Centala termica C2,in incinta careia se afla spatiul cu Au=42,64mp.;Ac=Ad=59,7mp.
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:
oProprietatea este amplasata in zona de vest a mun. Giurgiu, sos. Alexandriei, nr.7-9.

o Tipul zonei: Zona cu spatii rezidentiale si comerciale.
o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale si a transportului in comun
o Unitati comerciale in apropiere : minimarketuri

o Unitati de invatamant: da

o Unitati medicale: da

o Institutii de cult: da

© Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

© Muzee: nu

o Parcuri: da

o Lacuri: nu

© Cursuri de apa: fluviul Dunarea la cca 5 km.

o Altele: -

Informatii despre amplasament. Descrierea cladirii: Spatiu in incinta cladiriiC2(centala termica), cadrul
Disp. Policlinic Giurgiu(Ac = Ad= 59,7mp ; A,= 42,64 mp)

Proprietatea este amplasata in zona de vest a mun.Giurgiu, zona predominant rezidentiala.

Caracteristici fizice:

Suprafata cladirii: Ac = 59,69 m? Ad = 59,69 m?, Au=42,64mp
PIF:1964.

Structura de rezistenta : caramida portanta.

Inchideri perimetrale si compatimentari : caramida.

Invelitoare: tip terasa.

Instalatii electrice : iluminat incandescent, prize la 220V
Instalatii sanitare : da.

Instalatii de incalzire: centralizata.

Finisaje exterioare: tencuieli cu mortar de ciment.



Pardoseli : mozaic si covor pvc..
Tamplarie: usa exterioara metalica,ferestre pvc cu geam termopan.

Dimensiuni:- 6,50 m x 5,20 m

o Acces: strazi asfaltate
o Utilitati: apa, canalizare, electricitate, incalzire centralizata.

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: existenta

Retea urbana de termoficare: da

Retea urbana de gaze: da

Retea urbana de canalizare: da

Retea urbana de iluminat stradal: existenta
o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:
o Utilizare legala: dispensar
o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra cladirii — stabilite de Codul fiscal si Consiliul Local
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

Descrierea amenajarilor si a cladirii:

Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe
asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:
Spatiul din incinta centralei termice, din cadrul Dispensarului Policlinic
Giurgiu este in proprietatea Consiliului Judetean Giurgiu, domeniul privat.
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare :

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante

posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind wutilizarea probabilarezonabila si legala a unui teren

liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila
financiar si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urrnatoarea situatie:
o Cea mai buna utilizare a cladirii: cladire comerciala (cabinet medical);

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU a cladirii trebuie sa indeplineasce patru criterii
implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a cladirii)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buna utilizare.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram cea mai buna utilizare a cladirii este cea actuala de
spatiu(laboraror tehnica dentara) in cadrul Centralei termice din Dispensarul . Policlinic
Giurgiu.Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibila

este permisa legal

este fezabilafinanciar

este maxim productiva

Metodologia de determinare a valorii impozabile a cladirii subiect :

Abordarile in evaluare sunt: abordarea prin cost, abordarea prin venit si abordarea prin piata
asa cum sunt definite acestea in standardele de evaluare in vigoare, aplicate in conformitate cu
prevederile din Standardele de evaluare a bunurilor 2022.

In determinarea valorii de piati se poate aplica doar o singura abordare in evaluare, in conditiile in
care nu exista inforrnatii suficiente pentru aplicarea celorlalte abordari. In aceasta situatie,

evaluatorul va trebui sa precizeze in raportul de evaluate care sunt argumentele neaplicarii uneia
sau a celorlalte doua abordari in evaluare.

Abordarea prin piata (comparatia directa)
Aceasta abordare se bazeaza pe comparatii cu tranzactii (oferte) anterioare de proprietati imobiliare,
fiind utila in situatia in care au fost vandute recent, mai multe proprietati comparabile. Utilizand
acesta abordare, un evaluator poate ajunge la o indicatie a valorii de piata, comparand proprietatea
imobiliara pe care o evalueaza (prop ietatea subiect) cu alte proprietati, numite proprietati
comparabile. Preturile la care au fost ' andute proprietatile imobiliare comparabile definesc un
interval de valori in care este de asteptat sa se situeze si valoarea de piata a proprietatii subiect.



Evaluatorul apreciaza gradul de asemanare (similitudine) sau diferentele dintre datele privind
proprietatea subiect si proprietatile comparabile, prin analiza elementelor de comparatie. _
Se vor aplica apoi ajustari asupra preturilor de vanzare (ofertare) ale proprietatilor comparabile —

tinand cont de diferentele existente intre aceste elemente de comparatie — si, eventual, asupra altor
elemente de comparatie.

Abordarea prin venit
In aceasta abordare se estimeaza valoarea actualizata a beneficiilor viitoare generale de utilizarea
propietatii imobiliare.
La fel ca in cazul abordarii prin piata, abordarea prin venit necesita o analiza de piata serioasa.
Culegerea si analiza datelor se efectueaza pe baza relatiei dintre cerere si oferta, care furnizeaza
informatii despre tendintele pietei.
Dupa estimarea veniturilor si cheltuielilor, fie se capitalizeaza fluxul de venit stabilizat dintr-un
singur an cu o rata de capitalizare, fie, in cazul in care exista fluxuri de venit care se modifica in
timp, acestea se vor actualiza cu o rata de actualizare.
Ratele de capitalizare si de actualizare sunt preluate din retele de rentabilitate asteptate de
investitorii tipici de pe piata in propietati imobiliare similare.

Abordarea prin cost
Abordarea prin cost se bazeaza pe ipoteza ca participantii de pe piata recunosc o legatura intre
valoare si cost. In aceasta abordare, valoarea unei proprietati imobiliare (teren si constructii) se
estimeaza prin adaugarea, la valoarea de piata a terenului considerat liber, a costului de inlocuire
pentru un subtitut nou, modern, al constructiei(iilor) aferente proprietatii, din care se scade apoi
deprecierea cumulata a acestora (deprecierea fizica, deprecierea functionala si deprecierea
economica) aparuta din diferite cauze. Profitul dezvoltatorului imobiliar pentru coordonarea
dezvoltarii se va include in valoare.
Aceasta avordare este deosebit de utila in evaluarea unor constructii noi sau aproape noi si pentru
acele propietati imobiliare care nu se vand in mod frecvent pe piata.
Metodele bazate pe costuri pot fi, de asemenea, utilizate pentru a se obtine informatiile necesare
aplicarii abordarii prin piata si abordarii prin venit.

Dintre abordirile in evaluare recunoscute de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 s-a
ales abordarea prin cost pentru aceste cladiri deoarece nu exista dovezi despre preturile in
vigoare, de tranzactionare sau oferte pentru aceasti proprietate imobiliara.

Abordarea prin cost

Abordarea prin cost consta in estimarea costului de nou din care se vor deduce uzura fizice si/sau
deprecierea functionala, dupa caz. Nu se vor aplicat deprecieri economice/externe.

Evaluatorul trebuie sa aleaga intre cele doua tipuri de cost de nou - costul de inlocuire sicostul de
reconstruire - si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestel

abordari. Evaluatorul trebuie sa se asigure ea toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate
cu tipul de cost utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplica costul de
reconstruire, argumentand de ce a fost luat in considerare acest cost.

Datele de intrare utilizate pentru estimarea costului de nou trebuie sa fie preluate din surse
credibile care vor fi prezentate in raportul de evaluare. Ori de cate ori este posibil, datele de

intrare utilizate pentru estimarea costului de nou vor trebui verificate din doua surse de date
credibile, diferite, inainte de a fi utilizate in raport.

Deprecierea fizica reprezinta opierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.



Deprecierea fizica va fi estirnata in conformitate cu metodologia prezentata in Anexa 2

Estimarea deprecierii fizice, precum si metoda de calcul a versiei efective, avand in vedere
modernizarile/ extinderile aduse cladirii supuse evaluarii.

Deprecierea functionala este opierdere de valoare cauzata de supradimensionare, de
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de hpsuri care diminueaza confortul. Nu

inseamna depreciere functionala nefunctionarea cladirii din motive independente de starea
fizica a acesteia.

Atunci cand se utilizeaza costul de inlocuire nu este cazul sa se determine depreciere
functionala. In cazul utilizarii costului de reconstruire la cladirile monument istoric sau
cultural, deprecierea totala este costul de restaurare si nu este cazul sa se determine
depreciere functionala. In situatia in care evaluatorul, in caz exceptional, considers si

odepreciere functionala pe care oadauga la deprecierea fizica, acest fapt trebuie argumentat
si documentat in mod relevant si complet.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subirect prin deducerea din costul nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea imobiliara include :

e constructii noi sau constructii relativ nou construite

e constructii vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate pentru estimarea deprecierii
acestora.

e constructii alfate in faza de proiect.

e constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.

Evaluatorul trebuie sa alega intre cele doua tipuri de cost de nou — costul de inlocuire si costul de
reconstructie — si sa utilizeze unul dintre aceste tipuri in mod consecvent in aplicarea acestei
abordari. Evaluatorul trebuie sa se asigure ca toate datele de intrare pentru evaluare sunt corelate cu
tipul de cost utilizat in evaluare.

Se recomanda aplicarea costului de inlocuire, iar daca nu este posibil, se aplica costul de reconstruire,
argumentand de ce s-a ales acest tip de cost. In cazul constructiilor speciale, atunci cand nu sunt
disponibile informatii cu privire la costurile de reconstruire, pot fi utilizati indici de actualizare
adecvati pentru a transforma costurile istorice intr-o estimare a costului de reconstruire.

Pentru estimarea costului de nou se folosesc trei metode : metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate, metoda devizului.

Pentru evaluarea cladirii care face obiectul acestui raport a fost folosita metoda comparatiilor
unitare.




Metoda comparatiei unitare:

In aceasta metoda se utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale cladirii si exprimate in
unitati de masura adecvate. Utilizand aceasta metoda, evaluatorul claculeaza un cost unitar bazat pe
cantitatea reala de materiale utilizate in constructie plus manopera, utilaje si transporturi legat de
tehnologia lucrarilor de constructii, pentru fiecare metru patrat de suprafata.

Costurile estimate se bazeaza pe costurile formate pentru diferite componente ale constructiei.

Pentru estimarea valorii de inlocuire/reconstructie a cladirilor si constructiilor speciale, care fac
obiectul acestui raport s-au parcurs urmatoarele etape :

= Inspectarea cladirii pe teren si stabilirea caracteristicilor constructive ale acesteia;

* Cercetarea la fata locului, stabilirea dotarilor si intalatiilor precum si stabilirea starii
tehnice a cladirii si a subansamblelor componente;

» Efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate inCataloage de preturi 1964 -
Cataloage aprobate potrivit HCM 116/1963 de Comisia Centrala pentru Inventarierea si
Reevaluarea Mijloacelor Fixe in sedinta din 13 aprilie 1964,Catalogul Costuri de reconstructie
— Costul de inlocuire (cladiri rezidentiale - IROVAL 2009 Corneliu Schiopu).

* Elaborarea fazei de evaluare, determinarea valorii unitare de inlocuire/reconstructie, pe total si pe
categorii de lucrari — valori care contin TVA ;

= Calculul valorii totale de inlocuire/reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu aria
desfasurata totala a cladirii;

= Aprecierea deprecierii totale;

* Estimarea valorii ramase prin diminuarea valorii de inlocuire/reconstruire cu pierderea de valoare
datorita deprecierii.



Spatiu in incinta cladirii C2(centala termica), din cadrul Disp. Policlinic Giurgiu

Catalog Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire / cl&diri rezidentiale, Corneliu $chiopu, Editurs
IROVAL Bucuresti, 2009;

pag. 11,17,35; INDICI ACTUALIZARE

COSTURI august 2022 - iulie 2023

Proprietar: Consiliul

Judetean Giurgiu

Denumire gi adresé obiectiv: camera in cadrul Dispensarului Policlinic Glurgiu, mun.
Giurgiu, sos. Alexandriei, nr. 7-9.

Data evaluarii:

19.02.2024

Suprafata

construita Ac (m?) = 59,69 PIF : 1964
Suprafata Adc (m?) [ s Lot

desfagurata = | Au=42,64mp.

Spatiu in incinta cladiriiC2(centala termica), cadrul Disp. Policlinic Giurgiu(Ac = Ad = 59,7mp ; A= 42,64
mp)

- se vor selecta simbolurile si preturile pentru 1 m? de cladire

-3¢ glege pretal timdaties FSTIBSTOT . coismamim s isasiasississ st i ssiia i ia s ins 3220,4lei/m?
= sealepsreti] SISt BZIDICARIIPES s virsorvsass dis s i s s §5s (e sas s A s 1928,6 lei/m?
= mvelitoare TERMNBOIBE v rommmses i s i syioss 16 s s snnsss Onssom 465 S ssa sus s 1096,5 lei/m?
~ FINISE] OISR TR A EOPES s 60 6508 e R VS b A b A S em i B e SRS SURT RIS 2627 lei/m?

= IEstalaiti CIEEIEE BLINGR i s siiniinrdinie i s e sme s e s s manmam ek s L8 KRR 427 lei/m?

- instalatii de incalzire

(INCONV). i e il TS 16U/M*

TOTAL COST PE M P....oiiiiititiiieit et ettt e tets it et eaeeraseessansessennnsenrosens 9571,8 lei/m?
TOTAL COST PE CLADIRE . ...oiiittitiiittitereereertrneaneaeteneeneensaneanesneens 9571,8 X x 59,59 =571 340,7
lei

Lavoar + WC LAV

I i o 5 400 NS B 8-oe fm ms S 81 AR SRR RO R AL 4800,2lei/buc

TOTAL COSTURI INSTALATII SANITARE.....coeretreeessrareccesroscorcnns ceerereenvessnsessnsesee3800,2 lei
TAIT AL COBT cisirciinmisicimtmsn s s ammmsstn Sasmsmmanm 571 340,7 + 4 800,2 = 576 141 lei,TVA
inclus.

TAITAY, COST PE Mm% cvusevnnvannonsonsangsassases sosssenss s ssmsisamm s ssuansaiiss 9652,2 lei/m?, TVA inclus



Pentru o localitate cum este mun. Giurgiu si pentru o distanta de transport de 10 km :

- coeficientul corectie de transport este: 1,00 ;

coeficientul corectie manopera= 0,9826

Costul in localitatea Giurgiu ar fi: 576 141 x 1,00x 0,9826 = 566 117 lei, TVA inclus

Costul de nou :

566 117 :1,19=475 728 lei, fari TVA

Modalitatea de obtinere a suprafetei construite prin corectii ale suprafetei utile: Au x 1,4= 59,69 mp

Aria construita =59,69 m?, stabilita prin majorarea Au cu 40% ,reprezentand ariile peretilor.

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

PIF=
1964,
) i vechime=
Adc (m?) = | 59,69 m® 60 ani
Cost de Valoare
gr'; Denumire substructura '”'°Cg'|r§ R Lﬁlz?créé a éfurgﬁ::lé
(lei) (%) (1) (lei)
1 Structura de rezistenta 307544 25% 230508
2 Invelitoare 64540 10% 58905
3 Finisaj obisnuit 156806 25% 117605
4 Instalatii electrice 25488 25% 19116
5 Instalatii de incalzire 16254 25% 12191
6 Instalatii sanitare 4800,2 25% 3600
Total cost cu tva (lei) 566117 434236
Total cost cu tva (lei/mp) . 9484 7275
Total cost fara tva (lei) 475728 364904
Total cost fra tva (Jei/mp) 7970 X0.9826 | 6113,2

Note:

‘1) Valoarea rdmasa actualizati reprezinta costul de inlocuire brut (CIB) minus uzura fizica.

Depreciere functionala = 0
Depreciere externa = 0

Costul de inlocuire curent = 364 904 lei fara TVA.




Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Valorile rezultate in urma aplicarii abordarii prin cost folosind in cadrul metodei comparatiilor
unitare:

e Catalog Costuri de reconstructie — inlocuire — cladiri rezidentiale, Corneliu Schiopu, Editura
IROVAL Bucuresti 2009.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si sernnificativa, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de inforrnatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda. scopului si utilizarii

evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este rnasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unei rnetode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de oanumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente inforrnatii. In termeni statistici,

intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustatde inforrnatlile suplimentare
disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici alternativeabordarii prin cost,
luand in calcul eriteriul adecvarii, cea mai potrivita abordare, avand in vedere tipul de
proprietate (cladire comerciala) si scopul evaluarii, este metoda comparatiei unitare- Catalog Costuri de
reconstructie — inlocuire — cladiri rezidentiale, Comeliu Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti 2009: Aceasta
metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.

Vspatiu = 364 904 lei ,fara TVA
Motive de ordin economic si social privind justificarea inchirierii partii din cladire.

Cladirea evaluata (partea cuAu=42,64mp. ;Ac=59,69 m?) are destinatia laborator de tehnica
dentara, justificandu-se astfel din punct de vedere social.

Din punct de vedere economic, chiria obtinuta , se face venit la bugetul Consiliului Judetean..
Nivelul minim al chiriei anuale este dat de raportul dintre valoarea cladirii si durata de 25 ani, cat
reprezinta conform Legii nr.507/1991,timpul de recuperare a pretului cladirii.

Calculul chiriei anuale :

Valoarea chiriei pentru cladire este egala cu valoarea estimata a cladirii impartita la 25 ani,care
reprezinta perioada de recuperare a valorii acestei :

Vchirie = 364 904 lei : 25 ani = 14 596 lei/an, sau 1216 lei/luna echivalent a 244 euro/an,la
cursul valutar de

4, 9770 lei/euro,de la data evaluarii.

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat : membru titular ANEVAR



6. Anexe
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ROMANIA
JUDETUL GIURGIU

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

foa ) RifR SIMTEX O

CERTIIED MANAGEMENT GYETER
180 ITOY

Operator de date cu caracter personal

TICE SI INVESTITII - COMPARTIMENTUL ACHIZITII PUBLICE
Tel: 0372 462 642; 0372 462 643; 0372 462 654, e-mail: achizitiipublicecjg@gmail.com;

cod postal 080301
NeA34Y 1 15 Fen

COMUNICARE
CATRE,

Gradinaru G. Gheorghe-Expert Tehnic judiciar, diriginte de santier, expert evaluator de bunuri
mobile - CIF: 36156486

Adresa: Strada: CFR, Nr. -, Sector: -, Judet: Giurgiu, Localitate: Giurgiu, Cod postal: -
Tara: Romania Website: - Tel: +40721227505 Fax: -E-
mail: gheorghe.gradinaruSS@gmail.cum

Prin prezenta vd facem cunoscut ca oferta dumneavoastra pentru serviciul de emitere a unui
raport de evaluare pentru stabilirea pretului chiriei a fost acceptata, fiind considerati céstigitoare.

.

Descriere: evalure spatiu in interior cladire, in vederea inchirierii.
1 buc x 800 lei fara TVA/buc = 800 lei fara TVA
Conform conditiilor acceptate in SEAP valoarea achizitiei este de 800,00 lei farda TVA.

Pentru alte informatii va stdm la dispozitie la nr. de telefon 0372462643, persoane de contact:
Claudia Panduru.

PRESHEDINTE,
Dumitriuh\BELANU

DIRECTOR EXECUTIV,
Lidia PANA Responsabil achizitie,
Claudia PANDURU

Giurgiu, Bulevardul Bucuresti Nr. 10, Cod postal: 080045
Telefon: 0372 46 26 11 Fax: 037246 26 51
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TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Giurgiu

Nr. cerere 7372
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Carte Funciard Nr. 41092 Giurgiu

F

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7885/N
Nr. cadastral vechi:6299

Str Alexandriei, Nr. 7-9, Jud, Giurgiu

e e f:::g’z;'c Nl suprafata* (mp)

Al 41092 488

Observatii/ Referinte

Imobill transcris din C.F. ar. 7661/N

Constructii
Observatil / Referinte

Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa - ‘
Loc. Giurgly, Str Alexandriel, Nr. 7-9, |5. construfta 1a sol237 mp;  G2-CENTRALA TERMICA|

ALl | 41092-C
wisli Jud. G‘iu'ngud D (S+P+E
Al.2 41092-C2 Loc. Giurgiu, Str Alexandriei, Nr, 7-9, AR
1092-C g, Giisrglis S. COﬂSE}UIta la s01:50 mp; C3-GARA]

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

- ..\'f &
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

¥

24111/ 21/08/2009
Act Dezmembrare nr. 568, din 20/08/2009 emis de BNP DURBAC Elena;
Al, Al.1, Al.2

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu drépt dezmembrare,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 /

1) JUDETUL GIURGIU - DOMENIUL PRIVAT
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de praprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT 7
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Carte Funciard Nr. 41092 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41092 488 Imobil transcris din C.F. nr. 7661/N '
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI| LINIARE IMOBIL.
) ﬁ‘ _ . -
Cc2
3829
cl
41092
41991
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |inta | Suprafata S - e o )
ere| folosinga |vitan mp) | Tarla . Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1) cuti Ipa| 488 - - -
constructii ;
Date referitoare la constructlil
- Destinatie ; Situatie - .
Crt Num.ér constructie Supraf. {mp) Juridics Observatii / Referinte
constructii “|S. construita la sol:237 mp; C2-CENTRALA
AL1 | -41092-Cl industriale si 237 Cu acte|TERMICA (S+P+E)
. -edilitare
Al2 41092-C2 constructii anexa 50 Cu acte|S. construita la sol:50 mp; .C3-GARA|
Lungime Segmente _ _ _
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = ()
1 2 32.456
2 3 18.801
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Carte Funciard Nr. 41092 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct| Lungime segment
fnceput sfarsit o (m}
3 4 ' 23,666

4 1 17.0}

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 dir Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv. in mediul electronic, pentru activitati i procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. 'alabilitatea poate fi extinsa si Tn forma fizica a
documentului, f4rd semniturs olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/01/2024, 12:27
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PRESEDINTE,
Dumitru BETANU SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL



Anexa nr.4
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului n suprafata de 42,64 mp situat la etajul
imobilului ,, Centrala termica “, situat in Municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7—9 ,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor
depuse

CAPITOLUL 1. Datele de identificare ale proprietarului/titularului dreptului de administrare
1.1. Bunul imobil supus inchirierii se afla in proprietatea privatd a Judetului Giurgiu si in
administrarea Consiliului Judetean Giurgiu si este liber de sarcini.

1.2. Organizatorul licitatiei este Judetul Giurgiu, prin Consiliul Judetean Giurgiu, cu sediul in
municipiul Giurgiu, Bld. Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu, cod postal 080045, cod fiscal 4938042,
tel./ fax: 0372462611/0372462651, e-mail:cjg@cjgiurgiu.ro, cjgiurgiu@gmail.com

CAPITOLULZ2. Informatii generale privind obiectul inchirierii
2.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza sa fie inchiriate
2.1.1. Spatiu 1n suprafatd de 42,64 mp in vederea functionarii unui cabinet de tehnicd dentara si
este racordat la reteaua de utilitati: apa potabild, canal, instalatie electrica si termica.
2.1.2. Spatiul este situat in municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr.7-9 la etajul fostei centrale
termice aferente imobilului Dispensarul Policlinic Giurgiu, aflat in domeniul privat al judetului
Giurgiu.
2.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii
2.2.1. Spatiul va fi folosit de catre locatar pentru prestarea de activitati medicale si conex medicale .
2.2.2. Desfasurarea de catre locatar a altor activitati decat cele mentionate prin contract, da dreptul
proprietarului sd considere contractul de inchiriere reziliat.

CAPITOLUL 3. Conditii generale ale inchirierii
3.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
3.1.1. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea contractului sunt:
a) bunuri de retur - sunt bunurile care se restituie locatorului la incetarea contractului, Tn mod
gratuit si libere de orice sarcini. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul contractului —spatiul
in suprafatd de 42,64 mp.
b) bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului raméan in proprietatea locatarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care apartin locatarului si sunt utilizate de catre acesta pentru desfasurarea
activitatii ce face obiectul contractului.
3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
3.2.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, In faza desfasurarii activitatilor propuse cad in sarcina
locatarului.
3.2.2. Nerespectarea acestora atrage dupd sine sanctionarea si/sau aplicarea de catre factorii
interesati de amenzi contraventionale.
3.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta
3.3.1 In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia s asigure exploatarea eficienta, in
regim de continuitate si permanentd, a bunului proprietate privata care face obiectul inchirierii.
3.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
3.4.1 Subinchirierea bunului inchiriat este strict interzisa.


mailto:cjgiurgiu@gmail.com

3.5.Durata inchirierii

3.5.1. Durata inchirierii este de 5 ani de la data semnarii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
de prelungire cu jumatate din durata initiald, daca se respecta clauzele contractuale.

3.5.2. La expirarea contractului de inchiriere, spatiul se va preda catre Consiliului judetean Giurgiu
printr-un proces verbal de predare-primire.

3.5.3. Institutia noastra intentioneaza reabilitarea imobilului prin Proiectul ,,Reabilitare si
modernizare cladire punct termic, Sos. Alexandriei, nr. 7 — 9, iar pe perioada lucrarilor locatorul
va elibera spatiul pentru efectuarea lucrarilor de reabilitare pentru care va fi notificat anterior
emiterii ordinului de incepere a lucrarilor.

3.6.Chiria minima si modul de calcul al acesteia

3.6.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este pretul minim al inchirierii este de 28,51 lei/mp/luna,
respectiv 1.216,00 lei/ luna stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de catre Gradinaru G.
Gheorghe, evaluator autorizat.

3.6.2. Pretul inchirierii se va plati integral, pana la data de 15 a fiecarei luni.

3.6.3. Chiria se va indexa anual, prin act aditional la contract, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueaza plata
chiriei .

3.6.4. Neplata chiriei la termenul stabilit atrage dupa sine rezilierea contractului de inchiriere.

3.6.5. Chiria obtinutd va reprezenta venit la bugetul judetului Giurgiu.

3.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

3.7.1. Ofertantii vor achita contravaloarea garantiei de participare In cuantum de 2.432,00 lei astfel:

- in numerar,la casieria Consiliului Judetean Giurgiu

-prin virament bancar, in contul RO27TREZ3215006XXX000137 deschis la Trezoreria Giurgiu.
3.7.2. In cazul ofertantilor declarati castigitori, garantia de participare reprezinti avans din valoarea
chiriei.

3.7.4. Garantia de participare se retine, ofertantii castigatori pierzand astfel suma constituita, atunci
cand:

—1si retrag oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

—refuza sd semneze contractul de inchiriere in termenul precizat in documentatia de licitatie.

3.7.5. Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor necastigatori, in termen de cel mult 15
(cincisprezece) zile de la data solicitarii, in aceleasi conditii in care a fost constituita.

3.7.6.(1) Ofertantii castigatori au obligatia de a constitui o garantie reprezentand echivalentul a doua
chirii lunare, calculat conform pretului ofertat, care se va depune prin virament bancar in contul
RO27TREZ3215006XXX000137 deschis la Trezoreria Giurgiu.

(2) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.

CAPITOLUL 4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
4.3. Ofertele se depun la sediul Consiliului Judetean Giurgiu, municipiul Giurgiu, Bld. Bucuresti,
nr.10, parter, camera 11 registratura, judetul Giurgiu, pand la data si ora precizate in anuntul de
licitatie.
4.4. Ofertele se depun in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza in
registrul Oferte Tn ordinea primirii, precizandu-se data si ora, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei, respectiv: ,, [nchiriere spatiu in suprafati de
42,64 mp aflat la etajul fostei centrale termice aferente imobilului Dispensarul Policlinic Giurgiu,
situat in municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7-9, aflat in domeniul privat al judetului Giurgiu
A nu se deschide inainte de data ,ora__”




Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare la licitatie, semnate
de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, persoanda fizica/persoana
Juridica:

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire compusa din:
caietul de sarcini, fisa de date a procedurii, contract de inchiriere, formulare si modele de
documente.
b) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului persoana
juridicd, precum si /sediu social principal/secundar sau punct de lucru al acestuia, dupa caz.
4.5. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat de catre ofertant.
4.6. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita prin documentatia de atribuire.
4.8. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.10. Oferta depusd la o altd adresd decat cea mentionatd la punctul 4.3.sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.
4.11. Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea publicd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastadata.
4.12. Persoana juridicd interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.
4.13. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.
4.14. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu
dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
4.15. Fara a aduce atingere prevederilor art. 4.12., autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
4.16. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la art.4.14., acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
4.17. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 11 sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, Tn masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

CAPITOLUL 5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate publica
5.1. Contractul inceteaza in urmatoarele cazuri:
a) prin ajungerea la termen;
b) prin acordul de vointa al partilor;



c¢) prin rezilierea de plin drept, fard interventia vreunei instante judecatoresti si fara nici o alta
formalitate prealabild, in cazul in care prestatorul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile
asumate prin prezentul contract in conditiile prevazute la art.5.2, 9 lit.a), b), e) si g).

d) prestatorul este in faliment;

e) in caz de fortd majora conform art. ”Fortd majord” din Contract.

5.2 Rezilierea contractului va opera de drept, farda a mai fi necesara punerea in Intarziere a
prestatorului, fara incuviintarea vreunei instante judecdtoresti si fard a mai fi necesard indeplinirea
vreunei formalitati prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandata cu confirmare de
primire daca:

a) locatarul nu 1isi indeplineste si nu respectd obligatiile referitoare la garantie, la respectarea
dreptului de proprietate publica;

b) impotriva locatarului a fost pronuntatd o hotarare avand autoritate de lucru judecat cu privire la
frauda, coruptie, implicare intr-o organizatie criminald sau orice altd activitate ilegala in dauna
intereselor financiare ale CE;

5.3 Daca locatarul denuntd contractul inainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despagubire chiria spatiului calculatd pentru 2 luni inainte de incetarea efectiva a
contractului.

CAPITOLUL 6. Dispozitii finale
6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.
6.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de inchiriere.
6.3.In situatia in care imobilul in care se afld spatiul supus inchirierii intra in reabilitare, pe perioada
lucrarilor locatorul va elibera spatiul pentru efectuarea lucrarilor de reabilitare pentru care va fi
notificat anterior emiterii ordinului de incepere a lucrarilor.
6.4. Prezentul Caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind licitatia
pentru Inchirierea imobilului descris la capitolul 2.

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL



Anexa nr.5
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafatd de 42,64 mp situat la etajul
imobilului ,,Centrald termica”, situat In Municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr.7-9 ,
apartinand domeniului privat al Judetului Giurgiu si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor
depuse

Capitolul 1. Informatii generale privind locatorul
1.1. Autoritatea contractanta: Consiliul Judetean Giurgiu, judetul Giurgiu
sediul: B-dul Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu
cod postal:080045
CUI : 4938042
Tel./ fax : 0372462611
e- mail: cjg@cjgiurgiu.ro
1.2. (1) Documentatia de atribuire se poate achizitiona de la Compartimentul Gestiunea
Patrimoniului, camera 7, parter, din cadrul Consiliului Judetean Giurgiu, dupa achitarea sumei de 50
lei la casieria institutiei.
(2) Relatii suplimentare referitoare la procedura de licitatie se pot obtine de la consilier, Nadina
Deacu, tel. 0766318350.

Capitolul II. Obiectul contractului

2.1. Inchiriere spatiu in suprafata totala de 42,64 mp situat la etajul fostei centrale termice aferente
imobilului Dispensarul Policlinic Giurgiu, aflat in domeniul privat al judetului Giurgiu, situat in
municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7- 9.

2.2. Spatiul care va fi inchiriat se aflda la etajul fostei centrale termice aferente imobilului
Dispensarul Policlinic Giurgiu, municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7-9 in care va functiona
un cabinet de tehnicd dentard in vederea prestarii de servicii medicale sau conex medicale, racordat
la reteaua de utilitati: apa potabila, canal, instalatie electrica si termica.

Capitolul III. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
3.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractantd va publica anuntul de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de
circulatie locald, precum si pe pagina sa de internet.
3.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre autoritatea
contractantd si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul, data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

1



e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

3.4. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.5. Documentatia de atribuire se poate achizitiona pe suport de hartie de la Compartimentul
Gestiunea patrimoniului din cadrul Consiliului Judetean Giurgiu, in termen de 2 zile lucratoare de la
inregistrarea solicitarii.

3.6. Pretul stabilit pentru obtinerea documentatiei de atribuire este de 50 lei si se achita la casieria
institutiei Tnainte de primirea documentatiei de atribuire.

3.7. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la 3.5.sa nu conducd la situaia 1n care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

3.8. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

3.9. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

3.10. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
3.11. Fara a aduce atingere prevederilor art. 3.9., autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la 3.11.acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

3.13.(1) La data si ora stabilitd in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofetelor, la sediul Consiliul
Judetean Giurgiu, bdul Bucuresti, nr.10, cam. 9 vor fi prezenti membrii comisiei de evaluare si
ofertantii.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie. In procesul-verbal se va consemna faptul ci plicurile cu ofertele prezentate au
fost sau nu intacte, in sensul cd partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire
sau altd modalitate de deschidere.

3.14. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecta prevederile punctelor 4.2.- 4.4. ale Capitolului 4 din Caietul de sarcini.

3.15. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sda Intruneascd conditiile de valabilitate din caietul de
sarcini. In caz contrar, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si si organizeze o
noua licitatie.

3.16. Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

3.17. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 3.19.de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

3.18. Comisia de evaluare stabileste oferta castigatoare conform prevederilor Capitolului V,
respectiv ofertantul cu cel mai mare pret ofertat.



3.19. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

3.20. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 3.19, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante si care se depune la dosarul licitatiei.

3.21. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.22. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.

3.23. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

3.24. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) pretul minim al inchirierii;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

3.25. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

3.26. In cadrul comunicirii previzute la punctul 3.25.autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

3.27. In cadrul comunicarii previzute la punctul 3.25.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declaratd castigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.28. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la punctul 3.25.

3.29. In cazul in care, nu se depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura
de licitatie.

3.30. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

3.31. Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii.

3.32. Autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 11 sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, In masura in care, in mod obiectiv,
dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Capitolul IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
4.1. Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul Consiliului Judetean Giurgiu, Bld.
Bucuresti, nr.10, parter, camera 11- registratura, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora.
4.2. Data limita pentru depunerea ofertelor: conform informatiilor din anuntul licitatiei.
4.3. Perioada de valabilitate a ofertelor: 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.
4.4. (1) Fiecare participant poate sa depund o singura ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din
punct de vedere al continutului, pe toatd perioada mai sus mentionata.
4.5. Oferta se depune intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
4.6. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii, insotitda de o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica (formularul F1).
4.7. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.8. Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.
4.9. Prezentarea ofertei: oferta se depune la sediul autoritdtii contractante, Tn doud plicuri
sigilate,unul exterior si unul interior.
a) Plicul exterior contine:
- solicitare de participare la licitatie (formularul F1)

- fisa cu informatii privind ofertantul (formularulF2);

- declaratie de participare, semnata de ofertant, in original, fara ingrosari, stersdturi sau modificari
(formularul F3);

- Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, astfel cum sunt precizate la
Capitolul V” Participantii la licitatia publica”;

- Acte doveditoare privind intrarea n posesia documentatiei de atribuire.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

b) Plicul interior contine oferta propriu-zisa. Oferta financiara cuprinde pretul ofertat, astfel cum
este precizat la Capitolul VI. Se completeaza in acest sens formularul F4.

4.10. Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea publicad urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Capitolul V. Participantii la licitatia publica
5.2. Actele doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor:
5.2.1 Pentru persoane fizice:
a) solicitare de participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica
b) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in copie;
¢) dovada achitdrii taxei de participare si a contravalorii documentatiei de licitatie, in copie;
d) copie dupa certificatul de inregistrare fiscald ca persoana fizica autorizata ;
e) Certificat de membru ordinul asistentilor medicali, tehnicienilor dentari;
f) copie act de identitate al reprezentantului legal al societatii sau al mandatarului, dupa caz;
g) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens, se vor prezenta certificate de atestare
fiscald eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si Directia de Impozite si taxe
locale.
h) procura notariala pentru persoanele Tmputernicite sa participe la licitatie, in original;
i) sa aibd inregistrat ca obiect de activitate activitati medicale sau conex medicale
j) oferta de pret.



5.2.2.Pentru persoane juridice:

a)solicitare de participare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica

b) dovada constituirii garantiei de participare la licitatie, in copie;

¢) dovada achitarii taxei de participare si a contravalorii documentatiei de licitatie, in copie;

d) copie dupa certificatul de inregistrare fiscald ca persoana juridica autorizata;

e) Certificat de membru colegiul medicilor, ordinul asistentilor medicali, tehnicienilor dentari;

f) copie act de identitate al reprezentantului legal al societatii sau al mandatarului, dupa caz;

g) declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societdfii comerciale, semnata in
original, din care sa rezulte ca aceasta nu se Incadreaza in situatia prevazuta la punctul 5.1. alin.(2);
h) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens, se vor prezenta certificate de atestare
fiscald eliberate de organele fiscale ale Ministerului Finantelor si Directia de Impozite si taxe
locale.

Aceste documente trebuie sa ateste lipsa datoriilor restante si sa fie emise cu mai putin de 30 de zile
anterior datei desfasurarii licitatiei,

i) procura notariald pentru persoanele imputernicite sa participe la licitatie, in original;

j) sd aiba inregistrat ca obiect de activitate activitati medicale sau conex medicale

k) statut societate/act constituitiv, in copie.

1) oferta de pret.

5.3. Lipsa oricaruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectarii conditiilor din
documentatia de atribuire si descalificarea ofertantului.

Capitolul VI. Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare
6.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat —

pondere 100%.
6.2. Adjudecarea se face minim la pretul de pornire.

VII. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac
7.1. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

VIII. Dispozitii finale
8.1. Drepturile si indatoririle partilor, precum si celelalte informatii referitoare la clauzele
contractual obligatorii se stabilesc prin contractul de inchiriere, parte integrantd din documentatia de
atribuire.
8.2. Participantii la licitatie au obligatia sd pliteascd o taxd de participare in cuantum de 20 lei,cu
obligativitatea ca la cererea de inscriere sa anexeze chitanta care dovedeste achitarea taxei
departicipare.

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL



Anexa nr.6
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

CONTRACT - CADRU
DE INCHIRERE
Nr. din

Avand in vedere prevederile art.173 alin.(1) lit. ¢), alin.(4), lit. a) si b), art.297, alin.(1), lit. ¢)
art.332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ si
Hotararea de Consiliu nr.101 din 30 iulie 2019, s-a incheiat prezentului contract de inchiriere,

1. Partile contractante

U.A.T. JUDETUL GIURGIU prin CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU, cu sediul in
Giurgiu, str.Bucuresti, nr. 10, cod postal 080045, telefon: 0372462611, fax: 0372462651, cod
fiscal 4938042, cont deschis la Trezoreria Giurgiu, reprezentata
prin domnul Dumitru Beianu, avand functia de PRESEDINTE, in calitate de locator, pe de o
parte

Si
, cu sediul in , Str. nr. , bloc
,sc. ,etaj ,ap. , telefon/fax , humar de Inmatriculare ,
cod fiscal , cont , deschis la Trezoreria ,
reprezentatd prin , In functia de , in calitate de locatar, pe de alta
parte,

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) Contract- prezentul contract si toate anexele sale;

b) locator si locatar - partile contractante, agsa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c) pretul contractului - pretul platibil locatorului de cétre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) spatiu inchiriere — spatiul de Inchiriar care face obiect contractului

d) forta majora- reprezintd o imprejurare de origine externd, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild si inevitabild, care se afla in afara controlului oricérei parti, care nu se datoreaza
greselii sau vinei acestora, §i care face imposibilda executarea si, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din parti;

e) garantie — Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul acestuia de a executa garantia.

e) zi- zi calendaristica; an - 365 de zile.

3. Interpretare

3.1 - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

3.2 - Termenul “zi”’sau “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se
specifica Tn mod diferit.



4. Obiectul principal al contractului

4.1 - Obiectul contractului este inchirierea spatiului in suprafata de 42,64 mp, aflat la etajul fostei
centrale termice aferente imobilului Dispensar Policlinic Giurgiu, situat in  municipiul
Giurgiu,Sos. Alexandriei, nr. 7-9 , cu o valoare de piatd de 364.904 lei, in vederea prestarii
activitatii de servicii medicale sau conex medicale .

5. Pretul contractului

5.1 - Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil locatorului de catre locatar este de

_____/mp/ luna inclusiv TVA/ ( lei fara TVA, la care se adauga TVA in valoare de
lei).

5.2. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana la data de 15 ale lunii urmatoare celei pentru

care se face plata, in contul de Trezorerie mentionat la art 1, plata primei chirii fiind datorata

incepand cu luna urmatoare celei n care va fi predat spatiul pe baza de proces verbal.

6. Durata contractului

6.1 — Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani de la data semnarii acestuia de cétre
ambele parti contractuale, cu posibilitatea de prelungire cu jumatate din durata initiald, daca se
respecta clauzele contractuale .

6.2 —Institutia noastrd intentioneaza reabilitarea imobilului prin Proiectul ,, Reabilitare si
modernizare cladire punct termic, Sos. Alexandriei, nr. 7 — 9%, iar pe perioada lucrarilor locatorul
va elibera spatiul pentru efectuarea lucrdrilor de reabilitare pentru care va fi notificat anterior
emiterii ordinului de incepere a lucrarilor.

7. Executarea contractului

7.1 — Executarea contractului incepe de la data constituirii garantiei.

7.2 — Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt :

a) propunere financiard,

b) caietul de sarcini;

¢) garantia;

d) anexa privind protectia datelor cu caracter personal.

9.0bligatiile principale ale locatarului

9.1. Principalele obligatii ale locatarului sunt:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savarsite;

b)sa plateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c)sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d)sa solicite locatorului efectuarea reparatiilor necesare pentru menginerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e)sd execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce 11
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f)sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g)sd plateasca, in termen de 15 zile de la primirea facturilor, cheltuielile de folosinta ale bunului
(cheltuieli de intretinere: energie electrica si termica, apa — canalizare, alte utilitdti dupa caz),
reprezentand cota parte de 1,48% din totalul facturilor.

9.2.Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la
retinerea contravalorii acesteia din garantie, locatarul fiind obligat sa reintregeasca garantia la
valoarea initiald, in termen de 10 zile de la notificarea locatorului.
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10. Obligatiile principale ale locatorului

10.1 Principalele obligatii ale locatorului sunt:

a)sd predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei,

b)sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c)sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz contrar, este
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului;

d)sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor curente necesare in acest scop;

e)sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

f)sa asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

g)sa refactureze cheltuielile de folosinta ale imobilului (cheltuieli de intretinere: energie electrica
si termicad, apa - canalizare), reprezentand cota parte de 1,48% din totalul cheltuielilor.

11.Sanctiuni pentru neindeplinirea culpabila a obligatiilor

11.1. In cazul in care, din vina sa exclusivd, locatarul nu reuseste si-si execute obligatiile
asumate prin contract, atunci locatorul are dreptul de a deduce din pretul chiriei ca penalitati, o
suma echivalenta cu 0,01%, pentru fiecare zi de intarziere, din valoarea restului de achitat, pana
la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

11.2.- Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti, in mod
culpabil, da dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat de drept,in conditiile prevazute
la art.9.1 lit.a) — g) si de a pretinde plata de daune-interese.

11.3 - Neplata chiriei, precum si neplata cotei corespunzatoare din cheltuielile de intretinere a
spatiului dau dreptul locatorului, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascd garantia in termen de 5 zile lucratoare de la
diminuarea acesteia.

12. Garantia contractului

12.1 - Locatarul se obligad sa constituie garantia contractului in termen de 5 zile lucritoare de la
data semnarii contractului.

(2) Cuantumul garantiei este egal cu contravaloarea a doua chirii, respectiv__ lei.

(3) Garantia se constituie in lei astfel:

- prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
institutie de credit din Romania sau din alt stat sau de o societate de asigurari si devine anexa la
contract,

- prin numerar (doar in cazul In care valoarea garantiei este mai micd de 5.000 lei.),

achitat la casieria autoritatii contractante, care devine anexa la contract,
12.2 - Locatorul se obliga sd predea bunul in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei de catre locatar. Predarea - primirea se va consemna printr-un proces verbal care va
deveni anexa la contract.
12.3 - Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buna executie, in limita
prejudiciului creat, daca locatarul nu 1si executd, executd cu intdrziere sau executd
necorespunzator obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii
asupra garantiei de buna executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului,
precizand totodatd obligatiile care nu au fost respectate.
12.4 — Daca nu au fost emise pretentii asupra garantiei pe perioada derularii contractului,
locatorul are obligatia de a restitui locatarului integral cuantumul garantiei

13. Subinchirierea
13.1 — Locatarul nu are dreptul de a subinchiria spatiul ce face obiectul prezentului contract.
13.2 — Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia spatiului.
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14. Forta majora

14.1 - Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

14.2 - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

14.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

14.4 - Partea contractantd care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si Tn mod complet, producerea acesteia si s ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitarii consecintelor.

14.5- Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul sd notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna din parti sa poata pretinda celeilalte daune-interese.

15. Comunicari

15.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atdit Tn momentul transmiterii, cat si Tn momentul
primirii.

15.2 - Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

16. Solutionarea litigiilor

16.1 - Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura
cu indeplinirea contractului.

16.2 - Daca, dupa 15 zile de la Inceperea acestor tratative, locatorul si locatarul nu reusesc sa
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze de catre instantele judecatoresti din Romania.

17. Incetarea si rezilierea contractului

17.1 - Prezentul contract inceteaza de drept:

a) prin ajungerea la termen;

b) prin acordul de vointa al partilor;

¢) prin rezilierea de plin drept, fard interventia vreunei instante judecdtoresti si fara nici o alta
formalitate prealabild, in cazul in care prestatorul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile
asumate prin prezentul contract in conditiile prevazute la art.5.2, 9 lit.a), b), e) si g).

d) prestatorul este in faliment;

e) in caz de fortd majord conform art. ”Fortd majord” din Contract.

17.2 — Rezilierea contractului va opera de drept, fara a mai fi necesara punerea in Intarziere a
prestatorului, fard Incuviintarea vreunei instante judecatoresti si fard a mai fi necesard
indeplinirea vreunei formalitati prealabile s1 se va comunica In scris prin scrisoare recomandata
cu confirmare de primire daca:

a) locatarul nu isi indeplineste si nu respectd obligatiile referitoare la garantie, la respectarea
dreptului de proprietate publicd;

b) impotriva locatarului a fost pronuntatd o hotarare avand autoritate de lucru judecat cu privire
la frauda, coruptie, implicare intr-o organizatie criminald sau orice alta activitate ilegala in dauna
intereselor financiare ale CE;

17.3 — Daca locatarul denuntd contractul Tnainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despdgubire chiria spatiului calculatd pentru 2 luni Tnainte de incetarea efectiva a
contractului.



18.Caracterul confidential al contractului

18.1 — O parte contractantd nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului;

b) de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, in alt scop decét acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

18.2 — Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului.

18.3. — O parte contractanta va fi exoneratd de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract daca:

a) informatia era cunoscuta partii contractante inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta parte
contractanta; sau

b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contractante
pentru asemenea dezvaluire; sau

c) partea contractantd a fost obligatd in mod legal sa dezviluie informatia.

19. Limba care guverneazd contractul
19.1 - Limba care guverneaza contractul este limba romana.

20. Legea aplicabila contractului
20.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Partile au inteles sa incheie prezentul contract in patru (4) exemplare, din care, 3 (trei) pentru
locator si unul (1) pentru locatar.

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL



Anexa nr.7
la Hotararea nr.69/15.03.2024
a Consiliului Judetean Giurgiu

FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL F 1
Solicitare de participare la licitatie

Inregistrat la sediul:
Consiliul Judetean Giurgiu, judetul Giurgiu
nr. data ora

Catre,
Consiliul Judetean Giurgiu

Bld.Bucuresti, nr.10, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu

Ca urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data de

, prin prezenta, subscrisa , sediul in Str_,  nr.

Jjudetul Giurgiu, CUI ,reprezentata prin , In calitate de
administrator/imputernicit, legitimat/a cu B.I./C.I. seria___,nr.___ eliberatde_la data de
, avand nr. telefon ,va transmitem alaturat documentele de calificare

solicitate si oferta financiard intr-un singur exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, dupd cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
si care contine:
a)fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare;
b) acte doveditoare privind calitatea §i capacitatea de ofertant, conform solicitarilor din
documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea Tn posesia documentatiei de atribuire.

-un plic interior care confine oferta propriu-zisa, si pe care am inscris numele/
denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social.

Data, Ofertant,




FORMULARUL F 2

FISA OFERTANTULUI persoana fizica/juridica

. Denumirea:

. Act identitate reprezentant:
. Cod fiscal:

. Cont Trezorerie:

. Sediul:

. Telefon/Fax

N SN 0N A W N -

. Certificat de Tnmatriculare/inregistrare:
8. Obiectul de activitate principal/secundar: Tehnica dentara, servicii medicale sau conex

medicale ;

OFERTANT




FORMULARUL F 3

Declaratie de participare

Catre,

Consiliul judetean Giurgiu, Bld Bucuresti, nr.10, municipiul Giurgiu

Ca urmarea anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea ofertantului)

ne manifestdm intentia ferma de participare, personal sau prin reprezentant, la licitatia
publicd pentru inchirierea prin licitatie publicd a spatiului in suprafata de 42,64 mp, cu
destinatia de cabinet tehnicd dentard aflat la etajul fostei centrale termice aferente imobilului
Dispensarul Policlinic Giurgiu, situat in municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7-9, aflat in

domeniul privat al judetului Giurgiu, organizata in sedinta publica la data ora

Am luat cunostintd si suntem de acord cu conditiile stabilite privind:participarea la
licitatie, incetarea contractului, respingerea ofertei, pierderea garantiei de participare la licitatie,

prevazute in caietul de sarcinisifisa de date a procedurii.

Data Ofertant




FORMULARUL F 4

OFERTANTUL: ...ttt e,
Adresa/sediu: .....oiiiiiiiii
CNP/CUTI oo
Telefon/Fax :.....coovviiiiiiii
E-mail: ...
OFERTA FINANCIARA
Ca urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de
, 1in calitate de ofertant 1Inscris/a la licitatia din data de
ofer/oferim suma de lei/mp/luna, reprezentand chiria spatiului in suprafata de 42,64

mp, cu destinatia de cabinet tehnicd dentara aflat la etajul fostei centrale termice aferente
imobilului Dispensarul Policlinic Giurgiu, situat in municipiul Giurgiu, Sos. Alexandriei, nr. 7-
9 judetul Giurgiu ,care va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt/suntem de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate
in caietul de sarcini si am luat la cunostintd ca, in situatia In care vor avea loc modificari
legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite
nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a
fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, in cadrul
termenului contractual.

Sunt/suntem de acord ca,in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind
castigatoare,sa constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Oferta noastra este valabild pentru o perioada de 30 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data: Semnatura

PRESEDINTE,
Dumitru BEIANU

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Aurelia BREBENEL



