Proiect nr. ’{64 /17.06.2025

ROMANIA

JUDETUL Glm

CONSILIUL JUDETEAN/GRIRGTE
INITIATOR,
PRESEDINTE,
Fama - Florin PETCU

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTABW,
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea asocierii Judetului Giurgiu cu comuna Viragti, in scopul realizarii
obiectivului de investitii ,, CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG
DOBRENI"

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Avand In vedere:
- referatul de aprobare nr.11545 din 17 iunie 2025 al presedintelui;
- raportul de specialitate nr.11548 din 17 iunie 2025 al Directiei achizitii publice i investitii;
- Hotdrdrea Consilivlui Local al comunei Viristi nr.38 din 17.06.2025 de aprobare a
documentatiei tehnico-economice si a devizului general pentru obiectivul ,,CONSTRUCTIE
PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI”;
- avizul nr. 28 /4. 0¢. 2025 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si
mediu de afaceri; .
- avizul nr. 43 / ¢9.86 2025 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si
infrastructuri, . . . .
- avizul nr. 424/ ¢$ .82 2025 al Comisiei juridice, ordine publici si situatii de urgenti;
- prevederile art.173 alin.(5) lit.) st 0), alin.(6) lit.c) si alin.(7) lit.c), art.182 alin.(1) si alin.(4)
raportat la art.139 alin.(3) lit.f), din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare;
- prevederile art.35 alin(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completarile ulterioare;

in temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd asocierea dintre Judetul Giurgiu si Comuna Varigti, in scopul realizarii
obiectivului de investifii ,,CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG
DOBRENI".

Art.2, Se aprobd contributia judetului in cuantum de 300.000 lei inclusiv TVA
reprezentidnd contributie parte din contravaloare executie lucrari conform Devizului General la
faza de Studiu de fezabilitate aprobat prin Hotérérea nr.38 din 17.06.2025 a Consiliului Local
al comunei Varagti.

Art3. Se aprobd contractul-cadru de asociere previzut in Anexa care face parte
integranti din prezenta hotérare.

Art.4. Se imputerniceste presedintele Consiliului Judetean Giurgiu si semneze contractul
de asociere prevazut la art.3.



Art.5. Prezenta hotirire se comunica:
a) prin grija secretarului general al judetului cétre Institutia Prefectului-judetul Giurgiu in

vederea exercitérii controlului de legalitate;
b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu
pentru ducere la indeplinire cétre:

- Comuna Varisti;

- Directia achizitii publice si investitii;

- Serviciul juridic-contencios i monitorizare proceduri administrative;

- Serviciul buget-finante si contabilitate

Art.6. Prezenta hotirdre se aduce la cunostinta publica prin grija secretarului general al
judetului.

Giurgiu, 2025
‘Nr.

Adoptati cu ___ voturi ,,pentru”, ___voturi ,,impotriva™ i __,,abtineri”.



ANEXA
1a Proiectul de hotirare nr. 4 Eﬂ /17.06.2025

CONTRACT - CADRU DE ASOCIERE

Capitolul 1. PARTILE CONTRACTULUI
1.1. Judetul Giurgiu, cu sediul in municipiul Giurgiu, Bulevardul Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu,
reprezentat prin presedinte, denumit in continuare Judetul
si
1.2. Comuna Virasti, cu sediul in satul Virdsti, judeful Giurgiu, reprezentati prin primar,
denumiti in continuare Comuna.

Capitolul 2. OBIECTUL ASOCIERII
2.1. Pirtile, de comun acord, au incheiat prezentul contract de asociere, in temeijul Hotérérii nr.
din a Consiliului Judetean Giurgiu si Hotéarérii nr. din a Consilinlui
Local al Comunei Vara§t1
2.2, Obiectul asocierii il constituie realizarea obiectivului de investitii ,,CONSTRUCTIE PIATA
AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENTI".
2.3. Pirtile colaboreazid pentru realizarea documentatiei tehnico-economice §i execufia lucririlor
aferente proiectului.

Capitolul 3. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR
3.1. Judetul Giurgiu:

a) va colabora cu Comuna pentru realizarea documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului
de investitii;
b) va asigura fondurile necesare pentru o parte din executia lucririlor aferente obiectivului de

investitii, pAni la concurenta sumei de 300.000 lei inclusiv T.V.A, dupa atribuirea de citre comuni a
contractului de executie lucriri in baza solicitirii care va avea anexatil contractul de executie.

c) va vira fondurile necesare Comunei, la solicitarea scrisi a acesteia in termen de 10 zile
lucritoare de la prezentarea documentelor justificative (in cazul lucririlor: situatia de lucrari confirmata
de dirigintele de santier, insusitd de comuna si factura fiscald).

d) Contributia Judetului va fi in cuantum de 300.000 lei din valoarea estimati de 2.172.523,50 lei
cu TVA, stabiliti la faza de proiectare S.F. si va fi virata in cursul anului bugetar 2025, in funcfie de
fondurile bugetare alocate cu aceasti destinatie.

3.2. Comuna Viristi prin Consiliul Local al Comunei Varisti:

a) va asigura fondurile necesare si va derula procedura de achizifie publicd pentru elaborarea
documentatiei tehnico-economice aferente obiectivului de investitii: studii de teren, studiul de
fezabilitate/documentatie de avizare a lucririlor de interventii (SF/DALI), documentatii pentru obtinerea
avizelor/acordurilor, verificarea tehnici a proiectului, avize/acorduri, proiectul pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de construire (PAC), proiectul tehnic (PT), detalii de executie (DE);

b) va asigura fondurile necesare pentru executia lucririlor,dirigentia de santier, cheltuielile diverse
si nepreviizute ce pot apirea in faza de executie, conform legislatiei in vigoare, inclusiv orice cheltuieli
aferente realizirii obiectivului de investitie ca urmare a modificarii contractului de executie lucréri in
baza prevederllor art.221 din Legea nr.98/2016;

c) va asigura fondurile necesare cotelor legale inclusiv cheltulell pentru informare si publicitate,
conform legislatiei in vigoare;

d) va asigura fondurile necesare pentru organizarea procedurilor de achizitie;

e) va derula procedura de achizitie publicd pentru executia lucrarilor;

1) va derula procedura de achizitie publicd pentru serviciile pentru supravegherea lucririlor de

constructii (dirigentia de santier) aferente obiectivului de investitii;



g) va solicita in scris Judetului fondurile necesare pentru plata facturii la care anexeazi situatia de
lucridri confirmati de dirigintele de santier, insusitd de Comuni si factura fiscals;

h) in termen de 10 zile tucritoare dupi efectuarea plitii citre executant de citre Comund, aceasta
va transmite Judetului dovada exectuarii platii (extras de cont);
i) Contributia Comunei va fi In valoare estimati de_1.872.523,50 lei inclusiv TVA, stabilita la

faza de proiectare S.F.

Capitolunl 4. DURATA CONTRACTULUI
4.1, Perioada de valabilitate a contractului este de la data semnirii acestuia de citre pirfi pdnd la
receptia finali a lucrarilor aferente proiectului, cu posibilitatea de modificare prin acordul pirtilor.

Capitolul 5. INCETAREA CONTRACTULUI
5.1. Prezentul contract inceteaza:
a) la expirarea termenului stabilit, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia, prin acordul partilor;
b) ca urmare a neindeplinirii sau imposibilitatii 'indeplinirii obligatiilor asumate de parti;
5.2. Prezentul contract inceéteazdi de drept in cazul aparﬂ;lel unor modificiri legislative care
impiedicd realizarea Proiectului.

Capitolul 6. FORTA MAJORA
6.1. Forta majori exonereazid de rispundere partile, in cazul neexecutdirii partiale sau totale a
obligatiilor stipulate in prezentul contract. Prin fortd majord se intelege un eveniment independent
de vointa pirtilor, imprevizibil gi insurmontabil, apirut dupd incheierea contractului i care 1mpled1ca
pirtile sa execute total sau partlal obligatiile asumate.
6.2. Partea care invoci forta majord are obligatia sd aduci la cunostintd celorlalte pérti, in scris, cel
mai tirziu in 5 (cinci) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore, impreuni cu avertizarea
asupra efectelor si intinderii posibile a fortei majore, se va comunica in maximum 15 (cincisprezece)
zile de la aparitie.
6.3. Partea care invocd forta majord are obligatia si aduci la cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
de forta majord in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.
6.4. Dacd aceste Tmprejurdri §i consecintele lor dureazi mai mult de 6 (sase) luni, fiecare asociat poate
renunta executarea acordului pe mai departe. Niciuna din pirti nu are dreptul la despagubiri de la
cealaltd parte, dar au indatorirea de a-§i onora toate obligatiile contractuale pana la data producerii
fortei majore.

Capitolul 7. DISPOZITII FINALE
7.1.0rice modificare a prezentului contract va fi valabild numai atunci cind este convenitd in scris de
ambele pirti, prin act aditional.
7.2. Toate neintelegerile apirute Intre pirti in legiturd cu interpretarea gi executarea prezentului acord
se solutioneazi pe cale amiabila sau, daci aceasta nu este posibild, de citre instantele de judecata.
7.3.Toate comunicérile care urmeazi a se efectua intre parti, ca urmare a deruldrii contractului vor fi
facute in scris, fax sau e~-mail.
7.4. Pirtile consimt cd prezentul acord este guvernat de legea romanda.

Prezentul acord de asociere a fost incheiat astizi , Intr-un numdr de 4 (patru)
exemplare originale, de egald valoare juridicd, cite doud pentru fiecare parte.

JUDETUL GIURGIU COMUNA VARASTI
PRESEDINTE, PRIMAR
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Nr.11545 din 17.06.2025

REFERAT DE APROBARE

Pentru a rispunde necesitatii unui spafiu organizat, accesibil si sigur pentru comercializarea
produselor agroalimentare locale cu impact asupra promovirii producitorilor agricoli din zoni,
fmbunititirea accesului la alimente proaspete si la stimularea economiei locale, priméria Comunei
Viridsti, prin adresele nr.2273 si 2274 din 17.06. 2025, solicita asocierea Comunei Virasti cu Judeful
Giurgiu fin scopul realizirii obiectivului de investifii ,,CONSTRUCTIE PIATA
AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENT".

In cadrul asocierii Judetul Giurgiu va asigura fondurile necesare reprezentind contributie
parte -din contravaloare executie lucriri in cuantum de 300.000, iar Comuna Viristi va asigura
elaborarea documentatiei tehnico-economice aferente Proiectului de investitii, va obtine autorizatia
de construire, va asigura achizitia publicid de atribuire a contractelor de executie si dirigentie de
santier, si va asigura fondurile necesare pentru executia lucririlor §i dirigentie de santier precum si
celelalte cheltuieli necesare pentru implementarea proiectului (plata cotelor legale precum si a
cheltuielilor diverse si neprevizute aferente Proiectului), conform legislatiei in vigoare.

Luénd in considerare cele expuse mai sus, in conformitate cu procedura initierii proiectelor
de hotirari, previzuta de art.182 alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

INITIEZ
un proiect de hotdrdre cu urmatorul titlu: ,,PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea

asocierii Judetului Giurgiu cu comuna Varésti, in scopul realizérii obiectivului de investitii
»CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI”

Prezentul Referat de aprobare si Proiectul de hotérare se inainteazé Serviciului investitii din
cadrul Directiei achizitii publice si investitii pentru intocmirea Raportului de specialitate in vederea
dezbaterii si aprobirii proiectului de hotirare de citre consiliul judetean.

PRESEDINTE,

Toma - Florin PETCU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
DIRECTIA ACHIZITII PUBLICE SI INVESTITII
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 11548 din 17.06.2025 :
RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotardre privind aprobarea asocierii Judefului Giurgiu, cu comuna Varésti, in scopul
realizérii obiectivului de investitii "CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG
DOBRENI"

Pentru a rdspunde necesititii unui spatin organizat, accesibil §i sigur pentru comercializarea
produselor agroalimentare locale cu impact asupra promovirii producitorilor agricoli din’ zoni,
imbunﬁtﬁtirea accesului la alimente proaspete §i la stimularea economiei locale, primiria Comunei
Viragti, prin adresele nr. 2273 i 2274 din 17.06. 2025, solicitd asocierea Comunei Viristi cu Judeful
Giurgiu in scopul realizérii obiectivului de investitii "CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA
L.A TARG DOBRENT".

fn cadru! asocierii Judeful Giurgiu va asigura fondurile necesare reprezentind contributie parte
din c¢-valoare executie lucriri pentru executia lucrdrilor in cuantum de 300.000 lei cu TVA, iar Comuna
Virdsti va asigura elaborarea documentatiei tehnico-economice aferente Proiectului de investifii: , va
obtine autorizafia de construire, va asigura achizitia publici de atribuire a contractelor de executie si
dirigentie de santier, §i va asigura fondurile necesare pentru executia lucrérilor §i dirigentie de santier
precum §i celelalte cheltuieli necesare pentru implementarea proiectului (plata coteleor legale precum i a
cheltuielilor diverse si neprevizute aferente Proiectului), conform legislatiei in vigoare.

Conform celor mai sus, din valoarea totald a obiectivului de 2.172.523,50 lei cu TVA aprobati
prin Hotérérea Consiliului Local al comunei Viaragti nr.38 din 17.06.2025, contributia judefului va fi de
300.000 lei cu TVA reprezentdnd contributie parte din c-valoare executie lucriri conform valorilor
estimate conform Devizului General la faza de Studiu de fezabilitate, iar contributia Comunei va fi in
valoare estimati de_1.872.523,50 lei inclusiv TVA.

Avand in vedere aceste aspecte, precum si prevederile legislatiei in vigoare privind asocierea intre
unitdfi administrativ- teritoriale in scopul asigurarii unui spatiu organizat, accesibil i sigur pentru
comercializarea produselor agroalimentare locale cu impact asupra promovirii producitorilor agricoli din
zond, imbunititirea accesului la alimente proaspete si la stimularea economiei locale, propunem asocierea
Judetului Giurgiu cu Comuna Vardsti, in vederea realizirii obiectivului de investitii "CONSTRUCTIE
PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENTI”.

' Asocierea se va realiza pe bazi de contract de asociere, care se va incheia de ciitre ordonatorii
principali de credite, in condiiile mandatelor aprobate de autoritatile deliberative, in care vor fi previzute,
printre altele, sursele de finantare si contributia fiecirei autorititi implicate,

Fatii de cele de mai sus, am intocmit prezentul Raport de specialitate care, impreuni cu Proiectul de
hotiréare si Referatul de aprobare, va fi inaintat Secretarului general al Judefului.

DIRECTOR EXECUTIV, SERVICIUL INVESTITII,
Lidia Doiffh Pgni Cristian Tone I

Georgeta Pontu



COMEILIUL JUDETEAN
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COMUNA VARASTI
Jerdelud Giunrgin Q?M‘l/ w :

PRIMARIA COMUNEI VARASTI # 06
Tel:0246237121; e-mail: prtmartavarastt@yahao com

Nrgg ZS din 17.06.2025, g Q‘.) ,l\-
, [ NN
CATRE,

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Aldturat vd inaintdm hotdrdrea Consiliului local Vardsti nr.38 din
17.06.2025 privind aprobarea studiului de fezabilitate, devizului general §i a
indicatorilor tehnico economici pentru obiectivul de investitii
,,CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENT” si studiul de
fezabilitate.

Mentiondm cd dupd elaborarea studiului de fezabilitate §i a indicatorilor
tehnico economici, am constatat ¢d nu dispunem de sumele necesare realizdrii
investitiei, si avdnd in vedere cd acest obiectiv este de interes judetean,asa cum
rezultd si din studiul de fezabilitate, solicitdm incheierea unui contract de asociere
cu institutia dvs. in vederea realizdrii obiectivului de investitii.

alRIM AR, SECRETAR GENERAL DELEGAT,
WeihialBan AWkian Radu Bilan Anisoafa Iplia
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COMUNA VARASTI

fertvferd oo e | coiisiei, *umwmm
m FREg
PRIMARIA COMUNEI VARASTI A / ﬂ)
Tel: 07462?7]2! e-mail: ' ne M2 msa 47N 0.
2, - primariavarasti@yahoo.cony” Giag pﬁ LA {?,_ {ER"LA
Ni. 22749 din 17.06.2025. e o2
CATRE,

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Revenim la adresa noastra nr. 2273 din 17.06.2025 prin care solicitéim
incheierea unui contract de asocicre pennu realizarea obiectivul de investitii
~CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI" 5i va
comunicam cd valoarea 1otala a investifiel este de 2.172.5323,50 lei cu TVA din care
suma 300.000 lei, conmributa Consilindui Judetean Giwrgiu.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL DELEGAT,

" Mahalean Adriin Radu » Bilan AniSodva lulia



ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL LOCAL VARASTI

HOTARARE
privind aprobarea studiului de fezabilitate, devizului general si a indicatorilor

tehnico economici pentru obiectivul de investifii
»CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENYI".

CONSILIUL LOCAL VARASTI,
 Avénd in vedere:

- referatul de aprobare al primarului inregistrat sub nr. 2260 din 17.06.2025;

- raportul compartimentului de resort inregistrat sub nr. 2261din 17.06.2025;

- avizul comisiilor de specialitate nr. 2270, nr. 2271 5i nr. 2272 din 17.06.2025;

- HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare §i confinutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, cu
modificirile 5i completdrile ulterioare,

-Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale cu modificdrile si completirile
ulterioare;

-prevederile art. 129, alin.(2), litera b), alin.(4), litera d) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In temeinul art. 196, alin.(1), litera a), din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobii Studiul de fezabilitate al obiectivului de investitii
»CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI"; intocmit de CC
EXCLUSIVE CAMARADS SRL Bucuregti,

Art. 2. - Se aprobd devizului general al obiectivul de investifii ,, CONSTRUCTIE
PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI” conform anexei la prezenta hotdrdre.

Art. 3. — Se aprobd indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investitii
»CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI", astfel:

-Valoarea totald a investitiei = 2.172.523,50 lei cu TVA din care

-Constructii Montaj (C+M) = 1.993.741,47 lei cu TVA

-Valoarea totald a investifiei = 1.825.650,00 lei fird TVA

-Constructii Montaj (C+M) = 1.675.413,00 lei fird TVA

Art. 4. - Prezenia hotdrdre se comunicd persoanelor si instituiilor interesate prin grija -
secretarului general al comunei Viragti,

PRESEDINTE DE SHDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate
fi -Nicolae'George Gabriel SECRETAR GENE?’L ELEGAT,
Bilan Anisosfa lulia

Nr. 38 din 17.06.2025
VARASTI
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OBIECTIV: "CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI" -
Sos. Vasile Mititaru, nr. 1, nr. Cad. 30969, Cém. Varasti, Satul Dobrenl, Jud. Giurgfy
Prolectant Gengral: CC FPXILUSIVE CAMARADS SAL, 1407735/

EVIZ GENERAL

o {conform HG $07/2016) R orimiEese=  n
& oblectivulul d investifli \ i
“CONSTRUIRE PIATA AGROAUNMENTARA LA TARG DOBRENI" % ot
Valoare fard ]
TVA (19% Valoa TVA
mﬁn{ea capitolelor §i subcapitolelor de chehuieli TVA (18%) ki
<. lai lel lel
1] 2 3 4 S
CAPITOLUL 1
Cheltuie!i pantru obfinerea gl amenajarea terenulul
1.1 [oblinerea terenulul ' 0.07 0,00 0,00
1.2 | Amenajarea terenutul (1.0} 0,00 0,00
1.3 | Amenajiirl pentru protectia mediului i aducerea terenuluila starea iniliald 0.00 0,00 0,00
1.4 [Cheltuieti pentru reiocarea/protecyia utilit3iior 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2
Chattulel! pantru aslgurarca wtilitéllor necesars oblactivudul de Invastii
21 Asfrgurérl utilitai {brangament alimentare ¢u ap-a din refeava comund de 005000 5.700,00 35.700,00
alimentare cu apa gl brangament energle electrica)
Total capitol 2 30.000,00 5.700,00 35.700,00
CAPITOLUL 3
Chsltuleli pentru prolsctare gl asisterdd tohnich
3.1 | Studil 000 0,60 0,00
3.1.1. Studll de teren (X134 0,00 0.00
3.1.2, Raport privind impactul asupra mediului (4] 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,453 0,00 0,00
3.2 | Documentatil-suport gi cheltuich pentru oblinerea de avize, o 0,00 0,00
33 | Exgortizare tehnica o0 0,00 0,00
E——
3.4 | certificaren ge anfal enerzetice 5| zuditvul engreetic al dadigtor 0,00 0,00 0,00
3.5 |Prolecta . 65.000,00 12.350,60 77.350,00
3.5.1, Tem@ de prolectare nan 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 000 . 0,00 0,00
3.5.3, Studlu de fezabilitate/documentalie de avizare a lucr&dilor de 20000 00 3.800,00 23.800,00
interventii §i daviz general
3.5.4. Documentaljile tehnice necesare in vederea obinerii 000 0,00 0.00
avizclor/acordurilor/autorizatlilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a profectului tehnic gi a 10,000 915 1.900,00 11,500,00
detaliilor de executie
3.5.6. Prolect tehnic g1 detalil de execulie ) 35.600.00 6.650,00 41.650,00
2.6 | Orpante i achiz| 20.000,00 3.200,00 23.800,00
3.7 | consultants 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de proiect pentry obiectival de Investiti depunere 0,00 06.00 0,00
3.7.2, Managementul de project pentru ebiectivul de investilil implementare QAL 0,00 0,00
3.8 | asistents tehnica 0,00 0,00 0,00
3.8.1, Asistentd tehnic3 din partea proiectantului 10.000,00 1.500,00 11.900,00
3.8.1.1, Pe perioada de execulis a lucrdrilor n.on 0,00 0,00
3,8.1.2. Pentru participarea projectantulul Ia fazele incluse in
programul de control al lucréirilor de executie, avizat de catre 1313 0,00 0,00
Inspectoratul de Stat in Construc}li
3.8.2. Dfriﬁen!ie de gantler WLU00 00 1.900,00 11.900,00
Total capitol 3 85.000,00 16.150,00 101.150,00
CAPITOLUL 4
Cheltulel! pentru investifts da bazd
4.1 Constructii gi instalatil 16454 13,00 312.628,37 1,958.041,47
4.2 [Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale .00 0,00 0,00
4.3 | Utllaje, echipamente tehnologice §i functionale care nocesitd maonts) (.00 0,00 0,00
a4 Utilaje, echipamente tehnalogice g functionale care nu necasitl o 0,00 0,00
moentaj §i echipamente de transport
4.5 | Dotdri (Instalatll aer conditionat) PG Ah 3.331,65 20.866,65
A4 |Active nacprporsle 0.0 0,00 0,00
Tosal @apitel 2~ % Ny 1.662,948,00 315.960,12|  1,978.908,12




CAPITOLUL 5

Alte cheltulsll
5.1 |Organizare de gantler 0,00 0,00 0,00
5.1.1. Lucrdri de construcli i instalatii aferente organizarll de .00 0,00 0,00
gantier
| __15.1.2. Cheltuieli conexe organizdrii gantierulul n.0n 0,00 0,00
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditulul 13.316,00 2.530,04 15.846,04
5.2.1, Comisloanele gi dobintile aferente creditului bindi e.o0 0,00 0,00
[__Ifinantatoare
5.2.2.Cota aferentlé 1$C pentru controlul tafitét.il tucrérilor de 19.316,00 1.960,04 12.276,04
construchil {0,5% din valoarea estimatd a Jucr8ritor, fara TVA)
§.2.3. Cota aferent® 1SC pentru controlu! statulul Tn amenajarca .00 0,00 0,60
| Ll i orit ucririlor onstruchif
5.24. Cota aferentd Casei Soclale a Canstructarilor - CSC won 0,00 0,00
10.5% din suma lucrfritor de CeM, FAFA TVAL
4 006,00 570,00 3.570,00
34.386,00 6.533,34 40.919,34
0,00 0,00 0,00
37.702,00 9.063,38 56.765,318
CAPITGLUL 6 Cheflufe!! pentru probe tehnologlce gi taste
6.1 | Preghitirea personalulul de exploatare 0.co 0,00 0,00
6.2 | Probe tehnologice gi teste o.00 000 0,00
Total capitol & 0,00 0,60 0,00
TOTAL GENERAL 1.825,650,00 346.873,50| 2.172.523,50
dincare:C+M({12+13+1.8+4+2+4.1+4.2+5.1.1) 1.675.413,00 318.328,47 1.993.741,47
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STUDIU DE FEZABILITATE

(A) PIESE SCRISE

CAP. 1. INFORMATIl GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii; Titlul, conform Certificatului de urbanism nr.

21/12.03.2025, este “CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI” - Sos.

Vasile Militaru, nr. 1, nr. Cad. 30969, Com. Varasti, Satul Dobreni, Jud. Giurgiu.

1.2. Ordonator principal de creditefinvestitor: COMUNA VARASTI, JUD. GIURGIU

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei: COMUNA VARASTI, JUD. GIURGIU

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate: Proiectant General si de Specialitate: CC EXCLUSIVE
CAMARADS SRL, J40/735/2016, C.U.|. 35462665

CAP. 2. SITUATIA EXISTENTA S| NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea gi oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizé:

Nu a fost necesara intocmirea unui Studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale gi financiare.

Proiectul ,Construire Piatd Agroalimentard la Targ Dobreni* din Comuna Varasti, Judetu!
Giurgiu, se aliniazé la politici si strategii internationale si nationale care promoveaza dezvoltarea
rurald, sustinerea agriculturii locale si accesul echitabil al comunitatior ia produse
agroalimentare de calitate, reflectdnd o necesitate de interes judetean datoritéd impactului sdu
asupra economiei locale si regionale. La nivel international, proiectul este sustinut de cadrul
normativ stabilit de Agenda 2030 pentru Dezvoltare Durabild, in special Obiectivul de Dezvoltare
Durabild 2 (Fara foamete), care vizeazd securitatea alimentara si promovarea agricuiturii
sustenabile, precum si de politicile Uniunii Europene privind dezvoltarea rurald. Aceste
documente subliniazd importanta sprijinirii producétorilor locali si a accesului la alimente
proaspete.

La nivel european, proiectul contribuie la obiectivele Politicii Agricole Comune (PAC)
2023-2027, care incurajeazd dezvoltarea infrastructurii rurale si sprijinirea micilor fermieri,
precum si la Strategia ,De la ferma@ la consumator’, care promoveaza lanturile scurte de
aprovizionare si produsele locale. La nivel national, inifiativa se aliniaza cu Strategia National3
pentru Dezvoltare Durabild a Roméaniei 2030 si cu Programul National de Dezvoltare Rurald
(PNDR) 2021-2027, care prioritizeaz investitile Tn infrastructura agricold si stimularea
economiei locale prin piete agroalimentare moderne. Importanta economica a acestui proiect
este semnificativa, oferind un impuls vital economief judetului Giurgiu prin crearea unui punct de
comercializare modern care sa deserveascd producatorii locali si sd atraga consumatori din
regiune.
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comunele inconjurdtoare, cu exceptia targului mare de la Calugarenl nﬁ*poqt acoperi
cererea din zon&. Aceasta lipsa subliniazé nevoia imperioasa de a construi Pidta -Agfoalimentara
la Targ Dobreni, proiectatd ca un spatiu inchis, acoperit si dotat ia standardele actuale. Investitia
este fundamentatd in ghidurile si reglementarile specﬁ" ce ale autoritatilor locale si Judetene
pentru dezvoltarea infrastructurii de comercializare a produselor agroallmentare adresandu-se
nevoilor producitorilor locali si ale comunitétii din Varasti. Prin realizarea unei constructii noi,
care include o Tnvelitoare cu [umlnatoare inchidere penmetrala din panouri sandwich, SIsteme
de incélzire si racire, chiuvete cu apd calda instant si amenajari moderne ale curtii (alei, parcéri,
platforme betonate), piata va atinge un nivel de calitate si functionalitate care sa raspunda
cerintelor actuale, oferind un mediu sigur, igienic st atractiv.

Sursele de finantare pentru proiect sunt:

Fonduri alocate de Consiliul Judetean Giurgiu si UAT Varasti (fonduri proprii), prin
Hotirarea de Consiliu aprobatd pentru susfinerea dezvoltarii infrastructurii locale, acoperind
cheltuielile eligibile conform planului de investitii.

Implementarea proiectului respecta normele i reglementarile tehnice specifice domeniilor
agricol, comercial si de sigurantd alimentara, precum si standardele de accesibilitate si
sustenabilitate. Prin respectarea acestor directive, proiectul contribuie la consolidarea economiei
locale, promovarea produselor agroalimentare si Tmbunatétirea calitatii vietii Tn Comuna Varasti,
adresand o nevoie strategica la nivel judetean.

Proiectul raspunde unei nevoi acute evidentiate de lipsa piefelor &grddl m;am_:as)"n toate

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor:

Obiectivul principal al investitiei il reprezintéd construirea unei piete agroalimentare moderne
n comuna Varasti, judetul Giurgiu, la Targ Dobreni. Acest proiect raspunde necesitatii de a oferi
un spatiu organizat, accesibil si sigur pentru comercializarea produselor agroalimentare locale,
contribuind ta promovarea producatorilor din zona, la imbunatatirea accesului comunitatii la
alimente proaspete si la stimularea economiei locale.

In prezent, comuna Varasti se confrunta cu o lipsa de infrastructurd adecvaté pentru
comercializarea produselor agroahmentare- Locuitorii si producatorii locali depind de spatii
improvizate sau de piete din localitatile invecinate, cum ar fi targul de la Calugareni, ceea ce
fimiteazd oportunitatile de comercializare a produselor agricole proaspete si afecteaza veniturile
producétorilor locali. Absenta unei piete agroalimentare moderne la Targ Dobreni duce la o
accesibilitate redusa a comunitatii la produse locale de calitate, fa pierderi economice pentru
fermieri si la o slabd promovare a produselor traditionale din zona. De asemenea, lipsa unui spatiu
organizat conform normelor sanitare si de siguranta alimentara poate influenta negativ increderea
consumatorilor si coeziunea economica a comunitatii.

Proiectul propus urméreste sa construiasca o piatd agroalimentaré la Targ Dobreni, care sa
includa spatii de vanzare moderne, dotéri pentru pastrarea si prezentarea produselor in conditii
igienice, precum si zone dedicate pentru promovarea produselor traditionale si ecologice. Piata va
fi dotata cu o invelitoare cu luminatoare, inchidere perimetrala din panouri sandwich, sisteme de
incalzire si racire, chiuvete cu apé calda instant gi amenajari exterioare moderne, cum ar fi alet,
parcari si platforme betonate. Aceasta va oferi un mediu accesibil tuturor producatorilor locali,
inclusiv micilor fermieri, si va facilita organizarea de evenimente tematice, cum ar fi targuri de
produse traditionale, contribuind astfel la dezvoltarea economica si sociala a comunitatii.

Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii: Prin construirea acestei
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e P

spaliu modern si bine echipat pentru comercializarea produselor, ceea ce ac ducs la cregterea
veniturilor lor si la promovarea agriculturii locale. Comunitatea va avea accés‘iasi_uaﬁf ente
proaspete si de calitate, iar piata va contribui la consolidarea legaturilor economice si sociale dintre
producatori si consumatori. Proiectul va stimula economia locald, va promova produsele
traditionale gi va crea un mediu favorabil pentru dezvoltarea durabild a comunei.

Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii: in absenta
acestel piete agroalimentare la Targ Dobreni, producatorii locali vor continua sé intampine
dificultéti in comercializarea produselor, ceea ce poate duce |a scaderea veniturilor si la migrarea
acestora catre alte zone. Comunitatea va raméne dependenta de pietele din localitatile invecinate,
ceea ce va limita accesul la produse proaspete si va afecta economia locald. Lipsa unui spatiu
dedicat comercializarii produselor agroalimentare poate influenia negativ dezvoitarea economica a
comunei si increderea consumatorilor Tn produsele locale.

Astfel, acest proiect de investitie este esential pentru imbunatatirea calitatii vietii in comuna
Varasti, sprijinind producatorii locali, promovand consumul de produse proaspete si consolidand
economia comunitatii.

piete agroalimentare la Targ Dobreni, producatorii locali din comuna Vériiti v?m}iﬁ‘éﬁé?::?de un

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cereril, in scopul justificérii necesitatii obiectivului de investitii.

in comuna Varasti, existd o cerere neacoperitd pentru un spatiu organizat destinat
comercializarii produselor agroalimentare locale la Targ Dobreni. Lipsa unei piete
agroalimentare moderne limiteazd accesul locuitorilor la produse proaspete si de calitate,
forféndu-i sa se deplaseze in localitatile nvecinate, cum ar fi targul de la Calug&reni, sau sa se
bazeze pe spatii improvizate, care nu respectd intotdeauna normele sanitare. Proiectul
«Construire Piatd Agroalimentarad la Targ Dobreni” este necesar pentru a satisface aceast
cerere $i pentru a crea un cadru adecvat pentru promovarea si comercializarea produselor
agricole locale, sprijinind atdt producétorii, cAt si consumatorii din comunitate.

Pe termen mediu §i lung, se estimeaza o crestere a cererii pentru astfel de facilitati, pe
masura ce interesul comunitétii pentru consumul de produse locale, traditionale si ecologice
creste, iar autoritatile locale continua sé sustina initiative de dezvoltare economica si agricola.
Proiectul va contribui la imbunatatirea accesului la bunuri agroalimentare de calitate, oferind
producatorilor locali oportunitatea de a-si comercializa produsele intr-un mediu organizat,
modern, dotat cu spatii de vanzare, sisteme de incéizire si racire, chiuvete cu apa calda instant
si amenajéri exterioare, cum ar fi alei si parcari. Consumatorii vor beneficia de posibilitatea de a
achizitiona alimente proaspete, direct de la sursa, intr-un spatiu sigur si igienic.

Estimarile privind cererea de servicii oferite de piata agroalimentard sunt sustinute de
tendintele generale de crestere a interesului pentru produse agricole locale si sustenabile, in
special in rédndul consumatorilor care prioritizeaza calitatea si provenienta alimentelor. Prin
implementarea acestei piete la Targ Dobreni, comuna Varasti va putea raspunde eficient
cerintelor poputatiei pentru un spatiu comercial modern, care sa faciliteze accesul la produse
proaspete si s& promoveze economia locala.

De asemenea, piata agroalimentard de la Targ Dobreni va deveni un punct de atractie
pentru producétori si consumatori, contribuind ia o participare activa in economia comunitétii si
sustinand dezvoltarea durabild a agriculturii locale. Pe termen lung, investitia va genera o serie
de beneficii indirecte, precum cresterea veniturilor producétorilor locali, consolidarea legéaturilor
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economice Tntre acestia si consumatori, si promovarea unui stil de viat3\saMafEE BHh chnsumul
de alimente proaspete.

in concluzie, construirea unei piete agroalimentare moderne la Targ Dobreni, in comuna
Varasti, este justificatd de necesitatea de a raspunde cererii actuale si viitoare pentru produse
agricole locale, oferind astfel o solutie durabilé si eficienta la nivel comunitar.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice,

Proiectul ,Construire Piata Agroalimentara la Targ Dobreni” din Comuna Varasti, Judetul
Giurgiu, vizeazd realizarea unei piete agroalimentare moderne, care s& ofere un spatiu
organizat, sigur si accesibil dedicat comercializarii produselor agroalimentare locale. Aceasts
piatd are ca obiectiv general cresterea calitatii vietii pentru membrii comunitatii prin facilitarea
accesului la alimente proaspete si de calitate, promovarea producétorilor locali si stimularea
economiei comunale, reflecténd o necesitate de interes judetean datoritd impactului s3u asupra
regiunii. Proiectul se aliniaza prioritatilor de dezvoltare rurald si sustinere a agricuiturii locale,
adresandu-se tuturor producétorilor si consumatorilor din comuna si promovand accesul
echitabil la oportunitati economice. importanta economic a pietei este evidentiata de lipsa altor
piete In comunele inconjurétoare, cu exceptia targului mare de la Calugéreni, subliniind nevoia
urgenta de a construi o piatd moderna, cu o structura inchisa, acoperita cu luminatoare, dotata
cu panouri sandwich, sisteme de Incélzire si racire, chiuvete cu apa calda instant si amenajéri
ale curtii (alei, parcari, platforme betonate), pentru a se alinia standardelor actualte si a raspunde
cerintelor comunitatii.

Obiectivele specifice ale proiectului ,Construire Piata Agroalimentard la Targ Dobreni” din
Comuna Varasti, Judetul Giurgiu, includ:

¢ Crearea unei piete agroalimentare moderne, destinatd comercializarii produselor locale, in
vederea stimuldrii interesului producétorilor pentru promovarea si vanzarea produselor
agricole si traditionale, reflectand o necesitate de interes judetean datoritd impactului
asupra economiei regionale.

¢ Reducerea discrepantelor in accesul la piete organizate, prin oferirea unui spatiu modern,
accesibil si bine echipat — cu invelitoare cu luminatoare, inchidere perimetrala din panouri
sandwich, sisteme de incalzire si récire, chiuvete cu apa calda instant si amenajari ale curtii
(alei, parcari, platforme betonate) — dedicat tuturor producatoriior locali din comuna Varasti,
inclusiv micilor fermieri, subliniind nevoia urgenta generata de lipsa pietelor in comunele
inconjuratoare, cu exceptia targului mare de la Calugareni.

e Dezvoltarea competentelor economice si antreprenoriale ale producétorilor locali prin
participarea la activitati comerciale organizate, sustinute de infrastructura pietei si de
evenimente tematice.

o Consolidarea sentimentului de apartenentd la comunitate si incurajarea interactiunii
economice intre producatori si consumatori, prin targuri de produse locale si activitdti de
promovare a agriculturii sustenabile.

Pe termen scurt si mediu, proiectul va imbunitati oferta de produse agroalimentare
proaspete in comuna Vérasti, contribuind astfel la cresterea atractivitatii zonei si la formarea
unei economii locale robuste, cu o importanta economicé semnificativa. Piata agroalimentara, cu
0 structurd inchisd si dotatd la standardele actuale, va deveni un punct de intainire pentru
producatori si consumatori, promovand un stil de viata sanatos prin consumul de alimente locale
si sprijinind dezvoltarea economica durabila.
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Prin implementarea acestui proiect, se vor adresa urmétoarelb%@t‘lv%yategice la
nivelul comunei Varasti: Born . 2

e Crearea unui mediu care s8 promoveze economia locald si s& sustind accesul echitabil la
oportunitati de comercializare pentru producétorii agricoli, adreséand nevoia de a construi o
piatd moderna.

e Oferirea de spatii variate pentru vanzarea produselor, inclusiv zone pentru produse
proaspete, traditionale si ecologice, care sa contribuie la diversificarea ofertei si la
cresterea veniturilor producatorilor,

e Dotarea pietei cu infrastructurd adecvatd — tarabe, sisteme de alimentare cu apa,
electricitate, gestionare a degeurilor, precum si cele doua usi de acces pe latura scurta (4 m
latime x 3 m Inélitime) — pentru desfasurarea activitatilor comerciale intr-un mod organizat,
sigur si conform normelor sanitare.

Facilitati si dotari: Piata agroalimentard va fi o constructie moderna, dotatd cu spatii
specifice pentru comercializarea produselor (tarabe). Dotérile tehnice vor include sisteme de
alimentare cu apa, electricitate si gestionare a deseurilor.

Prin realizarea acestei piete, comuna Varasti va obtine o infrastructura esentiald pentru
sustinerea producatorilor locali, incurajand dezvoltarea economica a comunitatii si promovand
consumul de produse proaspete si sustenabile intr-un mediu organizat, aliniat standardelor
actuale.

CAP. 3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum dou& scenarii/optiuni tehnico
economice pentru realizarea obiectivului de investitii:

In scopul de a selecta cea mai buné alternativa pentru atingerea obiectivului, au fost
analizate douz scenarii tehnico-economice:

- Scenariul 1 — Construirea unei piete agroalimentare noi, cu structurd metalica si
acoperis tip sarpanta, completatad cu invelitoare cu luminatoare, panouri sandwich,
sisteme de Tncalzire/racire, chiuvete cu apa calda instant si amenajari ale curlii (alei,
parcari, platforme betonate). Aceasta este o solutie eficienta care raspunde nevoilor
comunitalii, subliniind necesitatea de interes judetean si importanta economica
datorita lipsei pietelor in comunele inconjuradtoare, excepténd targul mare de la
Calugareni.

- Scenariul 2 (alternativd) — Construirea unei piete agroalimentare cu acoperis tip
cupola geodezica din sticld armaté, cu ventilare naturald si panouri solare. Aceasta
este o optiune foarte costisitoare, complicatd si greu de realizat, fird beneficii
proportionale.

Comparénd scenariile, fezabilitatea si costurile decid alegerea. Scenariul 1 este preferat
conform devizului, oferind un spatiu modern si sustenabil, superior alternativei complexe si
scumpe.

3.1. Particularitédti ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului (localizare-intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic-natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica, informatiifobligatii/constrangeri extrase
din documentatiile de urbanism, dupi caz);

Amplasamentul destinat construirii Pietei Agroalimentare la Targ Dobreni in comuna
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Varasti, Jud. Giurgiu, este situat in intravilanul comunei si are o ét{g afatd totald de 11827,42
mp. Terenui are acces direct de pe Sos. Vasile Militaru (drum judet %Dg'ﬁl 1) si este usor
accesibil pentru locuitorii din comuna. Forma terenului este regulata, iar imitele si dimensiunile
sale sunt clar definite.

Regimul juridic: Terenul aparfine domeniului public al comunei Varasti si a fost atribuit in
administrare Priméariei comunei Varasti, Jud. Giurgiu, conform datelor prezentate in Certificatul
de Urbanism nr. 21 din 12.03.2025. Acesta beneficiaza de un drept de administrare din partea
comunei Varasti, fiind destinat realizérii unei investitii de utilitate publica. Numarul cadastral al
terenului este 30969, conform documentelor cadastrale atasate.

Accesibilitate si vecinatati: Terenul are deschidere la Sos. Vasile Militaru (drum judetean - DJ
401), oferind un acces facil atdt auto, cat si pietonal. Accesul principal catre centru va fi
organizat dinspre strada principald, ceea ce asigurd o conectivitate optima pentru locuitorii din
zona. In vecinatatea terenului se afia gospodarii familiale si alte cladiri rezidentiale, ceea ce
confera un mediu sigur si integrat comunitar pentru noul centru.

Informatii din documentatia de urbanism: Conform certificatuluj de urbanism, terenu! se afla
intr-o zona cu functiuni rezidentiale. Documentatia urbanistica permite construirea unei piete
agroalimentare, in conformitate cu reglementarile de fnaltime si de utilizare a terenului.
Constructia propusé va respecta retragerile necesare.

Utilitati si echipare tehnico-edilitara: Amplasamentu! va fi dotat cu toate utilitatile necesare,
inclusiv alimentare cu apa (de la putul de ap3 propriu). Constructia va respecta normele privind
eficienta energeticd si securitatea la incendiu, fiind incadrata in clasa de importanta lil, risc de
incendiu mic si grad de rezistenta fa foc |, conform normativelor P118/1999 si reglementarilor
specifice.

Organizare functionald: Constructia Pietei Agroalimentare la Targ Dobreni va cuprinde spatii
specifice pentru comercializarea produselor, precum tarabe, si zone dedicate promovarii
produselor traditionale, conform planului de amplasament propus. Amplasamentul, situat pe
$0s. Vasile Militaru, nr. Cad. 30969, este ideal, fiind usor accesibil, avand un spatiu generos de
14,90 m x 40,14 m si integrat intr-o zond rezidentialda cu infrastructurd de baza existent,
sprijinind necesitatea de interes judetean si importanta economica prin facilitarea accesului
producatorilor locali in lipsa aitor piete in comunele inconjuritoare, cu exceptia targului mare de
la Calugéreni.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;

Ampiasamentul investitiei pentru construirea pietei agroalimentare este situat in comuna
Varasti, Jud. Giurgiu, beneficind de o pozitionare avantajoasad pe $os. Vasile Militaru (drum
judetean - DJ 401). Terenul are o form4 regulat3 Si acces direct din strada principald, ceea ce
permite asigurarea unei céi de acces adecvate pentru toate tipurile de trafic necesare activitétii
desfasurate.

Accesul principal va fi realizat dinspre Sud, din $os. Vasile Militaru (drum judetean - DJ
401), care este identificatd cu numarul cadastral 32867. Aceasts sosea ofera o platforma
carosabila adecvata, permitand atat acces auto, cét si pietonal catre amplasament. Configuratia
ampiasamentului permite amenajarea unei platforme carosabile cu Iatimea de 5 metri si a unui
trotuar pietonal, ceea ce va asigura accesul sigur si comod pentru toti utilizatorii centrului.

Vecinatati ale terenului, conform planului de situatie cadastral, sunt urmatoarele:
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Sud: Sos. Vasile Militaru (drum judetean - DJ 401), cu numarul caqasrra!gtz:sts(_./‘

Vest: Teren privat, identificat cu numarul cadastral 30006.
Nord: Teren privat, identificat cu numarul cadastral 35993.
Est: Drum exploatare; Teren privat, identificat cu numarul cadastral 37601.

Amplasamentul se afld Intr-o zona rezidentialé, fiind inconjurat de gospodarii si alte
proprietafi private. Aceasta permite o integrare armonioasa a pietei agroalimentare in comunitate
si asigurd un acces convenabil pentru locuitorii din Tmprejurimi. Datoritd pozitiondrii sale
strategice, piata agroalimentard va putea deservi intreaga comunitate, oferind un spatiu modern
si accesibil.

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale gi fatd de punctele de interes naturale sau
construite:

Piata agroalimentara propusad, amplasata in sistem independent si neafectat de umbra
altor constructii, este orientatd pe axul NE-SV, astfe! incat lumina naturaia sa fie utilizata la
maximum. Aceastd orientare este justificatd si de alinierea la orientarea naturald a terenului,
optimizand utilizarea suprafetei libere pentru amenajéri peisagistice si recreative.

d) surse de poluare existente in zoné;:
In proximitatea amplasamentului nu s-au identificat surse naturale sau antropice de
poluare, fiind potrivit obiectivului investitional propus de Studiul de fezabilitate.

e) date climatice si particularitati de relief;

Amplasamentul proiectului din comuna Varasti, judetul Giurgiu, se situeaza intr-o zoné de
campie, in Campia Romand, la altitudini joase, cuprinse intre 50 si 80 m deasupra nivelului
madrii, cu un relief predominant plat.

Clima: Zona se incadreaza in climatul temperat-continental, specific campiilor din sudul
Romaéniei. Acest tip de climat se caracterizeaza prin veri calde, cu temperaturi care pot depasi
30°C, si ierni moderate, cu temperaturi care rar scad sub -10°C. Precipitatiile sunt moderate, cu
0 medie anuald de aproximativ 500-600 mm, concentrate Tn special primavara si toamna.

incédrcarea din zépadd: Conform Codului de proiectare CR 1-1-3-2012 privind evaluarea
actiunii zapezii asupra constructiiior, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol pentru
aceastd zond este de aproximativ 1,5 kN/m? Aceastd valoare este mai mica decét in zonele
montane, datorita altitudinii reduse si conditiilor climatice mai blande.

Adancimea de inghet: Conform STAS 8054 — 77, adancimea de inghet in zona de cdmpie
a judetului Giurgiu este de aproximativ 70-80 cm de la nivelul terenului sistematizat. Aceasta
este mai micd decéat In zonete montane, datorita temperaturilor mai ridicate si duratei mai scurte
a sezonului rece.

Relief: Terenul amplasamentului prezintd un relief uniform, tipic zonei de cadmpie, cu pante
foarte reduse sau inexistente. Aceste caracteristici faciliteazd proiectarea si executia
constructiilor, reducand necesitatea interventiilor complexe pentru fundatii sau sisteme de
drenaj.

Aceste conditii climatice si de relief au fost analizate pentru a asigura o adaptare optima a
proiectului pietei agroalimentare la mediul local, garantdnd durabilitatea si siguranta constructiei
in toate conditiile sezoniere.
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f) existenta unor:

- retfele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, i mastra in care pot fi

- identificate: amplasamentul este liber de retele functionale, fiind disponibil oricAnd pentru
demararea unei investitii care sa-i dea o utilitate

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat Invecinata; existen{a conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie: pe amplasament nu s-au semnalat vestigii
sau alte elemente de patrimoniu, de naturad sa incarce situl cu sarcini arheologice sau s&
impuna alte restrictii de construire.

- terenuri care aparlin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine publica si
sigurantd nationala: nu este cazul.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzénd:

(i)date privind zonarea seismica

Datele geotehnice prezentate Tn acest studiu pentru amplasamentul Pietei Agroalimentare
la Targ Dobreni din Comuna Varasti, Judetul Giurgiu, au fost procurate din studii geotehnice
anterioare efectuate in zona terenului studiat, in conformitate cu normativele n vigoare. Aceste
date includ urmatoarele caracteristici:

Conform normativului P100/2013, amplasamentul din comuna Varasti, judetul Giurgiu, se
afla intr-o zona seismica cu o perioadd de colt a spectrului de raspuns Tc = 0,7 sec si o valoare
de varf a acceleratiei orizontale a terenului pentru proiectare de ag = 0,25 g. Indicele IMR este
de 100 ani, cu o probabilitate de depasire de 20% in 50 de ani.

Incarcarea din zépada: Valoarea caracteristica a incarcarii din zipada pe sol este de k =
1,5 kN/m?, conform Codului de Proiectare pentru evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor
(CR 1-1-32012).

Presiunea dinamicé a véantului: Presiunea de referinta dinamica a vantului, mediata pe 10
minute, este de gb = 0,5 kPa, conform normativului CR 1-1-4/2012, cu un interval mediu de
recurenta de 50 de ani.

Categoria geotehnica: Conform Normativului NP 074/2014, amplasamentul se incadreaza
in categoria geotehnica 1, corespunzétoare unui risc geotehnic scézut, acumuldnd 8 puncte.

Zona de risc natural: in conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind Planul de amenajare a
teritoriului national, amplasamentul este inclus in zona VIl de intensitate seismicé pe scara
MSK, cu o perioada de revenire de aproximativ 50 de ani.

Stabilitatea terenului: Elementele hidrologice si geomorfologice din amplasament nu
descriu riscuri semnificative, iar solul are un caracter stabil din punct de vedere geotehnic,
datoritd reliefului plat specific zonei de campie. Nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare, Ins& se recomandd un sistem eficient de drenaj pentru gestionarea apelor pluviale.

(iiydate preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionalad si nivelul maxim al apelor freatice:

Pe baza datelor procurate din studii geotehnice antericare efectuate in zona terenului
studiat, terenul de fundare pentru amplasamentul din comuna Varasti, judetul Giurgiu, este
caracterizat astfei:
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Natura terenului de fundare:

Terenul de fundare este constituit predominant dintr-un strat s Sj3 FQild nisipoasa,
specific zonelor de cdmpie din Campia Roméana. Acest tip de teren ar ro-eerfSistenta variabil,
cu o0 texturd predominant lutoasd, oferind o stabilitate bund pentru fundare datorita
compresibilitati moderate.

Presiunea conventionala:

Presiunea conventionald de baza stabilitd pentru acest tip de teren este de 200 kPa,
conform normativelor aplicabile. Aceastd valoare este adecvatd pentru fundatii cu o latime
standard si o adancime de fundare de 1,5 metri, potrivitd pentru constructiile de tipul pietei
agroalimentare.

Nivelul maxim al apelor freatice:

Conform investigatiilor din teren, nivelul apelor freatice este situat la o adancime mai mare
de 3,0 metri, ceea ce indicd un risc scdzut de influentd asupra fundatiei. La adéncimea
recomandatd de fundare de 0,8-1,0 metri, apa subterana nu reprezinta un factor de risc pentru
stabilitatea constructiei.

Aceste informatii indicd faptul c& terenul de fundare este adecvat pentru constructii de
importanta normald, cum ar fi piata agroalimentaré, fara necesitatea masurilor suplimentare de
protectie impotriva apei subterane.

(iii)date geologice generale:

Amplasamentul din comuna Varasti, judetul Giurgiu, se afld in unitatea Campiei Romane,
caracterizatd prin formatiuni aluviale holocene in zonele joase si depozite loessoide
argiloase-nisipoase pleistocene pe terasele superioare. Zona apartine depozitelor cuaternare ale
Campiei Dunarii, Impartit astfel:

Sudul - subsol format din roci sedimentare cretacice si tertiare, acoperite de depozite
loessoide si aluviale din Cuaternar.

Centrul - depozite sedimentare miocene si pliocene, cu straturi groase de loess si argile,
specifice campiei.

Nordul - formatiuni aluviale recente si depozite loessoide cuaternare, cu grosimi variabile,
influentate de cursurile de apa din regiune.

(iv) planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor
de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare
si consoliddri, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz

In urma realiz&rii prospectiunilor de teren pentru studii geotehnice anterioare efectuate in
zona terenului studiat, a fost identificatd urméatoarea succesiune stratigrafica (cota 0,00 m fiind
cota terenului actual (CT) din punctul de executie al forajului):

Dela Panala | Grosime strat Descriere sol

0,00 m 060m 0,60 m Sol vegetal

0,60 m 450m 3,290m Loess argilos, galbui, cu textura lutoasa,
compresibilitate medie si plasticitate moderata
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Din datele prezentate mai sus, precum si din cele culese cu oca\a lucrariarde teren, pot fi
4%“-,- o
~=2

sintetizate urméatoarele particularitati ale amplasamentului prospectat:

Suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze
stabilitatea constructiei;

Stratificatia interceptata in foraj este omogend, dedesubtul solului vegetal fiind identificate
pamanturi de natura coeziva pana la adancimea de -4,50 m fata de CT;

Apa subterana nu a fost interceptatd pana la adancimea de investigare de -4,50 m fata de
CT,

Apreciem c¢a nivelu! superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu fundatia
constructiei;

Lucrarite de teren au pus in evidentd, in zona activa a constructiei, prezenta unor pamanturi
cu o compresibilitate medie si o capacitate portantd adecvatd pentru constructii de
importantd normala, cum ar fi piata agroalimentara.

Nu sunt necesare masuri suplimentare de consolidare a terenului, datorita stabilitatii solului

si absentei apelor freatice la adancimea de fundare.

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatfi) in conformitate

cu reglementérile tehnice in vigoare:

In conformitate cu ,Normativul privind principiile, exigentele si metodele cercetarii

geotehnice a terenului de fundare — NP 074/2007", care stabileste criteriile de incadrare intr-o
anumitd categorie geotehnicd a lucrérilor, din punct de vedere al riscului geotehnic indus de
lucrarile respective, amplasamentul din comuna Varasti, judetui Giurgiu, se incadreaza astfel:

Factorii avuti in vedere incadrare Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasa de importanta a Normala 3

constructiei

Vecinatati cf pct A1.2.4 Risc redus 1
Zona seismica Ag=0,25g, Tc=0,7s; 2
Risc geotehnic Scazut 8

Apreciem c& variatia nivelului superior al acviferului freatic nu afecteaza fundatia

constructiilor pe acest amplasament.

1.Cutremurele de pamant: Zona de intensitate seismica VIl pe scara MSK, cu o perioada

de revenire de 50 de ani.

2.Inundatii: Amplasamentul nu este situat in zone cu risc de inundatii, datorita reliefului plat

si a distantei fata de cursurile de apd majore.

3.Alunecari de teren: Potentialul de producere a alunecérilor de teren este foarte scazut,
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datorita reliefului uniform si caracteristicilor solului loessoid stabil.
4 Probabilitate de alunecare - nu este cazul.

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza Stifillor existente, a
documentirilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic:
Din punct de vedere hidrologic, perimetrul investigat din comuna Varasti, judetul Giurgiu,
este situat in bazinul hidrografic al raului Arges, un afluent major al Dunarii. Raul Arges
influenteaza regimul hidrologic al zonei, ins& amplasamentul propus pentru piata agroalimentara
se afid la o distantd suficientd de cursurile de apa principale, reducénd riscul de influenta
hidrologica directa. Apele freatice sunt cantonate in depozite cuaternare aicatuite predommant
din nisipuri si loess argilos, cu intercalatii de argile lutoase. in partea superioaré a acestor
depozite, permeabmtatea este moderata, iar nivelul hidrostatic este situat la adancimi mai mari
de 3,0 metri, ceea ce nu afecteaza fundatia constructiei.
Surse de informare:
- Studiu hidrologic al bazinului Arges, Administratia Nationala ,Apele Roméane”, 2020.
- Documentatii geotehnice si hidrologice pentru judetul Giurgiu, Institutul de Cercetari pentru
Pedologie si Agrochimie (ICPA), 2018.

3.2.Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic:

Constructia ce face obiectul acestui proiect ,Construire Piatd Agroalimentara la Targ
Dobreni” din Comuna Varasti, Judetul Giurgiu, a fost studiata in doua variante de tratare a
volumetriei si structural. Proiectul vizeaza realizarea unei piete agroalimentare moderne pentru
comercializarea produselor locale, adresdnd necesitatea de interes judetean si importanta
economica datoritd lipsei pietelor in comunele inconjuratoare, cu exceptia targului mare de la
Calugareni. Investitia este propusa in doua scenarii constructive:

SCENARIUL NR. 1 - Constructie cu structurd metalica si invelitoare cu_luminatoare -
EAVORABIL

Acest scenariu este considerat favorabil datoritd avantajelor sale practice si eficiente.
Utilizarea unei structuri metalice noi, cu acoperis tip sarpants, completaté cu o invelitoare cu
luminatoare centrate intre axele stalpilor, inchidere perimetrala din panouri sandwich, sisteme de
incalzire/rcire, chiuvete cu apd caldd instant si amenajéri ale curlii (alei, parcari, platforme
betonate), asigurd un spatiu modern, bine izolat si adaptat nevoilor actuale. Solutia permite o
executie rapida, costuri reduse si o integrare functionald in contextul local, fiind preferabila
pentru sustenabilitate si sprijinirea producatorilor iocali.

Acest scenanu este con5|derat nefavorabll dm cauza complexntatu Si costun|or ridicate.
Construirea unei structuri noi cu un acoperis tip cupold geodezica din sticld armata, cu ventilare
naturald si panouri solare, ar necesita lucrari tehnice complexe si o perioada lunga de executie.
Costurile de investitie si intretinere ar fi semnificativ mai mari, iar adaptarea la conditiile locale ar
fi dificila, fara a aduce beneficii proportionale comparativ cu solutia din Scenariul 1. Astfel,
aceasta variantd este mai putin fezabiia.

Sub aspect functional, proiectul ,Construire Piatd Agroalimentard la Téarg Dobreni”
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organizeaza spatiul (14,90 m x 40,14 m) cu tarabe pentru comercia‘igre,%ne‘hd promovare a
produselor traditionale si doud usi de acces pe latura scurtd (4 m-f&ime %3 m naltime),

asigurand un mediu organizat, sigur si conform normelor sanitare, integrat in comunitatea din
Varasti.

Proiectul ,Construire Piata Agroalimentaréd ta Targ Dobreni” din Comuna Varasti, Judetul
Giurgiu, include $i amenajari exterioare, precum:

o Alei de acces auto si parcéri — realizate cu platforme betonate pentru a facilita accesul
producatorilor si consumatorilor, adaptate nevoilor pietei si sustinand importanta
economica prin imbunatatirea infrastructurii locale, in contextul lipsei pietelor in comunele
inconjuratoare, cu exceptia targului mare de la Calugareni.

e Zone de depozitare si gestionare a degeurilor — previzute cu containere si platforme
betonate pentru un mediu curat si organizat, aliniat standardelor sanitare actuale si
reflectdnd necesitatea de interes judetean.

Aceste amenajari completeaza spatiul functional al pietei (14,90 m x 40,14 m}, contribuind
la un mediu eficient si sustenabil pentru comunitate.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
CENARIUL 1 - recomandat - Constructie cu structurd metalicd si invelito cu
luminatoare

1.825.650,00 Lei (fara TVA) si 2.172.523,50 lei (inclusiv TVA)

SCENARIUL 2 - Constructie cu acoperis tip cupold geodezica
2.044.728,00 Lei (fara TVA) si 2.433.226,32 [ei (inciusiv TVA)

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a
constructiilor, dupa caz:

Constructia ,Construire Piata Agroalimentara ia Targ Dobreni” din Comuna Véarasti, Judetul
Giurgiu, se incadreaza Tn Clasa Il - importantd normal3d (conform Anexa 4 din Normativul
P100/2006) si Categoria C — importantd normala (conform HG 766/1997), reflectand un proiect
esential pentru comunitate, care sustine necesitatea de interes judetean si importanta
economica prin facilitarea comercializarii produselor locale n absenta altor piete in comunele
fnconjuratoare, cu exceptia targuiui mare de la Célugéreni.

-studiu topografic: Se anexeaza la documentatie.

-studiu geotehnic gi/sau studit de analiza si de stabilitatea terenului: Nu este cazul.

-studiu hidrologic, hidrogeologic: Nu este cazul.

-studiu privind posibilitatea utilizéri unor sisteme alternative de eficientd ridicata pentru
cresterea performaniei energetice: Nu este cazul.

-studiu de trafic si studiu de circulatie: Nu este cazul, amplasamentul fiind situat intr-o zona
strict delimitata, iar obiectivul de investitie nu este generator de trafic.

-raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
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investitii ale caror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cayza déruti |tat publica: Nu
este cazul, amplasamentu[ fiind liber si negrevat de eventuale sarcini 4 RgisE

-studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajarl spatii verzi gi
peisagere: Nu este cazul.

-studiu privind valoarea resursei culturale: Nu este cazul.

-studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei: la baza realizarii documentatiei
sta Nota conceptuald si Tema de proiectare elaborate de cétre beneficiar si care se anexeazé la
documentatie.

3.5.Grafice orientative de realizare a investitiei

Scenariul 1 - reprezentare grafic lucrari

Amd 1 Anul 2

NreA Activitate / subactivitate LufLufLu{Lluf LujLu|LujiufLlu{lu|Lu gLu Lu
na|na|nalna|nalnainalranajnalna|nalnaina

12124516 |7 |8 ]9 [10|11]1241 |2

DERULAREA PROCEDURILCR DE ACHIZITIE PENTRU
DESEMNAREA PROIECTANTULU {DTAC, PROIECT
TEHNIC §1 ASISTENTA DI PARTEA PROSECTANTULUY)
SIA EXECUTANTULU LUCRARILOR
|Pregfitires gi derularea procedurii de achizilie a
docummentatiei tehrice f asistentei din partea prolectantul
i a executantuln lucrdirlor de constructi, contractarea
executantubis sia prolectantuiu
Baborarea docurentatie faza DT.A.C. in vedere obtineri
1.2. Javizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism si etaborare
BT
Dirigentia de santier gi asistentd din portea
=

-

role ctantului

Contraclarea dirigintelul de gantier

Supravegherea hucrdrior de executie de titre dingintele de

santier si praiectant

3|EXECUTLA LUCRARILOR

3. IF’:edare anplasament
32 |Execu‘li'a lucrarior
33 |Refa:erea mediulul ambiant

4|Recepgin lucrdrilor

Scenariul 2
Graficul de realizare a investitiei pentru scenariul 2 presupune prelungirea duratei de
executie cu 2 |uni.

4. Analiza fiec@ruif/fiecarei scenariufoptiuni tehnico - economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referintad si
prezentarea scenarlului de referinta:

Investitia propus@, conform temei de proiectare, constd in realizarea proiectului
~Construire Piatd Agroalimentard la Targ Dobreni” din Comuna Varasti, Judeful Giurgiu.
Obiectivul general al proiectului este cresterea calitatii vietii comunitatii prin facilitarea accesului
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la produse agroalimentare proaspete, promovarea producétorilor ld snssumul a economiei
locale, reflectdand o necesitate de interes judetean si o |mp0rtant cj semnificativa
datorité lipsei pietelor Tn comunele inconjurédtoare, cu exceptia targulun fare de la Calugareni.
Proiectul vizeazi construirea unei infrastructuri moderne pentru a alinia piata la standardele
actuale.

Perioada de referintd a proiectului este de 20 de ani, iar implementarea este estimata la
12 luni. Pentru realizarea investitiei, s-au analizat doud scenarii tehnico-economice, in functie de
solutiile de constructie propuse, fiecare avind avantaje si dezavantaje specifice:

Scenariul 1: Constructie cu acoperis tip sarpanta — favorabil

Descriere: Construirea unei piete agroalimentare noi cu structuré metalica si acoperis tip
sarpantd, completatd cu o invelitoare cu luminatoare centrate intre axele stalpllor inchidere
perimetrala din panouri sandwich, sisteme de incalzire/racire, chiuvete cu apa calda instant si
amenajari ale curtii (alei, parcari, platforme betonate). Aceastéa solutie optimizeaza costurile si
raspunde nevoilor funct.|onale ale pietel.

Avantaje:

e Costuri reduse datorité utilizarii unei structuri metalice eficiente.
e Timp de executie redus datoritd solutiei constructive simple.

o Intretinere simpla si adaptare la standardele moderne.

e Accesibilitate sporita pentru lucrérile de intretinere i reparati.

Dezavantaje:

o Necesitd atenfie la integrarea sistemelor suplimentare (incalzire/racire) pentru a
asigura eficienta.

Concluzie: Scenariul 1 este solufia favorabild, fiind adoptatd pentru proiect datorita
costurilor reduse, fezabilitatii si capacitatii de a sustine economia locald prin construirea unei
piete moderne.

Scenariul 2: Constructie cu acoperis tip cupola geodezica — nefavorabil

Descriere: Construirea unei piete agroalimentare noi cu structur@ metalica si acoperis tip
cupold geodezica din sticla armatd, cu ventilare naturald si panouri solare. Aceasta solutie
implica lucrari tehnice complexe si este mai putin adaptaté contextului local.

Avantaje:

e Aspect modern si inovator datorita designului geodezic.

s Posibilitatea utilizarii panourilor solare pentru eficienta energetica.

Dezavantaje:

Costuri semnificativ mai mari de executie i intretinere.
Timp de executie prelungit din cauza complexitatii structurii si materialelor.
Integrare slaba in contextul local, nealiniata cu nevoile functionale ale pietei.
Necesitd masuri suplimentare pentru gestionarea ventilarii si intretinerea cupoiei,
complicand proiectul.

Concluzie: Scenariul 2 este considerat nefavorabil, datorita costurilor ridicate, termenului
lung de executie si inadaptarii la nevoile locale, fiind inferior Scenariului 1 din punct de vedere
economic si practic.

4.2. Analiza vulnerabilitifilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
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schimbdri climatice, ce pot afecta investitia.

Investitia ,Construire Piatad Agroalimentara la Targ Dobreni”, sﬂuéf&pg SQQWaSIIe Militaru,
nr. 1, nr. Cad. 30969 Com. Varastl Satul Dobreni, Jud. Giurgiu, implica oserle’de vulnerabilitati
care necesitd o analiza detaliata pentru a minimiza riscurile asociate. Printre factorii naturall
zona este expusa riscurilor seismice, fiind clasificata in clasa de intensitate VIl pe scara MSK, si
riscului. de acumulare a apelor pluviate datorité reliefului plat specific CAmpiei Romane. Aceste
aspecte necesitd respectarea strictd a normativelor de construciie si utilizarea unor materiale
rezistente care sa asigure durabilitatea cladirilor pietei agroalimentare.

Din perspectiva riscurilor antropice, pot aparea greseli de proiectare sau executie, dar si
utilizarea necorespunzitoare a spatiilor comerciale dupé finalizarea investitiei. Pentru a le
preveni, se impune monitorizarea atentd a proceselor de construclie, selectarea unor
antreprenori experimentati si utilizarea materialelor de calitate superioara, conforme cu normele
sanitare si de siguranta alimentara. Tn plus, securizarea spatiilor prin sisteme de supraveghere
poate reduce riscul de vandalism sau deteriorare a infrastructurii.

Schimbarile climatice pot influenta proiectul prin cresterea frecventei fenomenelor
meteorologice extreme, cum ar fi ploile abundente sau temperaturile ridicate, care pot afecta
structurile pietei si functionarea acesteia. Acest risc poate fi gestionat prin proiectarea adaptata
la conditiile climatice extreme utilizarea materialelor rezistente la intemperii si a sistemelor de
ventilatie eficiente, precum si prin planificarea atentd a lucrérilor in functie de sezon pentru a
evita Intarzierile cauzate de conditiile meteorologice.

Riscurile tehnologice si operationale includ utilizarea unor tehnologii moderne, precum
sistemele de refrigerare pentru produsele agroalimentare, si provocarile legate de
disponibilitatea fortei de muncéa calificate. Pentru a atenua aceste riscuri, este esentiala
implicarea unor specialisti in tehnologiile utilizate si instruirea echipelor de executie pentru a
asigura conformitatea cu standardele sanitare si functionalitatea pietei.

In ceea ce priveste riscurile politice, constrangerile bugetare sau schimbérile de politici
publice pot afecta finantarea si implementarea proiectului. Pentru a reduce impactul acestora,
este importantd asigurarea unui cadru contractual solid si implicarea activa a autoritatilor locale
din comuna Varasti.

Prin urmare, vulnerabilitdtite proiectului pot fi gestionate eficient printr-o planificare
riguroasa, monitorizare continud si adaptarea solufiilor tehnice la conditiile locale. Respectarea
normativelor in vigoare si implementarea unor masuri preventive, asigurd sustenabilitatea
investitiei pe termen lung.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:
- necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupé caz;
Pentru functionarea optima a obiectivului de investitie, situatia utilitatilor este urmatoarea:

¢ Alimentarea cu apa: Se va realiza prin alimentarea cu apa de [a putul de apa
propriu, situat pe teren, distribuit cu ajutorul unui hidrofor.

¢ Evacuarea apelor uzate: Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate printr-un
sistem de canalizare conectat la bazinul vidanjabil etans propriu.

¢ Alimentarea cu energie electrica: Obiectivul va fi racordat la reteaua publica de
distributie a energiei electrice, asigurdnd alimentarea continua pentru toate
echipamentele si functionalitatile proiectului.

o lIncilzirea si apa caldad menajera: Se va realiza utilizand pompe de calduré aer-apa

STUDIU DE FEZABILITATE (CONF HG 807/2016) 1%/36




PROIECTANT GENERAL: CC EXCLUSIVE CAMARADS SRL, J40/735/2018, C U.1. 35462665 CONTRACT FAZA
PROIECTANT SPECIALITATE: CC EXCLUSIVE CAMARADS SRL. J40/735/2018, C U.I. 35462665

“CONSTRUIRE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI" - Sos. Vasile Militaru, nr. 1, nr ,% STUDIU DE
Cad. 309689, Com WVérasli, Satu! Dobreni, Jud, Giurgiu i n ol FEZABILITATE
{S.F)

BENEFICIAR COMUNA VARASTI, JUD. GIURGIU

integrate pentru asigurarea unui sistem eficient, ecoﬁ%&‘ r,é@légic. Apa calda
menajera va fi furnizata prin sistem de robinet cu incélzire nstantanee.
¢ Alimentarea cu internet si telecomunicatii: Nu este cazul

Calculul necesarului de apa:

Necesarul total de ap& pentru Piata Agroalimentara |la Targ Dobreni din Comuna Vérasti,
Judetul Giurgiu, este estimat la aproximativ 3 m*azi, tindnd cont de consumul specific pentru
igiena chiuvetelor, curatenia tarabelor si gestionarea deseurilor, precum si de coeficientii de
variatie si pierderi conform standardelor STAS 1343 si STAS 1478, adaptate nevoilor unei
piete agroalimentare moderne.

Energie electricd pentru iluminat si prize: Putere instalatd necesard pentru piata
agroalimentara: ~20 kW

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social gl cultural, egalitatea de ganse;

Investitia ,Construire Piatd Agroalimentara la Targ Dobreni”, situata pe Sos. Vasile Militaru,
nr. 1, nr. Cad. 30969, Com. Varasti, Satul Dobreni, Jud. Giurgiu, are un impact social si cultural
profund, contribuind semnificativ la imbunatéatirea calitatii vietii comunitatii locale. Prin crearea
unui spatiu modern dedicat comercializarii produselor agroalimentare locale, proiectul sprijina
dezvoltarea economica a producéatorilor locali, incurajeazé consumul de produse proaspete si
promoveaza incluziunea sociala si egalitatea de sanse.

Piata agroalimentard este conceputd sa fie accesibilda tuturor categoriilor sociale,
promovand astfel un mediu incluziv si prietenos. Prin facilitarea accesului micilor fermieri si
producéatori locali la un spatiu comercial organizat, proiectul creeaza oportunitati egale pentru
participarea la economia [ocald, indiferent de dimensiunea afacerii sau resursele disponibile.
Organizarea de targuri de produse traditionale si evenimente tematice va transforma piata
intr-un spatiu de interactiune si integrare sociald, esential pentru consolidarea relatiilor dintre
producétori si consumatori.

Amplasarea pietei intr-o zona vizibild si accesibila pe Sos. Vasile Militaru Tnt&reste impactul
cultural si simbolic al proiectului, oferind un exemplu pozitiv al implicarii autoritatilor locale in
sprijinirea economiei si agriculturii sustenabile. Realizarea pietei agroalimentare demonstreaza
angajamentul autoritdtilor din Varasti fatd de dezvoltarea infrastructurii economice si sociale,
contribuind la promovarea traditiilor locale si la crearea unui mediu rural modern, sustenabil si
bine integrat in contextul regional.

Pe termen lung, proiectul va genera un impact pozitiv major asupra comunitatii prin
cresterea veniturilor producétorilor locali, promovarea unui stil de viatad sénatos prin consumul de
alimente proaspete si consolidarea identitalii culturale prin punerea in valoare a produselor
traditionale. De asemenea, piata va contribui la coeziunea socialé si dezvoltarea economica
durabila a satului Dobreni si a comunei Varasti.

b) estimar! privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare,
in faza de operare;
Faza de realizare

Pentru construirea obiectivului ,Construire Piatd Agroalimentara la Targ Dobreni” situata pe
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Sos. Vasile Militaru, nr. 1, nr. Cad. 30969, Com. Varasti, Satul ren“hl-Jud\_ iurgiu, se va
contracta o firma spemallzata in constructii, printr-o procedura chizitle~publica. Astfel,
proiectul nu genereaza locuri de munca directe i in faza de executie, decarace lucrarile nu se vor
realiza in regie proprie.

Totusi, realizarea investitiei poate stimuta indirect crearea de locuri de munca pentru agentii
economici implicati in furnizarea materialelor de constructii, executia lucrarilor sau alte servicii
conexe, cum ar fi transportul sau amenajarea spatiilor. Numarul locurilor de munca indirect
create va depinde de capacitatea si disponibilitatea agentilor economici implicati.

Faza de operare
In faza de operare, funciionarea pietei agroalimentare va necesita urmétoarea structura de
personal:

s 1 administrator al pietei (norma intreagd), responsabil pentru coordonarea activitatilor
comerciale, gestionarea spatiilor si organizarea evenimentelor tematice, cum ar fi targurile
de produse locale;

e 2-3 lucratori pentru intretinere si curétenie, responsabili de mentinerea igienei spatiilor
comerciale, gestionarea deseurilor si intretinerea infrastructurii (ex. tarabe);

e 1-2 paznici (in functie de program), pentru asigurarea securitatii pietei si prevenirea
vandalismului sau furturilor;

e 1 responsabil sanitar (norm& partiald sau contract de colaborare), pentru verificarea
conformitatii cu normele sanitare si de siguranta alimentara.

Aceste posturi sunt estimate si pot fi modificate Tn urma unei analize a autoritatilor locale
sau a conducerii pietei, in functie de nevoile operationale si de volumul activitatii comerciale.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

Proiectul este conceput astfel incat s& respecte si sd protejeze mediul inconjurator.
Construcliile si amenajérile propuse sunt integrate armonios in peisajul rural, punénd accent pe
un echilibru Intre functionalitate, estetica si sustenabilitate. Nu au fost identificate situri protejate
sau zone cu biodiversitate sensibild in proximitatea amplasamentului, ceea ce minimizeaza
riscul de impact negativ asupra ecosistemelor locale.

Lucrérile proiectate nu vor genera surse de poluare semnificative, iar activitatile
desfasurate in piata agroalimentard, dupa finalizarea investitiei, nu vor produce poluare fonicé
sau vibratii. Materialele de constructie utilizate vor fi selectate pentru a reduce amprenta de
carbon, iar tehnologiile adoptate, cum ar fi sistemele de iluminat eficiente energetic, contribuie la
sustenabilitatea proiectului. Gestionarea desgeurilor generate de piatd va respecta normele de
mediu, prin implementarea unui sistem de colectare selectiva si reciclare.

Ca impact pozitiv asupra mediului, proiectul include amenajarea de spatii verzi si plantarea
de copaci in jurul pietei, care vor imbunatati calitatea aerului si estetica zonei. De asemenea, se
vor realiza activitati de refacere si ecologizare a terenului afectat de lucrari, pentru a reda
mediului natural caracteristicile initiale. Promovarea produselor agroalimentare locale si
ecologice in cadrul pietei va incuraja practicile agricole sustenabile, contribuind Ia reducerea
impactului asupra mediului prin diminuarea transportului pe distante lungi. Astfel, proiectul
contribuie nu doar la cresterea calitatii vietii comunitatii, ci si la mentinerea echilibrului ecologic
al zonei.
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d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul n%@fopic in care
acesta se integreaza, dupa caz.

Obiectivul de investitie al Pietei Agroalimentare la Targ Dobreni din Comuna Varasti,
Judetul Giurgiu, se integreaza armonios in peisajul local prin utilizarea unei structuri metalice noi
si a solutiilor constructive moderne care minimizeaza impactul asupra mediului. Proiectul include
amenajarea curlii cu alei, parcari si platforme betonate, gestionarea apelor pluviale si integrarea
unor elemente de sustenabilitate, contribuind la mentinerea echilibrului ecologic al zonei.

In contextul antropic, piata imbunéatiteste infrastructura locald, alinindu-se estetic si
functional la nevoile comunitatii, reflectdnd o necesitate de interes judetean si o importanta
economicd semnificativé datorita lipsei pietelor in comunele Tnconjurétoare, cu exceptia targului
mare de la Calugéreni. Proiectul adauga valoare comunitéti din Varasti, oferind un spatiu
modern pentru comercializarea produselor locale, stimuland economia si consolidénd coeziunea
sociala.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii.

Dimensionarea obiectivului de investitii, respectiv a Piefei Agroalimentare la Targ Dobreni
din Comuna Vérasti, Judetul Giurgiu, a fost realizatd pe baza Temei de proiect si a cerintelor
specifice pentru un spatiu dedicat comercializarii produselor agroalimentare locale, avand in
vedere o structura metalica noua de 14,90 m x 40,14 m.

Proiectul rdspunde unei cereri reale si crescénde pentru un spatiu organizat de
comercializare a produselor locale, in special in zonele rurale din judetul Giurgiu, unde accesul
la piete agroalimentare moderne este limitat, cu exceptia targului mare de la Célugareni,
subliniind o necesitate de interes judetean. Capacitatea pietei a fost dimensionatd pe baza
datelor demografice si economice furnizate de UAT Varasti, estimdndu-se ca poate deservi
simultan pé&nd la 50-70 de producétori si consumatori, conform cerintelor de sigurantd si
functionalitate.

Piata va include tarabe pentru vanzarea produselor proaspete si traditionale, zone de
promovare si facilitdti moderne (invelitoare cu luminatoare, panouri sandwich, sisteme de
incalzire/racire, chiuvete cu apa calda instant), adaptate pentru a sprijini activitatea economicé a
producétorilor locali, inclusiv a micilor fermieri. Cererea este sustinuta de tendintele locale, care
indicad o nevoie acuta de infrastructura pentru comercializarea produselor agricole, contribuind la
importanta economica prin stimularea economiei locale.

Proiectul se aliniaza politicilor nationale si europene, precum Programul National de
Dezvoltare Rurald (PNDR) 2021-2027 si Strategia ,De la ferma !a consumator”, care incurajeaza
dezvoltarea pietelor agroalimentare. In concluzie, dimensionarea obiectivului este justificata pe
termen mediu si lung, sustinand economia locald, promovarea produselor sustenabile si
imbunéatatirea calitatii vietii in comunitatea din Varasti,

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxut
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Eficienta economicé a Pietei Agroalimentare la Térg Dobreni din Comuna Varasti, Judetul
Giurgiu, deriva din gestionarea eficienta a investitiei de catre autoritatile locale, care vor asigura
controlul riguros al cheltuielilor operationale pentru mentinerea functionarii optime, reflectand o
necesitate de interes judetean si o importantd economica prin sprijinirea producétorilor locali in
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lipsa altor piete, cu exceptia targului mare de la Calugareni.

Ca obiectiv de utilitate publicd, scopul pietei este de a ofer“thr spﬁtfﬁ modern pentru
comercializarea produselor agroalimentare, nu de a genera profit, astfel incat indicatorii clasici
de performanta financiard, precum valoarea actualizatd netd (VAN) sau rata internd de
rentabilitate (RIR}), nu sunt aplicabili. Sustenabilitatea financiara a proiectului este asigurata prin
fondurile alocate de Consiliul Judetean Giurgiu si UAT Varasti (fonduri proprii), conform Hotararii
de Consiliu aprobate, care acopera costurile eligibile ale investitiei si operarii.

Sustenabilitatea investitiei depinde de capacitatea autorittilor de a gestiona eficient
resursele publice si de a aloca fonduri pentru intretinerea si functionarea pietei. De asemenea,
se estimeaza ca proiectul va contribui la stimularea economiei locale si la imbunéatatirea calitatji
vietii, oferind beneficii pe termen lung pentru comunitatea din Varasti. Astfel, nu este necesari o
analiza financiaré detaliatd, sustenabilitatea fiind garantatad prin finantarea publica si impactul
economic pozitiv asupra regiunii.

4.7. Analiza economicé, inclusiv calcularea indicatorilor de performantad economicé:
valearea actualizatd neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa
caz, analiza cost-eficacitate.

Investitia propusa prin proiectul ,Construire Piatd Agroalimentard la Targ Dobreni” din
Comuna Varasti, Judeful Giurgiu, urmareste dezvoltarea infrastructurii pentru comercializarea
produselor agroalimentare locale, avand un impact pozitiv asupra economiei si calitatii vietii
comunitatii, reflectédnd o necesitate de interes judetean si o importantd economic& semnificativa
datorita Ilpsel pietelor Tn comunele Tnconjuratoare, cu excepna targului mare de la Calugareni.

in acest context, analiza economici traditionala {calcularea valorii actualizate nete, ratei
interne de rentabilitate sau raportului cost- beneflcm) nu este relevanta, deoarece proiectul are
un caracter de utilitate publica si nu vizeaza profit financiar. In schimb, o analiza cost-eficacitate
(ACE) este mai potrivita, permlt.and compararea alternativelor din perspectiva costurilor
necesare pentru atingerea obiectivelor.

Analiza cost-eficacitate

ACE evalueaza cele doua scenarii propuse, luand in considerare costurile si eficienta lor:

Scenariul 1 - Constructie cu structurd metalicad si invelitoare cu luminatoare: Aceast
variantd este favorabild datorita utilizarii eficiente a unei structuri metalice noi, timpului redus de
executie, costurilor mai scézute si adaptarii la nevoile modeme (inclusiv panouri sandwich,
sisteme de incélzire/racire si chiuvete cu apa caldd instant). Solutia maximizeaza beneficiile
economice si functionale pentru comunitate.

Scenariul 2 — Constructie cu acoperis tip cupola geodezica: Acest scenariu implica costuri
mai mari de constructie si intretinere, un timp de executie prelungit si o integrare mai dificila
datoritd complexitatii structurii cu acoperis tip cupold geodezica din stictd armata, cu ventilare
naturala $i panouri solare, fard a aduce avantaje proportionale fatd de solutia din Scenariul 1.

Comparand cele doud scenarii, Scenariul 1 este preferat, decarece minimizeaza costurile
si maximizeaza eficienta investitiei, oferind un spatiu modern si sustenabil aliniat standardelor
actuale.

Concluzie:

Avand in vedere natura proiectului, care vizeazd beneficii economice si sociale pentru
comunitate, indicatorii financiari clasici nu sunt aplicabili. Prin analiza cost-eficacitate, Scenariul
1 se remarca ca solufia optima, raspunzénd cel mai bine obiectivelor de susfinere a
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producatorilor locali si limitdrilor bugetare, asigurand o utilizare g%gvé a “r urselor si un
impact maxim asupra economiei locale din Varasti.
4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate este un instrument esential pentru evaluarea riscurilor asociate
proiectului ,Construire Piatd Agroalimentard la Téarg Dobreni® din Comuna Varasti, Judetul
Giurgiu, permitand identificarea si cuantificarea impactului modificarilor factorilor determrnantl
asupra performantei investitiei, care sustine o necesitate de interes judetean si o lmportanta
economica prin sprijinirea producatonlor locali Tn lipsa altor piete, cu exceptia targulm mare de la
Calugéreni.

Aceasta analiza investigheazé scenarii posibile, pornind de la situatia de baza, evaluand
efectul variatillor asupra factorilor precumthat costurile de investitie (influentate de preturile
materialelor si forta de muncd), durata de executie (afectatd de conditile meteorologice si
disponibilitatea resurselor) si costurile de intretinere (dependente de complexitatea sistemelor
utilizate). Factorii care pot varia includ cresterea preturilor materialelor, lipsa fortei de munca
calificate, Tntérzieri in livrarea echipamentelor si modificéri legisiative privind normele de
siguranta alimentara.

e Scenariul optimist: Stabilitate a preturilor materialelor, conditii favorabile de executie,
respectarea termenelor si absenta cheltuielilor neprevazute, asigurénd o
implementare eficienta.

e Scenariul pesimist: Cresteri semnificative ale costurilor materialelor, intarzieri in
executie si cheltuieli suplimentare pentru constructia structurii, potential aménand
finalizarea pietei.

in scenariul favorabil, costurile totale raméan in bugetul alocat, iar durata de 12 luni este
respectatd. In scenariul pesimist, costurile cresc, iar termenele se prelungesc, necesitand
resurse financiare suplimentare. Analiza comparatlva aratd cad dinamica costurilor are cel mai
mare impact, cu o sensibilitate crescutad la preturi si Intérzieri Tn scenariul pesimist. Alegerea
Scenariului 1 (constructie cu structurd metalica si invelitoare cu luminatoare) minimizeaza aceste
riscuri datoritd costuriior reduse si timpului scurt de executie. O monitorizare constantd a
factorilor si o planificare flexibild vor asigura succesul proiectului.

'-_’/

4.9, Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de risc este o etapd cheie In gestionarea proiectului ,Construire Piata
Agroalimentara a Targ Dobren” din Comuna Varasti, Judetul Giurgiu, avand rolul de a ldentlflca
evalua si gestiona incertitudinile care pot afecta implementarea si exploatarea investitie,
esentlala pentru necesitatea de interes judetean si importanta economica datorita lipsei pletelor
in comunele inconjurétoare, cu exceptia targulur mare de la Calugareni. Riscul reprezinta
posibilitatea ca evenimente neprevazute sa duca la abateri de la obiectivele proiectulu in ceea
ce priveste durata, costurile, calitatea sau functionalitatea. Managementul riscurilor implica
identificarea continud, analiza impactului si definirea masurilor de réspuns.

Riscurile sunt cIaS|f cate in interne si externe. Riscurile interne inciud executia defectuoasa
a lucrarilor (de exemplu, montarea inadecvata a Tnvelitorii sau a sistemelor de mcaIZIreIracwe)
intretinerea necorespunzitoare a infrastructurii, incapacitatea financiard a autoritatilor de a
sust:ne costurile operationale si nerespectarea termenelor. Riscurile externe includ cresterea
pretunlor materialelor, intérzieri in livrarea fondurilor de la Consiliul Judetean Glurgtu sau
modificari legislative privind normele sanitare.
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Pentru a reduce impactul acestor riscuri, se vor implemen 4surdde’ administrare pe
durata executiei si exploatarii. in faza de executie, se va stabili un sisterrriguros de verificare a
lucrarilor prin procese verbale de acceptare a etapelor, conform caietelor de sarcini, asigurand
respectarea standardelor de calitate, termenelor (estimare de 12 luni) si reglementérilor. De
asemenea, vor fi efectuate testari ale instalatiilor (apa, electricitate, incélzire) inainte de predarea
finala pentru a valida functionalitatea.

Aceste masuri vor minimiza riscurile, garantand implementarea conform planificarii si 0
exploatare sustenabila a pietei pe termen lung, sprijinind economia locala.

Factori Probabilitate Masuri de Strategie
Tip risc posibili de aparitie Impact prevenire a riscului acoperire risc
risc
Pentru a contracara
cregterea preturilor
estimarea de pret pentru
realizarea Monitorizarea
investitiei s-a ficut tinand| permanents a
Cregterea mare mare cont de evolutiei preturilor
prefurilor preturile practicate in $i a activitailor
prezent pe piatd, corectatel contractorilor
cuo
marja, in functie de
Financiar dinamica asteptat3 a
preturilor
Studierea
alternativelor de Monitorizarea
Aparitia unor finantare pentru permanenta a
cheltuieli evitarea crearii unui impas activitatilor
aditionale, medie mediu financiar; proiectului si a
care nu vor implicare activitagilor
putea fi consultanta si contractorilor
rambursate asistentd tehnica de
specialitate
Prevederea unui
Lipsa oferte timp sufictent in Cereri de oferte
Procedural | la achizitii mica mediu activitatea de preliminare
organizare a
achizitiilor
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Schimbari ale onitorizarea
actelor Nzsr . o permanenta a
normative Implicare la~—"" legislatiei Tn
Legislativ relevante mare mare consultantd juridica domeniile
pentru aferente
proiect proiectului

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(a), recomandat(a)
§.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor
Au fost determinate si analizate doua scenarii posibile pentru realizarea obiectivului
proiectului ,Construire Piata Agroalimentard la Targ Dobren” din Comuna Varasti, Judeful
Giurgiu: constructia cu structurd metalicd si Tnvelitoare cu luminatoare (cu configuratie tip
sarpantd) si constructia cu acoperis tip cupold geodezicd. Comparatia succintd a celor doui
scenarii este prezentatd in tabelul de mai jos pentru a evidentia avantajele si dezavantajele
fiecaruia, reflectand necesitatea de interes judetean si importanta economica in contextul lipsei

ietelor in comunele inconjuratoare, cu exceptia trgului mare de [a Calugéreni.

Criteriu de comparatie

Scenariul 1 — Constructie cu
invelitoare cu luminatoare

Scenariul 2 — Reconstructie
completd cu structura

la Consiliul Judetean Giurgiu
si UAT Vaérasti (fonduri

proprii); sustenabilitate prin

costuri operationale scazute.

suspendata
Tehnic Utilizeaz4 o structurd metalica Necesitd constructie
noua, cu montaj rapid al complexa cu acoperis tip
invelitorii cu luminatoare, cupold geodezica din sticla
panourilor sandwich si armata, cu ventilare naturala
sistemelor moderne; adaptat si panouri solare, dificil de
nevoilor pietei. realizat din cauza
complexitatii tehnice.
Economic Costuri reduse datoritd Costuri extrem de ridicate din
utilizarii unei structuri metalice cauza constructiei si
eficiente; sustine economia materialelor specializate,
locala prin dotari eficiente. impact economic limitat.
Financiar Buget optimizat cu fonduri de Buget supraincércat de

cheltuieli initiale si intretinere;
sustenabilitate incerta.

Sustenabilitate

Design modern si durabil
(luminatoare, incalzire/racire),
aliniat standardelor actuale,
cu impact pozitiv pe 20 de
ani.

Mai putin sustenabil din cauza
complexitatii si costurilor
ridicate de intretinere pe

termen lung.
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Costuri ' 1.825.650,00 Lei (fara TVA) si 2.044.728,00 Lei (fara TVA) si
2.172.523,50 lei (cu TVA) 2.433.226,32 (cu TVA)
Riscuri Riscuri majore (intarzieri, Riscuri majore (intarzieri,
costuri neprevazute); necesitd | costuri neprevazute); necesits
management riguros si management riguros si
resurse suplimentare. resurse suplimentare.

5.2. Selectarea si justificares scenariului/optiunii optim{e) recomandat(e).

In urma analizei scenariilor propuse din punct de vedere tehnic, economic, financiar si al
riscurilor, scenariul optim selectat este Scenariul nr. 1, care prevede construirea unej piete
agroalimentare noi cu structurd metalics $i invelitoare cu luminatoare, mentinénd configuratia tip
sarpanta, pentru proiectul ,Construire Piata Agroalimentard la Targ Dobreni din Comuna
Vérasti, Judetul Giurgiu. Alegerea acestui scenariu se justifica prin avantajele care il fac cel mai
potrivit, sustindnd necesitatea de interes Judetean si importanta economica in contextul lipsei
pietelor in comunele inconjurétoare, cu exceplia targului mare de Ia Calugdreni,

Printre criteriile care au stat la baza alegerii se numara:

Integrarea in contextul local: Construirea unei structuri noi cu un acoperis tip sarpanta se
aliniaz& cu functionalitatea pietei si nevoile comunitatii.

Costuri reduse: Utilizarea unej structuri metalice eficiente si dotérile moderne (panouri
sandwich, sisteme de incélzire/rdcire) reduc semnificativ costurile fata de alternativele
complexe.,

Timp mai scurt de executie: Durata estimatd de 12 funi este respectatd, minimizand
riscurile de intarziere.

Mentenanta simplificaté: Exploatarea presupune costuri de intretinere reduse $i interventii
tehnice facile, asigurand sustenabilitate pe termen lung.

Astfel, Scenariul nr. 1 ofera solutia optim& pentru implementare, combinand eficienta
financiaré, respectarea termenelor $i integrarea functionala in comunitatea din Varast.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e} privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului:

In cazul scenariului recomandat de c#tre proiectant, obtinerea si amenajarea terenului nu
presupune costuri.

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului:

Detaliile privind asigurarea utititatilor sunt urmatoarele:

Alimentarea ¢u ap4: Se va realiza prin alimentarea cu ap# de la putul de apa propriu, situat pe
teren, distribuit cu ajutorul unui hidrofor.

Evacuarea apelor uzate: Apele uzate menajere vor fi colectate $i evacuate printr-un sistem de
canalizare conectat la bazinul vidanjabil etans propriu.

Alimentarea cu energie electrici: Obiectivul va fi racordat la reteaua publica de distributie a
energiei electrice, asigurand alimentarea continud pentru toate echipamentele si functionalitatile
proiectului.

Incilzirea: Se va realiza utilizadnd pompe de ciidura aer-apa integrate pentru asigurarea unui
sistem eficient, economic si ecologic,
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Aceastd configuratie a utilitatilor asigura functionarea optimé si sustena i@gﬁ@ﬁiéﬁti\? ui.

c) solutia tehnici, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiy,
tehnic, functional-arhitectural $i economic, a principalelor lucréri pentru investitia de
bazi, corelati cu nivelul calitativ, tehnic si de performanti ce rezulti din indicatorii
tehnico-economici propusi.
Descriere tehnologica si constructiva

Solutia tehnica pentru proiectul ,Construire Piatd Agroalimentars ia Térg Dobreni” din
Comuna Varasti, Judetul Giurgiu, se bazeaza pe o structurs metalica noud (14,90 m x 40,14 m)

reflectdnd o necesitate de interes judetean si o importantd economica datorits lipsei pietelor in
comunele inconjurdtoare, cu exceptia targului mare de Ia Calugéreni.

Tehnologic si constructiv: Lucririle includ moentarea unei invelitori cu luminatoare
centrate infre axele stalpilor pentru iluminare naturald, inchidere perimetrald din panouri
sandwich pentru izolare termic4, instalarea sistemelor de incélzire si ricire (aer conditionat) si a
chiuvetelor cu api calda instant. Structura metalica, tip $arpantd, este proiectatd pentru a
Suporta aceste dotdri, iar accesul se realizeaz prin doua usi pe latura scurt3 (4 mldtimex 3 m
inéltime).

Functional-arhitectural; Piata este organizata cu tarabe pentru comercializare si zone de
promovare a produselior traditionale, integratd in contextul jocal prin utilizarea unei structuri noj
si a amenajarilor exterioare (alei, parcri, platforme betonate), oferind un spatiu accesibil si
atractiv.

Economic: Construirea unei structuri noij optimizeazi costurile initiale prin utilizarea unor
solulii eficiente, iar dotérile moderne asiguréd operarea pe termen lung (20 de ani), Finanfarea
este asiguratd de Consiliul Judetean Giurgiu, cu un buget care sustine lucrarile eficiente si
sustenabile, aiiniate standardelor actuale si de UAT Varasti (fonduri proprii).

Aceastd solutie asigura un nivel calitativ ridicat, cu performante tehnico-economice optime,

sustinand economia locali si calitatea vietii comunitatii,

d) probe tehnologice si teste
Nu este cazul.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obioctivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimats in lei,
cu TVA si, respectiv, fir3 TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;

Valoare totali a investitiei (lei cu TVA)= 2.172.623,50 lei din care
Constructii Montaj (C+M) (lef cu TVA)= 1.993.741,47 lei

Valoare totald a investitiei (lei fara TVA) = 1,826,650,00 [ej
Constructii Montaj (C+M) (lei fard TVA): 1.675.41 3,00 lei
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - g éﬁte_.@i’celcapacité;i

fizice care sé& indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, @0pF caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;

Numérul beneficiarilor directi ai proiectului ,Construire Piatd Agroalimentard la Targ
Dobreni” din Comuna Vérasti, Judetul Giurgiu, este estimat la 50-70 de persoane, incluzénd
producatori locali si consumatori din comund si zonele invecinate, reflectdnd o necesitate de
interes judetean si o importanta economica datorita lipsei pietelor in comunele Tnconjuratoare, cu
exceptia targului mare de la Calugareni. Piata va deservi activitéti de comercializare a produselor
agroalimentare proaspete si traditionale, promovand economia locald si accesul la alimente de
calitate.

Capacitatea fizicd a obiectivului este reprezentats de structura nous de 14,90 m x 40,14 m,
echipata cu tarabe, zone de promovare, dous usi de acces pe latura scurtd (4 m latime x 3 m
inaltime), sisteme de incéizire/racire, chiuvete cu apa calda instant si amenajéri exterioare (alei,
parcari, platforme betonate). Activitatea pietei nu este generatoare de profit, ¢ci vizeaza beneficii
economice si sociale pentru comunitate.

Pe termen scurt, investitia va imbunétati oferta de produse locale, stimuland economia si
atractivitatea zonei. Pe termen lung, proiectul contribuie la dezvoltarea sustenabili a comunitéatii,
sprifinind producatorii locali si promovand un stil de viata sanatos.

Indicatorii de performanta ai proiectului includ:

- Capacitatea de a gézdui pana la 120-150 de beneficiari concomitent.

- Functionarea conform standardelor sanitare si de sigurantd alimentard in vigoare
(STAS 1343, HG 766/1997).

- Crearea unui mediu modern, accesibil si atracliv, care sd incurajeze participarea
producétorilor si colaborarea cu comunitatea.

c) indicatori financiari, socic-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul gi tinta fiecarui obiectiv de investitii;
Nu este cazul.

d) durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de implementare al proiectului este de 14 luni din care 12 Juni executie.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunilor  preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice,

Modul de indeplinire a cerintelor de calitate:

Cerinta «A» REZISTENTA Si STABILITATE .

Se vor folosi materiale de buna calitate, bine montate In opera, care contribuie la o
comportare satisfacatoare in timp a construciiei si care s& nu sufere degradari importante la nici
un element al constructiei. Se vor utiliza numai elemente de lemn tratate in prealabil.

CERINTA DE CALITATE ,,B” - SIGURANTA IN EXPLOATARE

Pentru criteriul de SIGURANTA IN EXPLOATARE se vor respecta reglementarile tehnice in
vigoare referitoare la eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin
lovire, cadere, punere accidental sub tensiune, ardere, oparire in timpul efectuérii unor activitai
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normale sau a unor [ucrdri de intretinere sau curétenie.

» circulatia exterioard ‘

Stratul de uzura folosit pentru exterior nu va fi alunecos in condiffde unfiditate si va avea o
pantéd de max. 2% in profil transversal. Pe suprafata céii de circulatie nu vor exista denivelari mai
mari de 2.5cm care s& provoace impiedicarea sau ranirea utilizatorului. Rosturile intre dalele
pavajului sau orificile gratarelor pentru apele pluviale nu vor fi mai mari de 1,5 cm.

* circulatia interioara orizontali

Finisajul pardoselilor interioare ales nu vor provoaca alunecarea. In spatiile umede se vor
folosi pardoseli antiderapante. Pe suprafefele cailor de circuiatie nu vor exista deniveldri care sa
provoace impiedicarea sau ranirea utilizatorilor.

Suprafetele peretilor nu prezintd proeminente, muchii ascufite sau alte surse de lovire,
ranire etc. Suprafetele integral vitrate si usile batante vor fi semnalizate cu marcaje de
atentionare. Pentru usile interioare nu existd posibilitatea lovirii persoanelor care fsi desfasoara
activitatea $i nu exista riscul ca doua usi sa se loveasca intre ele (la deschiderea simultana).

Traseul fluxurilor de circulafie va fi clar, liber si comod. Toate usile de evacuare se vor
deschide in sensul evacudrii.

» circulatia verticala

Treptele scérilor vor avea aceeasi dimensiune (latime/inaltime), masurat pe linia pasului.
Solufia constructivd nu provoacd impiedicarea prin agatare cu varful piciorului, iar finisajul
marginilor treptei este clar vizibild si nu se confunda cu desenul de pe suprafata orizontald.
Balustradele utilizate nu vor genera accidentarea utilizatorilor clédirii (nu vor oferi posibilitatea de
catdrare sau escaladare).

B.3. Siguranta cu privire la riscurile provenite din instalatii

Toate elementele conducatoare de curent, care fac parte din circuitele curentilor de lucru vor
fi facute inaccesibile atingerii intdmplétoare: izolarea partilor active, prevederea unei bariere 99
sau carcase, instalarea unor obstacole sau instalarea partilor active in afara zonei de
accesibilitate. Se vor lua masuri pentru limitarea presiunii i temperaturii prin prevederea unor
armaturi de sigurantd, precum si dispozitive pentru reglaj presiune, respectiv instalafii de
semnalizare acustica i optica.

Pentru 2 preveni intoxicarea aerului interior cu substante nocive se va asigura debitul
minim, zilnic, de aer proaspat.

Conductete de transport ale apei nu vor permite dezvoltarea agentilor biologici si nu vor
permite stagnarea apei potabile. Cladirea se va proteja Tmpotriva descarcérilor atmosferice
(trasnetul)

B.4. Siguranta In timpul lucrérilor de intretinere

Pe durata exploatarii constructiei utilizatorii vor fi protejati in decursul activitatilor de curatire
$i reparare. Suprafetele vitrate proiectate vor putea fi curatate atat din interior, cat si din exterior
fara niciun pericol de accidentare. Pe marginea acoperisului s-au prevazut opritoare de zépada.

B.5. Siguranta la intruziuni gi efractii

Cladirea va fi prevazutd cu sisteme adecvate de proteclie a utilizatorilor, Tmpotriva
eveniuaielor acte de violentd, hotie, vandalism, comise de intruziunea umana, precum §i
impotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor ddunatoare.

CERINTA DE CALITATE ,,C” ~ SECURITATEA LA INCENDIU
Proiectul va respecta prevederile normativului P118 / 99, Normativ de siguranté la foc a
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constructiei, astfel utilizatorii cladirii, in caz de incendiu, vor puteé\ cua glgdirea intr-un timp
foarte scurt. i

Cerinta «D» - IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, PROTECTIA Sl REFACEREA
MEDIULUI

lgiena aerului se va face prin asigurarea unei ambiante atmosferice corespunzatoare, astfe!
incat sa nu existe degajéri de substante nocive, de gaze toxice sau emanatji periculoase de
radiatii, care ar putea periclita san&tatea ocupantilor. Camerele de zi sunt prevazute cu
posibilitatea ventilarii naturale.

lgiena apei. Spatile cladirii se va face intr-un debit suficient, in conditiile satisfacerii
criteriilor de puritate corespunzéatoare apei potabile. Pentru cladirea propusa nu se va utiliza apa
nepotabild.

Igiena higrotermic& a mediului interior se va asigura corespunzator atat in regim de iarna,
cét si in regim de vard. Mediul higrotermic va fi corelat cu asigurarea calitatii aerului si
optlmlzarea consumurilor energetice.

Insorirea. Constructia propus& este orientatd astfel incat toate camerele de locuit si
primeasca radiafia solard directd, un anumit de ore pe zi, pe toatd durata anului. lluminatul
natural si artificial va avea o cantitate si calitate corespunzatoare, astfel incat utilizatorii s3-si
desfagoare activitatile casnice in mod corespunzator, atét in timpul zilei, cat i in timpul noptji, in
conditii de igiend si sanatate.

lgiena acusticd a mediului interior. Constructia este astfel proiectatd incat zgomotul
perturbator perceput de utilizatori sa fie mentinut la un nivel ce nu le poate afecta sanétatea.

Calitatea finisajelor presupune utilizarea placérilor i vopselilor care s& nu pericliteze
sanatatea utilizatorilor (se vor utiliza materiale ce asigura igiena suprafetelor elementelor de
constructie).

lgiena evacuarii apelor uzate §i a dejectiilor se asigura printr-un sistem corespunzator de
eliminare a apelor folosite menajere sau meteorice, precum si a dejectiilor.

Igiena evacuarii deseurilor si gunoaielor. Degeurile vor fi depozitate in pubele cu capac. Se
vor prevedea masuri de colectare selectivd a deseurilor in vederea reciclarii componentelor pe
categoriile selectate. Stocarea si evacuarea deseunlor se va face conform contractului cu firma
de salubritate.

Protectia mediului exterior. Constructla pe toata durata de viatd (executie, exploatare,
postutilizare), nu va genera in atmosfera substanie ddunitoare peste limitele stabilite prin
reglementarile specifice si nu va produce vibratii cu intensitate peste limitele admise prin
normele legale. Evacuarea apelor uzate sau descércarea de reziduuri si orice alte materiale
toxice nu se va face in ape de suprafaté sau subterane.

CERINTA DE CALITATE ,,E” — PROTECTIA TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIA DE
ENERGIE

Pentru cladirea propusd s-a prevazut o configuratie volumetricd optima astfel incat s&
existe cdt mai putine punti termice si un procent de vitrare rational, iar pozitionarea cladirii s-a
realizat in conformitate cu punctele cardinale. Sunt asigurate caracteristicile de izolare termica
prescrise in normativ C107/1 si o alcétuire higrotermica conf. C107/3-5.

Se va asigura confortul higrotermic solicitate prin normele in vigoare, respectiv
termoizolarea peretilor exterior, al planseului de pe sol si al planseului de peste parter, conform
normelor |SU.
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Se va hidroizola planseul de pe sol. Se vor monta tampirii p din punct de vedere
energetic, din metal cu geam termoizolant. -a-J

CERINTA DE CALITATE »F” — PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

in vederea asigurarii conditiilor necesare desfagurarii pentru protectia la zgomotul exterior
{STAS 6156) se stabilesc limite admisibile la nivelul de zgomot.

Izolatia fonicé se va asigura prin stratificatia peretilor exteriori $i grosimea lor, dar si prin
materialele utilizate pentru goluri.

Activitétile desfagurate pe amplasament la terminarea constructiilor nu vor produce poluare
fonica sau vibratii.

Nu se prognozeaza cresterea nivelului de zgomot si vibratii in zona.

CERINTA DE CALITATE “G” - UTILIZARE SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Realizarea de iluminat bazat pe tehnologie LED, ce protejeaza mediul - nu produc poluare
luminoasa - lumina este directionata, nu se disperseaza in alta directie.

Avantajele iluminatului pe baza de LED:

* Consum redus de energie electrica, intre 50-80%

= Durata mare de viata, peste 50.000 ore (14 ani cu o functionare de 10 ore/zi)

= Economie la [ucrérile de Tntretinere (nu este necesara Inlocuirea becurilor timp Tndelungat,
avand o fiabilitate ridicata)

= Compatibil cu sistemele actuale de iluminat

» Numdrul mare de aprinderi nu reduce durata de functionare

» Directionare usoara a fascicolului luminos

» Gama larga de culori

» Aprindere imediat& a luminii

» Nu emit radiatij ultraviolete sau infrarosii, lumina lor nu incélzeste

* lluminat de calitate: distributie uniform& a |luminii pe suprafata iluminatd de forma unui
dreptunghi realizat cu sistem optic focusat lumina alba naturala, culori vii si bine definite

» Sunt rezistente $i nu dauneaza sanatéatii — nu contin piese mecanice in miscare sau gaze
toxice

» Protejeaza mediul - nu produc poluare luminoasd — lumina este directionatd, nu se
disperseazi in alta directie

* Nu este influentatd de variatiile de tensiune, functioneaza normal la tensiuni cuprinse intre
85-265V AC

= Culoarea si intensitatea fuminii nu se modificd semnificativ in timp, cum se intampla la
becurile traditionale care absorb praf si lumina lor se deterioreaza spre gélbui cu intensitate
redusad

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA (dacad nu fac obiectul unui memoriu tehnic specializat) -
modul de respectare a Legii nr.481/2004 cu modificarile ulterioare privind protectia civila si a
Ordinului MAI 602/2003 privind intocmirea documentatiilor pentru obtinerea avizului de protectie
civila.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
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financiare $i economice: fonduri proprii, credite banca‘r\ e la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contract: e , fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite:

Conform prevederilor bugetului aprobat.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiel de construire:

Se anexeazd la Documentatie - Certificat de Urbanism nr. 21 din 12.03.2025, emis de Primaria
Com. Véarasti, Jud. Giurgiu.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege:
Se anexeaza la Documentatie

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, mésuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economici:

Se anexeaza la Documentatie

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor:
Conform Certificat de Urbanism.

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara -
Se anexeaza la documentatie.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de
investitil si care pot conditiona solutiile tehnice
Nu este cazul.

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabiléd cu implementarea investitiei:
Implementarea investitiei se afld in sarcina Com. Varasti, Jud. Giurgiu.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzdnd: durata de implementare a obiectivului de
mvestifii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investifiei,
esgalonarea investitiel pe ani, resurse necesare.

Durata de realizare a investitiei este de 14 luni, din care executie 12 luni. Etapele principale
de parcurs sunt prezentate mai jos:

Respectand prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, pentru investitia prezenté a fost obtinut Certificat de Urbanism nr. 21 din 12.03.2025,
emis de Primaria Com. Vara$t| Jud. Giurgiu. Certificatul de Urbanism mentioneaz& elementeie
privind regimul juridic, economic si tehnic al amplasamentului, cenntele urbanistice care
urmeaza sa fie indeplinite, precum si lista cuprinzand avizele si acordurile Iegale

ACTIVITATEA 1: DERULAREA PROCEDURILOR DE ACHIZITIE PENTRU
DESEMNAREA PROIECTANTULUI (DTAC, PROIECT TEHNIC Si ASISTENTA DIN PARTEA
PROIECTANTULUI) SI A EXECUTANTULUI LUCRARILOR
Subactiv. 1.1. Pregatirea si derularea procedurii de achizitie a documentatiei tehnice
(inclusiv asistenta din partea proiectantului) si a executantului lucrarilor de constructu,
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contractarea executantului si a proiectantului

Contractarea executantului de lucréri se va realiza conform yed;aﬂ[faf Legii Nr. 98/2016
privind achizitile publice. Se va initia procedura de achizitie publica a ‘executiei lucrarilor prin
transmiterea spre publicare a unei invitatii de participare in SICAP,

La elaborarea documentatiei de atribuire se vor lua in considerare efectele concrete
preconizate a se obfine In domeniul social, in cel al protectiel mediului (conform manualului
Comisiei Europene disponibil la adresa http:/fec.europa.eu/environment/gpp/guideline_en.html
gt promovarii dezvoltérii durabile. Se va urmari ca operatorii economici (antreprenorul general si
subcontractantii) s& lucreze respectand principiul egalitalii de sanse, drepturile angajatilor,
standardele de lucru i contractele colective de munca, precum si sa fie stimulate oportunitatile
de angajare pentru persoanefe cu dizabilitédti sau pentru angajarea pe termen lung.

Documentatia de atribuire va fi pusa la dispozitia operatorilor economici prin intermediul
SICAP, in vederea elaborarii ofertelor si participarii la procedurs. In aceasts perioada, operatorii
economici pot solicita clarificari la documentatia de atribuire, cirora li se va raspunde in mod
clar, complet si fara ambiguitafi, cat mai repede posibil. Raspunsurile, insotite de Tntrebérile
aferente, vor fi transmise catre toli operatorii economici care au obtinut documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificrile
respective, precum si a celorlalti participanti la procedura de atribuire.

Dupa finalizarea procedurii de atribuire si incheierea contractului de lucrari, se va intocmi
dosarul achizitiei publice, care cuprinde documentele intocmite/primite de autoritatea
contractanta in cadrul procedurii de atribuire, precum si ofertele insotite de documentele de
calificare.

Termen: Lunile 1 — 4. Aceasta activitate va fi lansata in prima luna de implementare, iar
semnarea contractului va avea loc in luna a patra de implementare.

Subactiv. 1.2. Elaborarea documentatiei faza D.T.A.C. in vederea obtinerii avizelor
solicitate prin Certificatul de Urbanism si elaborare project tehnic

Proiectul tehnic si detalile de executie vor fi realizate in conformitate cu legislatia in
vigoare. Proiectul tehnic va contine: parti scrise si parti desenate, memoriu general care prezinta
sintetic toate aspectele care caracterizeaza investitia, memorii tehnice pentru specialitati, caiete
de sarcini pentru fiecare specialitate, liste cu cantitati de lucrari pentru fiecare specialitate,
centralizator de costuri pe obiect de investitie, centralizator de costuri pentru intreaga |ucrare,
graficul general de realizare a lucrarii. De asemenea, documentatia respecta criteriile specifice
privind aspectele calitative ale proiectului tehnic, inclusiv normele sanitare si de mediu aplicabile
unei piete agroalimentare. Profectul va fi verificat conform reglementarilor in vigoare.

Termen: 6 luni — inclusiv termenul legal pentru obtinerea avizelor si depunerea pentru
autorizatia de constructie (30 zile).

ACTIVITATEA 2. DIRIGENTIA DE SANTIER

Subactiv 2.1 Contractarea dirigintelui de santier

Contractarea dirigintelui de santier se va realiza conform prevederilor Legii Nr. 98/2016
privind achizitile publice. Atributiile dirigintelui de santier vor fi mentionate in contract si vor
cuprinde cerintele mentionate in Ordinul ISC nr. 595 din 6 august 2007 (actualizat) privind
aprobarea Procedurii de autorizare a dirigintilor de santier.
Termen: Lunile 5 - 6.

Subactiv. 2.2 Supravegherea lucrérilor de executie
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Supravegherea si asistarea lucrdrilor de executie se v&sea&h dg /Latre castigatorii
desemnati in urma procedun[or de achizitie publica si se va desfa pe»ﬁ ioada activitatii de
executie a lucrarilor, respectand normele sanitare si de medit “aplicabile unei p|ete
agroallmentare.

Termen: Lunile 3 — 14.

ACTIVITATEA 3. EXECUTIA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Pe baza datelor procurate din studii geotehnice anterioare efectuate in zona terenului
studiat, cota terenului de fundare, date care certifica faptul ca terenul corespunde cerintelor
geotehnice pentru o piata agroallmentara

Subactiv. 3.1 Predarea amplasamentului

Activitatea propriu-zisé@ de executie va incepe dupé preluarea amplasamentului de catre
executant. Predarea si preluarea amplasamentului se va face prin proces-verbal, de punere la
dispozitie a amplasamentului respectiv, de preluare a amplasamentului de cétre operatorul
economic desemnat castigator in urma parcurgerii procedurii de achizitie publica.

Documentatia tehnica pentru realizarea unei lucrari prevede obligatoriu si realizarea (in
apropierea obiectivului) a unei organizari de santier care trebuie s& cuprinda: caile de acces;
uneite, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare; sursele de energie; vestiare, apa potabil3,
grup sanitar; grafice de executie a lucrérilor; organizarea spatiilor necesare depozitérii
temporare a materialelor, masurile specifice pentru conservare pe timpul depozitérii si evitarea
degradarilor; masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si
stingere a incendiilor, decurgand din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse n
documentatia de executie a obiectivului; masuri de protectia vecinatétilor (transmitere de vibratii
si socuri puternice, degajari mari de praf, asigurarea acceselor necesare).

Materiaiele de constructie care necesitd protectie contra intemperiilor se vor putea depozita
pe timpul executiei lucrérilor de constructie in incinta magaziei provizorii, care se va amplasa la
inceput. In acest sens, pe terenul aferent se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte
provizorii: magazia provizorie cu rol de depozitare matenale, vestiar muncitori si depozitare
scule; tablou electric; punct PSI (in imediata apropiere a sursei de ap3); platou depozitare
materiale.

Termen: Lunile 3 — 4.

Subactiv. 3.2 Executia lucrarilor

Dupé predarea ] preluarea amplasamentului vor Tncepe lucrarile de constructie, asa cum
au fost descrise in cadrul capitolelor anterioare, respectdnd normele sanitare si de mediu
aplicabile unet piete agroalimentare.

Termen: Lunile 5 — 13.

Subactiv. 3.3 Refacerea mediuiui ambiant

Termen: Luna 14.

ACTIVITATEA 4 RECEPTIA LUCRARILOR
- numirea comisiei de receptie;
- pregétirea documentatiei tehnice gi economice pentru receptie ;
- verificarea |lucrérilor executate;
-intocmirea procesului verbal de receptie §i stabilirea eventualelor completéri si remedieri;
Termen: Lunile 13 — 14,

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare.
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Exploatarea si intrefinerea obiectului de investitii va fi aslgurataig*catfé Primaria Com.
Varast. Ny, ¥

. v
_____ —

7.4. Recomandiri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale,

Pentru asigurarea unei implementdri eficiente a proiectului si a unei functionari optime a
obiectivului de investitii dupa finalizare, este necesar sa se adopte méasuri care sa consolideze
capacitatea manageriala §i institutionald a beneficiarului. Recomandarile principale sunt
urmatoarele:

Structura manageriald dedicata proiectului: Se recomanda infiintarea unei echipe de
management a proiectului formatd din persoane cu experientd in implementarea si
monitorizarea proiectelor de investitii publice. Aceasta ar trebui s& includd un manager de
proiect, un specialist tehnic, un specialist in achizitii publice si un responsabil financiar.

Training pentru personal: Organizarea de cursuri de formare si perfectionare pentru
personalul implicat in administrarea si operarea pietei agroalimentare. Acest lucru este necesar
pentru asigurarea unei gestiondri eficiente a spatfilor comerciale, respectarea normelor sanitare
si de sigurantd alimentara, precum si pentru a raspunde nevoilor producétorilor si
consumatorilor,

Protocoluri clare de operare: Se recomanda elaborarea de proceduri si protocoale clare
pentru gestionarea activitatilor in cadrul pietei, inclusiv aspecte legate de alocarea spatiilor
comerciale, intretinerea infrastructurii, gestionarea deseurilor si organizarea evenimentelor
tematice, cum ar fi trgurile de produse locale.

Colaborare interinstitutionala: Este esentiala stabilirea unor parteneriate cu alte institutii
publice, organizafii neguvernamentale si sectorul privat pentru sustinerea activitatilor pietei.
Aceste colaborari pot include programe de promovare a produselor locale, sustinere financiara
5au organizarea de evenimente comunitare.

Planificare financiara sustenablld: Elaborarea unui plan de bugetare pe termen lung
pentru intretinerea si operarea pietei, ludnd in considerare costurile de mentenant, utilitati si
salarii pentru personal. Este important s@ se exploreze si surse alternative de finantare, cum ar fi
accesarea de fonduri europene sau parteneriate cu producatori locali.

Monitorizare si evaluare continud: Se recomanda implementarea unui sistem de
monitorizare si evaluare a performantei pietei, cu raportare periodica privind volumul activitatii
comerciale, gradul de utilizare a spatiilor si impactul asupra economiei locale.

Prin aplicarea acestor méasuri, capacitatea manageriald si institutionald necesard pentru
implementarea si functionarea obiectivului de investitii va fi asigurata, contribuind la succesul si
sustenabilitatea proiectului.

8. Concluzii gi recomandaéri

Consideram investitia ,Construire Piata Agroalimentard la Targ Dobreni” necesara si
oportuna, in contextul rezultat din strategiile locale si regionale, precum si din perceptia directa a
nevoii de sprijin pentru producatorii locali si accesul comunitalii la produse agroalimentare
proaspete. Recomandam identificarea unor surse de finantare pentru perfectionarea
personalului, cresterea numarului personalului de specialitate, precum si pentru diversificarea si
cresterea calitatii serviciilor oferite beneficiarilor.

Atat beneficiarul, cat si constructorul sunt obligati s& respecte documentatia autorizata, in
caz contrar proiectantul nu raspunde de abateri sau modificari fird acordul sdu scris. Pentru
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eventualele modificéri ce pot apérea pe parcursul realizrii executiei, beneficiarul si executantul
vor convoca proiectantul de santier.

Constructoru! este obligat s& se ingrijeascd de intocmirea si redactarea tuturor actelor
privind stabilitatea constructiei. in timpul executiei, constructorul si beneficiarul au obligatia
respectarii normelor de protectie a muncii, de protecfie impotriva incendiilor si de protectie
sanitard a personalului de executie, conform normelor sanitare aplicabile unei piete
agroalimentare.

Executantul va respecta prevederile Legii 10/1995, normele sl normativele in vigoare
referitoare la protectia muncii i PSI. Se recomanda incredintarea executiei {ucrarilor unui
constructor autorizat. Toate materialele puse in opera vor avea certificate de calitate.

PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate
se vor prezenta la scari relevante Tn raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand: Parte de
Arhitectura, Parte de instalatii (incalzire, sanitare - apa rece si calda + canalizare ape uzate
menajere, electrice).

BREVIAR DE CONTINUT:

CERTIFICAT DE URBANISM

STUDIU DE FEZABILITATE - PIESE SCRISE (se anexeaza borderou! de continut)
STUDIU DE FEZABILITATE - PIESE DESENATE (se anexeaz3 borderou! de continut)

Data;
IUNIE 2025

Proiectant general

CC EXCLUSIVE CAMARADS SRL, J40/735/2016
Proiectant specialitate

CC EXCLUSIVE CAMARADS SRL, J40/735/2016

Coordonator proiect general: Arh. Andrei BANU (numele, functia si
semnatura persoanei autorizate)
L.S.

[t
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia buget, finante, economie, fonduri enropene si mediu de afaceri

AVIZUL
nr. 7€ din 19 funie 2025

Avénd in vedere proiectul de hotérdre, referatul de aprobare nr.11545 din 17 iunie 2025 al
presedintelui, raportul de specialitate nr.11548 din 17 iunie 2025 al Directiei achizitii publice si
investitii si celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125
alin.(1) litb) si alin.(2) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile $i completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b)
din Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judetean,

COMISIA BUGET, FINANTE, ECONOMIE, FONDURI EUROPENE $I MEDIU DE
AFACERI

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazid favorabil Proiectul de hotirire nr.164 din 17 iunie 2025 privind
aprobarea asocierii Judetului Giurgiu cu comuna Varisti, in scopul realizérii obiectivului de
investitii ,,CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI”, firi
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc In anexa care face
parte integranti din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, In termenul recomandat,
secretarului general al judetului.

PRESEDINTE, SECRETAR,

George Dobre Valentina Ioana Ghefu



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri

AVIZUL
or. 53 din 19 iunie 2025

Aviand in vedere proiectul de hotirére, referatul de aprobare nr.11545 din 17 iunie 2025 al
presedintelui, raportul de specialitate nr.11548 din 17 iunie 2025 al Directiei achizitii publice si
investitii si celelalte documente prezentate, In temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125
alin.(1) litb) si alin.2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b)
din Regulamentul de organizare §i functionare al consiliului judetean,

COMISIA PENTRU INVESTITIL, PATRIMONIU, URBANISM SI INFRASTRUCTURA

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazd favorabil Proiectul de hotirdre nr.164 din 17 iunie 2025 privind
aprobarea asocierii Judefului Giurgiu cu comuna Varésti, in scopul realizirii obiectivului de investitii
LCONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENTY”, firi amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Lucian COROZEL Marius SARBU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Comisia juridici, ordine publici §i situafii de urgenti

AVIZUL
nr. 4124 din 19 iunie 2025

Avind in vedere proiectul de hotérre, referatul de aprobare nr.11545 din 17 ifunie 2025 al
presedintelui, raportul de specialitate nr.11548 din 17 iunie 2025 al Directiei achizitii publice si
investitii 5i celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125
alin.(1) litb) si alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvemnului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completarile ulterioare, respectiv al prevederilor art.15 alin.(1) lit.b)
din Regulamentul de organizare i functionare al consiliului judetean,

COMISIA JURIDICA, ORDINE PUBLICA SI SITUATII DE URGENTA

emite urmaitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil Proiectul de hotirire nr.164 din 17 iunie 2025 privind
aprobarea asocierii Judetului Giurgiu cu comuna Varigti, in scopul realiziri obiectivului de
investitii ,,CONSTRUCTIE PIATA AGROALIMENTARA LA TARG DOBRENI", fard
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face
parte integranti din prezentu] aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR,

Elisabeta ﬁllHALCEA Adrjan-Ionut CHIRAN



