Proiect nr. 422121.04.2026

ROMANIA
JUDETUL GIURGIU
CONSILIUL JUDETEAN GI
INITIATOR,
PRESEDINTE,
Toma-Florin PET.CU
AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTART
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a
cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciara nr.38081 Slobozia, aflat

in domeniul privat al judefului, precum §i constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Avind in vedere:
- referatul de aprobare nr.8651 din 21 aprilie 2026 al Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu;
- raportul de specialitate nr.8652 din 21 aprilie 2026 al Directiei patrimoniu, coordonare servicii
publice de interes judetean si administrativ;
- avizul nr. _@j_/ £2. 0% . 2026 al Comisiei buget, finanfe, economie, fonduri europene si
mediu de afaceri, ‘
- avizul nr.f9 /&L, 04 2026 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si
infrastructura;
- avizul nr. 99 /o8, 0%+ 2026 al Comisiei juridice, ordine publicai si situatii de urgenti;
- Raportul de evaluare inregistrat cu nr.5450 din data de 16 martie 2026;
- prevederile art.108 lit.c), art.173 alin.(4) lit.b), art.182 alin.(1) si alin.(4) raportat la art.139
alin.(3) lit.g) si alin.(6)-(9), art.297 alin.(1) lit.c), art.332-346 si art.362 alin.(1) si (3) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- Hot#rdrea Consiliului Judetean Giurgiu nr.101 din 30 iulie 2019 privind aprobarea
Regulamentului aplicabil inchirierii prin licitafie publicd a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) apartindnd domeniului public si privat al judefului Giurgiu,

in temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitajie publicé a unei suprafete de teren de 30.000 mp
i a cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”,
situat in intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in Cartea funciard nr.38081
Slobozia, aflat in domeniul privat al judetului, avind valoarea de inventar de 213.685,00 lei,
identificat conform Anexelor nr.1-2, parte integrantd din prezenta hotirire, in urmitoarele
conditii:
a) destinafia datd terenului si cladirilor functionale care fac obiectul inchirierii este
infiinfarea unor culturi agricole (legume, cereale etc.);



b) durata inchirierii este de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu jumdtate din durata
initiald, dacd se respectd clauzele contractuale;

Art.2. Se insugeste Raportul de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Giurgiu cu
nr.5450 din data de 16 martie 2026, intocmit de citre Gradinaru G. Gheorghe, conform Anexei
nr.3, parte integranti din prezenta hotéarére.

Art.3. Garantia de participare se stabileste la nivelul contravalorit a doui chirii, respectiv
1.508 lei.

Art4. Se aprobda documentatia de atribuire compusa din anexele parte integrantd din

prezenta hotirare, dupd cum urmeaza:

a) caietul de sarcini - Anexa nr.4;

b) fisa de date a procedurii - Anexa nr.5;

c) contract de inchiriere - Anexa nr.6;

d) solicitare de participare la licitatie - formularul F1- Anexa nr.7;

e) fisa ofertantului (persoani fizica) - formularul F2 — Anexa nr.§;

f) figa ofertantului (persoand juridica) - formularul F3 — Anexa nr.9;

g) declaratie de participare - formularul F4 - Anexa nr.10;

h) oferta financiar - Formularul F5 - Anexa nr.11.

Art.5S Se aprobd contravaloarea taxei de participare si preful pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, dupd cum wrmeazi:
- taxa de participare: 30,00 lei;
- pretul pentru obtinerea documentatiei de atribuire: 50,00 lei.

Art.6 (1) Se desemneazi reprezentantii titulari ai Consiliului Judetean Giurgiu in comisia
de evalvare a ofertelor depuse pentru Inchirierea, prin licitatie publicd, a imobilului mentionat la
articolul 1 din prezenta hotérare, dupd cum urmeazi:

- consilier judefean;
- consilier judetean;

(2) Se desemneazd supleantii membrilor titulari mentionati la alin.(1), dupd cum
urmeaza:
- consilier judetean;
- consilier judetean;

Art.7. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judefean Giurgiu si semneze contractul
de Inchiriere prezentat in Anexa nr.6, parte integranti din prezenta hotéirare.

Art.8. Prezenta hotéirire se comunici:

a) prin grija secretarului general al judetului citre Institufia Prefectului-judetul Giurgiu in
vederea exercitirii controlului de legalitate;

b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu,
pentru ducere la indeplinire, cétre:

- Directia patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ;

- Serviciul buget-finante si contabilitate;

- Serviciul juridic contencios $i monitorizare proceduri administrative.

Art.9 Prezenta hotérdre se publicé, pentru informare, in format electronic si in monitorul
oficial local prin grija secretarului general al judefului.
Giurgiu,
Nr.




PLAN DE SITUATIE Anexanr.1

SCARA 1: 5000 Ia Proiectul de hotarare nr, /24 21.04.2026
AMPLASAMENT: PROPRIETAR:
COM. SLOBOZIA, JUDETUL GIURGIU ~ DOMENIU PRIVAT
CVARTAL 69, PARCELA 354
JUD. GIURGIU

CF 38081, NR. CAD. 38081

SUPRAFATA PROPUSA SPRE INCHIRIERE:

NN 1 Cc — CURTI CONSTRUCTI — S = 30000 MP

Sistem de proiectie: STERED '70 . AVIZAT,

Data: Februarie 2026 SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL,
Adriana PUTARY_



Anexanr.2

la Proiectul de hotgirare nr. /. AR /21.04.2026

DATELE DE IDENTIFICARE
ale bunului imobilul propus spre inchiriere prin licitatie publicd, respectiv, suprafata de teren de
30.000 mp si cladirile functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologica
Slobozia”, situat In intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciari

nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul privat al judetului

Nr.
crt.

Denumirea imobilului

Adresa
imobilului

Caracteristici tehnice ale imobilului

Valoarea de
inventar

Suprafata de teren de
30.000 mp si cladirile
functionale, care fac
parte din  imobilul
Lrerma Agricola
Ecologicd  Slobozia”,
aflat in intravilanul
comunei Slobozia

comuna

Slobozia,
judetul
Giurgiu

teren intravilan neimprejmuit in suprafata
30.000 mp din terenul in suprafafi de
65.000 mp, inscris in Cartea funciard
nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081;

194.040,00 let

Cl - constructie administrativd §i social
culturald (sediu) in suprafatd construitd la
sol de 109 mp, suprafafd construitd
desfisurata 109 mp, inscrisi in Cartea
funciard nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1;

5.511,00 lei

C2 - constructie industriald si edilitard
(addpost animale) in suprafatd construiti la
sol de 232 mp, suprafatd construitd
desfigurata 232 mp, inscrisd in Cartea
funciari  nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C2;

4.305,00 lei

C3 - construcfie industriald si edilitard
(serd) Tn suprafati construitd la sol de 66
mp, suprafata construitd desfagurati 66 mp,
inscriséd in Cartea funciarid nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr. cadastral
38081-C3 - clidirea se aflatd intr-o stare
avansati de degradare $i nu poate fi
folositéd (demolati);

1.338,00 lei

C4- constructie industriald si edilitard
(bazin) in suprafafi construita la sol de 15
mp, suprafatd construitd desfasurati 15 mp,
Inscrisd in Cartea funciarid nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr. cadastral
38081-C4;

1.990,00 lei

C5 - construcfie industriald si edilitard
(pitul) in suprafatd construiti la sol de 67
mp, suprafaté construiti desfasurati 67 mp,
inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr. cadastral
38081-C5;

946,00 lei




C6 - constructie industriald si edilitard
(addpost animale) in suprafati construitd la
sol de 193 mp, suprafaii construitd
desfiguratd 193 mp, inscrisd in Cartea
funciardi  nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C6;

3.581,00 lei

C7 - constructie industriald si edilitara
(addpost pasari} In suprafad construitd la
sol de 36 mp, suprafatd construitd
desfasuratd 36 mp, inscrisd in Cartea
funciara nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr., cadastral 38081-C7;

1.746,00 lei

C8- constructie anexd (WC) in suprafata
construitd la sol de 3 mp, suprafafd
construitd desfisuratda 3 mp, Inscrisd in
Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C8.

228,00 lei

AVIZAT

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Adriana PUTARU




Anexanr.3
la Proiectul de hotirdre nr. /&2 /21.04.2026

Gradinaru G. Gheorghe,profesie_Tliberala
evaluator avtorizat,membru titular ANEVAR .
Mun. Giurgiu, b1.Dunapref,ggiAée§éz,,ap.4, jud. Giurgiu
CIF: 564
(}'(}'(3 mobil: 0721 227 505; .
e-mail:gheorghe.gradinaru55@gmail. com

RAPORT DE EVALUARE

Teren+cladiri
Ferma agricola ecologica Slobozia ,str. Drumul strategic

U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu

Proprietar : Judetul Giurgiun

Client/ulilizator: Judetul Giurgiu

12.03.2026



Cladiristeren, ferma agricola Slobozia Jud. Giurgiu

Catre: Judetul Giurgiu

Referitor la : Teren si cladiri situate in UAT Slobozia,Drumul strategic
Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii
indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata
imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in cauza in
vederea vanzarii/inchirierii/asocierii.

Gradinaru G. Gheorghe, prin evaluatorul autorizat EI, EPI, EBM, Gradinaru
Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960, a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra cladirii si terenului descrise in acest raport, la
10.03.2026 este:
Teren = 163 640 lei
Sediu= 14 470 lei
Adapost animale(232 mp.)= 23 840 lei
Sera = 0,00 lei
Bazin = 2740 lei
Patul = 2420 lei

Adapost animale(193 mp.)= 16 670 lei

Adapost pasari = 1300 lei
We = 10701e
TOTAL = 226 150 lei

Valoarea minima a chiriei anuale propusi de evaluator pentru teren(30
000mp.) si cladirile CI1-C8 este:

Vchirie =226 150 lei:25 ani=9 046 lei/an sau 754 lei/luna.

Valorile a fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

» Valorile sunt valabile numai pentru destinatia precizata in raport. Valorile
reprezinta opinia evaluatorului privind valoarile de piata ale proprietatii;

» Valorile nu contin TVA

Cu deosebita consideratie,
Gradinaru Gheorghe,evaluator autorizat,membru titular ANEVAR

2



Cladiri+teren, ferma agricola Slobozig Jud. Giurgiu

Cuprins

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante
2. Certificarea evaluatorului
3. Termenii de referinta ai evaluarii
Obiectul evaluarii
Adresa proprietatii
Scopul evaluarii
Clientu] si utilizatorul raportului
Solicitant credit
Proprietar
Drepturi de proprietate evaluate
Baza de evaluare
Tipul valorii estimate
Data evaluarii
Inspectia proprietatii
Moneda in care se exprima valoarea estimata
Modalitati de plata
Conformitatea evaluarii cu SEV
Procedura de evaluare
Natura si sursa informatiilor
Responsabilitatea fata de terti
Ipoteze
Ipoteze speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
4. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatilor imobiliare subiect. Descrierea juridica
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
Informatii despre amplasament. Descrierea terenului
Descrierea amenajarilor si constructiilor
Date privind impozitele si taxele
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Analiza pietei imobiliare
5. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare
Abordari in evaluare
Evaluarea terenului
Evaluarea constructiilor
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
6. Anexe
Comanda de valuare nr.3363 din 18.02.2026
Extras de carte funciara pentru informare
Plan de situatie
Fise evaluare constructii
Fisa evaluare teren
Comparabile
Fotografii



Cladiri+teren ferma agricola Slobozia Jud, Glurglu

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor

importante
Proprietar Judetul Giurgiu
Client/Utilizator Judetul Giurgin
Data raportului de evaluare 12.03.2026
Data inspectiei 02.03.2026
Data evaluarii 10.03.2026

Evaluator autorizat

Gradinaru Gheorghe, evaluator autorizat ;membru titular
ANEVAR

Compania de evaluare

Gradinaru G. Gheorghe,profesie liberala

Reprezentant — functia

Gradinaru Gheorghe — evaluator autorizat,membru titular
ANEVAR

Tip proprietate

Teren+constructii ferma agricola Slobozia

Adresa proprietatii

UAT Slobozia, jud. Giurgiu,

Cartier / amplasare

UAT Slobozia- jud. Giurgiu

Utilitati energie electrica

Acces Din strazi pietruite

Deschidere -

Suprafata cladire/teren Teren= 30000 mp. Pentru cladiri vezi descriere constructii
Proprietar Judetul Giurgiu

Utilizare existenta Ferma agricola ecologica

Curs schimb valutar 5.0979 lei/euro

Valoarea de piata estimata

V teren = 163 640 lei
V constructii= 62 510 lej Vtotal= 226 150 lei

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate nu
este grevat de sarcini conform declaratiei proprietarului

Descriere anexe

Observatii speciale

Diferente constatate in urma
inspectiei (fata de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)

Sera demolata,




Cladiri+teren, ferma agricola Slobozia Jud, Giurgiu

2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile
evaluarii numai fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

>
»

v

Y YV V¥

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la
ipotezele si conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile
implicate;

Nu am nicio partinire legata ed proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legata de partile implicate in acesata evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta
evaluare nu sunt conditionatede raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind
programul de pregatire continua.



Cladiri+teren, ferma agricola Slobozia Jud, Giurgiu

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii: Proprietatea imobiliara — Teren si constructii ferma
agricola ecologica Slobozia.

Adresa proprietatii: UAT Slobozia, jud. Giurgiu.

Scopul evaluarii : Estimarea valorii de piata a proprietatli mentionate mai
sus, asa cum este definita in Standardele de evaluare a
bunurilor 2025, in vederea inchirierii.

Clientul si utilizatorul raportului: Judetul Giurgiu
Proprietar : Judetul Giurgiu

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost
evaluat dreptul de proprietate asupra terenului si a constructiilor analizate,
detinute de catre jud. Giurgiu, in baza documentelor avute la dispozitie:
dreptul de proprietate asupra imobilului (teren si constructii) sunt inscrise
in Cartea Funciara.,nr. cad. 38081 si nr. cad. 38081-(C;-Cg) a loc.
Slobozia, jud. Giurgiu.

In conformitate cu extrasul de carte funciara: 125676/30/09/2025, asupra
bunurilor imobile este inscris drept de administrare dobandit prin lege.
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform
prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
stimare a valorii de piataa proprietatii, asa cum este aceasta definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2025 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata™ a tinut cont de scopul evaluarii,

tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor
2025.

Data evaluarii:l.a baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind
nivelul preturilor Ia data de 10.03.2026, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna martie 2026. Data evaluarii
este 10.03.2026.

Inspectia proprietatii:Inspectia a fost efectuata in data de 02.03.2026, de
catre evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, in prezenta reprezentantului
jud. Giurgiu.



Cladiri+teren ferma agricola Slobozia Jud. Giurgiu

Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii
este prezentata in lei. Cursul de schimb lei/euro valabil la data evaluarii
(10.03.2026) este cel afisat de BNR si anume 5,0979 lei/euro.

Modalitati de plata: Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta
suma care urmeaza a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a
lua in calcul conditii de plata deosebite.

Conformitatea evaluarii cu SEV:Raportul de evaluare a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025 si
cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare’

SEV 103 — Raportare

SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

VVVYVYVY

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii de
piata au fost:

> Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

» Inspectia proprietatii;

> Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

» Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» Deducerea si .estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

» Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;

> Aplicarea metodei/metodelor de evalvare considerate oportuna/e
pentru determinarea valorii si fundamentarea opinieie
evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor:Documentele si schitele puse la dispozitie
de catra proprietarul terenului, respectiv:
Comanda de valuare nr.3363 din 18.02.2026
Extras de carte funciara pentru informare
Plan de situatie
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
> Indici de actualizare ANEVAR 01 oct. 2025- 30 sept. 2026
*Indreptar tehnic-Matrix Rom
*Cataloage 1965
*INS-Indicele Pretului de Consum



Cladiri+teren, ferma agricola Slobozia Jud. Glurgiu

Evaluatoriul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost
realizat in baza informatiilor furnizate de catre client si de catre
proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului
si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: P Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun
si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

»- Informatia furnizata de catre terti este considerata de
incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

- Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta
cu toate reglementarile locale si republicane prividn mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

P Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind
existenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor pericoloase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fast rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

P S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au
fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare;

P Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

P Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate inforrnatiile
pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
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subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor inforrnatii de care acesta nu avea cunostinta;

P Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii.
Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt
moment;

» Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu
au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra condltulor adverse de mediu (de pe proprietatea
irnobiliara in cauza sau de pe oproprietate invecinata,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii.

Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au
fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in periaada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietatii, astfel de inforrnatii

depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilar.
Evaluatorii nu ofera garantii explicite san implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testa re necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

P Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica
dreptul de publicare a acestuia;

P Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea,

P Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat,
luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raport;

P Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al

9
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evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de
evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de 1a SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025.
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4. Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobilioare subiect. Deserierea juridica:

Conform Extrasului de Carte Funciara si pentru informare ,prezentat
proprietatea este descrisa astfel : teren agricol intravilan situat in UAT
Slobozia,str.Drumul strategic, suprafata 30 000 mp. si constructiile C1, C2,
C3,C4,C5,C6,C7,C8.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate
! evaluate bunuri mobile.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

oProprietatea este situata in zona periferica de est a UAT Slobozia,la circa

nu km. de marginea satului.

o Tipul zonei: Zona agricola la periferia comunei Slobozia

o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale

o Unitati comerciale in apropiere : nu

o Unitati de invatamant: nu

o Unitati medicale: nu

o Institutii de cult; nu

o Sedii de banci: nu

o Institutii guvernamentale: nu

o Muzee: nu

o Parcuri: -

o Lacuri: -

o Cursuri de apa: fluviu Dunarea la cca. 2 km,

o Altele: -

Informatii despre amplasament. Descrierea terenului:

Terenul este amplasat in zona de est a UAT Slobozia, zona agricola.
Caracteristici fizice:

oSuprafata terenului: 30 000 mp

oDeschiderea la strada: -

o Dimensiuni : vezi anexanr. 1 la extras de carte funciara.

o Inclinare; plat

o Forma: neregulata

o Acces: din drum pietruit

11
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o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: nu

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: nu

Retea urbana de canalizare: nu

Retea urbana de iluminat stradal: nu

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: constructie ferma agricola
o Servituti de trecere; hu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul

o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

© Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

Sediu

Aria construita: Ac = 109 mp; Ad= 109 mp
Regim de inaltime : parter

Inaltimea medie interior: 2,20 m

DATE CONSTRUCTIVE '

Infrastructura : fundatii din beton

Suprastructura : zidarie portanta din caramida
Plansee: sipca tavanita

Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare azbociment
Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: da

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata

Adapost animale

Aria construita: Ac =232 mp; Ad= 232 mp
Regim de inaltime : parter

Inaltimea medie interior: 2,10 m

DATE CONSTRUCTIVE

Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura ; zidarie portanta din caramida si b.c.a
Plansee: sipca tavanita

Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare azbociment
Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

12
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Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata.

Sera- demolata

Bazin

Aria construita: Ac =15 mp; Ad= 15 mp; V=15 mc
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 3 m
DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura ; fundatii din beton
Suprastructura : metalica
Plansee: ma

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: nu

Finisaje: nu

Stare generala: uzura avansata

Patul

Aria construita: Ac = 67 mp; Ad= 67 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,70 m
DATE CONSTRUCTIVE;
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : metalica
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: da

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: nu

Finisaje: nu

Stare generala: uzura avansata

Adapost animale
Aria construita: Ac = 193 mp; Ad= 193 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,10 m
DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : zidarie portanta din caramida
Plansee: sipca tavanita
Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare placi azbociment
Instalatii termice: nu
Instalatie electrica: nu
Instalatii sanitare: nu
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Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli driscuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata

Adapost pasari

Aria construita: Ac = 36 mp; Ad= 36 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,10 m
DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : metalica
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Stare generala: uzura avansata

Cladire -WC

Aria construita: Ac =3 mp; Ad=3 mp

Regim de inaltime : parter

Inaltimea medie interior; 2,20 m

DATE CONSTRUCTIVE

Infrastructura : fundatii din beton

Suprastructura : zidarie portanta din caramida
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: mi

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare —tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata, finisaje degradate
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Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele si taxele
locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:
Ultimele informatii despre proprietate sunt disponibile in Extrasul
de carte funciara pentru informare nr.125676/30.09.2025.

Analiza pietei imobiliare: Piata imobiliara se defineste ca un grup
de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cerereasi oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sa modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare —
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

Proprietatile imobiliare su durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietati.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona agricola) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor agricole in zona
periferica a com. Slobozia.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona agricola a com.
Slobozia si imprejurimi.

Nivelul cererii pentruun anumit tip de proprietate detremina
atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia
economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
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cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibila pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe opiata data, Intr-0 anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Referitor la vanzarea cladirilor imobiliare similar proprietatii subiect,
acestea nu sunt disponibile.

In ce priveste terenurile, preturile practicate pe piata imobiliara
specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare,
sunt la un nivel de 0,8 — 1,0 euro/mp. Variatia principala a preturilor
este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati etc.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de tirnp.

Pentru ca pe opiata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cer rea curenta,

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima periocada,
scaderea fiind cauzata de criza economica, diminuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru propritatea imobiliara subiect poate sa vina in
principal din partea persoanelor juridice.

O buna parte a potentialilor cumparatori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unor cladiri dupa nevoile
proprii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este
scazuta,

Echilibrul pietei. Previziuni

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual,
putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se
vor mentine la actualul nivel.,
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o0 0 0O

5. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare :

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea
probabilarezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati
constriite, care este fizicposibila, fundamentata adecval, fezabila financiar
si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruita.

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a terenului ca fiind
liber trebuie sa indeplineasce patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

tezabila financiar

maxim productive (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber sau a proprietatii construite}

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere amplasate in
zonele periferica, mediana si centrala si impreiurimi. Pe baza analizei de
piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si

rezonabile pe baza conforrnitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune
utilizari: a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile
posibile ale proprietatii. dupa cum urmeaza:

ey k] = T=aL T
i Perjusa ™ Fezabila . Maximum,

. - n .. - . . ..
dnalizata || legal & izic & financiar productiva
el o L ! .
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o}

Comercial Nu Nu Nu Nu

Administrativ Nu Nu Nu Nu

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului este cea de infiintare a unor
culturi agricole agricole,conform propunerii Consiliuli Judetean
Giurgiu.

Cea mai buna utilizarea proprietatii considerata construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta
utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin prisma tipului
constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a
identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

I "“] Gt CMBU
Utili':zm:ga | Permisa | Posibila Fezabila Maximum
analizata | legal ' fiZic financiar  productiva
e B . . .
Agricola Da Da Da Da
Comercial Nu Nu Nu Nu
Administrativ | Nu Nu Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din
analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite
este ferma agricola.

Avand in vedere cele de mai sus, considerarn ca terenul este deja construit
conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren cu destinatie
rezidentiala, iar cea mai buna utilizare a proprietatiiconsiderata
consiruitaeste cea actuala, de proprietate imobiliara cu destinotie
rezidentiala- teren si locuinta unifamiliala. Aceasta utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibila

este permisa legal

este fezabilafinanciar

este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietiuii construite

Abordari in evaluare.
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Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una
sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite
in SEV 100 - Cadru general sunt abordarile principale utilizate in
evaluare. Ele sunt fundamentate pe principii le economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei Atunci cand nu exista
suficiente date de intrare reale sau observabile Incat sa se poata obtine
oconcluzie credibila din aplicarea unei singure metode.

Avand in vedere tipul proprietatii si inforrnatiile disponibile privind
oferté/tranzactii pentru ciadire cu proprietati similare s-au aplicat
abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin cost. Abordarea prin
venit nu s-a putut aplica pentru acest tip de proprietate.

Evaluarea terenului:

Valoarea terenului trebuie estimate avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenaijari, valoarea
acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ¢a fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea
cea maj eficienta,

Cormnparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate inforrnatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprietatii subiect.

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt
analizate, comparate si corectate pentru a obtine oindicatie asupra valorii
terenului evaluat.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi
de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexa este prezentata Grila comparatiilorde piataln urma aplicarii
corectiilor asupra pr eturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea
de piata a lotului de teren analizat. Acesta a fost estimat la:

- Teren agricol (30 000 mp) = 171 290 lei
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FEvaluarea cladirilor:

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii credibile privind
tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista inforrnatii disponibile, abordarea prin piata este cea
mai directasi adecvata abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea
valorii de piata.

Daca nu exista suficiente inforrnatii despre tranzactii recente cu
proprletati comparabile se pot utiliza inforrnatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
inforrnatli sa fie clar stabilita si analizata critic.

Aceasta metoda nu s-a aplicat decarece nu an fost identificate informatii
privind oferte de cladiri similare disponibile pe piata.

Abordare prin venit:

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei mdicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de
a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr- o indicatie
asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprletat] imobiliare care
genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul
pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate oferte de
chirii pentru proprietati similare pe piata analizata,

Abordarea prin cost:

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatli imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea
irnobiliara include:
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o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

comstmietii mai vechi en conditia ea existe date suficiente si adecvate
pentru estimarea deprecierii acestora;

o constructii aflate In faza de proiect;
o constructii care fac parte din proprietatea irnobiliara specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea propnetatilor
imobiliare sunt; metoda comparat;iilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

In cadrul acestui raport a fost aplicata abordare prin cost- metoda
comparatiilor unitare,

In anexa este prezentata aplicarea metodei comparatiei unitare. In
urma deducerii deprecierii camulate din costul de nou estimat, a
rezultat costul de reconstructie curent.
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Valorile rezultate In urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Abordarea prin piata-(comparatia directa) — pentru teren.
Abordarea prin cost-metoda comparatiilor unitare — pentru
cladiri.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa. sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de Increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvaresi
precizie pot ficontestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii, In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in
vedere tipul de proprietate (cladiri si terenuri aferente)si scopul evaluarii
(vanzarea), este analiza pe perechi de date din cadrul abordarii prin piata
pentru teren si abordarea prin cost pentru cladire.
Acestemetodeindeplinesceriteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii
informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata, in cazul de fata, este abordarea prin piata
pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii.

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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Prezentarea evaluatorului

Gradinaru G. Gheorghe, profesie liberal,prin evaluator autorizat
ANEVAR Gradinaru Gheorghe, cu sediul in loc. Giurgiu, bloc Dunapref,
sc. A, et.2, ap.4 ofera urmatoarele servicii de evaluare pentru:

e Proprietati imobiliare si bunuri mobile. ventru garantare credite,
tranzactii (vanzare-cumparare), raportare financiara, impozitare.
,jnchiriere,
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6. Anexe
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Anexanr. 1 - Abordarea prin cost

Prezinta evaluarea cladirilor aflate pe amplasament luand in considerare costurile
unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau
desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost Indreptar tehnic Matrix Rom Decembrie 2025, Prin
aceastaprocedura s-a estimat un cost de inlocuire/ mp, in functie de localizare
(distanta de transport si manopera) si de conditiile specifice ale zonei.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele

eta pe:

1. Stabilirea valorii de inlocuire/reconstruire - cost curent

Costul de inlocuire=costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii,o constructie similara care ofera o utilitate echivalenta cu cea a
constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si
planuri actuale.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce
poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta ocladire si cu care opereaza aceasta
metoda

sunt:

- uzura fizica - este evidentiata de rosaturi. cazatur! fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - recuperabila (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in
considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice ¢ mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la elementele
deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirf din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate. Din motivele enumerate deprecierea
functional este estimate [a 50 %, principalul argument fiind demodarea instalatiilor
si a echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabila (se cuantifica prin costul de
infocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire
sau modernizare sau supradlmensionarl) si -nerecuperabila (poate fi cauzata de
deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatu imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc,

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu
suprafata de

referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- gstimarea valorii ramase (Costul de inlocuire curent) prin deducerea din (Costul
de inlocuire brut) a deprecierii cumulate.

In Anexa 1 sunt prezentate fisele de calcul pentru estimarea valorii de piata a
cladirilor prin metoda comparatiei unitare.
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OBIECTUL : Cladire — Sedin
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistenta : zidarie portanta din caramida

» pereti exteriori : caramida

» pereii interiori : caramida

> plangee . sipca tavanita cu montar din

argila

»acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
ondulate

» tencuieli : deteriorate

» placéri : nu

» zugraveli : spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli : beton

> tampldrie | : metalica la usi, lemn la ferestre

1.1.2. Partea de instalatii

> instalatii electrice :da

> instalatii sanitare ' nu

» instalatii de incilzire : nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

> aria construiti,Ac : 109 m?;
> aria desfasurati, Ad : 109 m?;
» Iniltimea :2,20m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la costul
de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru: ecladiri administrative pentru intreprinderi si
organizatii industriale, agricole de constructii si alte unitati
productive- ianuarie 2026, fisa nr. 23.
- Indicatorul costului de Inlocuire : 6689,39 lei /m> Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade : beton armat pref. uzinat, cofraje din panouri, conf metalice,
, hidroizolatii, termoizolatii, lucrari de finisaje, lucrari de instalatie,
diverse, organizare, proiectare.Sunt lucrari care nu se regasesc la
cladire.
Rezulta : 6689,39- 23.96- 360- 111,4- 99,6- 41,61- 2731,41- 820,52-

872,53=1628,36 lei/mpAd
26



Cladiri+teren, ferma agricola Slobozig Jud. Glurgiu

Costul unitar C,= 1628,36 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
C;= Ad x Cu=109 m® x 1628,36 lei /m’ = 177491 lei, TVA inclus
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1, Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =177491 lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) Ia data : 3.1. Stabilirea
deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistents, in interior si in exterior. Se apreciazd conditii de mediu
corespunzatoare.

3.1.1.4, Starea tehnica a obiectului

Obiectul prezinti deteriordri la plansee, sarpanta si finisaje.

Se apreciaza stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultdi ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avéand o vechime de 46 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 36, pentru o
vechime de 51 ani, rezulti Uf = 57,2 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistenti - uzura 80%
e anvelopa -uzura 90%
e finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se stabileste gradul de uzurd al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezulti :
e structura de rezistenta -uzura  90%
e anvelopa -uzura 100%

o finisaje -uzura 100%
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o instalatii functionale -uzura 100%
- Se determina coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,4 x 80 + 0,17 x 90 + 0,25 x 100 + 0,18 x 100 = 90,3 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.3. Costul de inlocuire curent la data : 02.03.2026
C,=C,x (100 - Uy : 100 = 177491 lei x (100 — 90,3) : 100 =17217
lei, TVA inclus.

Rotunjit Costul de inlocuire = 14 470 lei, fara TVA

OBIECTUL : Cladire — Adapost animale
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezistenta : zidarie portanta din caramida si
b.c.a ‘

» pereti exteriori : caramida si b.c.a

» pereti interiori : caramida si b.c.a

» plangee sipca tavanita

» »acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
ondulate de azbociment

» tencuieli : nu

» placéri 'nu

» zugriveli : spoieli cu lapte de var la interior
deteriorate

» pardoseli : beton

» tamplarie : lemn

1.1.2. Partea de instalafii

> instalatii electrice :da

» instalatii sanitare :nu

> instalatii de incélzire 1 nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul
» aria construitd,Ac 1232 m’;
» aria desfasurata, Ad 1232 m?;
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» iniltimea 12,10 m

1.3. Claculul Costului de inlocuire Ia nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
Costul constructiei ajustata se determina pornindu-se de la costul

de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru: grajduri pentru vaci- zidarie portanta cu stalpi din
beton armat monolit si sarpanta din lemn, fisa nr.28
- Indicatorul costului de inlocuire ;: 4789,47 lei /m? Ad, TVA inclus
~ Termeni de ajustare :
Se scade : cofraje obisnuite, coffaje din panouri, confectii metalice,
invelitori tigla ceramica, hidroizolatii, trotuare, alte lucrari de rezistenta,
lucrari de finisaje, lucrari de instalatie, diverse, organizare, proiectare.
Rezulta : 4789,47 — 57- 100- 98,8- 787,5- 16,8- 43,5- 63,18- 1081,41-
90,47- 395,46= 2055,35 lei/mpAd
Costul unitar C,= 2055,35 lei/mp Ad

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
C;= Ad x Cu =232 m” x 2055,35lei /m’= 476841 lei, TVA inclus

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026

2.1. Indice de actualizare
" 2.2, Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =476 841lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1, Stabiliréa deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida si b.c.a
3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei in fundatii si peretii
cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezisten{d, in interior si in exterior. Se apreciaza conditii de mediu
normale.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului

Obiectul prezintd deteriordri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciaza stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezulti cd mijlocul fix a fost pus in
functiune In anul 1975, avénd o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :
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3.2.1. Se determind pe baza elementelor de mai sus cu
ajutornl Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 71,8 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta,

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzur prin metoda bazatad pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se mparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezisten{a - uzura 58%
e anvelopa -uzura 25%
o f{inisaje -uzura 5%

e instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecdrui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezulta :
e structura de rezisten{a -uzura 90%
e anvelopa -uzura 95%
¢ finisaje _ -uzura 100%
¢ instalatii functionale -uzura 100%

- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90 + 0,25 x 95+ 0,05 x 100+ 0,12 x 100 = 95 %

Dupéd opinia evaluatorului coeficientului de uzuri fizicid mati
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

3.2.3 Depreciere functionala estimata : Uf = 0%

3.2.4. Depreciere externa estimata : De= 0%

Cic= C,x (100- Uy) :100x (100- De) :100x (100- Dy) :100= 476
841x (100-95) :100x (100-0): 100x (100-0):100= 23 842 lei, TVA
inclus

1.4. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026

Rotunjit : Costul de inlocuire = 23 840 lei, fara TVA

OBIECTUL : Sera

Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

La inspectia din teren a proprietatii s-a constatat ca sera este demolata.

In documentatia foto se vede doar conturul fundatiei serei.
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OBIECTUL | : Bazin
. Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Parteqa de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistenti : metalica

» pereti exteriori : metal

» pereti interiori : metal

» plangee :nu

»acoperis ' Nt

» tencuieli : nu

» placari : nu

» zugraveli :nu

» pardoseli : beton

> tdmplarie : metalica la usi, lemn la ferestre
1.1.2. Partea de instalatii

> instalatii electrice nu

> instalatii sanitare 1 nu

> instalatii de incilzire :nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

> aria construiti,Ac :15m’;
» aria desfasurati, Ad : 15 m?;
» volum - :15mc

1.3. Claculul Costului de inlocuire Ia nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determind pomnindu-se de la costul
de inlocuire din Evaluarea rapida a constructiilor —cladiri si constructii
speciale pentru depozitare- Catalog 1965.
- Indicatorul costului de inlocuire : 950 lei /mc, TVA inclus
- Termeni de ajustare : nu
Pentru actualizarea costului de reconstructie se aplica indicii de
actualizare a cladirilor elaborati de INCERC. Publicati in Buletinul
documentar Expertiza tehnica- CET-R- Dec.2018.
Constructii speciale depozitare = 23.368,059 si indicele suplimentar de
actualizare pentru perioada dec. 2018- februarie 2026= 1,6331 (INS-
IPC).
Costul unitar C,= 950 lei/me

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)

C;=Vdx Cu=15mec x 950 lei /mc= 14 250 lei rol =1,425 lei ron
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2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 22.09.2021
2.1. Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =1,425x 23.368,059x 1,6331=54 381 lei RON

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii normale.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistents, in interior si in exterior. Se apreciazi conditii de mediu
necorespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului

Obiectul prezinta deteriordri la structura de rezistenta si finisaje.

Se apreciazi stare de uzura avansata a bazinului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd cd mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avéand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 31, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 90 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 : '

e structura de rezistentd - uzura 60%
¢ anvelopa -uzura 20%
¢ finisaje - uzura 8%

» instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezulti :
e structura de rezistentd -uzura 85%
e anvelopa -uzura 100%
» finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%
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- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficand media
ponderatd a uzurilor subansamblelor
0,6 x 90 + 0,2 x 100 + 0,08 x 100 + 0,12 x 100 = 94 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pet. 3.2.2

1.5. Costul de inlocuire curent la data : 22.09.2021
C,= C,x (100 — Uy : 100x (100-Df) :100x (100- De) :100= 54 381x
(100-94) :100x (100-0) :100x (100-0) :100= 3 263 lei, TVA inclus

Rotunjit Costul de inlocuire =2 740 lei, fara TVA

OBIECTUL : Patul
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezistenta : metalica
> pereti exteriori :nu
» pereti interiori :nu
» plangee :nu
»acoperis : placi ondulate de azbociment
» tencuieli ! nu
»> placiri 1 nu
» zugraveli : nu
» pardoseli : beton
» tamplirie 1nu
1.1.2. Partea de instalafii
> instalatii electrice nu
> instalatii sanitare ' nu
> instalatii de incélzire ' nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construitd,Ac 67 m?;
» aria desfasurats, Ad : 67 m?;
» inal{imea :2,70m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
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Costul constructiei ajustata se determina pornindu-se de la costul
de inlocuire din Catalog Costuti de reconstructie- inlocuire constructii
speciale agricole- IROVAL 2010- sopron cu structura metalica (SMIA
ZFM),pag.180
- Indicatorul costului de inlocuire : 721,7 lei /m* Ad,fara TVA
- Termeni de ajustare : nu
Costul unitar C,= 721,7 lei/mp Ad

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
C;= Ad x Cu=67 m? x 721,7 lei /m’ = 48.354 lei
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1. Indice de actualizare
2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =48.354 lei,

3, Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii necorespunzatoare cu infiltratii
majore din cauza zonei iunundabile care permite patrunderea apei din
ploaie in fundatii si structura metalica.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, in interior si in exterior. Se apreciazi conditii de mediu
corespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnicé a obiectului

Obiectul prezintd deteriordri la structura de rezistentasi finisaje,
plansee si invelitoare,

Se apreciazi stare de uzura avansata a patului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd cd mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 ; conform anexei nr. 11-Patule pentru
depozitare porumb, pentru o vechime de 51 ani, rezultd Uf = 95 %,
stare satisfacatoare a structurii de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :
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e structura de rezistentd -uzura 58%
e anvelopa - uzura 25%
o finisaje - uzura 5%

¢ instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzura al fiecérui subansamblu prin vizualizare
directa :

Rezulta :
e Structura de rezistentd -uzura 85%
» anvelopa -uzura 100%
o finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderati a uzurilor subansamblelor i
0,58 x 90 + 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.6. Costul de inlocuire curent la data : 22.09.2021
C:=Cyx (100 — Uy : 100 = 48 354 lei X (100 — 95) : 100x(100-
0) :100x (100-0) :100=2 418 lei

Rotunjit Costul de inlocuire =2 420 lei

OBIECTUL : Cladire — Adapost animale
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Da_te despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezisten{i : zidarie portanta din caramida

» pereti exteriori : caramida

> pereti interiori : caramida

» plangee : sipca
tavanita

» »acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
azbociment

» tencuieli : nu

> placéri ‘ : nu

» zugriveli : spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli : beton
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> tadmplarie : lemn
1.1.2. Partea de instalafii
> instalatii electrice - ida
> instalatii sanitare : nu
> instalatii de Incalzire : nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

> aria construitd,Ac : 193 m?;
» aria desfaguratd, Ad : 193 m?;
> inidltimea :2,10m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la costul

de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru: grajduri pentru vaci- zidarie portanta sarpanta din
lemn, fisa nr.28.
- Indicatorul costului de fnlocuire ; 2554,28 lei /m® Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade: cofraje obisnuite, cofraje din panouri, conf metalice,
invelitori tigla ceramica, hidroizolatii, trotuare,alte lucrari de rezistenta,
lucrari de finisaje, lucrari de instalatie, diverse, organizare, proiectare.
Rezulta: 4789,47- 57-100-98,8-787,5-16,8- 43,5-63,18- 1081,41-
90,47-395,46= 2055,35 lei/mpAd
Costul unitar C,= 781,80 lei/mp Ad

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
C,= Ad x Cu =193 m® x 2055,35 lei /m*= 396 683 lei, TVA inclus

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) Ia nivel 10.03.2026

2.1. Indice de actualizare
2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =396 683 lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei din ploaie in fundatii si
peretii cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, In interior si in exterior.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului
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Obiectul prezinti deterioréiri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9-Cladiri
agrozootehnice, pentru o vechime de 51 ani, rezultd Uf= 71,8 %, stare
satisfacatoare a structurii de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazati pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 ;

¢ structura de rezistent -uzura 58%
¢ anvelopa - uzura 25%
e finisaje -uzura 5%

¢ instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fieciirui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezult3 :
e structura de rezistentd -uzura 90%
* anvelopa -uzura 90%
o finisaje ' -uzura 100%
¢ instalatii functionale -uzura 100%

- Se determini coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90 + 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pet. 3.2.2
3.2.3 Depreciered functionala estimata : Df= 0 %
3.2.4. Deprecierea externa estimata : De=0 %

1.7. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026

Ci.= C, x (100 — Uy : 100x (100-Df) :100x (100- De) :100 = 396
683 lei x (100 — 95) : 100x (100-0) :100x (100-0) :100 =19 834 lei,
TVA inclus.

Rotunjit Costul de inlocuire =16 670 lei, fara TVA
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OBIECTUL : Cladire — Adapost pasari
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

> infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezistentd : metalica
> pereti exteriori ' nu
> pereti interiori ' nu
> plansee :nu
» >acoperis : nu
» tencuieli : nu
> placéri 1nu
» zugraveli ‘nu
» pardoseli :nu
» tAmplirie 1nu
1.1.2. Partea de instalafii
> instalatii electrice :nu
» instalatii sanitare ;nu
» instalatii de incalzire 1 nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

¥ aria construiti,Ac 36 m?;
» aria desfdsuratd, Ad :36m’ ;
» inél{imea :2,10m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la costul
de inlocuire din Catalogul costuri de reconstructie- inlocuire Constructii
speciale agricole- IROVAL 2010 ~ sopron cu structura metalica.
- Indicatorul costului de inlocuire : 721,7 lei /m® Ad, fara TVA
- Termeni de ajustare : nu
Costul unitar C,= 721,70 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
C;= Ad x Cu=36 m® x 721,7 lei /m"=25.981 lei
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1. Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat
C.,=Ci =25981 lei

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)
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3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei din ploaie in fundatii si
structura metalica.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, in interior si in exterior.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului

Obiectul prezintd deterioriri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciazi stare de uzura avansata a adapostului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ca mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 95 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta. '
3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazati pe analiza
situatiei reale din teren : '

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

o structura de rezistentad -uzura 58%
e anvelopa -uzura 25%
o finisaje -uzura 5%

¢ instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezulti :
¢ structura de rezistentd -uzura 85%
e anvelopa -uzura 100%
e finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determina coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderatd a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90+ 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2
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1.8. Costul de inlocuire curent 1a data : 10.03.2026
Ci. = Ca x (100 — Up : 100= 25 981 lei x (100-95) :100x (100-
0) :100x (100-0) :100= 1299 lei

Rotunjit Costul de inlocuire =1 300 lei, fara TVA

OBIECTUL : Cladire - WC
Amplasament ~U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de construcfie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistentd : zidarie portanta din caramida

» pereti exteriori : caramida

» pereti interiori : caramida

> plansee : sipca
tavanita

» >acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
azbociment

> tencuieli - :nu

» placiri : nu

> zugraveli . spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli :nu

» tamplirie :nu

1.1.2. Partea de instalatii

» instalatii electrice :nu

> instalatii sanitare : nu

> instalatii de incalzire 1nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construiti,Ac :3m?;
> aria desfdsuratd, Ad :3m?;
» iniltimea 12,20 m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la
Catalogul nr.118 pentru reevaluarea cladirilor si constructiilor sanitare
si sociale/1965.

Fisa nr. 16- cantina indicatori ai valorii de inlocuire pentru grup sanitar
(WC).
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- Indicatorul costului de inlocuire : 850 ROL /m*> Ad, TVA inclus

- Termeni de ajustare :

Se scade : 10 lei ROL/m*Ad pt. fiecare 0,10 m, inaltimi mai mici de 3,2

m.

Costul unitar C,;= 850-10x10= 750 lei ROL/m*Ad

Costul unitar C,= 750 lei ROL/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)

C;=Ad x Cu=3 m* x 750 lei /m*= 2250 lei ROL=0,225 lei RON

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 22.09.2021

2.1. Indice de actualizare K,= 29.104,137/ Catalog 1965 dec.2018

K= 1,6331 (INS-IPC, perioada dec.2018- febr.2026)

2.2. Costul de inlocuire actualizat

C,=Ci =0,225x29.104,13x 1,6331= 10 694 lei

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii necorespunzatoare cu infiltratii din
cauza zonei inundabile care permite patrunderea dpei din ploaie in
fundatii si peretii cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistenti, in interior si in exterior.

3.1.1.4. Starea tehnica a obiectului -

Obiectul prezintd deteriorari la structura de rezistenta si finisaje.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 63,4 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazati pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistentd - uzura 40%
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e anvelopa -uzura 17%
¢ finisaje - uzura 25%
e instalatii functionale -uzura 18%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecdirui subansamblu prin vizualizare
directa :

Rezulta :
e structura de rezistenta -uzura 90%
e anvelopa -uzura 100%
» finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficdnd media
ponderata a uzurilor subansamblelor
0,4 x 90+ 0,17 x 100 + 0,25 x 100 + 0,18 x 100 = 90 %
Dupid opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizici mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.9. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026
C;.=C,x (100 — Uy : 100=10 694 lei x (100-90) :100=1 069 lei

Rotunjit Costul de inlocuire = 1 070 lei, fara TVA
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Evaluarea terenului

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata, Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sau in procente, pentru a
reflecta diferentele intre fiecare proprictate comparabila si proprictatea de evaluat,
obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.

In cazul analizat preturile din ofertele de pe piata imobiliara specifica pentru
terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare, sunt intre 0.96-0,97 euro/mp.
Variatia principala a preturilor este antrenata de localizarea proprietatior,
deschidere, utilitati, suprafata, etc.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati
de acces, valoarea unitara (euro/mp) a terenului luata in considerare : 1,12 euro/mp.

Tinand seama de considerentele prezentate valoarea totala estimata a terenului
supus evaluarii este:

V teren =33 600 euro, echivalent 163 640 lei

Mai jos este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de
piata.
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-Nr. |- -Elemente de' . . TERENURI'COMPARABILE o
Crt. |, comparatie " gbies | Comparabila | Comparabila’~| Comipar:
T T2 ) LA ‘
N R PN PR P L R Ul NI W)
~Supratita (mp) | 300000 | 687022 | - AL§A, [ AGJ00; FF
Elemente specifice tranzactiei

] | Pretofertafvanzare 0,97 0,96 0,96
(euro/mp)

Tipu! Aviz final Aviz final Aviz final
Cusntum ajustare % 0% 0% -10% -10%
Cuantum gjustare ) 0 0
(curo/mp)

PRET CORECTAT 0,97 0,96 0,96
Eurng)

2 | Dreptul de proprictate Deplin Deplin Deplin Deplin
transmis
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum gjustare 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)

PRET CORECTAT
Eueaim) 0,9 0,9 0,72

3 | Restrictii de utilizare Agricol Agricol Agricol Agricol
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,00
{euro/mp)

Pret corectat 0,97 0,96 0,96

4 | Conditii de finantare La piata La piata La piata La piata
Ctizntum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT
P 0,97 0,96 0,96

5 | Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent | Independent
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,05 0,05
(curo/mp)

PRET CORECTAT
o) 0,97 0,96 0,96

6 | Conditii ale pictei martie 2026 | fanuarie 2024 | ianuarie 2024 | fanuarie 2024
Cuantum ajustare % +5,0% +5,0% +35,0%
Cuantum ajustare 0,05 0,0 0,0
{euro/mp}

PRET CORECTAT

(Evromp) 1,02 1,01 1,01

7 | Localizare intravilan,la extravilan extravilan extravilan
cca 1km. de
marginea
satului

Cuantum sjustare % +5% +5% +5%
Cuantum ajustare +0,05 +,05 +0,05
{euro/mp)

PRET CORECTAT

s 1,07 1,06 1,06

Caracteristici fizice

8 | Suprafata (mp) 30.000 68 702 11 874 16 700
Cuantum gjustare % 0% +5%, +5%,
Cuantum ajustare 0,0 -0,05 0,05
(curo/mp)

0 | Destinatia (utilizaren Agricol Agricol Agricol Agricol
terenului)

Cuanturn ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)

10 | Topografia Plana Plana Plana Plana
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)
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13 | Utilitati Elgetric, apa fara fara fara
Cuantum ajustare % +5% +5% +5%
Cuantum ajustare 0,05 0,05 0,05
{euro/mp)

12 | Acces DE . DE DE DE
Cuantum ajustare % +)% +0% +0%
Cuantum ajustare 0,05 0,05 . 0,05
(euro/mp)

13 | Altifactori Nu Nu Nu Nu
Cuantum gjustare % 0% 0% 0%
Cuantum gjustare 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)

Total ajustare 59, 10% 10%
carpcteristici fizice %

Total ajustare 0,1 0,15 0,15
caracteristici

fizice{euro/mp)

PRET CORECTAT 1,12 1,21 1,2]
(euro/mp).

14 | Constructie demolabila pe "Nu Nu Nu Nu
teren
Valoare corectie % 0% 0% 0%
Valoare corectie 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)

PRET CORECTAT 1,12 1,21 1,21
(Eure/mp)
Ajustare totala bruta absoluta 0,05 0,10 0,10
(Euso)
Ajustare totala procentuala 5% 10% 10%
absoluta%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat Ja A
comparabila ;
VYALOAREA PROPUSA (Euro/mp). 1,07
Valoare de piata: 33600 Euro echivalent a 163 64011

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie
- Comparabilele utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt avizxe finale. Nu sunt necesare ajustari .

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprietate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii de utilizare
Restrictii de utilizare pentru proprictatea de evaluat, incadrata ,teren intravilan pentru infiintarea de lucrari
agricole”, pentru comparabilele utilizate nu sunt necesare ajustari,

Conditii de finantare
Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare — pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari,

Conditii de piata (data)
In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte recente - nu
sunt necesare ajustari pentru conditii de piata,

Ajustarea pentru localizare

Zona de amplasare a proprielatii subiect este : Comuna Slobozia, Drumu] strategic.

Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de subiect si anume in extravilan, s-au in vedere
ajustari de +5% pentru comparabile.
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Ajustarea pentru suprafata

Comparabila A, nu necesita ajustare.

Comparabila B, necesita ajustare de+5%,fiind inferioara propritatii subiect.

Comparabila C, necesita ajustare de+5%, fiind inferioara propritatii subiect , Valoarea gjustarilor s-a stabilit pe
baza observatiilor istorice referiloare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre suprafata
comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in pretul platit
doar pentru o diferenta semnificativa intre suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat)

Ajustari pentru destinatia terenului

In mod normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat — dar,
exista si situatii cand nu se gasesc informatii despre comparabile cu aceeasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar
se gasesc in zone din imediata apropicre informatii despre comparabile ascmanatoare ca si caracteristici doar ca
au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren
cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat:

Destinatia terenului A - arabil - diferita de a proprietatii subject se impune ajustare de +5%
Destinatia terenului B - arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +5%

Destinatia terenului C - arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +5%
Comparabilele sunt inferioare proprietatii subiect.

Ajustari pentru topografie

Deoarece comprabila A are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%

Deoarece comprabila B are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari,
0%

Deoarece comprabila C are aceeasi forma ¢a si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari,
0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce are o forma diferita fata de forma terenului de evaluat.

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A este inferioara, am aplicat o ajustare de : +5%0%
Deoarece comparabila B este inferioara, am aplicat o ajustare de : +5%%%
Deparece comparabila C este inferioara, am aplicat o ajustare de : +5%%

Valoarea gjustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de utilitati diferite fata de de cele care sunt prezentate la proprietatea subiect,

Corectii pentru starea terenului (liber/construit)
Comparabila A - Teren liber, nu se aplica corectie
Comparabila B - Teren liber , nu se aplica corectie
Comparabila C - Teren liber, nu se aplica corectie

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic-ca diferenta in pretul platit pentru tun
teren liber de constructii, fata de terenu! evaluat in ipoteza liber de constructii.

Corectii pentru acces

Deoarece comparabila A are acces din DE, similar proprietatii subiect ,se aplica o ajustare: 0%%

Deoarece comparabila B are acces din DE, similar proprietatii subieet ,se aplica o ajustare: 0%%

Deoarece comparabila C are acces din DE, similar proprietatii subiect ,se aplica o ajustare: 0%%

Veloarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de acces diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprietatea subiect.

Ajustari pentru alti factori

Deoarece comparabila A prezinta aceleas] amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Valoarea ajustatilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de amenajari diferite fata de proprietatea subiect.
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Cladiri+teren, ferma agricola Slobozia Jud. Giurgiu

MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU
PRIVIND JUSTIFICAREA INCHIRIERII TERENULUI

Judetul Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu detine imobilul
Ferma Agricola Ecologica Slobozia,aflat in domeniul privat al judetului situat in
comuna Slobozia iriscris in cartea funciara nr. 38081 Slobozia, compus din:,

-teren intravilan neimprejmuit in suprafata de 65 000mp,din care 30.000mp
fac obiectul infiintarii unor culturi agricole

-cladirilE C1-C8

In vederea identificarii unor surse de venit la bugetul judetului si pentru
valorificarea potentialului imobilului,Consiliul Judetaen Giurgiu intentioneaza
inchirierea suprafetei de 30 000mp din terenul intravilan imprejmuit si a cladirilo
functionale, care fac parte din imobilul mai sus mentionat ,conform planului de
situatie anexat, in scopul infiintarii unor culturi agricole(legume,cereale etc.)

In vederea acestor demersuri, trebuie avute in vedere recomandarea Comisiei
Europene de abrogare totala si expresa a Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborata cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata in anul 2004 si actualizata 2017, privind
reglementarea regimului juridic al contractelor de concesiune si inchiriere.

Din punct de vedere social, oportunitatea privind inchirierea acestei suprafete,
duce la exploatarea rationala si preocuparea pentru calitatea mediului, a fiecarei
parcele de teren si a punerii ei in valoare in folosul comunitatii.

In privinta respectarii problemelor de mediu, se presupune cao data cu
desemnarea chiriasului vor fi insusite de comtn acord prevederile legale in
domeniul normelor obligatorii de exploatare.

Se va evita astfel pericolul de proliferare a suprafetei de terenuri ce raman
uneori nefolosite din varii motive(conditii meteo,sociale,climaterice)care ar
putea contribui negativ la un aspect dezolant si neplacut al zonei.

Din punct de vedere economic, redeventa obtinuta prin concesionarea terenurilor
neproductive arabil aflat in studiu, inseamna incasari care se fac venit la bugetul local
pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot realiza alte incasari din plata impozitului
aferent. Din punct de vedere legislativ scoaterea la licitatie pentru inchirierea unor

bunuri din domeniul privat este sustinuta si de prevederile din legea nr.215/2001,
republicata,

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Valoarea minima a chiriei anuale este data de raportul dintre valoarea
terenului concesionat si durata de 25 ani, cit reprezinta conform Legii nr.
50/1991 timpul de recuperare a pretului de vinzare a terenului,

MODUL DE ACORDARE A INCHIRIERIT
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Cladiristeren, ferma agricola Slobozia Jud. Giurgin

Inchirierea se va acorda in conformitate cu prevederile legii si ale Hotararii
Consiliului Local al com.Slobozia.

DURATA ESTIMATIVA A PERIOADEI DE INCHIRIERE

Avand in vedere ca terenul si cladirile vor fi inchiriate,Consiliul Judetean va
stabili pericada de inchiriere .

ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
sernnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de inforrnatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metcda. scopului
si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este rnasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea

datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor;

Adecvarea si precizia influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unel rnetode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o
anumita tranzactie/oferta comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere
in care va fi valoarea reala. va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile

Luand in calcul criteriul odecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul
de proprietate (teren intravilan) si cladiri,scopul evaluarii, este metoda comparatiei
directe pentru teren si abordarea prin cost-costul de inlocuire pentru cladiri Aceste
metode indeplinessc criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus valorile estimate sunt :

Teren= 163 640 lei
Sediu= 14 470 lei
Adapost animale(232 mp.)= 23 840 lei
Sera= 0,00 lei
Bazin = 2740lei
Patul= 2420 1ei
Adapost animale(193 mp.)= 16 670 lei
Adapost pasari= 1 300 lei
We= 10701e
TOTAL = 226 150 lei .
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Cladiri+teren ferma agricola Slobozia Jud. Giurgiu

- Valoarea minima a chiriei anuale propusi de evaluator pentru

teren(30 000mp.) si cladirile C1-C8 este:

Vchirie =226 150 lei:25 ani=9 046 lei/an sau 754 lei/luna.

Gradinaru Gheorghe,
Evaluatorautorizat.membru titular ANEVAR
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
CU1I 4938042, Giurgiu, str.Bucuresti, nr.10
Cont Trezoreria Giurgiu
tel 0372462620, fax 0372462666
COMANDA
nr.3363-din 18.02.2026
Citre, -
GRADINARU G. GHEORGHE - evaluator autorizat ANEVAR

Nr. Denumire produs/serviciu U/M | Cantitate { Pret unitar| Valoare Lei
crt. Lei fara | fara TVA
- TVA
{|Elaborarea unuj raport de evaluare pentru.suprafata de 30.000 mp din terenul intravilan | serv 1 5.700,00 5.700,00
nelmprejmuit si a clidirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold
Ecologici Slobozia”, conform planului de situaie anexat, in scopul infiintarii unor
culturi agricole (legume, cereale, etc.).
TOTAL 5.700,00
p.PRESEDINTE,
TOMA FLORIN PETCU
ADMINISTRATOR PUBLIC,
DUMITRESCLLSILYVIU ANDREI
DIRECTOR EXCUTILV,
BURCEA DANIELA
SEF SERVICIU,
MIHAILA ALIN
CONSILIER,

ION CLAUDIA




fs-*"" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Vet MO AILILEYEY

Weoalaranbat oy
NPT L "M FIE Y

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 38081 Slobozia

A. Partea |. Descrierea imobilulu}

TEREN Intravilan

Adresa: Jud, Giurgiu, UAT Slobozia, Loc. Slobozia

Nr. cerere 125676 |
Ziug 30 ]
Luna 09 ]
Anu) 2025 |

Cod verlficare

i

Nr. |Nr. cadastral Nr: . ' ; arind
crt|  topografic Suprafata* (mp) 7 Observatli / Referinte
: Teren neimprejmuit;
Al 38081 63.000 imobil inscris in CF sporadic 301189;
Constructil )
' | Nrcadastral T
Crt NF. topografic Adresa Observatll / Raferjnte
Al1 38081-C1 Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc, Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:109 mp;. 5. construita
! Slohozia desfasurata:109 .mp:. sediu
- 081. Jud. Giurglu, UAT Slobozia, Loc. Nr. nlveluri:l; Si construita |a 50232 mp; S. construlta
Al.2 38081-C2 ! n : se34 Y
Slebozia desfasurata:232 mp: adapost animale W
. Jud. Giurglu, UAT Siohozia, Loc. Nr. niveluri:l; S, construita Ia -sol:66 .mp; S. construita
Al.3 3B0B1-C3 g : ] b !
Slobozia . desfasurata:66 mp: .sera .
AL4 38081.C4 Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc, NF. niveluriil; S. construits 12 sol:15 mp: S. canstruita
Slobozia desfasurata;15. mp; bazin
ALS 38081-C5 lud. Giurglu, UAT Slobozia, Loc. Nr. niveluri:1; 5. construita I2 sol:67 mp; G. construita
Slobozia desfasurata:67 mp; "patul
. 3 R Jud. Glirrgiu, UAT Slobozia, Loc: Nr, niveluri:1; 5. construita fa sol:193 mp: 5. construita
AlLE 28081-Ct ) _.c :
Slobozia desfasurata:193 mp; adapost anirale
- . Jud. Giurgiu, UAT Siobozia, Loc, Nr. niveluri:l; S. construita |a sol:36 mp; S. constryita
Al7 38081-C7 - A
Slobozia . desfasurata:36 mp; adapost pasarl
Al.B 38081-C3 Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc. Nr. niveluriil; S, construita Ta sol:3 mp; 5. construita
Slobozia desfasurata;3 mp; WC _

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl ‘privitoare la dreptul de proprietate st alte drepturl reale

Referinte

124752 / 26/09/2025

Registrul Cadastral al Imobilélor (UAT Slobozia); Act Normativ 19.7/1996 emis dé Parlamentul Romanlei;

Bl [inregistrarii sistématice. Imobilui se gaseste in registrul cadastra
imobilelor sub numarul 7507.

Se infiinteaza cartea furiciata a Imobiuiul 36081 ca urmare- a finalizarii ‘Al

I -al

Act Normativ nr. 456/2009, din 15/04/2009 emis de GUVERNUL ROMANIEL;

actuala 171

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota|?1- Al.1 AL2, AL3, A14, A15, AL

6,Al.7, Al:8

2) JUDETUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 440/N)

Act Administrativ nr, 13; din 20/04/2010 emis de CONSILIUL LOCAL
20.04.2010 elib. de Primaria_com. Slobozia.l):

SLOBOZIA (Adeverinta hr. 545 g

intravilan.

B3 Se noteaza trecerea terenulyi (imobiluluf} de sub A.1 din extravilan in|A1- A1.1.ALZ, A1.3,A14, ALS, AL

6, 41,7, A1.8

P.I. GIURGIU:);

Act Administrativ nr. 38, din 28/04/2010 emis de D.A.D.R.GIURGIU (Aviz nr. 12028/26-04-2010 emis de O.C.

Al

g4 |S€ noteaza scoaterea definitiva din clrcuitul agricol a terenului de sub}Al: A1:1 ALZ AL3, AL4,ATS, A1,

6. Al.7, Al.8

Act Normativ nr. 456/2009, din 15/04/2009 emis de GUVERNUL ROMANIEI;

U1l

ps |INtebulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuata|Alr A1, AL.2. AL.3, AL.4, AT5 AT

6, Al,7, Al.8

1) CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Cocument care contine date cu carscrer personal, protelat de prevederlie Regulamentuluj {UE) nr, G79/2016 51 Legll 25072018
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Carte Funciard Nr. 38081 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia -+
Anexa Nr. 1 La Partea [ '
Teren . -
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte _ -
38081 65.000 imabil inscris in CF sporadic 30119;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70:
DETALII LINIARE IMOBIL-
L S 4Y
- LR
! ;
\:
Iaj\; 093¢
357 . .
' o * !
i e
il 1 H
Y iy i
i it |
% i /’ \i} |
,.::.! ; r l|| 372y ]
) ! L
o !
. | .
: t I
- ; ]
PR - I P
E . i :
. m / ‘{. i
/ . f V.
ands: 2 . Hi '
‘. / ' f
Date referitoare la teren _
i {%glt;sgiﬁ;? Vi Su?r;a;)a ta Tarla Parcets Nr. topo Observatii / Referinte ]
1| cuti Ipat 65000 69 354 . DOMENIU PUBLIC L
constructil . _ .. |
Date reféritoare la constructii )
o Destinatie Situatie S _
Crt Numér constructie Supraf. (mp) jurldica | qbservatlil Referinte |
) construgtij |5 construita la sol:109" mp; S construita
Al.l 38081-C1 admiinistrative si 109 Cu-acte|desfasurata:109 mp;  segiu
.social culturalé . .
constructii S. construita la s0l:232° mp; S, construita
Al2 | 38081-C2 industrialé si 232 Cu acte|desfasurata:232 mp;  adapost  animale
edilitire -
' constructii 5. construlta @ sSolf66 mp; . construita
AL3 38081-C3 industriate si 66 Cu altedesfasurata:66. mp; ~ sera
.edifitare
constructii 5. construita la soi:I5 mp; S, construita
Al.4 38081-C4 industriale si 15 Cu acte|desfasurata:15 mp:  bazin
edllitare
constructii S. construita la sol67 mp; 6. construita
AlS 38081-C5 industriale si 67 Cu acte|desfasurata:67 mp;  patul
edilltare

Document care contine date cu.caractor personal, pratefot de prevederlle Reguiamentului (UE) nr, 67912018 5l Legli 19072018
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L

Carte Funciard Nr. 38081 Cormuna/Oras/Municipiu: Siobozia

x Destinatie Situafie A .
crt Numar constructie supraf. (mp) juridica Observatii-/ Referinte
constructii . S. construita fa soli193 mp: 5. construita
Al.6 38081-C6 industriale si 193 Cu acte|desfasuratail93. mp;  adapost animale
edilitare
construckii 5. construita’ la- sol:36 mp; 'S, construita
AL7 38081-C7 industrialé st 36 Cu acte|desfasurata:36 mp;  adapost  pasari
. adilitare
— P e ) S. construita la sol:3 ‘mp; 5, construita
Al.8 38081-C8 constructii anexa 3 Cu acte desfasurata:3 _mp; _ WC
Lunglme Segmente | o
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle tn plan..
Punct | X/|Punct xl.';%"ggl;’gﬁ punct |X/|Punct |X/ ‘;“e’;%”;ﬂ punct | X /|Punct | X7 :“:%L'::’
tnceput | Y |sfargit | Y T Inceput | Y [sfargit | Y g inceput | Y Isfarsit | Y 9 p
TE75575528 SBT3 630517 J0.15| | 2B73630,5111 3] S73.98747 173.4 I 573.767.67 510,535 64.50
260,951,197 260.991,271 5 260.961,271 261:097,18 48 261.097.18 261.145,559 3
4[573.810,533| 5[a73.844;368] 62.02 E|572.844,468| 6/5/3,851,336| 24.32 6[573.657,336] -7[573.892.484) BS.76
 [eslaas;sss 261:197.48 7 2561.107,48 261.218,12 3 261.218,12 261.273,706| © ¢
7[573.692,084]  B|573,908,599] 27.32 Bj572:006,099| 9[373.927,358| 30,37 9f573.927,358] 10[573.931,658| 6.692
61.273.706) -] 26L.29548 g 261,205,48 61.319,684 g 261319684 261,324,812
T0673.631,6581 11(573.050,784] 14.34( | 11[573.940,784 12{573.947,893| 1581 13(573.647,893] 13573.943,271] 23.47
61.324,812] ~ [261:335,877 '3 261.335,877 261,350,008 8 261.350;008 261,373,021 3} -
~13[573.983,271| 14[573.950,563| 20.34] | 14]3/3.950,363| 15(573.956,a84| 17.76| [ 15(573.956:aB4] 16{573.958,964] 7.19
261.373,021 61,392,086 1 261.392,086 261:408;767 9 1261.415:516
16/573.958,964 17| 573.959,06| 3.816 17| 573.955,06] 18(573.942,992[ 47,94 19[573.937,828| 7.108
1261.415.516 61:419,331] © 261.419,331 261.464:501 '3 261.459.616
10(573.637,828| 20[5/3.694.478| §3,72 20[573:894,478| 21|573.888,845 §.106| | 21|573:888,845 22| 573.86539( 5.163
261,459,616 261,412,914 261,412,914 261.406.96 261.406,96 261:403,124
77| 573,865,30| 23/573:832,553 76.74| | 23[573.832,553] 24{573.817,071] 22 48| | 24[573.8317,071 25(573.810,954] 9126
261,403,124 261.347,46 8 261:347,46 261,331,215 8 261.331,15 261,324,378
251573:810,954] 26{573.803,715 10.79 26/573.863,715 27]573.797.879] 8,705 271573.797,875| 28[573.787,144 16.01
261,324,378 261316365 ¢ 261,316,365 61.309,906 261:309,906 261.298;022| §
F8[573.767.144] 20[573.775:937] 16,71| | 20[p73.775.937| 30[573.769.218| 10.02| | 30/573.769.218 31573.762:428[ 10:13
261.298,022f ~ [261:285,617 g 261.285,617) 261.278,18 3 | 261.278.18)  [261.270,663
31B75.762.428) 325579.761,508 1.372| | 3215/3.761,508| 33(573.747,365/ 21.09| [ 33{573.747.365| 34[573.725.427] 32.15
261.270,663 261,269,645 261.269,645 61,253,989 8 261:253,989 '261:230,48 5
573.725.427| 35[573-669:673] 80.04] [ 35[573.669.673| 36/575.661.796] 11,43| | 36[573.661L.796; 37[573.660,646 1 446
261,230,48 261.171,798 5 261,171,798 261.163,507 6 261.163.507 261.162,63
37573.660,646] 3B573:646,a14) 17.80| | 38/573.646.414] 39[573.616,108 37.90 §{573:616,108] 40[573.598,765] 21.47
261.162,63 261,151,779 7 261,151,779 261.129,009 7 261.129,008 261.116:337 6
A0(573.588,760] 41(573.592.002] 8.381| | 41[73.502.00Z[ 42{573.568,361| 26.95| | 42[573.568.361) 43(573.552,839] 17,69
261,116,337 261.111,392 261.111.352 261,098,452 1 261:058.452 261.089;956 5
A3[573.552,839| 84[573:532,056 .23.69] | B4{573.532,056| 45|573.503,827| 32.1B| [ 45[573.503,827 36| 573.486,84 19.36
261.089;956 261.078,58 3 261.078.,58 261,063,129 1 61.063;129 261,052,831 r
. ro,
76| 573.086,84] 47[373.516,115| 45.44| | 47573.516;115] 11573.572;928] 88.51 LA
261,053,631 61.019,073 4 51.019,073 260.951.197| © g
*= [ungimile.segmentelor sunt detenminate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl'sunt rotun]ite fa 1 milimetru.

+=+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1,milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil fa autentificarea de catre hotarul public a actélor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de crice modificare, in conditiile legii. _
s.a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobillara cu codul nr. 253P.

Data sclutionérii,

30-09-2025

Data eliberarii,

S —

Asistent Registrator,
ELENA JUVINA

fpaféfgé?simnétura)

Referent,

{parafa i semnitura)

Acest document se elibereaza gratjlyﬁéntru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitani, costul

extrasului este de 25 de lel la ghisey,

http://epay.ancpl.ro

Document care conjine date cu caracter personal, prolejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr, £79/2016 §1 Legil 1902018

respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imablliars GIURGIU
naainasinay Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Glurgiu

Dosaru!l nr. 125676 / 30-09-2025

INCHEIERE Nr. 125676

Registrator: COSMIN, LAZAR
Asistent: ELENA JUVINA

Asupra cererii introduse de OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA GIURGIU-
SERVICIUL PUBLICITATE privind Rectificare in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.REFERAT/30-09-2025 emis de OFICIUL DE CADASTRU $| PUBLICITATE
IMOBILIARA GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE;
-Act Administrativ nr,237/09-09-2011 emis de Consiliul Judetean Giurgiu;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codu! 253P
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 38081, inscris in cartea funciara 38081 UAT Slobozia avand proprietarii;

JUDETUL GIURGIU DOMENIUL PUBLIC inh cota de 1/1 de sub B.2;

- 5e transcrie treceres hnobilului din public in privat din cartea funciara nr.30119 Uat Slobézia, in
urma sistarii acesteia, in baza act administrativ nr. 237/09.09.2011 emis de Consiliul Judetean
Giurgiu. asupra A.1, A1.1, Al.2, Al1.3, Al.4, AL.5, Al.6, Al.7, A1.8 sub B.6 din cartea funciara
38081 UAT Slobozia;

- 5e noteaza trecerea imobilului de sub A.1 din DOMENIUL PUBLIC in DOMENIUL PRIVAT. asupra A,

1,A11, AL.2, AL.3, Al.4, A1.5, A1.6, Al.7, Al1.8 sub B.7 din cartea funciara 38081 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partior:
JUDETUL GIURGIU

OFICIUL DE CADASTRU $i PUBLICITATE IMOBILIARA GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comuriicare, care se depune la Birou| de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea ;unciara si se solutioneaza de catfe registratorul-sef

Data solution&ril, Registratgr Asistent Registrator,
30-09-2025 cosMINAazar/ ELENA JUVINA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificsrile sl completérile ulterioare.

=} Cu excep,tiq situatlilor prevazute fa Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru $i carte funciard, aprobat prin Ordinut Directorului General al ANCP!

Document care Conline date tu taracter persenal, protejat de prevederile Regulamentutui JUES nr. 67972016 s tegu 29042018
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Autenticitates documentulul poate fi verificald la adresa vnvw.ancpl.rofverificare



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 5000

AMPLASAMENT: PROPRIETAR:

COM. SLOBOZIA, JUDETUL GIURGIU = DOMENIU PRIVAT
CVARTAL*69, PARCELA 354

JUD, GIURGIU

CF 38081, NR. CAD. 38081

SUPRAFATA PROPUSA SPRE INCHIRIERE:

RN 1 Cc — CURTI CONSTRUCTI — S = 30000 MP

Sistem de proiectie; STEREO '70
Data: Februarie 2026
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Adriana PUTARU




Anexanrd
la Protectul de hotirare nr.ﬂa /21.04.2026

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie public a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricoli Ecologicé Slobozia”,
situat in intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciar nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judefului

Capitolul 1. Informatii generale privind autoritatea contractanti

Judeful Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu, cu sediul in municipiul Giurgiu, bulevardul
Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu, cod postal 080045, cod de identificare fiscald 4938042, telefon
0372 462 611, e-mail: cjg@cjgiurgiu.ro, cjgiurgiv@gmail.com.,

Capitolul 2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

2.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Bunul imobil supus inchirierii este situat in zona agricold, perifericd de est a comunei Slobozia,
judetul Giurgiu. Accesul in zoni se realizeazi cu ajutorul autovehiculelor personale.

La aproximativ 2 km se afli Fluviul Dunirea.

2.1.1. Descrierea amenajirilor si a proprietitilor

Imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia” este compus din clddiri in suprafatd de 721 mp. §i
teren neimprejmuit in suprafatd de 65.000 mp, inscris in Cartea funciarii nr.38081 comuna Slobozia,
numir cadastral 38081- (C1-C8), situat in comuna Slobozia, Judetul Giurgiu, aflat in domeniul
privat al judetului, din care Consiliul Judetean Giurgiu supune inchirierii:

- teren intravilan neimprejmuit in suprafati 30.000 mp din terenul in suprafatd de 65.000 mp,
inscris in Carte funciari nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081.

Categoria de folosin{é: curfi constructii

Tarla: 69

Parcela: 354

Forma geometrici: neregulati

Utilitati: retea urband de energie electrica

- C1 - constructie administrativii si social culturali (sediu) in suprafati construiti la sol de 109
mp, suprafatd construitd desfisuratd 109 mp, inscrisé in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1

Regim de indlfime: parter

fnaltime medie interior: 2,20 m

Infrastructuré: fundatii din beton

Suprastructuri: zidirie portanti din cirdmida

Plangee: sipca tivanita

Acoperis: sarpanti lemn, invelitoare azbociment

Finisaje exterioare §i interioare: tencuieli drigcuite deteriorate

Stare generald: uzur3 avansati



- C2 - constructie industriali si edilitard (adipost animale) in suprafata construiti la sol de 232
mp, suprafad construitd desfisuratd 232 mp, Inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C2.

Regim de Tnil{ime: parter

Insltime medie interior: 2,10 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructuri: zidérie portant3 din cirimida si b.c.a.

Plangee: sipcéd tavanita

Acoperis: sarpanti lemn, invelitoare azbociment

Utilitdti: nu

Finisaje exterioare i interioare: tencuieli drigcuite deteriorate

Stare generali: uzuré avansati

- C3 - constructie industriali si edilitard (serd) in suprafati construité la sol de 66 mp, suprafati
construitd desfdguratd 66 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C3

Clidirea este demolati.

- C4- constructie industrialil si edilitara (bazin) in suprafaté construiti la sol de 15 mp, suprafati
construitd desfiiguratd 15 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 33081-C4,

Regim de inélfime: parter

iniltime medie interior: 3,00 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructurd: metalica

Plansee: nu

Acoperig: nu

Utilitdti: nu

Finisaje exterioare si interioare: nu

Stare generaldi: uzurd avansati

- C5 - constructie industriala §i edilitari (patul) In suprafati construiti la sol de 67 mp, suprafati
construitd desfisuratd 67 mp, inscrisa in Cartea funciari nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr,
cadastral 38081-C5.

Regim de inélfime: parter

Iniltime medie interior: 2,70 m

Infrastructura: fundatii din beton

Suprastructurd: metalici

Plangee: nu

Acoperis: nu

Utilitati: instalafie electrica

Finisaje exterioare §i interioare: nu

Stare generald: uzura avansati

- C6 - constructie industriali si edilitari (adipost animale) in suprafa{d construitd la sol de 193
mp, suprafafd construitd desfasuratd 193 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C6.

Regim de inalfime: parter

Inaltime medie interior: 2,10 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructurd: zidérie portantd din cirdmida



Plansee: sipcd tavanita

Acoperis: sarpanti lemn, invelitoare pldci azbociment
Utilitdti: nu

Finisaje exterioare si interioare: tencuieli drigcuite deteriorate
Stare generald: uzurd avansata

- C7 - constructie industriali si edilitari (adfipost pisiri) in suprafafi construiti la sol de 36 mp,
suprafatd construitd desfisuratdi 36 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C7.

Regim de inéltime: parter

[naltime medie interior: 2,10 m

Infrastructuré: fundatii din beton

Suprastructurd: metalicd

Plansgee: nu

Acoperis: nu

Utilitati: nu

Finisaje exterioare §i interioare: nu

Stare generald: uzurd avansati

- C8- constructie anexd (WC) in suprafatd construiti la sol de 3 mp, suprafafi construitd
desfasuratd 3 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral
38081-C8.

Regim de Inilfime: parter

inﬁl;ime medie interior: 2,20 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructuré: zidédrie portanti din carimida

Plangee: nu

Acoperis: nu

Utilitati: nu

Finisaje exterioare §i interioare: tencuieli driscuite deteriorate

Stare generali: uzuri avansati, finisaje degradate

Terenul si constructiile supuse inchirierii sunt evidentiate in Planul de situatie, intocmit In luna
februarie 2026 de cidtre SC TERRACAD SRL. .
Bunul imobil supus inchirierii apartine domeniului privat al Judetului Giurgiu, este liber de sarcini,
nu a fost revendicat in temeiul legilor proprietdfii i nu face obiectul vreunui litigiu.

2.2, Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

2.2.1. Terenul in suprafatd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit si cladirile functionale,
care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia” se inchiriazi in scopul infiintirii
unor culturi agricole (legume, cereale, etc.), locatarul avind posibilitatea de a realiza investifiile
necesare pentru realizarea scopului inchirierii.

2.2.2. Desfisurarea de citre locatar a altor activitati decét cele mentionate prin contract, dé dreptul
proprietarului s3 considere contractul de inchiriere reziliat.

Capitolul 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
3.1.1. La expirarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat si restituie in deplin proprietate,
liber de sarcint bunul inchirtat.



3.1.2. La incetare, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea inchirierii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) Bunuri de retur — bunurile care au ficut obiectul inchirierii si care la incetarea din orice cauzi a
Contractului revin de drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului, conform Anexei nr.1 la
Contract.

b} Bunuri proprii — bunuri utilizate pe durata inchirierii de locatar ce sunt si rimén proprietatea
acestuia la incetarea contractului de inchiriere, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau
intentia locatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

¢) Bunuri de preluare - bunurile utilizate de locatar pe perioada mchmem, care nu sunt bunuri de
retur, dar pentru care locatorul isi poate exprima intentia de a le cumpira, la incetarea inchirierii
daci este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmiti de una din parfi si
insusitd de cealalti parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

3.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

3.2.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul deruldrii contractului de inchiriere, in faza desfasurdrii activititilor propuse cad in sarcina
locatarului.

3.2.2. Nerespectarea obligatiilor privind protectia mediului atrage dupé sine sanctionarea si/sau
aplicarea de cétre factorii interesati de amenzi contraventionale.

3 3. Obllgatl\rltatea asiguririi exploatarii in regim de continuitate $l permanenti
3.3.1. in temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia si asigure exploatarea eficientd, in
regim de continuitate §i permanentd, a bunurilor proprietate privata ce fac obiectul inchirierii.

3.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
3.4.1. Subinchirierea bunului inchiriat este strict interzisa.

3.5. Durata inchirierii

3.5.1. Durata Inchirierii este de 5 ani de la data semnirii contractului de inchiriere, cu posibilitatea
de prelungire cu jumatate din durata initiald, daca se respecti clauzele contractuale.

3.5.2. La expirarea contractului de inchiriere, imobilul se va preda Consiliului Judefean Giurgiu
printr-un proces verbal de predare-primire.

3.6. Chiria minimi $i modul de calcul al acesteia

3.6.1. Preful minim de pornire a licitatiei este preful minim al inchirierii este de 754,00 lei/luni,
stabilit prin Raportul de evaluare intocmit de ciitre Gridinaru G. Gheorghe profesie liberald
evaluator autorizat, membru titular ANEVAR.

3.6.2. Locatorul va plati lunar pretul chiriei, pini la data de 15 a fiecirei luni.

3.6.3. Chiria se va indexa anual, prin act aditional la contract, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectucazi plata
chiriei.

3.6.4. Chiria obtinuti va reprezenta venit la bugetul judetului Giurgiu.

3.7. Natura si cuantumul taxelor §i garantiilor solicitate de locator

3.7.1. Autoritatea contractanti pune la dispozitia persoanelor interesate care au inaintat o solicitare
in acest sens, documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, contra cost.
3.7.2. Persoanele interesate care solicitd un exemplar din documentatia de atribuire trebuie si achite
pretul acesteia, in suma de 50,00 lei, sum3 ce reprezinti costul multiplicarii.

3.7.3. Persoanele interesate care solicitd s participe la licitatia publicd de concesiune a imobilului
plétesc o taxd de participare in suma de 30,00 lei, sumi care nu se restituie.
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3.7.4. Persoanele interesate care soliciti si participe la licitatia publici de inchiriere a imobilului
plitesc o garantie de participare.

3.7.5. Garantia de participare la licitatie este Tn suma de 1.508 lei, si reprezintd contravaloarea a
doua chirii.

3.7.6. Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta in termenul de valabilitate
al acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinta pentru semnarea contractului de inchiriere in termen de
maximum 20 de zile calendaristice de la data la care autoritatea contractanti a informat ofertantul
despre stabilirea ofertei sale ca fiind cagtigitoare.

3.7.7. Garantia de participare a ofertantului declarat cdstigitor va fi restituitii in trei zile lucritoare
de la semnarea contractului de inchiriere.

3.7.8. Garantia de participare se restituie, in cazul ofertantilor necéstigétori, in termen de cel mult 10
(zece) zile de la data solicitarii.

3.7.9. Costul documentatiei de atribuire §i taxa de participare se pot pldti In numerar la casieria
Consiliului Judetean Giurgiu, din municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, camera 310 sau
prin virament bancar in contul RO74TREZ32121360250XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Giurgiu, titular Judetul Giurgiu, cod fiscal 4938042.

3.7.10. Garantia de participare se poate plati in numerar la casieria Consilinlui Judetean Giurgiu, din
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, camera 310 sau in contul RO27TREZ3215006X
XX000137, deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular Judetul Giurgiu, cod fiscal 4938042,
3.7.11.(1) Ofertantul céstigiitor are obligatia, ca in termen de 5 zile lucritoare de la data semndrii
contractului de inchiriere, de a constitui o garantie reprezentind echivalentul a dou# chirii lunare,
calculat conform prefului ofertat, care se va depune prin virament bancar in contul
RO27TREZ3215006XXX000137 deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular Judetul
Giurgiu, cod fiscal 4938042.

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit, precum si orice alti prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre locatar di dreptul locatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie.

Capitolul 4, Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

4.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2, Ofertele se redacteaza in limba roméana.

4.3. Ofertele se depun impreuni cu solicitarea de participare la licitatie (Formularul Fl)la sediul
Consiliului Judetean Giurgiu, municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, parter, camera 11
registraturd, judetul Giurgiu, pana la data si ora precizate in anuntul de licitatie.

4.4, Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se inregistreazi in
ordinea primirii lor, 1in registrul Oferte, precizindu-se data si ora, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

a) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei, respectiv: ,,/nchirierea terenului in suprafatd
de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit §i a cladirilor functionale, care fac parte din
imobilul ,, Ferma Agricold Ecologica Slobozia”, situat in comuna Slobozia, Judeful Giurgiu, aflat
in domeniul privat al judefului Giurgiu

A nu se deschide inainte de data , ora
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Plicul exterior va trebui sd contini:

e fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul F2 sau Formularul F3) si o declaratie de
participare la licitafie (Formularul F4), semnate de ofertant, fird ingrogiri, stersdturi sau
modificiri; ’

» acle doveditoare privind calitdtile §i capacitdfile ofertantului, persoand fizicd/persoand
Jjuridicd, conform Capitolului IV, punctul 4.10 (2) litera c) din Figa de date.




e acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire (copia adresei de
transmitere a documentatiei §i chitante/ordine de platf) compusa din: caietul de sarcini, fisa
de date a procedurii, contract-cadru de inchiriere, formulare si modele de documente.

b) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea ofertantului
persoand fizicd/juridicd, precum s§i adresa/sediul social principal/secundar sau punctul de lucru al
acestuia, dupi caz.

4.5. Oferta (Formularul F5), va fi depusi Intr-un singur exemplar, semnati de citre ofertant.

4.6. Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd prin documentatia de atribuire.

4.8. Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa §i pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate,

4.10. Oferta depusé la o altd adresd decét cea mentionati la punctul 4.3.sau dupé expirarea datei-
limita pentru depunere se returneazé ofertantului nedeschisa.

4.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de Inchiriere, respectiv 60 de
zile de la data deschiderii ofertelor,

4.12. Continutul ofertelor trebuie s& riména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupé aceastd dati.

4.13. Autoritatea contractantd are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia
persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o pericada care nu trebuie si depigeasci 4 zile
lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

4.14. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
ciitre autoritatea contractantd a perioadei prevazute Ja punctul 4.13 si nu conduci la situatia in care
documentafia de atribuire sa fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare Tnainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

4.15. Persoana fizicd/juridica interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire,

4.16. Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la
orice clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.

4.17. Autoritatea contractanti are obligafia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente
céitre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind masuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificéirile respective.

4.18. Fard a aduce atingere prevederilor punctului 4.16, autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

4.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
autoritatea contractanti n imposibilitatea de a respecta termenul previzut la art.4.18, aceasta din
urma are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare In misura in care perioada
necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

4.20. Autoritatea contractantd are obligafia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in m#sura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor In cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuali.




Capitolul 5. Clauze referitoare 1a incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publici

5.1. Contractul inceteaza in urmétoarele cazuri:

a) prin ajungerea la termen;

b) prin acordul de voin{i al pértilor;

¢) prin reziliereca de plin drept, fird interventia vreunei instante judecatoresti si fird nici o altd
formalitate prealabild, in cazul in care locatarul nu si indeplineste oricare dintre obligatiile asumate
prin contractul-cadru de inchiriere in conditiile previzute la art.5.2 si art.9 lit.a), b), e) si g).

d) prestatorul este in faliment;

e) in caz de fortd majord conform art. “Fort& majorad” din contractul-cadru de inchiriere.

5.2. Rezilierea contractului va opera de drept, farda a mai fi necesard punerea in intérziere a
locatarului, fird incuviintarea vreunei instante judecitoresti si fard a mai fi necesard indeplinirea
vreunei formalitéi{i prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandaté cu confirmare de
primire daci:

" a) locatarul nu si indeplineste si nu respectd obligatiile referitoare la garantie, la respectarea
dreptului de proprietate publica;

b) impotriva locatarului a fost pronuntatd o hotirare avand autoritate de lucru judecat cu privire la
fraudd, coruptie, implicare intr-o organizafie criminald sau orice altd activitate ilegald in dauna
intereselor financiare ale CE;

5.3. Dacé locatarul denuntd contractul inainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despdgubire chiria imobilului calculatd pentru 2 luni inainte de incetarea efectiva a
contractului.

Capitolul 6. Dispozifii finale

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se consideri
insugite/acceptate de ctre ofertanti.

6.2. Dacé se constati ci ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurdrii sedintei, cét si ulterior pani la
semnarea contractului de inchiriere.

6.3. Prezentul caiet de sarcini face parte integrantd din documentatia de atribuire privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la capitolul 2.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



Anexa nr.5
fa Proiectul de hotarare nr.{4) /21.04.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie publici a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricola Ecologicd Slobozia”, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciari nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judetului

Capitolul 1. Informatii generale privind locatorul

1.1. Autoritatea contractanti: Consiliul Judetean Giurgiu, judetul Giurgiu

Sediul: Bulevardul Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu

Cod postal: 080045

CUI : 4938042

Telefon/fax : 0372 462 611

e- mail: cjg@cjgiurgiu.ro, ¢jgiurgin@gmail.com

1.2. (1) Autoritatea contractantd pune la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie contra cost.

(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona de la Serviciul Patrimoniu, coordonare si control
servicii publice de interes judetean, camera 6, parter, din cadrul Consiliului Judefean Giurgiu, dupi
achitarea sumei de 50 lei la casieria institutiei.

(3) Relatii suplimentare referitoare la procedura de licitatie se pot obtine de la consilier, Claudia Jon,
telefon 0726 528 777.

Capitolul I1. Obiectul contractului

2.1. Inchirierea terenului in suprafatd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit si cladirile
functionale, care fac parte din imobilul ,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in comuna
Slobozia, Judetul Giurgiu, inscris in Cartea funciari nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul privat al
judetului, cu scopul infiintdrii unor culturi agricole (legume, cereale, etc.).

2.2. Imobilul ce se supune inchirierii este compus din:

- teren intravilan neimprejmuit in suprafati 30.000 mp din terenul in suprafati de 65.000 mp,
inscris in Carte funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081.

- C1 - constructiec administrativi si social culturald (sediu) in suprafaji construité la sol de 109
mp, suprafafad construitd desfisuratd 109 mp, inscrisi in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1

- C2 - constructie industriala si edilitari (adfipost animale) in suprafat¥ construitd la sol de 232
mp, suprafati construitd desfagurati 232 mp, inscrisid in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
* identificat cu nr. cadastral 38081-C2.

- C3 - constructie industriali si edilitard (serd) in suprafatd construiti la sol de 66 mp, suprafati
construitd desfdsuratd 66 mp, inscrisd in Cartea funciarad nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C3 - cliidirea este demolati.

- C4- constructie industrialii‘si edilitard (bazin) in suprafati construiti la sol de 15 mp, suprafatd
construitd desfiguratid 15 mp, inscrisa in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C4.

- C5 - constructie industriala si edilitari (pitul) in suprafafi construita la sol de 67 mp, suprafati
construiti desfisuratd 67 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-CS5.




- C6 - constructie industriala si edilitarii (adipost animale) in suprafati construitd la sol de 193
mp, suprafati construitd desfisuratd 193 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C6.
- C7 - constructie industriali si edilitard (adidpost pisiiri) in suprafati construiti la sol de 36 mp,
suprafatd construiti desfisurati 36 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C7.
- C8- constructle anexi (WC) in suprafaid construiti la sol de 3 mp, suprafati construiti
desfisuratd 3 mp, inscrisd 1n Cartea funciard nr.3808]1 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral
38081-C8.

Terenul si constructiile supuse inchirierii sunt evidentiate in Planul de situatie, intocmit in
luna februarie 2026 de catre SC TERRACAD SRL.

Capitolul ITL Instructiuniprivind organizarea si desfagurarea procedurii de inchiriere

3.1. Procedura de inchiriere: Licitatie cu ofertd in plic inchis.

3.2. Licitatia se initazd prin publicarea de citre autoritatea contractanti a unui anunt de licitatie in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i Intr-unul de
circulatie locala, precum si pe pagina sa de internet.

3.3. Anunful de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre autoritatea
contractanta si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi s fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritiii contractante de la care se poate obtine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul, data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti,

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd 1n solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie céitre institutiile abilitate, In vederea publicarii.

3.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

3.5. Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

3.6. Autoritatea contractantd pune la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie, contra cost.

3.7. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd achiti contravaloarea costului
documentatiei de atribuire, reprezentand costul multiplicérii i totodati, platesc o taxa de participare
si 0 garantie de participare, conform instructiunilor din Caietul de sarcini care face parte integranti
din prezenta documentatie.

3.8. Autoritatea contractanta are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, Intr-o perioadi care nu trebuie sé depégeascé 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitiri din partea acesteia.

3.9. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
ciitre autoritatea contractanti a perioadei previzute la punctul 3.8 si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

3.10. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.



3.11. Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd depégeascad 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.
3.12. Autoritatea contractants are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebérile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.
3.13. Fari a aduce atingere prevederilor punctului 3.11, autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
3.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractanti in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3.13, acesta din
urmi are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate nainte de data-limiti de depunere a ofertelor.
3.15. (1) La data, locul i ora la care se va desfisura sedinta publicid de deschidere a ofertelor
stabilitd in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofetelor, vor fi prezen{i membrii comisiei de
evaluare si ofertantii.
(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea ofertelor,
previzutd in anuntul de licitatie. In procesul-verbal de deschidere a ofertelor s¢ va consemna faptul
ci plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ci, partea lipitd a acestuia a fost
afectati/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.
3.16. (1) in aceasti etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupid data si ora limits, stabilitd prin anunful
publicitar;

- deschiderea plicurilor exterioare ale ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar;

- enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

- eliminarea ofertelor care nu contin toate documentele si datele prevézute la capitolul 111
din prezenta documentatie;
(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecti prevederile punctelor (4.2) - (4.6) ale Capitolului 4 din Caietul de sarcini.
3.17. Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneascd conditiile de valabilitate din caietul de
sarcini. In caz contrar, autoritatea contractant este obligati si anuleze procedura §i si organizeze o
noud licitatie.
3.18. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi semnat de cétre tofi membrii
comisiei de evaluare §i de citre ofertanti.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal prevazut la
punctul 3.18 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
3.20. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al Inchirierii.
3.21. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de‘evaluare. ‘
3.22. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 3.21, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante gi care se depune la dosarul licitatiei.

3



3.23. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantii informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicAnd motivele excluderii.

3.24. Dupi desemnarea ofertelor valabile, Comisia de evaluare stabileste oferta céstigitoare
conform prevederilor Capitolului VI din prezenta documentatie si va declara cigtigitoare oferta cu
pretul cel mai mare.

3.25. in cazul in care exista oferte cu preturi egale (nivelul chiriei ofertat) intre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea acestora se va face prin re-ofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel
mai ridicat al chiriei oferit in plicurile interioare. Comisia va solicita fiecirui ofertant aflat la
egalitate completarea unui nou formular de oferta.

3.26. Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.27. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care 1l transmite autoritéfii contractante.

3.28. Autoritatea contractant are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabiliti ca fiind cigtigitoare.

3.29. Autoritatea contractantii are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

3.30. Anuntul de atribuire trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntutui de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numiirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele $i sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declarati cagtigatoare;

f) durata contractului;

) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instangei;

i) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, In vederea publicérii.

3.25. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

3.31. In cadrul comunicirii previizute la punctul 3.25.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cagtigator/cistigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

3.32. In cadrul comunicarii previizute la punctul 3.31.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

3.33. In cadrul comunicirii previzute la punctul 3.31.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declarati castigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.34. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizdrii comunicérii previzute la punctul 3.25.

3.35. in cazul in care, nu se depune nicio ofertd valabil, autoritatea contractanti anuleaza procedura
de licitatie.

3.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

3.37. Cea de-a doua licitatie se organizeaza 1n aceleasi conditii.



3.38. Autoritatea contractanti are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in m#sura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuald.

Capitolul IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
4.1. Ofertele se redacteazd in limba romani si se depun la sediul Consiliului Judetean Giurgiu, din
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, parter, camera 11 - registraturd, in doud plicuri
sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractants, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
4.2, Data limitd pentru depunerea ofertelor: conform informatiilor din anunful licitaiei.
4.3. Perioada de valabilitate a ofertelor: pin# la semnarea contractului de vanzare-cumpirare a
bunului imobil care face obiectul procedurii de vinzare, dar nu mai putin de 60 de zile calendaristice
de la depunerea ofertei.
4.4, Fiecare participant poate s depuni o singuri ofertd. Oferta are caracter obligatoriu, din punct
de vedere al continutului, pe toatd perioada mai sus mentionati.
4.5, Oferta se depune intr-un singur exemplar, care trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.
4.6. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data—limité pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii, insotitd de o solicitare de participare la procedura de
atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd (Formularul F1).
4.7. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.
4.8. Oferta depusi la o altd adresd a autoriti{ii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisi.
4.9. Continutul ofertelor trebuie si riméind confidential pind la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, vanzitorul urménd a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasta
data.
4.10. Prezentarea ofertei: oferta se depune la sediul autorititii contractante, In doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior.
4.10, (1) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei, respectiv: ,,fnchirierea terenului in
suprafatd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit si a clddirilor functionale, care fac
parte din imobilul |, Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in comuna Slobozia, Judeful
Giurgiu, aflat in domeniul privat al judefului Giurgiu
A nu se deschide inainte de data cora "
(2) Plicul exterior trebuie si contini:
Persoane juridice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fard ingrosiri, stersdturi sau modificiri -
(Formularul F3 );
b) Declaratia de participare semnati de citre ofertant, in original, fard ingrosiri, stersdturi sau
modificéri - (Formularu] F4);

c) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantllor respectiv:

* dovada achitiirii taxei de participare la licitafie i a contravalorii documentatiei de l citafie,

in copie;

» dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (in copie)

» Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comerfului (in copie);

* Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu mai putin de 30

zile anterior datei deschiderii ofertelor, in original, din care sa rezulte urméitoarele:

- obiectul de activitate;
- ofertantul nu este in faliment;




- ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfagura activititi economice;
- sediul social;
- administratorul ofertantului.
» declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, semnati in
original, fard ingrogiri, stersituri sau modificari, din care si rezulte ci ofertantul nu se
incadreazi in situatia previzuti la punctul 5.1.(2) din prezenta documentatie de atribuire;
« copie act de identitate al reprezentantului legal al persoanei juridice;
« imputernicire notariald, in original, acordaté persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotiti de copie a actului siu de identitate (dacd este cazul);
« certificat de atestare fiscald, eliberat de A.N.A.F., care si ateste céd persoana juridicd nu are
fata de bugetul consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie
legalizata;
« certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi
unitiii administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana juridicd nu are
datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat;
d) Dovada intriirii in posesie a documentatiei de atribuire, compusi din: caietului de sarcini, figa de
date a procedurii, contract de vanzare-cumpérare, formularele si modelele de documente, respectiv
adresa de transmitere a documentatiei de licitatie - copie.
Persoane fizice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fird ingrogdri, stersituri sau modificari -
(Formularul F2);
b) Declaratia de participare semnati de citre ofertant, in original, fird ingrogéri, stersdturi sau
modificéri - (formularul F4),
c) Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor respectiv:
» dovada achitdrii taxei de participare la licitatie si a contravalorii documentatiei de licitatie,
in copie;
» dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (in copie);
s act de identitate - copie;
« imputernicire notariald in original, acordaté persoanei care reprezinté ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publici, insofitd de copie a actului sau de identitate;
» declaratie pe proprie raspundere, semnati in original, firi Ingrogdri, stersituri sau
modificiri, din care si rezulte ci ofertantul nu se incadreazi in situatia prevéizuti la punctul
5.1.(2) din prezenta documentatie de atribuire;
« certificat de atestare fiscal3, eliberat de AN.A.F., care si ateste ci persoana fizicd nu are
datorii fati de bugetul consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizati;
» certificat de atestare fiscala privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreaza
unititii administrativ teritoriale unde isi are domiciliul care si ateste cd persoana fizicd nu
are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati.
d) Dovada intriirii in posesie a documentatiei de atribuire, compusa din: caietului de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract de vanzare-cumparare, formularele §i modelele de documente, respectiv
adresa de transmitere a documentatiei de licitatie - copie.

Noti: 1. Pentru persoana juridici striind — se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse,
dupi caz, n limba roména de un traducitor autorizat;

2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cétre ofertant.
(3). Lipsa oriciruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectdrii condiiilor din
documentatia de atribuire gi descalificarea ofertantului.
(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu—zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Oferta financiard
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(Formularul F5) se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnatd de ofertant si va
cuprinde:

* Pretul chiriei oferit;

» declaratia de asumare si acceptare a conditiilor din documentatia de atribuire a licitatiei.

Capitolul V. Participantii la licitatia publici

5.1. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridicd roménd sau striina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a cumpirat documentatia de atribuire i a platit taxa de participare la licitatie si garantia de
participare la licitatie;

b) a depus oferta, impreuni cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele previzute in documentatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
ciitre bugetul consolidat al statului i cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigitoare la o licitatie
publici anterioari privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpd proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratii de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

Capitolul VI. Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei
cistigitoare

6.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat
— pondere 100%.

6.2. Adjudecarea se face minim la pretul de pornire.

VILI. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

7.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, Incheierea, executarea, modificarea gi
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despdgubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ. '

7.2. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenta material in a cérei jurisdictie
se afld sediul autorititii contractante.

VIII. Dispozitii finale

8.1. Drepturile si obligatiile pértilor, precum si celelalte informatii referitoare la clauzele
contractuale obligatorii se stabilesc prin contractul de inchiriere, parte integrantd din documentatia
de atribuire.

8.2. Participantii la licitatie au obligatia si pliteascd o tax3 de participare in cuantum de 30 lei, cu
obligativitatea ca la cererea de inscriere si anexeze chitanta care dovedeste achitarea taxei de
participare.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



Anexanr.6
la Proiectul de hotirare nr./2 /21.04.2026

CONTRACT — CADRU DE INCHIRERE
Nr. din

Avand in vedere prevederile art.173 alin.(1) lit. c), alin.(4), lit. a) §i b), art.297, alin(1), lit. c)
art.332-348 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ gi
Hotérérea de Consiliu nr.101 din 30 iulie 2019, s-a incheiat prezentului contract de inchiriere,

1. Pirtile contractante’

JUDETUL GIURGIU prin CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU, cu sediul in
Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr. 10, cod postal 080045, telefon: 0372462611, fax:

0372462651, cod fiscal 4938042, cont deschis la Trezoreria
Giurgiu, reprezentati prin , avind functia de PRESEDINTE, in calitate de
locator, pe de o parte
$i

, cu sediul in , str. nr. , bloc
__,sc._ ,etaj __, ap. , telefon/fax , numér de inmatriculare ,
cod fiscal , cont , deschis la Trezoreria ,
reprezentatd prin ' , In functia de , in calitate de locatar, pe de altd
parte,

2. Definitii

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) Contract - prezentul contract gi toate anexele sale;

b) locater si locatar - pirtile contractante, asa cum sunt acestea numite In prezentul contract;

c) pretul contractului - pretul platibil locatorului de cétre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrald si corespunzitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) imebil inchiriere — imobilul de inchiriat care face obiect contractului

e) forta majord - reprezintd o Imprejurare de origine externé, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild gi inevitabild, care se afla in afara controlului oricérei parti, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, si care face imposibili executarea si, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apérute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustivé, ci enuntiativi. Nu este considerat forfi majord un eveniment asemenea celor
de mai sus care, firid a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din pérti;

f) garantie — Neplata chiriei, precum si orice altdi prevedere incilcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul acestuia de a executa garantia,

g) zi - zi calendaristicd; an - 365 de zile.



3. Interpretare
3.1 - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.
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3.2 - Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice dacé nu se
specificd in mod diferit.

4. Obiectul principal al contractului

4,1 - Obiectul contractului este Inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp st a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judefului, cu o valoare de piatd de 226.150,00 lei, in vederea infiintarii
unor culturi agricole (legume, cereale, etc.).

5. Pretul contractului

5.1 - Preful convenit pentru indeplinirea contractului, plitibil locatorului de ciitre locatar este de

___ lei/ luna inclusiv TVA/ ( lei fara TVA, la care se adaugd TVA in valoare de
lei).

5.2. Plata chiriei se face lunar, cel mai tirziu pana la data de 15 ale lunii pentru care se face

plata, in contul de Trezorerie mentionat la art.1, plata primei chirii fiind datorati incepénd cu

Iuna urmétoare celei In care va fi predat bunul pe bazéa de proces verbal.

6. Durata contractului

6.1 — Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani de la data semnérii acestuia de cétre
ambele parti contractuale, cu posibilitatea de prelungire cu jumdtate din durata inifiald, dacd se
respecta clauzele contractuale .

7. Executarea contractului

7.1 — Executarea contractului Incepe de la data constituirii garantiei.

7.2 — Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data constituirii garantiei.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt :

a) propunere financiard;

b) caietul de sarcini;

¢) garanfia;

d) anexa privind protectia datelor cu caracter personal.

9.0bligatiile principale ale locatarului

9.1. Principalele obligatii ale locatarului sunt:

a) sd nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sévérsite;

b) sd pliteascd chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sii constituie garantia in cuantumul, In forma si la termenul previzut in caietul de sarcini,

d) si solicite locatorului efectuarea reparatiilor necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosin{d sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

€)si execute la timp si In conditii optime lucrérile de intrefinere curente si reparatii normale ce i
incumbd, In vederea mentinerii bunului fnchiriat in starea in care l-a primit fn momentul
Incheierii contractului;

f) s restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnici i functionald avuti la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatiirii normale;

g)sé pliteascd, in termen de 15 zile de la primirea facturilor, cheltuielile de folosinté ale bunului
(cheltuieli de intrefinere: energie electrici).



9.2. Neplata chiriei, precum §i orice alti prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la
refinerea contravalorii acesteia din garantie, locatarul fiind obligat si reintregeascd garantia la
valoarea initiald, in termen de 5 zile lucritoare de la notificarea locatorului.

10. Obligatiile principale ale locatorului

10.1 Principalele obligatii ale locatorului sunt:

a) s predea bunul pe bazi de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei;

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz contrar, este
obligat si restituie garantia la incetarea contractului;

d) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosinii pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si si suporte cheltuielile reparatiilor curente necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea conditiilor
Inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fird a stdnjeni folosinta bunului
de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integriti{ii bunului §i destinaia in care este
folosit;

f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

g) sa refactureze cheltuielile de folosintd ale imobilului (cheltuieli de Intretinere: energie
electrica).

11.Sanctiuni pentru nefndeplinirea culpabili a obligafiilor

11.1. In cazul in care, din vina sa exclusivd, locatarul nu reuseste si-si execute obligatiile
asumate prin contract, atunci locatorul are dreptul de a deduce din preful chiriei ca penalititi, o
sum3 echivalenti cu 0,01%, pentru fiecare zi de intirziere, din valoarea restului de achitat, pana
la indeplinirea efectivi a obligatiilor.

11.2.- Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pérti, in mod
culpabil, da dreptul pariii lezate de a considera contractul reziliat de drept, in conditiile previzute
1z art.9.1 lit. a) — g) si de a pretinde plata de daune-interese.

11.3 - Neplata chiriei, precum §i neplata cotei corespunzatoare din cheltuielile de intrefinere a
spatiului dau dreptul locatorului, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca garantia in termen de 5 zile lucrdtoare de la
diminuarea acesteia.

12. Garanfia contractului

12.1 - Locatarul se obligi sd constituie garantia contractului in termen de 5 zile lucritoare de la
data semnirii contractului.

(2) Cuantumul garantiei este egal cu contravaloarea a doud chirii, respectiv lei.
(3) Garantia se constituie in lei astfel:

- prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii
institufie de credit din Roménia sau din alt stat sau de o societate de asiguriri si devine anexd la
contract,

- prin numerar {doar in cazul in care valoarea garantiei este mai micd de 5.000 lei.),

achitat la casieria autoritfii contractante, care devine anexi la contract,

12.2 - Locatorul se obligd sd predea bunul in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei de citre locatar. Predarea - primirea se va consemna printr-un proces verbal care va
deveni anex# la contract.

12.3 - Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garanfiei de buni executie, in limita
prejudiciului creat, dacd locatarul nu isi executd, executd cu intirziere sau executd
necorespunzator obligafiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii
asupra garantiei de buni execufie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului,
precizind totodati obligatiile care nu au fost respectate.




12.4 — Dacd nu au fost emise pretentii asupra garantiei pe perioada derulérii contractului,
locatorul are obligatia de a restitui locatarului integral cuantumul garantiei

13. Subinchirierea
13.1 — Locatarul nu are dreptul de a subinchiria bunul ce face obiectul prezentului contract.
13.2 — Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia bunului.

14. Forta majori

14.1 - Forfa majora este constatati de o autoritate competenti.

14.2 - Forfa majord exonereazi pirfile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneazi.

14.3 - Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de ac{iune a fortei majore, dar firi a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pani la aparifia acesteia.

14.4 - Partea contractantii care invocd forta majori are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care 1i stau la dispozitie in
vederea limitérii consecintelor. '

14.5- Daci forta major3 actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parji incetarea de plin drept a prezentului
contract, fard ca vreuna din pérti sd poatd pretinda celeilalte daune-interese.

15. Comunicdri

15.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s
fie transmisd 1n scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cit §i in momentul
primirii.

15.2 - Comunicirile intre pirfi se pot face §i prin telefon, fax sau e-mail cu condifia confirmarii
in scris a primirii comunicarii.

16. Solutionarea litigiilor

16.1 - Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tratative directe, orice nefntelegere sau disputd care se poate ivi intre ei In cadrul sau in legétura
cu indeplinirea contractului.

16.2 - Daci, dupi 15 zile de la inceperea acestor tratative, locatorul si locatarul nu reugesc si
rezolve In mod amiabil o divergenti contractuald, fiecare poate solicita ca disputa si se
solutioneze de citre instantele judecitoresti din Roménia.

17. Incetarea si rezilierea contractului

17.1 - Prezentul contract inceteazi de drept:

a) prin ajungerea la termen;

b) prin acordul de vointd al partilor;

c) prin rezilierea de plin drept, fird interventia vreunei instante judec#toresti §i fard nici o altd
formalitate prealabild, in cazul in care prestatorul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile
asumate prin prezentul contract in condiiile previzute la art.5.2, art.9 lit. a), b), €) si g).

d) prestatorul este in faliment;

€) in caz de fortd majora conform art. ”Fortd majora” din Contract.

17.2 — Rezilierea contractului va opera de drept, fird a mai fi necesard punerea in intirziere a
prestatorului, fdrd incuviinfarea vreunei instante judecitoresti §i firi a mai fi necesard
indeplinirea vreunei formalitati prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandaté
cu confirmare de primire daca:

a) locatarul nu isi indeplineste si nu respectd obligatiile referitoare la garantie, la respectarea
dreptului de proprietate publici;

b) impotriva locatarului a fost pronuntati o hotérare avind autoritate de lucru judecat cu privire
la fraud3, coruptie, implicare intr-o organizatie criminald sau orice alta activitate ilegald in dauna
intereselor financiare ale CE;



17.3 — Daci locatarul denunté contractul Tnainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despagubire chiria spatiului calculatéd pentru 2 luni inainte de incetarea efectivd a
contractului.

18. Caracterul confidential al contractului

18.1 — O parte contractantd nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte pérti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului;

b) de a utiliza informatiile i documentele obfinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, in alt scop dect acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

18.2 — Dezviluirea oricirei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face confidential gi se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului.

18.3. — O parte contractantd va fi exoneratd de rispunderea pentru dezviluirea de informatii
referitoare la contract dacé:

a) informatia era cunoscuté pértii contractante Inainte ca ea s fi fost primité de la cealaltd parte
contractanti; sau

b) informatia a fost dezviluitd dupi ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parfi contractante
pentru asemenea dezviluire; sau

c) partea contractanté a fost obligatd in mod legal sa dezviluie informatia.

19. Limba care guverneazi contractul
19.1 - Limba care guverneazi contractul este limba roméni.

20. Legea aplicabild contractului
20.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Pirtile au inteles sd incheie prezentul contract in patru (4) exemplare, din care, 3 (trei) pentru
locator si unul (1) pentru locatar.

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



Anexanr.7
la Proiectul de hotirare nr./22/21.04.2026

Formularul F1

SOLICITARE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

aferentii procedurii de licitatie pentru inchirierea unei suprafefe de teren de 30.000 mp sia
cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judefului

Inregistrat la sediul:

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

sediul: Bulevardul Bucuresti, nr.10, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
Nr. data ora

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Ca urmare a anunului publicitar ap#rut in publicatia _, din
data de , subsemnatul(a)/subscrisa , cu domiciliul/
sediul in localitatea , Stir. , NI , judetul

__, CNP/CUI _, legitimat/a cu B.I./C.L seria ,
nr. , eliberat/d de , la data de /
. inregistratd la Registrul Comertului cu numérul , avind numirul de telefon

, vii transmitem aldturat documentele solicitate si oferta financiard intr-un
singur exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior,
dupé cum urmeazi: ‘

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta,
si care confine:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
c) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;
d) Dovada intririi in posesie 2 documentatiei de atribuire compusi din: caietul de sarcini, figa de
date a procedurii, contract-cadru de inchiriere, formulare si modele de documente.

-un plic interior care confine oferta propriu-zisi, si pe care am inscris numele/
denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social.

Data, . Ofertant,

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



I S

Numele si prenumele:

Anexa nr.8

la Proiectul de hotirare nr. £22 /21.04.2026

FISA OFERTANTULUI

persoani fizici

Act identitate: CI/BI, seria

Adresa domiciliu:

Telefon:

Adresa de email:

OFERTANT

Formularul F2

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



Anexanr,9

la Proiectul de hotirare nr. /2L /21.04.2026

Formularul F3

FISA OFERTANTULUI

persoani juridici

1.Denumire ofertant:

2.8Sediul

3.0Obiectul de activitate

4.Reprezentant legal

5. Act identitate reprezentant legal: CI/BI, seria
6.Cod fiscal:

7. Numir inregistrare la Registrul Comertului:

8. Cont iban:

9, Banca
10. Telefon/Fax:

11. Adresa de email:

OFERTANT

AVIZAT,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI

Adriana PUTARDJ



Anexanr.10
la Proiectul de hotarére nr. 424 /21.04.2026

Formularul F4

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Ja procedura de licitatie pentru inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
funcfionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, Inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat
in domeniul privat al judefului

Citre,

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Ca urmare a anuntului publicitar apdrut in publicatia din

data de

Subsemnatul, reprezentant legal al,

(denumirea/ numele gi prenumele ofertantului), manifest intenfia fermé de participare, personal
sau prin reprezentant, la licitatia publici pentru inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp
si a cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”,
situat in intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciara nr.38081
Slobozia, aflat in domeniul privat al judetului, organizatdi in sedintd publicd la data

ora

Am luat cunostinti si sunt de acord cu conditiile de participare la licitafie, a conditiilor de
respingere a ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie §i a clauzelor contractuale,
previzute in Documentatia de atribuire.

La locul, data si ora indicati de dumneavoastri pentru sedinta publicd in numele meu va

participa dl./dna. , posesor al CI/BI Seria ,
Nr. , in calitate de imputernicit prin procura notariald numérul din
data de ~, emisd de , S mi reprezinte si si semneze actele

incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



Anexanr.ll
la Proiectul de hotirdre nr. /% /21.04.2026

Formularul F5

Ofertantul:
Adresa/sediu:
CNP/CUL:
Telefon/Fax:
E-mail:
OFERTA FINANCIARA
Ca urmare a anuntului publicitar apirut in publicatia din data de
, In calitate de ofertant inscris/a la licitatia din data de , ofer

suma de lei/luni, reprezentind chiria aferentd suprafetei de teren de 30.000 mp si a

cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in Cartea funciard nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judefului, care va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei §i cu conditiile mentionate in
caietul de sarcini si am luat la cunostin{d c&, in situatia in care vor avea loc modificiari legislative
care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al céror efect se reflectd in cregterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat
preful contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererca oricdrei parfi, in cadrul termenului
contractual.

Sunt de acord ca, in cazul in care oferta noastri este stabilitd ca fiind céstigitoare,si
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Prezenta ofertd este valabild pentru o perioadi de 60 de zile de la data deschiderii
ofertelor.

Data: Semndtura

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Adriana PUTARU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Nr.8651din 21 aprilie 2026

REFERAT DE APROBARE

Consiliul Judetean Giurgiu detine in proprietate imobilul cunoscut sub denumirea ,,Ferma
Agricold Ecologici Slobozia”, aflat iIn domeniul privat al judefului, compus din cladiri in
suprafatd de 721 mp si teren neimprejmuit in suprafatd de 65.000 mp, situat in comuna Slebozia,
judeful Giurgiu, inscris in Cartea funciard nr.38081 Slobozia, numdr cadastral 38081 pe care se
afld constructiile C1- C8.

Tinand cont de obligatia care ne revine pentru utilizarea ‘si administrarea eficientd a
bunurilor aflate atit in domeniului public cét gi privat al judefului Giurgiu, respectiv atragerea de
venituri suplimentare la bugetul judetului, ne propunem demararea procedurilor legale pentru
inchirierea unei suprafefe de 30.000 mp din suprafata totald de 65.000 mp precum si a cladirilor
functionale din cadrul imobilului mai sus mentionat, cu scopul infiinférii unor culturi agricole
(legume, cereale, etc.).

Terenul in suprafati de 30.000 mp. si cladirile functionale propuse pentru inchiriere sunt
evidentiate in Planul de situatie (anexa nr.1).

Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identifica trei componente majore care
justifici demararea procedurii de inchiriere a terenului §i anume aspecte de ordin financiar,
economic si cele de ordin social. Totodats, in prezent, imobilul nu are vreo utilitate.

Luand in considerare faptul ci inchirierea terenului si a cladirilor sus mentionate oferd o
sursd de venit constanti la bugetul propriu al judetului Giurgiu, propun inchirierea prin licitafie
publicd a terenului in suprafafa de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit de 63.000 mp
si a cladirilor funcfionale, care fac parte din imobilul cunoscut cu denumirea ,,Ferma Agricold
Ecologici Slobozia”, compus din clidiri C1-C8 in suprafatd de 721 mp si teren nelmprejmuit in
suprafati de 65.000 mp, situat in comuna Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in Cartea funciard
nr.38081 Slobozia, avind valoarea de inventar de 213.685,00 lei, in scopul infiinfdrii unor
culturi agricole (legume, cereale, etc.), pe o perioadd de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu
Jjumditate din durata inifiald, dacd se respectd clauzele contractuale.

Conform Raportului de evaluare inregistrat sub nr.5450 din 16 martie 2026, efectuat in
vederea inchirierii prin licitafie a terenului in suprafata de 30.000 mp din terenul intravilan
neimprejmuit si a cladirilor functionale, care face parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologica
Slobozia”, compus din cladiri in suprafatd de 721 mp §i teren neimprejmuit in suprafatd de
65.000 mp, situat in comuna Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in Cartea funciard nr.38081
Slobozia, valoarea de piatd este in sumé de 226.150,00 lei si astfel s-a stabilit nivelul minim al
chiriei in cuantum de 9.046,00 lei an, respectiv 754,00 lei/lund.

Tindnd cont de cele expuse mai sus, in conformitate cu procedura initierii proiectelor de
hotiréri, previzuta de art.182 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completiirile ulterioare,

INITIEZ
un proiect de hotéirdre cu urmitorul titlu:,,PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 30.000 mp i a cladirilor functionale,
care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in intravilanul comunei
Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul privat al
judetului, precum gi constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse”

Prezentul Referat de aprobare si Proiectul de hotiirdre se inainteazi Directiei patrimoniu,
coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ pentru intocmirea raportului de
specialitate in vederea dezbaterii si aprobirii proiectului de hotérére de ciitre consiliul judetean.

PRESEDINTE,
Toma-Florin PETCU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Directia patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean i administrativ

Serviciul patrimoniu, coordonare §i control servicii publice de interes judetean
Nr1.8652 din 21 aprilie 2026

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotérdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de
30.000 mp si a cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici
Slobozia”, situat in intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciari nr.38081
Slobozia, aflat in domeniul privat al judetului, precum §i constituirea comisiei de evaluare a ofertelor
depuse

Ordonanta de urgentii a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completirile ultericare, reglementeazi in Partea a V-a, Titlul I, Capitolul III, Sectiunea a 4-a,
art.332-346 procedura de inchiriere a imobilelor aflate in domeniul public sau privat al unitatilor
administrativ-teritoriale.

In temeiul acestor prevederi legale, a fost aprobat, prin Hotarrea nr.101 din 30 iulie 2019,
Regulamentul aplicabil inchirierii prin licitatie publicd a bunurilor imobile (terenuri §i constructii),
aparfinind domeniutui public i privat al judefului Giurgiu.

Pentru asigurarea unei administriri eficiente atdt a bunurilor aflate in domeniului privat cat i
public al judefului Giurgiu, precum §i pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul judefului
Giurgiu, acestea pot fi inchiriate prin procedura de licitatie public3, In conformitate cu prevederile
mai sus mentionate din Ordonanta de urgent a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile i completirile ulterioare.

Legalitatea actului administrativ propus adoptérii Consiliului Judetean Giurgiu este previzuti
de art.173 alin.(4) lit.a) si de art.332-346 din Ordonanta de urgent a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Conform art.28 alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificirile si completirile ulterioare: ,, Sumele incasate din concesionarea sau din inchirierea unor
bunuri apartindnd domeniului public sau privat al umtapzlor administrativ-teritoriale constituie
venituri ale bugetelor locale.”

Imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, compus din cladiri (C1-C8) in suprafaf de
721 mp si teren neimprejmuit in suprafati de 65.000 mp, situat in comuna Slobozia, judetul Giurgiu,
apartine domeniul 'prlvat al judetului, asa cum reiese §i din extrasul de carte funciard
nr.41224/02.04.2026. in prezent imobilul nu are vreo utilitate.

Terenul in suprafati de 65.000 mp are o valoare totald de inventar de 420.420,00 lei, astfel
valoarea de inventar pe 1 mp este de 6,468 lei, ceea ce rezultd cid suprafata propusi spre inchiriere de
30.000 mp are o valoare de inventar de 194.040,00 lei, astfel valoarea de inventar a imobilului
supus inchirierii (teren + clidiri) este in sumi de 213.685,00 lei.

Luénd in considerare cele mai sus mentionate s-a intocmit Planul de situatie de cétre SC
TERRACAD SRL, din care reiese terenul in suprafata de 30.000 mp din terenul intravilan
neimprejmuit $i a clidirilor functionale, care fac parte din imobilul ,Ferma Agricold Ecologicid
Slobozia”, propuse spre inchiriere.

in sensul celor de mai sus a fost intocmit raportul de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean
Giurgiu sub nr.5450 din data de 16 martie 2026, intocmit de citre Gradinaru G. Gheorghe - profesie
liberald evaluator autorizat, membru titular ANEVAR, prin care s-a stabilit valoarea de piai a
terenului in suprafati de 30.000 mp si a clidirilor functionale supuse inchirierii, in sumi de
221.150,00 lei.

Durata inchirierii terenului in suprafata de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit si a
cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, va fi de 5
ani, cu posibilitatea de prelungire cu jumitate din durata inifials, dacd se respecti clauzele
contractuale, iar preful minim al inchirierii va fi de 754,00 lei lund, asa cum a fost stabilit prin
Raportul de evaluare inregistrat sub nr. din nr.5450 din 16.03.2026.

Avind in vedere prevederile art.332-346 din Codul administrativ a fost intocmiti
Documentatia de atribuire pentru Inchirierea imobilului, fiind compusi din:



a) caietul de sarcini;

b) figa de date a procedurii;

c) contract de Inchiriere;

d) solicitare de participare la licitatie - formularul Fl
¢) fisa ofertantului (persoani fizica) - formularul F2;

f) fisa ofertantului (persoani juridic#) - formularul F3;
g) declaratie de participare - formularul F4,

h) oferta financiari - Formularul F5.

Precizim cii documentatia cuprinde elementele obligatorii previzute la art. 313, dupd cum

urmeazi:
A. Caietul de sarcini cuprinde:
- informatii generale privind obiectul 1nch1r1er11, care includ descrierea si identificarea bunului
care urmeaza s fie inchiriat;
- conditii generale ale inchirierii;
- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele;
- dispozitii finale.
B. Figa de date a procedurii cuprinde:
- informaiii generale privind locatorul;
- instructiuni privind organizarea i desfigurarea procedurii de inchiriere prin licitafie publica;
- instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;
- informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare;
- instructiuni privind modul de utilizare al céilor de atac;
C. Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regisesc in modelul de
contract.

in conformitate cu prevederile legale, evaluarea ofertelor depuse de citre cei intercsati de
fnchirierea imobilului, se realizeazi de citre o comisie de evaluare compusi dintr-un numér 1rnpar de
membri, care nu poate fi mai mic de 5.

Membrii comisiei de evaluare sunt reprezentanii ai consiliului judetean, precum i
reprezentanti ai structurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop.

Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de consiliul judefean
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant.

Astfel, comisia de evaluare va fi compusé dupé cum urmeazi:

Membri titulari: Membru - consilier judetean;
Membru - consilier judetean;
Membri supleanti: Membru - consilier judetean;
- Membru - consilier judefean;

Avind in vedere cele prezentate mai sus, considerdm oportun si necesar adoptarea proiectului
de hotirdre privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 30.000 mp
$i a clidirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, Inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat in
domeniul privat al judetului, precum si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse.

Fati de cele de mai sus, am intocmit prezentul raport de specialitate care, impreund cu
proiectul de hotirére si referatul de aprobare, vor fi Inaintate secretarului general al judefului.

DIRECTOR EXECUTILY,
Daniela HURCEA

CONSILIER,
Claudia Ton



Hnexa -/

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 5000

AMPLASAMENT: ‘ PROPRIETAR:

COM. SLOBOZIA, JUDETUL GIURGIU — DOMENIU PRIVAT
CVARTAL 69, PARCELA 354

JUD. GIURGIU

CF 38081, NR. CAD. 38081

SUPRAFATA PROPUSA SPRE INCHIRIERE:

NN 1 Cc - CURTI CONSTRUCTI — S = 30000 MP

Sistem de proiectie: STEREO ‘70
Data: Februarie 2026



Anexa nr.2

la Raportul de specialitate nr.8652/21.04.2026

DATELE DE IDENTIFICARE
ale bunului imobilul propus spre inchiriere prin licitatie publicd, respectiv, suprafata de teren de
30.000 mp si cladirile functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici
Slobozia”, situat in intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, Inscris in cartea funciari

nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul privat al judetului

Nr.
crt.

Denumirea imobilului

Adresa
imobilului

Caracteristici tehnice ale imobilului

Valoarea de
inventar

Suprafata de teren de
30.000 mp si cladirile
functionale, care fac
parte din  imobilul
,Ferma Agricold
Ecologici  Slobozia”,
aflat in intravilanul
comunei Slobozia

comuna

Slobozia,
judetul
Giurgiu

teren intravilan neimprejmuit in suprafafi
30.000 mp din terenul in suprafafi de
65.000 mp, iInscris in Cartea funciari
nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081,

194.040,00 lei

Cl - constructie administrativd §i social
culturald (sediu) in suprafatd construiti la
sol de 109 mp, suprafaid construitd
desfiguratd 109 mp, iInscrisi in Cartea
funciarda nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1;

5.511,00 lei

C2 - construcfie industriald si edilitard
(ad#ipost animale) in suprafatd construiti la
sol de 232 mp, suprafati construitd
desfisurati 232 mp, inscrisdi in Cartea
funciardi nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C2;

4.305,00 lei

C3 - constructie industriald si edilitard
(serd) In suprafatd construitd la sol de 66
mp, suprafati construitd desfigurati 66 mp,
nscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081-
C3 - cladirea se aflatd intr-o stare avansati
de degradare si nu poate fi folositd
(demolati);

1.338,00 lei

C4- constructie industriald si edilitard
(bazin) in suprafafi construiti la sol de 15
mp, suprafati construiti desfagurati 15 mp,
nscrisd in Cartea funciari nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081-
C4,

1.990,00 lei

C5 - constructie industriald si edilitard
(patul) in suprafatd construiti la sol de 67
mp, suprafatd construitd desfisuratd 67 mp,
nscrisd in Cartea funciarid nr.38081 UAT
Slobozia, identificat cu nr, cadastral 38081-
C5;

946,00 lei




C6 - constructie industriald si edilitard
(addpost animale) in suprafafd construiti la
sol de 193 mp, suprafatd construitd
desfisuratd 193 mp, inscrisd in Cartea
funciari nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C6;

3.581,00 lei

C7 - constructie industriald §i edilitard
(addpost pésari) in suprafaii construiti la
sol de 36 mp, suprafatd construitd
desfisuratd 36 mp, inscrisi in Cartea
funciarda nr.38081 UAT  Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C7;

1.746,00 lei

C8- constructie anexdi (WC) in suprafatd
construiti la sol de 3 mp, suprafafd
construiti desfasuratdi 3 mp, inscrisi in
Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C8.

228,00 lei

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ton
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PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Tncheiat astazn/fgé’-{ﬁoeﬁ intre:
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Cladiri+teren, ferma agricola Slobozia Jud. Giurgiu

Catre: Judetul Giurgiu
Referitor la : Teren si cladiri situate in UAT Slobozia,Drumul strategic

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietatii
indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata
imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a proprietatii in cauza in
vederea vanzarii/inchirierii/asocierii.

Gradinaru G. Gheorghe, prin evatuatorul autorizat EI, EP1, EBM, Gradinaru
Gheorghe, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12960, a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a dreptului
deplin de proprietate asupra cladirii si terenului descrise in acest raport, la
10.03.2026 este:

Teren = 163 640 lei
Sediu= 14 470 lei
Adapost animale(232 mp.)= 23 840 lei
Sera = 0.00 lei
Bazin = 2740 lei
Patul = 2420 lei
Adapost animale(193 mp.)= 16 670 lei

Adapost pasari = 1 300 lei

We = 10701e
TOTAL = 226 150 lei

Valoarea minima a chiriei anuale propusi de evaluator pentru teren(30
000mp.) si cladirile C1-C8 este:

Vchirie =226 150 lei:25 ani=9% 046 lei/an sau 754 lei/luna.

Valorile a fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile economice si
juridice mentionate in raport;

» Valorile sunt valabile numai pentru destinatia pfecizata in raport. Valorile
reprezinta opinia evaluatorului privind valoarile de piata ale proprietatii;

% Valorile nu contin TVA

Cu deosebita consideratie,
Gradinaru Gheorghe,evaluator autorizat.membru titular ANEV AR
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor

importante
Proprietar Judetul Giurgin
Client/Utilizator Judetul Giurgin
Data raportului de evaluare 12.03.2026
Data inspectiei 02.03.2026
Data evaluarii 10.03.2026
Evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, evaluator autorizat ;membru titular

ANEVAR

Compania de evaluare

Gradinaru G. Gheorghe,profesie liberala

Reprezentant — functia

Gradinaru Gheorghe — evaluator autorizat,membru titular
ANEVAR

Tip proprietate

Teren-+constructii ferma agricola Slobozia

Adresa proprietatii

UAT Slobozia, jud. Giurgiu,

Cartier / amplasare

UAT Slobozia- jud. Giurgiu

Utilitati energie electrica

Acces Din strazi pietruite

Deschidere -

Suprafata cladire/teren Teren= 30000 mp. Pentru cladiri vezi descriere constructii
Proprietar Judetul Giurgiu

Utilizare existenta Ferma agricola ecologica

Curs schimb valutar 5.0979 lei/euro

Valoarea de piata estimata

V teren = 163 640 lei
¥V constructii= 62 510 lei Vtotal= 226 150 lei

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s- realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate nu
este grevat de sarcini conform declaratiei proprietarului

Descriere anexe

Observatii speciale

Diferente constatate in urma
inspectie] (fata de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)

Sera demolata.
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2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile
evaluarii numai fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de
cauza si cu buna credinta, ca:

>
»

v

Y VV V¥

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;
Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la
ipotezele si conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de partile
implicate;

Nu am nicio partinire legata ed proprietatea care este obiectul acestui
raport sau legata de partile implicate in acesata evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta
evaluare nu sunt conditionatede raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

Detin cunostinte si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind
programul de pregatire continua,
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii: Proprietatea imobiliara — Teren si constructii ferma
agricola ecologica Slobozia.

Adresa proprietatii: UAT Slobozia, jud. Giurgiu.

Scopul evaluarii : Estimarea valorii de plata a proprietatii mentionate mai
sus, asa cum este definita in Standardele de evaluare a
bunurilor 20235, in vederea inchirieni.

Clientul si utilizatorul raportului: Judetul Giurgiu
Proprietar : Judetul Giurgiu

Drepturi de proprietate evaluate: In cadrul prezentului raport a fost
evaluat dreptul de proprietate asupra terenului si a constructiilor analizate,
detinute de catre jud. Giurgiu, in baza documentelor avute la dispozitie:
dreptul de proprietate asupra imobilului (teren si constructii) sunt inscrise
in Cartea Funciara.nr. cad. 38081 si nr.. cad. 38081-(C;-Cs) a loc.
Slobozia, jud. Giurgiu,

In conformitate cu extrasul de carte funciara: 125676/30/09/2025, asupra
‘bunurilor imobile este inscris drept de administrare dobandit prin lege.
Baza de evaluare. Tipul valorii estimate: Evaluarea executata conform
prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
stimare a valorii de piataa proprietatii, asa cum este aceasta definita in
Standardele de evaluare a bunurilor 2025 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii,
intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a ,,valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de evaluare a bunurilor
2025.

Data evaluarii:La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind
nivelul preturilor la data de 10.03.2026, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna martie 2026. Data evaluarii
este 10.03.2026.

Inspectia proprietatii:Inspectia a fost efectuata in data de 02.03.2026, de
catre evaluator autorizat Gradinaru Gheorghe, in prezenta reprezentantului
jud. Giurgiu.
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Moneda in care se exprima valoarea estimata: Opinia finala a evaluarii
este prezentata in lei. Cursul de schimb lei/feuro valabil la data evaluarii
(10.03.2026) este cel afisat de BNR si anume 5,0979 lei/euro.

Modalitati de plata: Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta
suma care urmeaza a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a
lua in calcul conditii de plata deosebite.

Conformitatea evaluarii cu SEV:Raportul de evaluare a fost realizat in
concordanta cu reglementarile Standardelor de evaluare a bunurilor 2025 si
cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile,
tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv :

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

VVVVVY

Procedura de evaluare: Etapele parcurse pentru determinarea valorii de
piata au fost:

» Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

» Inspectia proprietatii;

> Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

» Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

» Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

» Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;

> Aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna/e
pentru determinarea valorii si fundamentarea opinieie
evaluatorului.

Natura si sursa informatiilor:Documentele si schitele puse la dispozitie
de catra proprietarul terenului, respectiv:
Comanda de valuare nr.3363 din 18.02.2026
Extras de carte funciara pentru informare
Plan de situatie
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
» Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
> Indici de actualizare ANEVAR 01 oct. 2025- 30 sept. 2026
*Indreptar tehnic-Matrix Rom
*Cataloage 1965
*INS-Indicele Pretului de Consum
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Evaluatoriul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in
cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Responsabilitatea fata de terti: Prezentul raport de evaluare a fost
realizat in baza informatiilor furnizate de catre client si de catre
proprietarul terenului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului
s1 utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul este confidential,
strict pentru client si Utilizator, iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

Ipoteze: P Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au
fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare, Se presupune ca titlul de proprietate este bun
si marketabil, in afara cazului in care se specifica astfel;

» Informatia furnizata de catre terti este considerata de
incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

P Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente
ale amplasamentelor: solului sau structurii cladirii (partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

» Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta
cu toate reglementarile locale si republicane prividn mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

P Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile
purtate cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind
éxistenta unor contaminari naturale sau chimice care
afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea
proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de
efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor pericoloase si nici
nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in
functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar
putea duce la diminuarea valorii raportate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fast rezonabile in lumina
informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

P S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au
fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare;

P Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul
raportului s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate inforrnatiile
pe care le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la
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subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor inforrnatii de care acesta nu avea cunostinta;

P Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii.
Intrucat piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt
moment; ,

P Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu
au cunostinta asupra starii ascunse sau invizibile a
proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau
asupra condltulor adverse de mediu (de pe proprietatea
irnobiliara in cauza sau de pe oproprietate invecinata,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietatii.

Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au
fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile
in periaada efectuarii analizei obisnuite, necesara pentru
intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al
starii proprietatii, astfel de inforrnatii

depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilar.
Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu sunt
responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele
procese tehnice de testa re necesare descoperirii lor.

Ipoteze speciale: Nu sunt.
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica
dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care
s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil,

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmiri sale. Daca
aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea;

» Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat,
luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
rapott,

P Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al

9
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evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decat clientul si Utilizatorul raportului de
evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

Conformitatea evaluarii cu SEV/ Devieri de la SEV:

Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2025.

10
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4, Prezentarea datelor
Identificarea proprietatii imobilioare subiect. Descrierea juridica:

Conform Extrasului de Carte Funciara si pentru informare ,prezentat
proprietatea este descrisa astfel : teren agricol intravilan situat in UAT
Slobozia,str.Drumul strategic, suprafata 30 000 mp. si constructiile C1, C2,
C3,C4,C5,C6,C7,C8.

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate: Nu au fost identificate
/ evaluate bunuri mobile.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare:

oProprietatea este situata in zona periferica de est a UAT Slobozia,la circa
nu km. de marginea satului.

o Tipul zonei: Zona agricola la periferia comunei Slobozia
‘0 Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale
o Unitati comerciale in apropiere : nu
o Unitati de invatamant: nu
o Unitati medicale: nu

- © Institutii de cult: nu
o Sedii de banci: nu
o Institutii guvernamentale: nu
© Muzee: nu
o Parcuri: -
o Lacuri: -
o Cursuri de apa: fluviu Dunarea la cca. 2 km.
o Altele: -

Informatii despre amplasament, Descrierea terenului:

Terenul este amplasat in zona de est a UAT Slobozia, zona agricola.
Caracteristici fizice:

oSuprafata terenului: 30 000 mp

oDeschiderea la strada: -

o Dimensiuni : vezi anexanr. 1 la extras de carte funciara.

0 Inclinare: plat

o Forma: neregulata

o Acces: din drum pietruit

uk!
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o Utilitati:

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: nu

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: nu

Retea urbana de canalizare: nu

Retea urbana de iluminat stradal: nu

o Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

o Utilizare legala: constructie ferma agricola
o Servituti de trecere: nu este cazul

o Restrictii de sistematizare: nu este cazul

o Alte restrictii existente: nu este cazul

Caracteristici economice:

o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -

o Avantaje fiscale: nu este cazul

Sediu

Aria construita: Ac = 109 mp; Ad= 109 mp
Regim de inaltime : parter

Inaltimea medie interior: 2,20 m

DATE CONSTRUCTIVE

Infrastructura : fundatii din beton

Suprastructura ; zidarie portanta din caramida
Plansee: sipca tavanita

Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare azbociment
Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: da

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare —~ tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata

Adapost animale

Aria construita: Ac =232 mp; Ad=232 mp
Regim de inaltime : parter

Inaltimea medie interior: 2,10 m

DATE CONSTRUCTIVE

Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : zidarie portanta din caramida si b.c.a
Plansee: sipca tavanita

Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare azbociment
Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

12
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Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata.

Sera- demolata

Bazin

Aria construita; Ac =15 mp; Ad= 15 mp; V=15 me
Regim de inaltime : parter )
Inaltimea medie interior: 3 m

DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : metalica

Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: nu

Finisaje: nu

Stare generala: uzura avansata

Patul

Aria construita: Ac = 67 mp; Ad= 67 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,70 m
DATE CONSTRUCTIVE:
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : metalica
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica; da

Instalatii sanitare: nu

Finisaje: nu

Finisaje: nu

Stare generala: uzura avansata

Adapost animale
Aria construita: Ac = 193 mp; Ad= 193 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,10 m
DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : zidarie portanta din caramida
Plansee: sipca tavanita
Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare placi azbociment
Instalatii termice: nu
Instalatie electrica: nu
Instalatii sanitare: nu

13
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Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli driscuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata

Adapost pasari

Aria construita: Ac =36 mp; Ad=36 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior: 2,10 m
DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura ; metalica
Plansee: nu

Acoperis: nu

Instalatii termice: nu

Instalatie electrica: nu

Instalatii sanitare: nu

Stare generala: uzura avansata

Cladire -WC
Aria construita: Ac =3 mp; Ad=3 mp
Regim de inaltime : parter
Inaltimea medie interior:; 2,20 m
.DATE CONSTRUCTIVE
Infrastructura : fundatii din beton
Suprastructura : zidarie portanta din caramida
Plansee: nu
Acoperis: nu
Instalatii termice: nu
Instalatie electrica: nu
Instalatii sanitare: nu
Finisaje: exterioare — tencuieli driscuite, deteriorate
Finisaje: interioare — tencuieli discuite deteriorate
Stare generala: uzura avansata, finisaje degradate
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Date privind impozitele si taxele: Valorile impozabile, impozitele si taxele
locale si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Istorie, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente:
Ultimele informatii despre proprietate sunt disponibile in Extrasul
de carte funciara pentru informare nr.125676/30.09.2025.

Analiza pietei imobiliare: Piata imobiliara se defineste ca un grup
de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale, Cerereasi oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic s
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anume tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sa modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeuna bine informati, iar actele de vanzare —
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile
despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile.

Proprietatile imobiliare su durabile si pot fi privite ca investitii, Sunt
putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (zona agricola) si de tipul
proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face subiectul
prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor agricole in zona
periferica a com. Slobozia.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
similare cu proprietatea subiect, amplasate in zona agricola a com.
Slobozia si imprejurimi.

Nivelul cererii pentruun anumit tip de proprietate detremina
atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia
economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
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cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta compelitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de
proprietate care este disponibila pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe opiata data, Intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de
proprietate.

Referitor la vanzarea cladirilor imobiliare similar proprietatii subiect,
acestea nu sunt disponibile.

In ce priveste terenurile, preturile practicate pe piata imobiliara
specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare,
sunt la un nivel de 0,8 — 1,0 euro/mp. Variatia principala a preturilor
este antrenata de localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati etc.

Cererea solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru curnparare sau inchiriere, la
diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de tirnp.

Pentru ca pe opiata irnobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu
schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cer rea curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada,
scaderea fiind cauzata de criza economica, dintinuarea interesului
investitional si scaderea nivelului creditarii.

Cererea pentru propritatea imobiliara subiect poate sa vina in
principal din partea persoanelor juridice.

O buna parte a potentialilor cuamparatori solvabili prefera
achizitionarea unui teren liber si edificarea unor cladiri dupa nevoile
proprii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este
scazuta.

Echilibrul pietei. Previziuni

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual,
putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se
vor mentine la actualul nivel..
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna utilizare ;

Cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire
si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea
probabilarezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietali
construite, care este fizicposibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
si care determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urrnatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind contruita.

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a terenului ca fiind
liber trebuie sa indeplineasce patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sa fie:

permisa legal

fizic posibila

tezabila financiar

maxim productive (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber sau a proprietatii construite)

o C O Q

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinate dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Pentru a identifica cea mat buna utilizare a terenului considerat liber, am
cules de pe piata inforrnatii referitoare la terenuri libere amplasate in
zonele periferica, mediana si centrala si imprejurimi. Pe baza analizei de
piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si

rezonabile pe baza conformnitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune
utilizari: a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de
specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile
posibile ale proprietatii. dupa cum urmeaza:

= ————y

T = me—:—-—--‘——:.,—--_-—:-" e
Utilizarga T Posibita .r Fezabila

Maxinnim
analizatd p fizic + financiar , productiva

o —r—

| Aicol Da Da ! Da Da
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Q

Comercial Nu Nu Nu Nu
Administrativ Nu Nu Nu Nu

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului este cea de infiintare a unor
culturi agricole agricole,conform propunerii Consiliuli Judetean
Giurgiu.

Cea mai buna utilizarea proprietatii considerata construita

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta
utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie prin prisma tipului
constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.

Am analizat utilizarile posibile ale acestei proprietati, pentru a
identifica cea mai buna utilizare, dupa cum urmeaza:

LT - [p——yerne g

__ Criterii CMBU

Utilizarea i Permisa. . Posibila Fezabila Maximum

analizata legal B (AT financiar productiva
: Agcola ~ | Da Da Da Da
Comercial Nu Nu Nu Nu
Administrativ. | Nu Nu Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din
analiza pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite
este ferma agricola.

Avand in vedere cele de mai sus, considerarn ca terenul este deja construit
conform celel mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este cea actuala. de feren cu destinatie
rezidentiala, iar cea mai buna utilizare a proprietatiiconsiderata
construitaeste cea actuala, de proprietate imobiliara cu destinotie
rezidentiala- teren si locuinta unifamiliala. Aceasta utilizare indeplineste
criteriile care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibila

este permisa legal

este fezabilafinanciar _

este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietiuii construite

Abordari in evaluare:
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Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una
sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite
in SEV 100 - Cadru general sunt abordarile principale utilizate in
evaluare. Ele sunt fundamentate pe principii le economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei Atunci cand nu exista
suficiente date de intrare reale sau observabile Incat sa se poata obtine
oconcluzie credibila din aplicarea unei singure metode.

Avand in vedere tipul proprietatii si inforrnatiile disponibile privind
oferte/tranzactii pentru cladire cu proprietati similare s-au aplicat
abordarea prin piata pentru teren si abordarea prin cost. Abordarea prin
venit nu s-a putut aplica pentru acest tip de proprietate.

Evaluarea terenului:

Valoarea terenului trebuie estimate avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia. Chiar daca terenul are amenajari, valoarea
acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea
cea mai eficienta.

Cornparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvata metoda atunci cand exista informatii
disponibile despre tranzactii/oférte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate inforrnatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprietatii subiect. ‘

In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt
analizate, comparate si corectate pentru a obtine oindicatie asupra valorii
terenului evaluat,

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor loturi
de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexa este prezentata Grila comparatiilorde piataln urma aplicarii
corectiilor asupra pr eturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea
de piata a Jotului de teren analizat. Acesta a fost estimat la:

- Teren agricol (30 000 mp) = 171 290 Jei
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Evaluarea cladirilor:

Abordarea prin piata:

Abordarea prin piata este procesul de obtlnere a unei indicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
pentru vanzare.

Abordarea prin piata este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati
imobiliare, atunci cand exista suficiente informatii credibile privind
tranzactii si/sau oferte recente credibile.

Atunci cand exista inforrnatii disponibile, abordarea prin piata este cea
mai directasi adecvata abordare ce poate f1 aplicata pentru estimarea
valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu
proprletati comparabile se pot utiliza inforrnatii privind oferte de
proprietati similare disponibile pe piata, cu conditia ca relevanta acestor
informatli sa fie clar stabilita si analizata critic.

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate informatii
privind oferte de cladiri similare disponibile pe piata.

Abordare prin venit:

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei mdicatii asupra
valorii proprietatii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un
evaluator le utilizeaza pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de
a genera venituri si pentru a transforma aceste venituri intr- o indicatie
asupra valorii proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprletat] imobiliare care
genereaza venit la data evaluarii sau care are acest potential in contextul
pietei (proprietati vacante sau ocupate de proprietar).

Aceasta metoda nu s-a aplicat deoarece nu au fost identificate oferte de
chirii pentru proprietati similare pe piata analizata,

Abordarea prin cost:

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietatli imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si adaugarea la acest
rezultat a valorii estimate a terenului la data evaluarii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvata atunci cand proprietatea
irnobiliara include:
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o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

constmetii mai vechi en eonditia <2 existe date suficiente si adecvate
pentru estimarea deprecierii acestora;

o constructii aflate In faza de proiect;
o construetii care fac parte din proprietatea imnobiliara specializata.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea propnetatilor
imobiliare sunt: metoda comparat;iilor unitare, metoda costurilor
segregate si metoda devizelor.

In cadrul acestui raport a fost aplicata abordare prin cost- metoda
comparatiilor unitare,

In anexa este prezentata aplicarea metodei comparatiei unitare. In
urma deducerii deprecierii cumulate din costul de nou estimat, a
rezultat costul de reconstructie curent.
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Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii:

Valorile rezultate In urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Abordarea prin piata-(comparatia directa) — pentru teren.
Abordarea prin cost-metoda comparatiilor unitare — pentru
cladiri.

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa. sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii, Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietel.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de Increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvaresi
precizie pot ficontestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de inforrnatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriuf adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in
vedere tipul de proprietate (cladiri si terenuri aferente)si scopul evaluarii
(vanzarea), este analiza pe perechi de date din cadrul abordarii prin piata
pentru teren si abordarea prin cost pentru cladire.
Acestemetodeindeplinesceriteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii
informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata, in cazul de fata, este abordarea prin piata
pentru teren si abordarea prin cost pentru constructii.

Gradinaru Gheorghe
Evaluator autorizat, membru titular ANEVAR
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Prezentarea evaluatorului

Gradinaru G. Gheorghe, profesie liberal,prin evaluator autorizat
ANEVAR Gradinaru Gheorghe, cu sediul in loc. Giurgiu, bloc Dunapref,
sc. A, et.2, ap.4 ofera urmatoarele servicii de evaluare pentru:

® Proprietati imobiliare si bunuri mobile. pentru egarantare credite,

tranzactii (vanzare-cumparare), raportare financiara, impozitare.
JAinchiriere,
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6. Anexe
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Anexanr. 1 - Abordarea prin cost

Prezinta evaluarea cladirilor aflate pe amplasament luand in considerare costurile
unitare actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau
desfasurata, lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost Indreptar tehnic Matrix Rom Decembrie 2025, Prin
aceastaprocedura s-a estimat un cost de inlocuire/ mp, in functie de localizare
(distanta de transport si manopera) si de conditiile specifice ale zonei.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele

eta pe:

1. Stabilirea valorii de inlocuire/reconstruire - cost curent

Costul de inlocuire=costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii,o constructie similara care ofera o utilitate echivalentacucea a

constructiei evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si
" planuri actuale.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce
poate apare din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta ocladire si cu care opereaza aceasta
metoda

sunt:

- uzura fizica - este evidentiata de rosaturi. cazatur! fisuri, infestari, defecte de
structura etc, Aceasta poate avea doua componente - recuperabila (se cuantifica
prin costul de readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in
considerare numai daca costul de corectare a starii tehnice e mai mare decat
cresterea de valoare rezultata) si nerecuperabila (se refera la elementele
deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirf din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate. Din motivele enumerate deprecierea
functional este estimate la 50 %, principalul argument fiind demodarea instalatiilor
si a echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficientée care necesita inlocuire
sau modernizare sau supradlmensionarl) si -nerecuperabila (poate fi cauzata de
deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus)

- depreciere economica {din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatu imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

- estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu
suprafata de

referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii ramase (Costul de inlocuire curent) prin deducerea din (Costul
de inlocuire brut) a deprecierii cumulate.

In Anexa 1 sunt prezentate fisele de calcul pentru estimarea valorii de piata a
cladirilor prin metoda comparatiei unitare.
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OBIECTUL : Cladire — Sediu
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de construcfie

» infrastructura ; fundatie din beton

» structura de rezistenti : zidarie portanta din caramida

> pereti exteriori : caramida

> pereti interiori : caramida

> plangee . sipca tavanita cu montar din

argila

»acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
ondulate

> tencuieli : deteriorate

» placéri ' nu

» zugriveli : spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli ' beton

» tamplérie : metalica la usi, lemn la ferestre

1.1.2. Partea de instalafii

> instalatii electrice :da

> instalatii sanitare :nu

> instalatii de incélzire 1 nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construiti,Ac 109 m? ;
» aria desfasurata, Ad : 109 m?;
» inalfimea 12,20 m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determini pornindu-se de la costul
de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru: cladiri administrative pentru intreprinderi si
organizatii industriale, agricole de constructii si alte unitati
productive- ianuarie 2026, fisa nr. 25,
- Indicatorul costului de inlocuire : 6689,39 lei /m* Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade : beton armat pref. uzinat, cofraje din panouri, conf metalice,
, hidroizolatii, termoizolatii, lucrari de finisaje, lucrari de instalatie,
diverse, organizare, proiectare.Sunt lucrari care nu se regasesc la
cladire.
Rezulta : 6689,39- 23.96- 360- 111,4- 99,6- 41,61- 2731,41- 820,52~

872,53= 1628,36 lei/mpAd
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Costul unitar C,= 1628,36 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de now)

C;= Ad x Cu=109 m? x 1628,36 lei /m’= 177491 lei, TVA inclus
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1, Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci = 177491 lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 3.1. Stabilirea
deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistents, in interior si in exterior. Se apreciazi conditii de mediu
corespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului

Obiectul prezinti deteriorari la plansee, sarpanta si finisaje.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezulti ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 46 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 36, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 57,2 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientuluj de uzurd prin metoda bazati pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistenta -uzura 80%
e anvelopa -uzura 90%
o finisaje -uzura 100%
¢ instalatii functionale - uzura 100%

- Se stabileste gradul de uzurd al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directa :

Rezultd :
» structura de rezistenti -uzura 90%
¢ anvelopa -uzura 100%

e finisaje -uzura 100%
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e instalatii functionale -uzura 100%
- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderata a uzurilor subansamblelor
0,4 x 80 + 0,17 x 90 + 0,25 x 100 + 0,18 x 100 = 90,3 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.3. Costul de inlocuire curent la data : 02.03.2026
C,=C,x (100 — Uy : 100 = 177491 lei x (100 —90,3) : 100 =17217
lei, TVA inclus.

Rotunjit Costul de inlocuire = 14 470 lei, fara TVA

OBIECTUL : Cladire — Adapost animale
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezisten{d : zidarie portanta din caramida si
b.c.a

» pereti exteriori : caramida si b.c.a

» pereti interiori : caramida si b.c.a

» plangee sipca tavanita

» J>acoperis ; sarpanta lemn, invelitoare placi
ondulate de azbociment

» tencuieli : nu

» placéri :nu

» zugraveli : spoieli cu lapte de var la interior
deteriorate

» pardoseli : beton

» tamplirie : lemn

1.1.2. Partea de instalafii

> instalatii electrice :da

> instalatii sanitare 1 nu

» instalatii de incilzire 1 nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul
» aria construiti,Ac 1232 m?;
» aria desfasuratd, Ad : 232 m?;
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» indltimea :2,10m

1.3. Claculul Costului de inlocuire 1a nivel 10.03.2026
1.3.1. Costuld unitar
Costul constructiei ajustata se determina pornindu-se de la costul

de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru : grajduri pentru vaci- zidarie portanta cu stalpi din
beton armat monolit si sarpanta din lemn, fisa nr.28.
- Indicatorul costului de fnlocuire : 4789,47 lei /m* Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade : cofraje obisnuite, cofraje din panouri, confectii metalice,
invelitori tigla ceramica, hidroizolatii, trotuare, alte lucrari de rezistenta,
Jucrari de finisaje, lucrari de instalatie, diverse, organizare, proiectare.
Rezulta : 4789,47 — 57- 100- 98,8- 787,5- 16,8- 43,5- 63,18- 1081,41-
90,47- 395,46= 2055,35 lei/mpAd
Costul unitar C,= 2055,35 lei/mp Ad

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
Ci= Ad x Cu =232 m® x 2055,35lei /m* = 476841 lei, TVA inclus

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) Ia nivel 10.03.2026

2.1, Indice de actualizare
2.2, Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =476 84l1lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura objectului : zidarie portanta din caramida si b.c.a
3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat In conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei in fundatii si peretii
cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, In interior si in exterior. Se apreciazi conditii de mediu
normale.

3.1.1.4. Starea tehnici a obiectului

Obiectul prezintd deterioriri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd cd mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 19735, avind o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :
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3.2.1. Se determind pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 71,8 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID—
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistentd - uzura 58%
e anvelopa - uzura 25%
o finisaje -uzura 5%

o instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecérui subansamblu prin vizualizare
directs :

Rezulti :
e structura de rezistenta -uzura 90%
e anvelopa -uzura 95%
o finisaje -uzura 100%
¢ instalatii functionale -uzura 100%

- Se determind coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderata a uzurilor subansamblelor
0,58x90+0,25x 95+ 0,05x 100+ 0,12 x 100 = 95 %

Dupé opinia evaluatorului coeficientului de uzuri fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

3.2.3 Depreciere functionala estimata : Uf = 0%

3.2.4. Depreciere externa estimata : De= 0%

Cic= Cxx (100- Ug) :100x (100- De) :100x (100- Dy) :100= 476
841x (100-95) :100x (100-0): 100x (100-0):100= 23 842 lei, TVA
inclus

1.4. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026

Rotunjit : Costul de inlocuire = 23 840 lei, fara TVA

OBIECTUL : Sera
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

La inspectia din teren a proprietatii s-a constatat ca sera este demolata.

In documentatia.foto se vede doar conturul fundatiei serei.
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OBIECTUL : Bazin
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistentd : metalica

» pereti exteriori : metal

> pereti interiori : metal

» plansee : nu

»acoperis : nu

> tencuieli : nu

» placdri :nu

> zugriveli :nu

» pardoseli : beton

> tdmplérie : metalica la usi, lemn la ferestre
1.1.2. Partea de instalafii

> instalatii electrice ‘nu

> instalatii sanitare : U

> instalatii de incélzire 1 nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» arla construita,Ac 115 m? :
> aria desfiasuratd, Ad : 15 m?;
» volum : 15 mce

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar

Costul constructiei ajustata se determini pornindu-se de la costul
de inlocuire din Evaluarea rapida a constructiilor —cladiri si constructii
speciale pentru depozitare- Catalog 1965.
- Indicatorul costului de inlocuire : 950 lei /mc, TVA inclus
- Termeni de ajustare : nu
Pentru actualizarea costului de reconstructie se aplica indicii de
actualizare a cladirilor elaborati de INCERC. Publicati in Buletinul
documentar Expertiza tehnica- CET-R- Dec.2018.
Constructii speciale depozitare = 23.368,059 si indicele suplimentar de
actualizare pentru perioada dec. 2018- februarie 2026= 1,6331 (INS-
IPC).
Costul unitar C,= 950 lei/mc

1.3.2. Costul total de inlocuire (de now

C;=Vd x Cu=15 mc x 950 lei /mc= 14 250 lei rol =1,425 lei ron
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2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 22.09.2021
2.1. Indice de actualizare

2.2. Costul de inlocuire actualizat

C,=Ci = 1,425x 23.368,059x 1,6331=54 381 lei RON

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat Tn conditii normale.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, in interior si in exterior. Se apreciazi conditii de mediu
necorespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnica a obiectului

Obiectul prezinti deteriordri la structura de rezistenta si finisaje.

Se apreciazi stare de uzura avansata a bazinului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 31, pentru o
vechime de 51 ani, rezultd Uf = 90 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se fmparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

¢ structura de rezisten{i - uzura 60%
e anvelopa - uzura 20%
o finisaje -uzura 8%

e instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzurd al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directi :

Rezultd :
e structura de rezistentd -uzura 35%
e anvelopa -uzura 100%
¢ finisaje -uzura 100%
¢ instalatii functionale -uzura 100%
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- Se determini coeficientul mediu de uzura obiectului ficdnd media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,6 x 90 + 0,2 x 100 + 0,08 x 100 + 0,12 x 100 = 94 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate éste cel determinat conform pet. 3.2.2

1.5. Costul de inlocuire curent la data : 22.09.2021
C,= C,x (100 — Uy : 100x (100-Df) :100x (100- De) :100= 54 381x
(100-94) :100x (100-0) :100x (100-0) :100= 3 263 lei, TVA inclus

Rotunjit Costul de inlocuire = 2 740 lei, fara TVA

OBIECTUL : Patul
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgin
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1, Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezistenta : metalica
» pereti exteriori ‘nu
» pereti interiori :nu
> plangee Inu
»>acoperig : placi ondulate de azbociment
» tencuieli : nu
» placdri I U
» zugriveli :nu
» pardoseli : beton
» tamplarie ' U
1.1.2. Partea de instalatii
» instalatii electrice :nu
> instalatii sanitare 1 nu
> instalatii de incélzire : nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construitd,Ac 67 m’;
» aria desfisurata, Ad . 67 m?;
» inal{imea :2,70 m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
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Costul constructiei ajustata se determiné pornindu-se de la costul
de inlocuire din Catalog Costuri de reconstructie- inlocuire constructii
speciale agricole- IROVAL 2010- sopron cu structura metalica (SMIA
ZFM),pag.180 '

- Indicatorul costului de inlocuire : 721,7 lei /m? Ad,fara TVA

- Termeni de ajustare : nu

Costul unitar C,= 721,7 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de now)

Ci= Ad x Cu=67 m” x 721,7 lei /m*= 48.354 lei
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1, Indice de actualizare

2.2. Costul de tnlocuire actualizat
C.=Ci = 48.354 lei,

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii necorespunzatoare cu infiltratii
majore din cauza zonei iunundabile care permite patrunderea apei din
ploaie in fundatii si structura metalica.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistenti, in interior si In exterior. Se apreciazi conditii de mediu
corespunzatoare.

3.1.1.4. Starea tehnica a obijectului

Obiectul prezintd deteriordri la structura de rezistentasi finisaje,
plansee si invelitoare,

Se apreciaza stare de uzura avansata a patului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd c¢d mijlocul fix a fost pus In
functiune in anul 1975, avind o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 ; conform anexei nr. 11-Patule pentru
depozitare porumb, pentru o vechime de 51 ani, rezultd Uf = 95 %,
stare satisfacatoare a structurii de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se fmparte obiectul In subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :
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e structura de rezistentd - uzura 58%
e anvelopa - uzura 25%
o finisaje -uzura 5%

e instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzurd al fiecarui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezulta :
e structura de rezistenta -uzura 85%
e anvelopa -uzura 100%
» finisaje -uzura 100%
¢ instalatii functionale -uzura 100%

- Se determini coeficientul mediu de uzura obiectului facdnd media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90 + 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pet. 3.2.2

1.6. Costul de inlocuire curent la data : 22.09.2021
C.= C, x (100 — Uy : 100 = 48 354 lei x (100 — 95) : 100x(100-
0) :100x (100-0) :100= 2 418 lei

Rotunjit Costul de inlocuire = 2 420 _lei

OBIECTUL : Cladire — Adapost animale
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistentd : zidarie portanta din caramida

> pereti exteriori : caramida

» pereti interiori : caramida

> plansee : sipca
tavanita

» >acoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
azbociment

» tencuieli . nu

» placéri : nu

» zugraveli : spoieli cu lapte de var-

) deteriorate
» pardoseli : beton
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» tamplérie : lemn
1.1.2. Partea de instalafii
» instalatii electrice :da
> instalatii sanitare : nu
> instalatii de Incalzire ; nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construiti,Ac 193 m?;
> aria desfasuratd, Ad : 193 m?;
» inaltimea :2,10m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
Costul constructiei ajustata se determina pornindu-se de la costul

de inlocuire din Indreptar tehnic Matrix Rom- costul de inlocuire de
nou pentru : grajduri pentru vaci- zidarie portanta sarpanta din
lemn, fisa nr.28.
- Indicatorul costului de inlocuire : 2554,28 lei /m* Ad, TVA inclus
- Termeni de ajustare :
Se scade: cofraje obisnuite, cofraje din panouri, conf metalice,
invelitori tigla ceramica, hidroizolatii, trotuare,alte lucrari de rezistenta,
lucrari de finisaje, lucrari de instalatie, diverse, organizare, proiectare.
Rezulta: 4789,47- 57-100-98,8-787,5-16,8- 43,5-63,18- 1081,41-
90,47-395,46= 2055,35 lei/mpAd
Costul unitar C,= 781,80 lei/mp Ad

1.3.2. Costul total de inlocuire (de nou)
Ci= Ad x Cu=193 m’ x 2055,35 lei /m’ = 396 683 lei, TVA inclus

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) 1a nivel 10.03.2026

2.1, Indice de actualizare
2.2, Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =396 683 lei, TVA inclus

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei din ploaie in fundatii si
peretii cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistentd, in interior si in exterior.

3.1.1.4, Starea tehnica a obiectului
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Obiectul prezinti deteriordri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ci mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avind o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9-Cladiri
agrozootehnice, pentru o vechime de 51 ani, rezultd Uf = 71,8 %, stare
satisfacatoare a structurii de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se mparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistenti -uzura 58%
e anvelopa - uzura 25%
o finisaje - uzura 5%

e instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecirui subansambiu prin vizualizare
directd :

Rezultd :
e structura de rezistenti -uzura 90%
e anvelopa -uzura 90%
o finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determinid coeficientul mediu de uzura obiectului ficdnd media
ponderati a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90 + 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupd opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2
3.2.3 Deprecierea functionala estimata : Df= 0 %
3.2.4. Deprecierea externa estimata : De=0 %

1.7. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026

Ci.=C,x (100 — Up : 100x (100-Df) :100x (100- De) :100 = 396
683 lei x (100 — 95) : 100x (100-0) :100x (100-0) :100 =19 834 lei,
TVA inclus.

Rotunjit Costul de inlocuire = 16 670 lei, fara TVA
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OBIECTUL : Cladire — Adapost pasari
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton
» structura de rezistentd : metalica
» pereti exteriori ' nu
» pereti interiori :nu
» plangee :nu
» »acoperis : nu
» tencuieli : nu
» placéri :nu
» zugraveli ‘nu
» pardoseli :nu
» tdmplérie : nu
1.1.2. Partea de instalafii
> instalatii electrice nu
> instalatii sanitare :nu
> instalatii de incélzire : nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

> aria construiti,Ac 36 m’:
» aria desfdsurata, Ad ;36 m?;
» iniltimea :2,10m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1. Costul unitar
Costul constructiei ajustata se determind pornindu-se de la costul
de inlocuire din Catalogul costuri de reconstructie- inlocuire Constructii
speciale agricole- IROVAL 2010 — sopron cu structura metalica.
- Indicatorul costului de inlocuire : 721,7 lei /m” Ad, fara TVA
- Termeni de ajustare : nu
Costul unitar C,= 721,70 lei/mp Ad
1.3.2. Costul total de tnlocuire (de now)
Ci= Ad x Cu=36 m” x 721,7 lei /m*= 25.981 lei
2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 10.03.2026
2.1, Indice de actualizare

2.2, Costul de inlocuire actualizat
C,=Ci =25981 lei

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1, Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)
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3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : metalica

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in conditii satisfacatoare cu infiltratii din cauza
zonei inundabile care permite patrunderea apei din ploaie in fundatii si
structura metalica.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza struetura
de rezistentd, in interior si in exterior.

3.1.1.4. Starea tehnicd a obiectului

Obiectul prezintd deterioriiri la structura de rezistenta si finisaje,
plansee si invelitoare.

Se apreciazi stare de uzura avansata a adapostului.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd c& mijlocul fix a fost pus in
functiune in anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determini pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultda Uf = 95 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazatd pe analiza
situatiei reale din teren : '

- Se imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

¢ structura de rezistentd - uzura 58%
e anvelopa -uzura 25%
¢ finisaje - uzura 5%

o instalatii functionale -uzura 12%

- Se stabileste gradul de uzuri al fiecirui subansamblu prin vizualizare
directd :

Rezultd :
¢ structura de rezistenia -uzura 85%
e anvelopa -uzura 100%
o finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determina coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderatd a uzurilor subansamblelor
0,58 x 90 + 0,25 x 100 + 0,05 x 100 + 0,12 x 100 = 95 %
Dupi opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd mai
aproape de realitate este cel determinat conform pet. 3.2.2
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1.8. Costul de inlocuire curent la data : 10.03.2026
C,. = C, x (100 — Up : 100= 25 981 lei x (100-95) :100x (100-
0) :100x (100-0) :100= 1299 lei

Rotunjit Costul de inlocuire =1 300_lei, fara TVA

OBIECTUL : Cladire—WC
Amplasament : U.A.T Slobozia, jud. Giurgiu
Vechimea obiectului (PIF) : 51 ani (1975)

1.1. Date despre constructie
1.1.1. Partea de constructie

» infrastructura : fundatie din beton

» structura de rezistenta : zidarie portanta din caramida

» pereti exteriori : caramida

» pereti interiori : caramida

» plangee : sipca
tavanita

» Pacoperis : sarpanta lemn, invelitoare placi
azbociment

» tencuieli 1 nu

» placéri 'mu

» zugraveli : spoieli cu lapte de var-
deteriorate

» pardoseli 1

> tdmplarie :nu

1.1.2. Partea de instalafii

> instalatii electrice nu

> instalatii sanitare :nu

> instalatii de incélzire :nu

1.2. Stabilirea elementelor de calcul

» aria construitd,Ac 3m’;
> aria desfasuratd, Ad 3 m’;
» inidl{imea :2,20m

1.3. Claculul Costului de inlocuire la nivel 10.03.2026
1.3.1, Costul unitar

- Costul constructiei ajustata se determind pomnindu-se de la
Catalogul nr.118 pentru reevaluarea cladirilor si constructiilor sanitare
si sociale/1965.

Fisa nr. 16- cantina indicatori ai valorii de inlocuire pentru grup sanitar
(WC).
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- Indicatorul costului de inlocuire : 850 ROL /m? Ad, TVA inclus

- Termeni de ajustare :

Se scade : 10 lei ROL/m*Ad pt. fiecare 0,10 m, inaltimi mai mici de 3,2

m.

Costul unitar C,= 850-10x10= 750 lei ROL/m’Ad

Costul unitar C,= 750 lei ROL/mp Ad
1.3.2. Costul total de inlocuire (de now

Ci= Ad x Cu=3 m® x 750 lei /m*= 2250 lei ROL~ 0,225 lei RON

2. Actualizarea costului de inlocuire (de nou) la nivel 22.09.2021

2.1. Indice de actualizare K,= 29.104,137/ Catalog 1965 dec.2018

K= 1,6331 (INS-IPC, perioada dec.2018- febr.2026)

2.2, Costul de inlocuire actualizat

C.=Ci =0,225x 29.104,13x 1,6331= 10 694 lei

3. Stabilirea costului de inlocuire (de nou) la data : 10.03.2026

3.1. Stabilirea deprecierii (uzurii fizice)

3.1.1. Elemente determinante ale uzurii:

3.1.1.1. Structura obiectului : zidarie portanta din caramida

3.1.1.2. Conditii de exploatare a obiectului :

Obiectul este exploatat in condifii necorespunzatoare cu infiltratii din
cauza zonei inundabile care permite patrunderea apei din ploaie in
fundatii si peretii cladirii.

3.1.1.3. Conditii de mediu existente

S-a constatat expunerea la ploaie, vant, zapada care afecteaza structura
de rezistenta, in interior si in exterior.

3.1.1.4, Starea tehnicd a obiectului

Obiectul prezinté deteriordri la structura de rezistenta si finisaje.

Se apreciazi stare de uzura avansata a cladirii.

3.1.1.5. Vechimea obiectului

Din informatia proprietarului rezultd ci mijlocul fix a fost pus in
functiune In anul 1975, avand o vechime de 51 ani.

Formula prin care se determina deprecierea este :

3.2.1. Se determind pe baza elementelor de mai sus cu
ajutorul Normativului P 135 — 99 conform anexei nr. 9, pentru o
vechime de 51 ani, rezultda Uf = 63,4 %, stare satisfacatoare a structurii
de rezistenta.

3.2.2. Stabilirea coeficientului de uzurd prin metoda bazati pe analiza
situatiei reale din teren :

- Se Imparte obiectul in subansamble conform anexei 45 din GHID-
indicativ P 135-99 :

e structura de rezistenta -uzura 40%
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e anvelopa - uzura 17%
e finisaje - uzura 25%
¢ instalatii functionale -uzura 18%

- Se stabilegte gradul de uzuri al fiecrui subansamblu prin vizualizare
directa :

Rezulta :
¢ structura de rezistent -uzura 90%
» anvelopa -uzura 100%
» finisaje -uzura 100%
e instalatii functionale -uzura 100%

- Se determini coeficientul mediu de uzura obiectului ficind media
ponderati a uzurilor subansamblelor

0,4 x 90 +0,17 x 100 + 0,25 x 100 + 0,18 x 100 = 90 %
Dup# opinia evaluatorului coeficientului de uzurd fizicd maj
aproape de realitate este cel determinat conform pct. 3.2.2

1.9. Costul deinlocuire curent la data : 10.03.2026
Cy.= C, x (100— Uy : 100= 10 694 Iei x (160-90) :100= 1 069 lei

Rotunjit Costul de inlocuire = 1 070 lei, fara TVA
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Evaluarea terenulni

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata. Informatiile privind
vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sau in procente, pentru a
reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat,
obtinandu-se astfel un indicator de valoare pentru proprietatea analizata.

In cazul analizat preturile din ofertele de pe piata imobiliara specifica pentru
terenuri din zona, cu caracteristici asemanatoare, sunt intre 0.96-0,97 euro/mp.
Variatia principala a preturilor este antrenata de localizarea proprietatior,
deschidere, utilitati, suprafata, etc.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati
de acces, valoarea unitara (euro/mp) a terenului luata in considerare : 1,12 euro/mp.

Tinand seama de considerentele prezentate valoarea totala estimata a terenului
supus evaluarii este:

V teren =33 600 euro, echivalent 163 640 lei

Mai jos este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de
piata.
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Nr. Elemerte de ) TERENURI COMPARABILE.
Crt. | -comparatle g piect | Comparabila_ |, Comparabifa- -| Compafabila

. . ) - A B v CLl

- Suprafata:(mp) , | = 30000 687022 . 118747 |, 16700“ o
Elemente specifice tranzactiei

1 | Pretofertafvanzare 0,97 0,96 0,96
(euro/mp)

Tipul Aviz final Aviz final Aviz final
Cuantum sjustare % 0% 0% -10% -10%
Cuantum ajustare 0 0 0
(euro/mp)

PRET CORECTAT 0,97 0,96 0,96
(Euro/mp) ? ’ ’

2 | Dreptul de propristate Deplin Deplin Deplin Deplin
iransmis
Cuantum ajostare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
{euro/mp)

PRET CORECTAT 0,9 0,9 0,72
(Euro/mp)

3 | Restrictii de utilizare Agricol Agricol Agricol Agricol
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,00
{euro/mp)

Pret corectat 0,97 0,96 0,96

4 | Conditii dc finantare La piata La piata La piata La piata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT
Pt 0,97 0,96 0,96

5 | Conditii de vanzare Independent | Independent | Independent Independent
Cuantum gjustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare 0,0 0,05 0,05
(euro/mp)

PRET CORECTAT
i 0,97 0,96 0,96

¢ | Conditii ale pictei martie 2026 | ianuarie 2024 | ianuarie 2024 | ianuarie 2024
Cuanturn ajustare % +5,0% +5,0% +5,0%
Cuantum gjustare 0,05 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT
earon 1,02 1,01 1,01
7 | Localizare intravilan,la extravilan extravilan extravilan
cca lkm. de
marginea
satului
Cuantum ajustare % +5% +5% +5%
Cuantum ajustare +0,05 +,05 +0,05
{euro/mp)
PRET CORECTAT
oo 1,07 1,06 1,06
Caracteristici fizice

§ | Suprafata (mp) 30.000 68 702 11 874 16 700
Cuantum ajustare % 0% +5%, +5%
Cuantum ajustare 0,0 -0,05 -0,05
{euro/mp)

Q | Destinatia (utilizarea Apricol Agricol Agricol Agricol
terenului)

Cuantum ajusiare % 0% 0% 0%
Cuantum gjustare 0,0 0,0 0,0
(evro/mp)

10 | Topografia Plana Plana Plana Plana
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum sjustare 0,0 0,0 0,0
{(euro/mp) ’
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11 | Utlitati Electric, apa fara fara fara
Cuantum gjustare % +5% +5% +5%
Cuantum ajustare 0,05 0,05 0,05
(euro/mp)

12 | Acces DE . DE DE DE
Cuantum ajustare % +0% +0% +0%
Cuantum ajustare 0,05 0,05 0,05
(euro/mp)

13 | Al factori Nu Nu Nu Nu
Cuantum sjustare % 0% 0% 0%
Cuantum gjustare 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

Total ajustate 5% 10% 10%
cargcteristici fizice %

Total ajustare: 0,1 0,15 0,15
caracteristici

ﬁ_z.‘ce(euroimp)

PRET CORECTAT 1,12 1,21 1,21
{euro/mp)

14 | Constructic demolabila pe Nu Nu Nu Nu
teren
Valoare corectie % 0% 0% 0%
Valoare corectic 0,0 0,0 0,0
(euro/mp)

PRET CORECTAT
PRET CO 1,12 121 1,21
Ajustare totala bruta absoluta 0,05 0,10 0,10
{Euro)
Ajustare totala procentuala 5% 10% 10%:
absoluta%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat la A
comparabila ;
VALOAREA PROPUSA (Euro/mp) . 1,07
Valoare de piata: 33 600 Evro echivalent a 163 640lei

JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:

Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie
- Comparabilele utilizate pentru estimarez valorii de piata sunt avizxe finale. Nu sunt necesare ajustari .

Dreptul de proprietate transmis
Dreptul de proprietate al comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari

Restrictii de utilizare
Restrictii de utilizare pentru proprietatea de evaluat, incadrata ,teren intravilan pentru infiintarea de lucrari
agricole™, pentru comparabilele utilizate nu sunt necesare ajustari,

Conditii de finantare
Deoarece conditiile de finantare sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de varzare similare — pentru acest clement de comparatie nu au fost necesare ajustari,

Conditii de piata (data)
In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte recente - nu
sunt necesare ajustari pentru conditii de piata.

Ajustarea pentru localizare

Zona de amplasare a proprietatii subiect este : Comuna Slobozia, Drumul strategic,

Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de subiect si anume in extravilan, s-au in vedere
ajustari de +5% pentru comparabile.
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Ajustarea pentru suprafata

Comparabila A, nu necesita ajustare,

Cemparabila B, necesita ajustare de+5%,fiind inferioara propritatii subiect.

Comparabila C, necesita ajustare de+5%, fiind inferioara propritatii subiect . Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe
baza observatiilor istorice referitoare la efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre suprafata
comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ca se recunoaste o diferenta in pretul platit
doar pentru o diferenta semnificativa intre suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat)

Ajustari pentru destinatia terenului

In med normal camparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi wtilizare cu cea a proprietatii de evaluat — dar,
exista si situatii cand nu se gasesc informatii despre comparabile cu aceeasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar
5¢ gasesc in zone din imediata apropiere informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici doar ca
au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren
cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat:

Destinatia terenului A - arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +5%
Destinatia terenului B - arabil - diferita de a proprietatii subiect se impune ajustare de +5%

Destinatia terenului C - arabil - diferita de a proprietatii subject se impune ajustare de +5%
Comparsbilele sunt inferioare proprietatii subiect.

Ajustari pentru topografie

Deoarece comprabila A are aceeasi forma ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0%

Deoarece comprabila B are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
0% ’

Deoarece comprabila C are aceeasi forma ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari,
0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce are o forma diferita fata de forma terenului de evaluat.

Ajustari pentru utilitati

Deoarece comparabila A este inferioara, am aplicat o ajustare de : +5%0%
Deoarece comparabila B este inferioara, am aplicat o ajustare de : +3%%
Deoarece comparabila C cste inferioara, am aplicat o ajustare de : +5%%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de utilitati diferite fata de de cele care sunt prezentate 1a proprietatea subiect.

Corectii pentru starea terenului (liber/construit)
Comparabila A - Teren liber, nu se aplica corectie
Comparabila B - Teren liber , nu se aplica corectie
Compardbila C - Teren liber, nu se aplica corectie

Valoarea corectitlor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru un
teren liber de constructii, fata de terenul evaluat in ipoteza liber de constructii.

Corectii pentru acces

Deoarece comparabila A are acces din DE, similar proprielatii subiect ,se aplica o ajustare: 0%%

Deoarece comparabila B are acces din DE, similar proprietatii subiect ,se aplica o ajustare: 0%%
Deoarece comparabila C are acces din DE, similar proprietatii subiect ,s¢ aplica.o ajustare: 0%4%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de acces diferit fata de drumnl pe care se face accesul catre proprietatea subiect.

Ajustari pentru alti factori

Deoarece comparabila A prezinta aceleast amenajari ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajari ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari
0%

Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajari ca si proprietatea subiect, ru au fost aplicate ajustari
0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un
imobil ce dispune de amenajari difetite fata de proprictatea subiect.
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MOTIVE DE ORDIN ECONOMIC SOCIAL SI DE MEDIU
PRIVIND JUSTIFICAREA INCHIRIERII TERENULUI

Judetul Giurgiu prin Consiliul Judetean Giurgiu detine imobilul
Ferma Agricola Ecologica Slobozia,aflat in domeniul privat al judetului situat in
comuna Slobozia inscris in cartea funciara nr, 38081 Slobozia, compus din:,

-teren intravilan neimprejmuit in suprafata de 65 000mp,din care 30.000mp
fac obiectul infiintarii unor culturi agricole

-cladirilE C1-C8

In vederea identificarii unor surse de venit [a bugetul judetului si pentru
valorificarea potentialului imobilului,Consiliul Judetaen Giurgiu intentioneaza
inchirierea suprafetei de 30 000mp din terenul intravilan imprejmuit si a cladirilo
functionale, care fac parte din imobilul mai sus mentionat ,conform planului de
situatie anexat, in scopul infiintarii unor culturi agricole(legume,cereale etc.)

In vederea acestor demersuri, trebuie avute in vedere recomandarea Comisiei
Europene de abrogare totala si expresa a Legii nr. 219/1998 privind regimul
concesiunilor, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborata cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicata in anul 2004 si actualizata 2017, privind
reglementarea regimului juridic al contractelor de concesiune si inchiriere.

Din punct de vedere social, oportunitatea privind inchirierea acestei suprafete,
duce la exploatarea rationala si preocuparea pentru calitatea mediului, a fiecarei
parcele de teren si a punerii ei in valoare in folosul comunitatii.

In privinta respectarii problemelor de mediu, se presupune cao data cu
desemnarea chiriasului vor fi insusite de comin acord prevederile legale in
domeniul normelor obligatorii de exploatare.

Se va evita astfel pericolul de proliferare a suprafetei de terenuri ce raman
uneori nefolosite din varii motive(conditii meteo,sociale,climaterice)care ar
putea contribui negativ la un aspect dezolant si neplacut al zonei.

Din punct de vedere economic, redeventa obtinuta prin concesionarea terenurilor
neproductive arabil aflat in studiu, inseamna incasari care se fac venit la bugetul local
pe de o parte, iar pe de alta parte, se pot realiza alte incasari din plata impozitului
aferent. Din punct de vedere legislativ scoaterea la licitatie pentru inchirierea unor
bunuri din domeniul privat este sustinuta si de prevederile din legea nr.215/2001,
republicata,

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Valeoarea minima a chiriei anuale este data de raportul dintre valoarea
terenului concesionat si durata de 25 ani, cit reprezinta conform Legii nr.
50/1991 timpul de recuperare a pretului de vinzare a terenului.

MODUL DE ACORDARE A INCHIRIERIT
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Inchirierea se va acorda in conformitate cu prevederile legii si ale Hotararii
Consiliului Local al com.Slobozia.

DURATA ESTIMATIVA A PERIOADEI DE INCHIRIERE

Avand in vedere ca terenul si cladirile vor fi inchiriate,Consiliul Judetean va
stabili perioada de inchiriere .

ANALIZA REZULTATELOR ST CONCLUZIA ASUPRA VALORIT

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundarmentata si
sernnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de inforrnatii,

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metcda. scopului
si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este rnasurata de increderea evaluatorului in corectitudinea

datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor.

Adecvarea si precizia influenteaze calitatea si relevanta rezultatelor unei metode.
Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantiratea informatiilor evidentiate de o
anumita tranzactie/oferta comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care
indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere
in care va fi valoarea reald. va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile

Luand in calcul criterinl odecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul
de proprietate (teren intravilan) si cladiri,scopul evaluarii, este metoda comparatiei
directe pentru teren si abordarea prin cost-costul de inlocuire pentru cladiri Aceste
metode indeplinessc criteriul preciziei si criteriul cantitatii si calitatii informatiilor.
Luand in considerare cele de mai sus valorile estimate sunt :
Teren= 163 640 lei
Sediu= 14 470 lei
Adapost animale(232 mp.)= 23 840 lei
Sera= 0,00 lei
Bazin = 2740 lei
Patul= 2420 Iei
Adapost animale(193 mp.)= 16 670 lei
Adapost pasari= 1300 lei
We=  10701le
TOTAL - = 226150 lei
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- Valoarea minima a chiriei annale propusi de evaluator pentru
teren(30 000mp.) si cladirile C1-C8 este:

Vchirie =226 150 Iei:25 ani=9 046 lei/an sau 754 lei/luna.

Gradinaru Gheorghe,
Evaluator autorizat. membru titular ANEVAR
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
CUI 4938042, Giurgiu, str.Bucuresti, nr.10
Cont Trezoreria Giurgiu

tel 0372462620, fax 0372462666

COMANDA
nr.3363 din 18.02.2026
Citre,
GRADINARU G. GHEORGHE - evaluator autorizat ANEVAR

Nr. Denumire produs/serviciu U/M | Cantitate { Pret unitar| Valoare Lei
crt. Leifiarda { farda TVA
. TVA
1|Elaborarea unui raport de evaluare pentru suprafata de 30.000 mp din tercnul intravilan | serv 1 5.700,00 5.700,00
neimprejmuit §i a cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ~Ferma Agricold
Ecologicd Slobozia™, conform planului de situatie anexat, in scopul infiintarii unor
culturi agricole (legume, cercale, etc.).
TOTAL 5.700,00
p.PRESEDINTE,
TOMA FLORIN PETCU
ADMINISTRATOR PUBLIC,
DUMITRESCLLSILVIU ANDREI -
DIRECTOR EXCUTLV,
BURCEA DANIELA
SEF SERVICIU,
MIHAILA ALIN
CONSILIER,

10N CLAUDIA




» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliard GIURGIU Nr.cerere [~ 125876}
E’?’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 Giurgiv Ziua 30 ]
Ef"r Luna 08 1
= Anul 2025 |
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TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 38081 Slobozia

A. Partea |. Descrlerea imobilujul

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Siobozia, Loc. Slobozla

Cod verlficare

W

g:t . t‘:::;f;%'c NF Suprafata* (rp) Observatl! / Referinte
Teren nelmprejmuit;
AL 38081 65.000 imobil inscris in CF sporadic 30119:
Constructil )
Crt N'?_T:::;:;;L Adresa Observatll / Referinte
ALl 28081-C1 Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc, Nr. niveluri:1;S. construlta la sol:109 mp;. S. construita
) Slobozia desfasurata:109' mip:. sédiv i
AL2 38081-C2 Jud. Givurgiu, UAT Siobozia, Loc. Nr. niveluri;1; 5. congtruita fa sol:232 mp;- 5. construlta
) Slobozla desfasurata:232 mp: adapost animale
Al.3 38081-C3 Jud. Giurgiu, UAT Siobozia, Loc, Nr. nivelur:1; 5. construita Ia -sol;:66 mp; 'S. construita
Slobozia desfasurata:66 _mp; :sery’ .
AL4 38081.C4 Jud. Giurgiu, UAT Sicbozia, Loc. Nr. niveluri:1; S. construita ‘ta sol;15 mp: S, Construita
- j Slobozia desfasurata:l5 .mp; bazin
ALS 38081-C5 Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc. Nr. ‘niveluri:1; S. construita ja solg7 mp; S. construita
i Slabozia. desfssurata:67 mp; .patul
Alg 38081-C§ Jud. Giurgiu, UAT Slobozia, Loc, Nr. niveluri:1; 5. construita fa s0l:193 mp: S. construita
’ Slobozia desfasurata:192 mp: adapdst animale
Al? 3BOB1.C7 Jud. Giurgiu, UAT Siobozia, Loc, Nr. niveluri:1;" S, construita la sol:36 mp; S. construita
e Slobozia . desfasurata;:36 mp; adapost pasarl
Al.B 38081-C8 Jud. Giurgiu, UAT Siobozia, Loc, Nr. niveluritl;” S, construita 1a sok:3 mp: S. construita
) Slobozia desfasurata:3 mp; WC
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrierl Pprivitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptur] reale Referinte
124752 / 26/09/2025

Registrul Cadastral al Imobilelor {UAT Slobozia); Act Normativ 19.7/1996"emis de Parlamentul Romaniel;

Bl

Se infiinteaza cartea funiciara a imobilulg 38081 ca urmare a finalizaril
inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastral al
imobilelor sub numarul 7507.

" Al

Act Normatlv nr. 45672009, din 15/04/2009 emis de GUVERNUL ROMANIE!

B2

actuala 1/1

Intabulare, drept de PROPRIETATE atestare, dobandit prin Lege, cota Al ALl AL2, AT, A14, ATS, AL

6, Al1.7, A1.B

2) JUDETUL GIURGIU, DOMENIUL PRIVAT

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 440/N)

Act Administrativ

nr. 13, din 20/04/2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA {Adeverinta nr. 545 din
20.04.2010 elib. de Primaria com. Slobozia.l);

B3

intravilan.

Se hoteaza trecerea terenului {imobilului) de sub A.1 din extravilan in|A1r Al.1 AL2, A3, AL.2, ALS, AT

6, Al.7.Al.8

Act Administrativ nr. 38, din 28/04/2010 emis de D.A.D.R.GIURGIU (Aviz nr.
B.1. GIURGIU:):

12028/26:04-2010 emis de O.C.

B4

se noteaza scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenului de sub
Al

Al,Al1,A12,A1.3,A14
6, A1.7, Al.8

+ ALS, Al

Act Normativ nr. 456/2009, din 15/04/2009 emis de GUVERNUL ROMANIE!:

BS

Document care canjine date Cl caracter persenal, protejat de prevederila Regulamentulul (UE) nr. 6792016 sI Leglt 15012018

171

Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al, AL, AL.2, A1.3,A1.4, ATS, AT

6,Al1,7, Al.8

1) CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 38081 Comuna/Oras/Municipiu; Slobozia -
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren _ "
Nr cadastral  |Suprafata (rp)* Observatii / Referinte -
38081 65.000 imobil inscris In CF sporadic 30119;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70:
DETALI LINIARE IMOBIL:
FLIC . -
v mrs - J—
-.' -I H
g i ! "
'I ,; I\\
) )(’ .
\ . | !
*.a‘ FTELYY N
' i
Anisr .:_ .1
v ‘
tl ‘l,l !/ ‘“}
1 |
'., S 1
1\;‘ ’ iJ' :
¥ ,/ mwran ‘1
) ' "
|
A e / .l
- i !
e / x' i
10302 3 ’ .‘:-ﬁ
ii
Date referitoare la teren ,
Nr | Categorie |intra { Suprafata ‘ o ]
crt | folosinta [vilan|  {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ,
1] cuti fpal g5000 69 354 - DOMENIU PUBLIC A
‘constructii ) |
Date referitoare la constructi
. ‘Destinatie - Situatie ' . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) jurldics c_)bsg_rvatlilRefermte
constructii 5. construita Ja 501:109 mp; S, canstruita
All 38081-C1 adminlstrative si 109 Cu acte|desfasurata:109 mp;  $ediu
.social culturalé ‘
censtructii 5. construita la sol:232 mp; 5, construity
Al2 38081-G2 industriale si 232 Cu acte|desfasurata:232 mp;  adapost  animale
edilitare .
constructil 5. construlta la spl:66 mp; 5. constulta
Al3{ 38081-C3 industriale si 66 Cu acte|desfasuratai66 mp;” sera
edilltare
constructii 5. construita la sol:1§ mp; §. construita
al1.4 38081-C4 industriale si 15 Cu acte|desfasurata:l5 mp;  bazin
edilitare
constructii 5. construita la sol:67 mp; S. construita
ALS 38081-C5 industriale si 67 Cu acte]desfasurata:67 mp;  patul
edilitare .

Document care contine date cu caracter personal, protefot de prevederile Regutamentulul (UE) nr, 6792016 $Legli 190/2018
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Carte Funciard Nr, 38081 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

** Lungimile segmentelor sunt

etennln_aie in 'planul"dejp‘rulecﬂe Stereo 70 ,'sl'sun

t rotunfite la 1 milimietru.

»= Distanta dintre.puncte este formaté din segmente cumulate.ce sunt mat micl decdt valoarea 1,milimetru.

]

- Destinatie + | Situatie . T -
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatij / Referinte
constructii’ S. construita ‘la ._501:193 mp; S. construita
Al.6 38081-Cé industriale si 193 Cu acte|desfasurata:193 mp;  adapost animale
. edilitare
constructii 5. construita’ la sol:i36 mp; S. construita
AL? 38081-C7 industriale s 36 Cu acte|desfasurata;36 mp; .adapost  pasafi
. . adilitare ) . .
- _ Py ‘ |S. construita [a sol:3 'mp; 5. construita
Al8 38081-C8 constructii:anexa 3 Cu acteg desfasurataa  mp; | WC
Lunglme Segmente e ‘ e
1) Valorile lungimilor S5egimentelor sunt obtinute din prolectle tn plan.
Punct | X/[Punct |X/ ‘;“eggr:{: Punct | X/|Punct X/ L;!er;’g':‘r:_ punct | X /lpunct |x /[rungime
inceput | Y [sfarsit | Y [>97"7 |inceput | Y [sfarsit | Y tnceput | Y |starsit | ¥ |59 )
S agEl SETSEI0 51T J0.15| | 257630511 3] 573.76787 173.4| | 3] 573.767.87 4[573.610.533] 64 .50
‘Z60.951,197]  [260.891;271 ' 260,991,271 261:097,18 48 261.097,18 261,145,559 3
4[575.810,533| 5[573:844.468| 62,02 E[573.844,468] G[573.857.336] 24.32 6[573.857.536] 7[573,892,484 65.76
261,135,559 261519748 7 261,197,48 261.218,12 3 261.218,12 261.273.706 é
757382464 B[373,908,999| 27.32 B573.908.599,  9[575.927.358| 30.37 9 10[573.041,658| §.692
61.273,706| | 26129548 g 261.205,48 61.319,684 9 ; 261,324,812
10573.031,658] 11[573.540.784] 14.34| | 11[573.990.784] 12{373.947,893| 15 81 12 13[573.083.271] 23.47
61,324,812 61:335,877 3 261.335,877|  [261.350,008) ~ g 61.273,021 3
135573.943,271] 14(573.950,363| 20.34; | 14p73:950,363| 15[573.956,484( 17,76 | 15{73.956:484i 16[573956,984 719
261.373,021|  [261.392.086 1 261,392,086  |261.408,767 PS 261,408,767 261.415,516
T6573.050,064] 17| 573.955,06] 3.616| | 17| 573.959,06) 18[573.942.992] 47.04| | 18[573.942,597| 19}5/3.037.828 7,108
261.415.516  [261:.419.331] " 261.219,33)  [261.463501] 3 261,464,501 261,459,616
1005735357 828] 0573 894,478 63,73) | 205573.85%,478| 21{573.888,845| B,106] | 21(573.88€,845 22| 57388539 5163
761:459,616 261,412,914 “261.412,914 261.406,96 ' ""| 261.406;96 261,403,128
02| 573,685,39| 23(573:832,553] 76.74] | 23{573.832,553 24 72,817,071 22 48| [:24(373.817,071f 25[573.810,954( 9 126
361.403,124 261.347,46 M 261.347,46 261.33115 B 261.331,15 261,324,378
573,510,954 J6[573803.715] 10.70| | 26573.803.715| 27[573.797.879] B.705| | 21[373-797,879| 28(573.767,144l 16.01
261,324,378 261.316,365| © g 261,316,265 61,309,906 - 261:309,906 261.298,022| 5
28/573.767.144] 28573.775:937] 16.71| | 20573775931 30[573:763.218! 10,02| | 30[73-769:218) 31[575:762,428 1013
261.208,022| = [261:285.617 g 261.285,617 261.278,18] © " 3 | 261.278:18 261:270;663
37, 73.762.428| 32/573.761,508( 1,372 32[573:761,508] 33i573.747,365| 21.09 34[573.725,427| 32.15
261,270,663 261:269,645 261.260,645 61,253,989 8 | -261:230;48 5
3475725427 35[573.669.673| §0.04| | 35373.669,673 "36/573.661.796| 11.43 37573.660,606] 1.445
261,230,48 261.171,798 5 261,171,798  [261.163,507 6 263.162,63
573.660,646] 3B[573:646,414] 17,80 | 36[573.646.418] 30[573.616,108] 37.90 A0[573596.769| 21.47
261.162,63 261.151,779 5 261.151.779]  [261.129,009 3 261116337 6
A0[573.508.769] 41573.592,002 B.3B1| | 41(573.502.002| 421573.568,361| 76.95] | 42[573.568,361| 43(573.552,838| 17,69
261,116,337 61.111,392 i 261.141,392|  [261.098,452 1 261:098,452|  (261.089.036 5
A3[573.555,630] 44[573:532,056) 23.60| | 44[573.534,006| 45573:503,827 32,18| | 45[p13:503.827] 46| 573.486,84 19.36
261.089:956 261.078,58 3 261.078,58]  [261.063;129 1 261.063,129|  [261.053:831 -
. s 1
a6 573.406.84] 47B73.516,115] 45,44] | 47573.516115| 1(579:.512:928] BB.51
261.053,831 261,019,073 4 261.019.073|  [260.951.187] T g

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din carted funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actélor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de oricé modificare, in conditiile legi

&-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliard cu codul nr. 253P.

Data solutionarii, Asistent
30-09-2025

Data eliberarii,

Reaqistrator,

ELENA JUVINA

S A

i L
{parafa i semnatura)

Referent,

{parafa si semnatura)

Acest document se ellbereazd gratlj;t/ﬁé'ntru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lel |2 ghige
http://epay.ancpl.ro

Document cate centine date Cu caracter personal, protefjat de prevederite Regulamentudui (UE} pr. 675/2016 §f Legii 190/2018
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{ respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
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m] H“Mmm‘ Incheiere Nr. 125676 / 30-09-2025

Oficiul de Cadastru si Publicltate imobiliard GIURGIU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Glurgiu

l.| AL FIIT AN TR
M g v Ay 4

Dosarul nr. 125676 7 30-09-2025

INCHEIERE Nr. 125676

Reglstratbr: -COSM]N LAZAR
Asistent: ELENA JUVINA

Asupra cererii introduse de OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA GIURGIU-
SERVICIUL PUBLICITATE privind Rectificare in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.REFERAT/30-09-2025 emis de OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE
IMOBILIARA GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE;
-Act Administrativ nr.237/09-09-2011 emis de Consiliui Judetean Giurgiu;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 253P
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 38081, inscris in cartea funciara 38081 UAT Slobgzia avand proprietarii:
JUDETUL GIURGIU DOMENIUL PUBLIC in cota de 1/1 de sub B.2; _

- Se transcrle trecerea imobilulul din public in privat din cartea funciara nr.30119 Uat Slobézia, 1n
urma sistarii acesteia, in baza act administrativ nr, 237/09.09.2011 emis de Consiliu} Judetean
Giurgiu, asupra A.1, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, A1.5, A1.6, A1.7, Al.8 sub B.6 din cartea funciara
38081 UAT Slobozig;

- Se noteaza trecerea imobiluiui de sub A.1 din DOMENIUL PUBLIC in DOMENIUL PRIVAT. asupra A,
1,Al.1, Al.2, AL.3, Al.4, AL.5, A1.6, Al.7, AL.8 sub B.7 din cartea funciara 38081 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partiior:
JUDETUL GIURGIU

OFICIUL DE CADASTRU S PUBLICITATE IMOBILIARA GIURGIU-SERVICIUL PUBLICITATE
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

*) Cu drept de reexaminare in termen dé 15 zile de la comunicare, care se depune |a Biroul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Giurgiu, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre réglstratorul-sef
Data solution&rii, Registratos; Asistent Registrator,
30-09-2025 COSMIN/K;#B/ ELENA JUVINA

Document semnat cu sigillu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 28~1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile 5| completarile ulterioare.

*} Cu exceptia situatlilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si Inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP)

Document Care contine dale cu Caracier personai, proteat de prevedenie Regulamentulul {UE] nf. 67572016 51 Legir 150/2018
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Autenticitatea dacumentulul poate i verificatd Ia adresa www.ancpl.rofverificare



PLAN DE SITUATIE
SCARA 1: 5000

AMPLASAMENT: PROPRIETAR:

COM. SLOBOZIA, JUDETUL GIURGIU — DOMENIU PRIVAT
CVARTAL 69, PARCELA 354

JUD. GIURGIU

CF 38081, NR. CAD. 38081

SUPRAFATA PROPUSA SPRE INCHIRIERE:

NN 1 Cc — CURT CONSTRUCTII — S = 30000 MP

Sistem de prolectie: STEREO '70
Dota: Februgrie 2026



MINISTERUL AGRICUL TR SI DEZVOLTAR RURALE
DUEDOINER !
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUQETULU! GIURGIU

- AVIZFINAL
o . Ne o 2595 ' '
CWW;\ER h f\ .o 2

din 26,021,204
]

3ol
5110 din Leges ar.17/2004 priving unele m ‘

PREOTU GEDRGE

Lee, GlURGIY Jud. GIURGIU adresa: Str,

-MIHAI EMINESCU iy, .72 LBl
Ap.- ’
CNP -

act de jdentitate .} serfa -GG ,Nr.
1790305384197:;GIURGIU

-5

tului de vénzare-cum

instants a unei hotdrari Judecitoresti care tine o

parare in form3 autentica d
SC TUDOR SERV 2004 SRL

H
€ catre notaru) pi;
eul contractulul de vanzare, pentru

blic sau Pronuntirii de
ERV SATSLOBOZIA,COM.SLOBOZIA,NB._B‘I?,JUD.GIURG!U,
CNR/CUICIE: 17614838, din categoria; 'RANG Il i
o i e
prin; -, CNP -

TR I
Wt i
«in calitate de mandatar conform: -, adrasa: - telefon: - ‘buletin: -
ales de vanzator pentru cumparares terenuleii 3
tartaua - , Parcela

gricol situat in extravilany lacalitarii
in cartea funciara nr.

i
1
|
1
i
t
{

5LOBOZIA
» jud. Glurgiu, identificat cu numar cadastral 30598
30598 alocalitatii SLOBOZ|A  , In urmatoarele com?itii:

q :
A ,
- categoria de folosinga - ARABIL l L
N )
[ ’ - suprafata de teren agricolcare face obiectul vanzarii - 6,8702 _ hfectare ‘1
e . | !

¥ Tpretul de vanzare - 340000  |ef TREISUTEPATRUZECIMIILEI i

. Sk
Director exetu

A
Petra cb‘(sézy

| 7
 hgheg [l 20200l = n g

l
; -
. y ) L‘f&
prin imputernicit: - Cp - adresa; -, nrsj data Imputernicire: . j’ N
inregistrata fa Primiria SLOBOZIA judetul Givrgiu, cy nr, &7 din .;»1-'4fi=i.2023 Cd urmare a verificarii
modului de respectare 3 procedurii previzute de lege priving exercitares dreptului de preerﬁp;iune,
se emite
|
AVIZ FINAL .
in vederea incheferij contrac

c.-,Et. -

-562635 ,eliherat de -SPCLEP

citre

inscris




in vedera oferta de
PREGTU GEORGE

nfiintarea Agentiai Domeniilor Statuiu;
Loc. GIURGIY  f,q. GIURGIV ddress: str, .papa; EMINESCY NF 72,81, sc.. (L. -
Ap.. i
CNp - act de identitate -Cl serla -GG Ny, ]-552635 seliberat ga
1790305384197 GIURGIY ' i[

-SPCLEp

prin imputemicit: - CNP-adresa: * Nrsi data r'mputernlcfre: - .
inregistrata | Primaria SLoBOZIA
moduluf de respecta

Judetut Givrgiv, ey nr, 69 din
r¢ a proceduyii previz

-~
|
|
1

17112023 Uimare a verifiedrii
ute de lege priving exercitares dreptyfy] de Preemptiune,
i
1
5e emjte !
in vederea incheierjj contractulyi de vanzare
iNstants a unej ‘

rare in formg dutentic,

Ot&rari judechtorest; care tine lo contractului de vénza
SC TUDOR Sggy 2004 SRL SAT SLOBOZJ‘A,COM.SL
CNP/CUJ/CIF: 17614838,

OBOZIA,NR.342,JUD.G
in categoria: 'RANG 1]

AVIZ FINAL

i
% de citre natary, puiblic say pronungirii de catre
re, pentry i
1URGIL, ‘

~Cumpd
ul

H
1
prin: -, CNpP ~ in calitate de mandatar conform:

i
= adresa: -, telefon: -,
ales de vanzator pentry cumparar,
tarlaua

buletin; -
85 terenulyi ag{icol sftuat in extra
-~ parcela

in cartea funclara nr,

|

vilanul localitatii : 3L0BOZiA
. juld. Giurgiu identiﬁcaq CU numar cadastraf | 30597 inseris
30597 a Jocaliitatii SLOBOZIA © ., Inurmatoarele condl!tii:
i : ’1
: ;
- categoria de folosinta - ARAB)L ;r

i :

- suprafata de teren dgricelcare face obiectyl vanzan"i- . Li81q hect:are

- pretul de vanzare . 58163 le

CINCIZEC%SIOPTMHUNASUFASI{IZEC‘SITR%ISEF

; .

Director %execut' , : '
Petra Ochisdr

R R T <l

! == |

l
i
1
|




MINISTERUL, AGRICULTURI 51 DEZVdLTARII RURALE
DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUD|,_ETULUI GIURGIU

" . :
Wm/( ‘e - ( : N: 3545 din 31.01:2024

) ) 7 { £ea nr.17/2014 Priving unele masyri de reglementare 5 ¥N28rii-Cumpicssii terenuritor
agrlr:'o.le situate in extravilan gi de madificare 3 Legii ar, 268/2001 privind privatizaces s'ocieté;ilor tomercizle ce detin in
administrare terenuei Preprictate publica st privats 5 Statului cu destinaie agricold si Ir%fiin;area Agen

: - . . iei Domenii Statulej,
cu modificirile ultericare, avind jn vedere oferta de vinzare depus3 de: ' spier Statulyi

I
PREOTU GEORGE Lac. GIURGIU Jud. GluRGIY adresa: Str, -MIHAL EMINESCU MNr.-72 ;| AT Et.-
JAp" !
CNP - act de identitate -CIL;Keria -GG ,Nr, -s'szszs seliberag de -5PCLEP
1790306384197  Giurgy = oWD% 5
L &£

4

Arin imputernicit: - CNp - adresa: - nrsi dara imputernicire: - '

inregistrata Ia Prim3ria SLOBOZIA

judetul Giurgiu, cu nr, 68 din 17.11.2023
modului de respectare 3 Procedurif previz

€2 urmare 3 verificsrif
ute de lege privind exercitarea dreptuluj de preemptiune,

5e emite

"AVIZ FINAL
H
in vederéa incheierit contractului de vanzare-cumplrare in formi autenticd de catre notaryl
mstantd 2 unei hotarar Judecitoresti care tine locu! contractuiui de vinzare, pentru

SCTUDOR SERV 2004 SRL SAT SLOBOZIA,COM.SL_GBOZIA,NR.342,JUD.GIURG1U,
CNP/CUI/CIF: 17614838, din categorla: 'RANG i{

PUBNIE 53U Bronun(ari de eire

prin; -, CNP -, in calitate de mandatar confofi :-, adresa: -, telefon: -, buletin: - '.

2les de vanzator Pentry cumpararez terenului agricol situat in extravitanul localitatii ' SLCBOZIA
tarlaua - . parcala - . jud. Giurgiuy, identificat cu numar cadastral ' 30840 inseris
in cartea funciara nr, 30640 2 localitatji SLOBOZIA . inurmatoarele conditii:

- categoria de folosinta - ARag|L

- suprafata de teren agricolcare face abiectul vanzarii - 1,67 hectare

-pretul de vanzare - 81622 g OPTZECISIUNUMIISASESUTEDOUAZECISIDOILE| '
Director exf;ﬁtiv, -
Petra Oclfisor .
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Anexa nr.4
la Raportul de specialitate nr.8652/21.04.2026

CAIET DE SARCINI
privind inchirierea prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricolid Ecologici Slobozia”,
situat In intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, Tnscris in cartea funciari nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judetului

Capitolul 1. Informatii generale privind autoritatea contractanti

Judetul Giurgiu prin Consiliul Judefean Giurgiu, cu sediul in municipiul Giurgiu, bulevardul
Bucuresti, nr.10, judetul Giurgiu, cod postal 080045, cod de identificare fiscald 4938042, telefon 0372
462 611, e-mail: ¢jg@cjgiurgiu.ro, cigiurgiu@gma}il.com.

Capitolul 2. Informatii generale privind obiectul inchirierii

2.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat

Bunul imobil supus inchirierii este situat in zona agricola, periferici de est a comunei Slobozia, judetul
Giurgiu. Accesul in zond se realizeazé cu ajutorul autovehiculelor personale.

La aproximativ 2 km se afld Fluviul Dunérea.

2.1.1. Descrierea amenajirilor i a proprietitilor

Imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia” este compus din cladiri in suprafati de 721 mp. si
teren neimprejmuit in suprafata de 65.000 mp, inscris in Cartea funciari nr.38081 comuna Slobozia,
numir cadastral 38081- (C1-C8), situat in comuna Slobozia, Judeful Giurgiu, aflat in domeniul privat
al judetului, din care Consiliul Judetean Giurgiu supune inchirierii:

- teren intravilan neimprejmuit n suprafati 30.000 mp din terenul in suprafatd de 65.000 mp,
inscris in Carte funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081.

Categoria de folosinti: curti constructii

Tarla: 69

Parcela: 354

Forma geometrica: neregulati

Utilitéti: retea urband de energie electricd

- C1 - constructie administrativi $i social culturali (sediu) in suprafati construiti la sol de 109 mp,
suprafatd construitd desfisuratd 109 mp, inscrisi in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1

Regim de indlfime: parter

inilfime medie interior: 2,20 m

Infrastructura; fundatii din beton

Suprastructura: zidarie portantd din cirimida

Plangee: sipca tavanita

Acoperis: sarpanti lemn, Invelitoare azbociment

Finisaje exterioare §i interioare: tencuieli drigcuite deteriorate

Stare generald: uzurd avansati



- C2 - constructie industriala si edilitari (adiipost animale) In suprafati construiti la sol de 232
mp, suprafatd construitd desfisuratd 232 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C2.

Regim de Inilfime: parter

insltime medie interior: 2,10 m

Infrastructuri: fundatii din beton

Suprastructurd: ziddrie portantd din cirimida si b.c.a.

Plangee: sipcd tAvinitd

Acoperis: sarpantd lemn, invelitoare azbociment

Utilitéti: nu

Finisaje exterioare §i interioare: tencuieli drigcuite deteriorate

Stare generala: uzurd avansatd

- C3 - constructie industriald §i edilitari (serd) in suprafati construité la sol de 66 mp, suprafata
construitd desfisuratd 66 mp, nscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C3

Cladirea este demolati.

- C4- constructie industriali si edilitari (bazin) in suprafati construité la sol de 15 mp, suprafata
construitd desfdsuratd 15 mp, inscrisd In Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C4. :
Regim de inélfime: parter

Inaltime medie interior: 3,00 m

Infrastructuri: fundatii din beton

Suprastructurd: metalicd

Plangee: nu

Acoperis: nu

Utilitati: nu

Finisaje exterioare §i interioare: nu

Stare generali: uzurd avansati

- C5 - constructie industriala §i edilitari (péatul) in suprafati construité la sol de 67 mp, suprafati
construiti desfisuratd 67 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C5.

Regim de inaltime: parter

Inaltime medie interior: 2,70 m

Infrastructura: fundatii din beton

Suprastructura: metalici

Plangee: nu

Acoperis: nu

Utilit#ti: instalatie electrica

Finisaje exterioare $i interioare: nu

Stare generald: uzurd avansati

- C6 - constructie industriali si edilitard (addpost animale) in suprafati construiti la sol de 193
mp, suprafad construitid desfaguratd 193 mp, inscris# in Cartea funciard nr.38081 UAT Sloboazia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C6.

Regim de Inilfime: parter

inaltime medie interior: 2,10 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructurd: ziddrie portantd din caridmida



Plansee: gipcd tavinita

Acoperis: sarpanti lemn, invelitoare plici azbociment
Utilitati: nu

Finisaje exterioare gi interioare: tencuieli driscuite deteriorate
Stare generala: uzura avansati

- C7 - constructie industriali si edilitari (adfipost pisiiri) in suprafafd construiti la sol de 36 mp,
suprafati construitd desfaguratd 36 mp, inscrisi in Cartea funciarii nr.38081 UAT Slobozia, identificat
cu nr. cadastral 38081-C7.

Regim de in3lf{ime: parter

inaltime medie interior: 2,10 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructur: metalicd

Plangee: nu

Acoperis: nu

Utilitati: nu

Finisaje exterioare §i interioare: nu

Stare generald: uzura avansata

- C8- constructie anexi (WC) in suprafatd construité la sol de 3 mp, suprafati construitd desfasurati
3 mp, inscrisé in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081-CS8.
Regim de indltime: parter

Inaltime medie interior: 2,20 m

Infrastructurd: fundatii din beton

Suprastructuré: zidarie portantd din caramida

Plangee: nu '

Acoperis: nu

Utilitafi: nu

Finisaje exterioare si interioare: tencuieli drigcuite deteriorate

Stare generald: uzurd avansati, finisaje degradate

Terenul si constructiile supuse inchirierii sunt evidentiate in Planul de situatie, intocmit in luna
februarie 2026 de citre SC TERRACAD SRL.

Bunul imobil supus inchirierii aparfine domeniului privat al Judefului Giurgiu, este liber de sarcini,
nu a fost revendicat in temeiul legilor proprietatii i nu face obiectul vreunui litigiu.

2.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

2.2.1. Terenul in suprafatd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit gi clidirile functionale,
care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia” se inchiriaza in scopul infiingirii
unor culturi agricole (legume, cereale, etc.), locatarul avind posibilitatea de a realiza investitiile
necesare pentru realizarea scopului inchirierii.

2.2.2. Desfasurarea de cétre locatar a altor activititi decit cele mentionate prin contract, da dreptul
proprietarului sé considere contractul de inchiriere reziliat.

Capitolul 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii
3.1.1. La expirarea contractului de inchiriere, locatarul este obligat sa restituie in deplind proprietate,
liber de sarcini bunul nchiriat.



3.1.2. La incetare, din orice cauzd, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea inchirierii, vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) Bunuri de retur — bunurile care au ficut obiectul inchirierii i care la incetarea din orice cauzi a
Contractului revin de drept, gratuit i libere de orice sarcini locatorului, conform Anexei nr.1 la
Contract.

b) Bunuri proprii — bunuri utilizate pe durata inchirierii de locatar ce sunt §i rdmén proprietatea
acestuia la incetarea contractului de inchiriere, daci nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau
intentia locatorului de a le achizifiona ca bunuri de preluare.

c¢) Bunuri de preluare - bunurile utilizate de locatar pe perioada inchirierii, care nu sunt bunuri de
retur, dar pentru care locatorul isi poate exprima intentia de a le cumpdra, la incetarea inchirierii dacé
este cazul, contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmiti de una din pérti $i insusita
de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare intocmit de un evaluator independent.

3.2. Obligatiile privind protectia mediuluf, stabilite conform legislatiei in vigoare

3.2.1. Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
derulérii contractului de inchiriere, in faza desfagurérii activitétilor propuse cad in sarcina locatarului,
3.2.2. Nerespectarea obligatiilor privind protectia mediului atrage dupi sine sanctionarea si/sau
aplicarea de citre factorii interesa{i de amenzi contraventionale.

3.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti
3.3.1. In temeiul contractului de inchiriere, locatarul are obligatia si asigure exploatarea eficienti, in
regim de continuitate $i permanentd, a bunurilor proprietate privati ce fac obiectul inchirierii.

3.4. Interdictia subinchirierii bunului inchiriat
3.4.1. Subinchirierea bunului inchiriat este strict interzisi.

3.5. Durata tnchirierii

3.5.1. Durata inchirierii este de 5 ani de la data semndirii contractului de inchiriere, cu posibilitatea de
prelungire cu jumitate din durata initiala, daci se respecta clauzele contractuale.

3.5.2. La expirarea contractului de inchiriere, imobilul se va preda Consiliului Judetean Giurgiu printr-
un proces verbal de predare-primire.

3.6. Chiria minim3 si modul de calcul al acesteia

3.6.1. Preful minim de pornire a licitatiei este preful minim al inchirierii este de 754,00 lei/luni, stabilit
prin Raportul de evaluare intocmit de citre Griadinaru G. Gheorghe profesie liberald evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR.

3.6.2. Locatorul va plti lunar pretul chiriei, pana la data de 15 a fiecirei luni.

3.6.3. Chiria se va indexa anual, prin act aditional la contract, cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistics, pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueazi plata
chiriei.

3.6.4. Chiria obtinutii va reprezenta venit la bugetul judetului Giurgiu.

3.7. Natura si cuantumul taxelor si garantiilor solicitate de locator

3.7.1. Autoritatea contractanti pune la dispozitia persoanelor interesate care au Inaintat o solicitare in
acest sens, documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic, contra cost.

3.7.2. Persoanele interesate care solicitd un exemplar din documentatia de atribuire trebuie s achite
pretul acesteia, in sumé de 50,00 lei, suma ce reprezinti costul multiplicarii.

3.7.3. Persoanele interesate care solicité sd participe la licitatia publicd de concesiune a imobilului
platesc o taxi de participare in sumé de 30,00 lei, sumi care nu se restituie.



3.7.4. Persoanele interesate care solicitd si participe la licitatia publicd de Inchiriere a imobilului
plitesc o garantie de participare.

3.7.5. Garantia de participare la licitatie este in sumé de 1.508 lei, §i reprezinti contravaloarea a doud
chirii.

3.7.6. Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in termenul de valabilitate al
acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului de inchiriere in termen de
maximum 20 de zile calendaristice de la data la care autoritatea contractantd a informat ofertantul
despre stabilirea ofertet sale ca fiind castigitoare. '
3.7.7. Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi restituita in trei zile lucritoare de
la semnarea contractului de inchiriere.

3.7.8. Garantia de participare se restituie, In cazul ofertantilor necéstigétori, in termen de cel mult 10
(zece) zile de la data solicitdrii.

3.7.9. Costul documentatiei de atribuire §i taxa de participare se pot pliti in numerar la casieria
Consiliului Judefean Giurgiu, din municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, camera 310 sau
prin virament bancar in contul RO74TREZ32121360250XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului
Giurgiu, titular Judetul Giurgiu, cod fiscai 4938042.

3.7.10. Garantia de participare se poate pléti in numerar la casieria Consiliului Judetean Giurgiu, din
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, camera 310 sau in contul RO27TREZ3215006X
XX000137, deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular Judeful Giurgiu, cod fiscal 4938042,
3.7.11.(1) Ofertantul céstigitor are obligatia, ca in termen de 5 zile lucrdtoare de la data semnarii
contractului de inchiriere, de a constitui o garantie reprezentind echivalentul a dou3 chirii lunare,
calculat conform prefului ofertat, care se va depune prin virament bancar in contul
RO27TREZ3215006XXX000137 deschis la Trezoreria Municipiului Giurgiu, titular Judetul Giurgiu,
cod fiscal 4938042,

(2) Neplata chiriei la termenul stabilit, precum si orice alti prevedere incilcati referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de cétre locatar d& dreptul locatorului la retinerea contravalorii
acesteia din garantie.

Capitolul 4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

4.1, Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.2. Ofertele se redacteazi in limba roména.

4.3. Ofertele se depun impreund cu solicitarea de participare la licitatie (Formularul F1)la sediul
Consiliului Judetean Giurgiu, municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, parter, camera 11
registraturd, judetul Giurgiu, pana la data si ora precizate in anuntul de licitatie.

4.4. Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora, cu respectarea urmétoarelor conditii:
a) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei, respectiv: ,, Inchirierea terenului in suprafati
de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit §i a clddirilor funcfionale, care fac parte din
imobilul ,, Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in comuna Slobozia, Judeful Giurgiu, aflatin
domeniul privat al judefului Giurgiu

A nu se deschide inainte de data , ora

1"

Plicul exterior va trebui si contina:

e fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul F2 sau Formularul F3) si o declaratie de
participare la licitafie (Formularul F4), semnate de ofertant, fara Ingrogiri, stersituri sau
modificari;

» acte doveditoare privind calitdfile §i capacitdfile ofertantului, persoand fizicd/persoand
Jjuridicd, conform Capitolului IV, punctul 4.10 (2) litera c) din Figa de date.

* acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire (copia adresei de




transmitere a documentatiei si chitante/ordine de platd) compusi din: caietul de sarcini, fisa

de date a procedurii, contract-cadru de inchiriere, formulare §i modele de documente.
b) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi se inscriu numele sau denumirea ofertantului
persoani fizicd/juridicd, precum s§i adresa/sediul social principal/secundar sau punctul de lucru al
acestuia, dupd caz.
4.5. Oferta (Formularul F5), va fi depusa intr-un singur exemplar, semnata de cétre ofertant.
4.6. Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.
4.7. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd prin documentatia de atribuire.
4.8. Persoana interesatii are obligatia de a depune oferta la adresa gi pind la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
4.9. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
4.10. Oferta depusa la o altd adresi decit cea mentionati la punctul 4.3.sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneazi ofertantului nedeschisa.
4.11. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de inchiriere, respectiv 60 de
zile de la data deschiderii ofertelor.
4.12, Continutul ofertelor trebuie s rimén3 confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasti data.
4.13. Autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sé depaseascd 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitiri din partea acesteia.
4.14. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea de
cétre autoritatea contractanti a perioadei previizute la punctul 4.13 sd nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare Tnainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.
4.15. Persoana fizicd/juridica interesatd are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de
atribuire.
4.16. Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde In mod clar, complet si fird ambiguitti, la
orice clarificare solicitati, intr-o perioads care nu trebuie si depégeasci 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitri.
4.17. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au ob{inut documentatia de atribuire, lJuénd mésuri pentru a nu
dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
4.18. Fird a aduce atingere prevederilor punctului 4.16, autoritatea contractanti are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
4.19. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel autoritatea
contractant3 Tn imposibilitatea de a respecta termenul previzut la art.4.18, aceasta din urma are totugi
obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in mé#sura in care perioada necesard pentru
elaborarea gi transmiterea réspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.
4.20. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
n ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.



Capitolul 5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publici

5.1. Contractul inceteazi in urmitoarele cazuri:

a) prin ajungerea la termen,

b) prin acordul de vointi al pértilor;

¢) prin rezilierea de plin drept, fard interventia vreunei instante judecatoresti si fird nici o altd
formalitate prealabild, in cazul in care locatarul nu i5i Indeplineste oricare dintre obligatiile asumate
prin contractul-cadru de Inchiriere in condifiile previzute la art.5.2 si art.9 lit.a), b), €) si g).

d) prestatorul este in faliment;

e) in caz de fortd majord conform art. ”For{d majord” din contractul-cadru de inchiriere.

5.2. Rezilierea contractului va opera de drept, fara a mai fi necesara punerea in intérziere a locatarului,
fard incuviinfarea vreunei instante judecatoresti si fard a mai fi necesard indeplinirea vreunei
formalititi prealabile i se va comunica in scris prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire
daca: '

a) locatarul nu isi indeplineste si nu respecti obligatiile referitoare la garanie, la respectarea dreptului
de proprietate public;

b) impotriva locatarului a fost pronuntati o hotdrdre avind autoritate de lucru judecat cu privire la
fraudd, coruptie, implicare intr-o organizatie criminald sau orice altd activitate ilegald in dauna
intereselor financiare ale CE;

5.3. Dacii locatarul denuntd contractul inainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despigubire chiria imobilului calculatd pentru 2 luni inainte de incetarea efectivd a
contractului.

Capitolul 6. Dispozitii finale

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin prezentul caiet de sarcini se considera
Insusite/acceptate de citre ofertanti.

6.2. Daci se constatd c3 ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul desfisurdrii sedintei, cit si ulterior pani la
semnarea contractului de inchiriere.

6.3. Prezentul caiet de sarcini face parte integranti din documentatia de atribuire privind licitatia
pentru inchirierea imobilului descris la capitolul 2.

DIRECTOR EXECUTIV,
Danielag BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ion



Anexa nr.5
la Raportul de specialitate nr.8652/21.04.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea prin licitatie publica a unei suprafefe de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicé Slobozia”, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judetului

Capitolul I. Informatii generale privind locatorul

1.1. Autoritatea contractanta: Consiliul Judetean Giurgiu, judetul Giurgiu

Sediul: Bulevardul Bucuresti, nr.10, judeful Giurgiu

Cod postal: 080045

CUI : 4938042

Telefon/fax : 0372 462 611

e- mail: cjg@cjgiurgiu.ro, cigiurgin@gmail.com

1.2. (1) Autoritatea contractantd pune la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare n
acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie contra cost.

(2) Documentatia de atribuire se poate achizitiona de la Serviciul Patrimoniu, coordonare gi control
servicii publice de interes judetean, camera 6, parter, din cadrul Consiliului Judetean Giurgiu, dupi
achitarea sumei de 50 lei la casieria institufiei.

(3) Relatii suplimentare referitoare la procedura de licitatie se pot obtine de la consilier, Claudia Ion,
telefon 0726 528 777.

Capitolul II. Obiectul contractului

2.1. Inchirierea terenului in suprafatd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit si cladirile
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat In comuna
Slobozia, Judetul Giurgiu, inscris in Cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul privat al
judetului, cu scopul infiintirii unor culturi agricole (legume, cereale, etc.).

2.2. Imobilul ce se supune inchirierii este compus din:

- teren intravilan neimprejmuit in suprafati 30.000 mp din terenul in suprafatd de 65.000 mp,
inscris in Carte funciari nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081.

- C1 - constructie administrativi si social culturalii (sediu) in suprafati construiti la sol de 109 mp,
suprafati construitd desfasurata 109 mp, inscris# in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C1

- C2 - constructie industriali §i edilitard (adipost animale) in suprafata construita la sol de 232
mp, suprafatéd construitd desfasuratd 232 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,
identificat cu nr. cadastral 38081-C2.

- C3 - constructie industriali si edilitari (serid) in suprafata construiti la sol de 66 mp, suprafafi
construitd desfiguratd 66 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C3 - cliidirea este demolati.

- C4- constructie industriali si edilitarid (bazin) in suprafat3 construiti la sol de 15 mp, suprafati
construitd desfasuratd 15 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C4. :

- C5 - constructie industriali si edilitari (pitul) in suprafafii construitd la sol de 67 mp, suprafati
construitd desfiguratd 67 mp, inscrisi in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr.
cadastral 38081-C5.




- C6 - constructie industriald si edilitard (addpost animale) in suprafati construiti la sol de 193

mp, suprafati construitd desfisuratd 193 mp, inscrisd in Cartea funciard nr.38081 UAT Slobozia,

identificat cu nr. cadastral 38081-C6.

- C7 - constructie industriali si edilitari (adipost pisiri) in suprafati construité la sol de 36 mp,

suprafati construiti desfaguratd 36 mp, inscrisi in Cartea funciari nr.38081 UAT Slobozia, identificat

cu nr. cadastral 38081-C7.

- C8- constructie anexi (WC) in suprafata construité la sol de 3 mp, suprafati construitd desfasurati

3 mp, inscrisd in Cartea funciara nr.38081 UAT Slobozia, identificat cu nr. cadastral 38081-C8.
Terenul si constructiile supuse inchirierii sunt evidentiate n Planul de situatie, intocmit in luna

februarie 2026 de cétre SC TERRACAD SRL.

Capitolul IIL. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere

3.1. Procedura de inchiriere: Licitatie cu ofertd in plic inchis.

3.2. Licitatia se initaz prin publicarea de citre autoritatea contractanti a unui anunt de licitagie n
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationali i intr-unul de
circulatie locald, precum si pe pagina sa de internet.

3.3. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre autoritatea
contractanti si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentafia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorita{ii contractante de la care se poate objine
un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei,
daci este cazul, data-limita pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenté Tn solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

3.4. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

3.5. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.6. Autoritatea contractanté pune la dispozitia persoanei interesate care a Tnaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie, contra cost.

3.7. Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publici achitd contravaloarea costului
documentatiei de atribuire, reprezentand costul multiplicarii si totodats, plitesc o taxi de participare
si o garantie de participare, conform instructiunilor din Caietul de sarcini care face parte integranta
din prezenta documentatie.

3.8. Autoritatea contractanti are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cit mai repede posibil, intr-o pericada care nu trebuie sé depéseasci 4 zile lucritoare de la
primirea unei solicitidri din partea acesteia,

3.9. Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de citre
autoritatea contractantd a perioadei previzute la punctul 3.8 s nu conducd la situatia in care
documentatia de atribuire si fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de data-
limit3 pentru depunerea ofertelor.

3.10. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.



3.11. Autoritatea contractanti are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioadi care nu trebuie s& depageascd 5 zile lucriitoare de la primirea
unei astfel de solicitéri.
3.12. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebdrile aferente
ciitre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
3.13. Firi a aduce atingere prevederilor punctului 3.11, autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite riaspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare Tnainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
3.14. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfe] autoritatea
contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la punctul 3.13, acesta din urma are
totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele interesate
Inainte de data-limitéd de depunere a ofertelor. ,
3.15. (1) La data, locul si ora la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor stabilitd
in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofetelor, vor fi prezen{i membrii comisiei de evaluare §i
ofertantii.
(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea ofertelor,
previzuti in anuntul de licitatie. In procesul-verbal de deschidere a ofertelor se va consemna faptul ci
plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul c&, partea lipitd a acestuia a fost
afectati/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.
3.16. (1) in aceasti etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

- verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data si ora limiti, stabilitd prin anunful
publicitar;

- deschiderea plicurilor exterioare ale ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anunful publicitar;

- enumerarea fiecrui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

- eliminarea ofertelor care nu confin toate documentele si datele previzute la capitolul I1I din
prezenta documentatie; '
(2) Dupi deschiderea plicurilor exterioare In sedinta publics, comisia de evaluare elimina ofertele care
nu respecti prevederile punctelor (4.2) - (4.6) ale Capitolului 4 din Caietul de sarcini.
3.17. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupé deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doui oferte si intruneasca conditiile de valabilitate din caietul de sarcini. In caz
contrar, autoritatea contractants este obligati si anuleze procedura i sd organizeze o nou licitatie.
3.18. Dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi semnat de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
3.19. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal previizut la
punctul 3.18 de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.
3.20. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al Inchirierii.
3.21. In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriului de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaz3 ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie, Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.
3.22. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la punctul 3.21, comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante
si care se depune la dosarul licitatiei.



3.23. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céiror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

3.24. Dupi desemnarea ofertelor valabile, Comisia de evaluare stabileste oferta cigtigitoare conform
prevederilor Capitolului VI din prezenta documentatie si va declara cagtigitoare oferta cu preful cel
mai mare.

3.25. In cazul in care existd oferte cu prefuri egale (nivelul chiriei ofertat) intre ofertantii clasati pe
primul loc, departajarea acestora se va face prin re-ofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel
mai ridicat al chiriei oferit in plicurile interioare. Comisia va solicita fiecarui ofertant aflat la egalitate
completarea unui nou formular de ofert3.

3.26. Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal, care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3,27. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite autoritatii contractante.

3.28. Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui ofertd a fost
stabilita ca fiind cdstigitoare.

3.29. Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

3.30. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romamel Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numairul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferté a fost declarati castigétoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei; .

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;

i) data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigatoare;

j) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

3.25. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

3.31. In cadrul comunicirii previzute la punctul 3.25.autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii c4stigitor/cistigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
3.32. In cadrul comunicarii previzute la punctul 3.31.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cistigitor/cistigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
3.33. In cadrul comunicérii previzute la punctul 3.31.autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.34. Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen de 20 de
zile calendaristice de la data realizérii comunicarii previzute la punctul 3.25.

3.35. In cazul in care, nu se depune nicio ofert’ valabild, autoritatea contractanti anuleazi procedura
de licitatie.

3.36. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru prima
licitatie.

3.37. Cea de-a doua licitafie se organizeaza in aceleasi condifii.

3.38. Autoritatea contractantd are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt
comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in mod obiectiv,



dezvaluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv
in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuald.

Capitolul IV. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
4.1. Ofertele se redacteazi in limba roména si se depun la sediul Consiliului Judetean Giurgiu, din
municipiul Giurgiu, bulevardul Bucuresti, nr.10, parter, camera 11 - registraturd, in doui plicuri
sigilate, unul exterior §i unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data §i ora.
4.2, Data limiti pentru depunerea ofertelor: conform informatiilor din anuntul licitatiei.
4.3. Perioada de valabilitate a ofertelor: pani la semnarea contractului de vanzare-cumpérare a bunului
imobil care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai pufin de 60 de zile calendaristice de la
depunerea ofertei.
4.4, Fiecare participant poate si depuni o singurd oferta. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de
vedere al conjinutului, pe toat3 perioada mai sus mentionata.
4.5, Oferta se depune intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat de cétre ofertant.
4.6. Persoana interesats are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la data—limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii, insotitd de o solicitare de participare la procedura de atribuire
a contractului de inchiriere de bunuri proprietate public3 (Formularul F1).
4.7. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majoré, cad in sarcina persoanei interesate.
4.8. Oferta depusi la o altii adresd a autoritéatii contractante decét cea stabilita san dupa expirarea datei-
limitéd pentru depunere se returneaza nedeschisa.
4.9. Continutul ofertelor trebuie si riménd confidential pdnd la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, vanzatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti
data.
4.10. Prezentarea ofertei: oferta se depune la sediul autoritétii contractante, in doud plicuri sigilate,
unul exterior §i unul interior.
4.10. (1) Pe plicul exterior se va mentiona obiectul licitatiei, respectiv: ,,Inchirierea terenului in
suprafafd de 30.000 mp din terenul intravilan neimprejmuit §i a cladirilor functionale, care fac parte
din imobilul ,, Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in comuna Slobozia, Judetul Giurgiu, aflat
in domeniul privat al judetului Giurgiu
A nu se deschide inainte de data , ora
(2) Plicul exterior trebuie sii contini:
Persoane juridice:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fard ingrogari, stersituri sau modificiri -
(Formularul F3 );
b) Declaratia de participare semnati de citre ofertant, in original, fard ingroséri, stersituri sau
modificiri - (Formularul F4);
c) Acte doveditoare privind calitatea si capacitatea ofertantilor, respectiv:
» dovada achitérii taxei de participare la licitatie i a contravalorii documentatiei de licitatie, in
copie;
* dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (in copie)
» Certificatul de Inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului (in copie);
» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu mai putin de 30
zile anterior datei deschiderii ofertelor, in original, din care si rezulte urmétoarele:
- obiectul de activitate;
- ofertantul nu este in faliment;
- ofertantul nu are activitatea suspendat3 voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfésura activitii{i economice;
- sediul social;
- administratorul ofertantului.
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» declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, semnaté in
original, fird ingroséri, stersituri sau modificéri, din care si rezulte ci ofertantul nu se
incadreazi in situatia prevazuta la punctul 5.1.(2) din prezenta documentatie de atribuire;,

» copie act de identitate al reprezentantului legal al persoanei juridice;

« imputernicire notariald, in original, acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie public, insotitd de copie a actului sdu de identitate (dacé este cazul);

» certificat de atestare fiscala, eliberat de AN.AF., care sé ateste cé persoana juridicd nu are

fatd de bugetul consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie

legalizati,

» certificat de atestare fiscala privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreazi

unité#tii administrativ teritoriale unde igi are sediul, care sa ateste ci persoana juridici nu are

datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati;
d) Dovada intrdirii in posesie a documentatiei de atribuire, compus# din: caietului de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract de vinzare-cumpérare, formularele si modelele de documente, respectiv
adresa de transmitere a documentatiei de licitatie - copie.
Persoane fizice: '
a) Fisa cu informatii privind ofertantul, in original, fard ingrosdri, stersituri sau modificari -
(Formularul F2);
b) Declaratia de participare semnati de cétre ofertant, in original, fard ingrosiri, stersituri sau
modificéri - (formularul F4);
¢) Acte doveditoare privind calititile i capacititile ofertantilor respectiv:

» dovada achitirii taxei de participare la licitafie $i a contravalorii documentatiei de licitatie, in

copie;

» dovada constituirii garantiei de participare la licitatie (in.copie);

» act de identitate - copie;

 imputernicire notariald in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul

procedurii de licitatie publicd, insotiti de copie a actului siu de identitate;

» declaratie pe proprie rispundere, semnati in original, fir3 ingrogari, stersaturi sau modificiri,
din care s# rezulte cd ofertantul nu se incadreazi in situatia prevazuti la punctul 5.1.(2) din
prezenta documentatie de atribuire;

» certificat de atestare fiscald, eliberat de A.N.AF., care si ateste c3 persoana fizici nu are

datorii fatd de bugetul consolidat al statului, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau

copie legalizati;

» certificat de atestare fiscald privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreazi

unititii administrativ teritoriale unde Isi are domiciliul care si ateste ci persoana fizicd nu are

datorii, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizati.
d) Dovada intrérii in posesie a documentatiei de atribuire, compusa din: caietului de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract de vinzare-cumpdrare, formularele §i modelele de documente, respectiv
adresa de transmitere a documentatiei de licitatie - copie.

Noti: 1. Pentru persoana juridica striind — se depun toate documentele mentionate mai sus, traduse,
dupi caz, in limba roména de un traducitor autorizat;

2: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre ofertant.
(3). Lipsa oricéiruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectiirii conditiilor din
documentatia de atribuire §i descalificarea ofertantului.
(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu—zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz. Oferta financiard (Formularul F5) se
depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnati de ofertant si va cuprinde:

» Pretul chiriei oferit;

* declaratia de asumare §i acceptare a conditiilor din documentatia de atribuire a licitatiei.




Capitolul V. Participantii la licitatia publica

5.1. (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridicd roména sau straina, care
indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a cumpdrat documentafia de atribuire §i a plétit taxa de participare la licitatie §i garantia de
participare la licitatie;

b) a depus oferta, impreund cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
previizute in documentatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare;

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigitoare la o licitatie
publica anterioari privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit preful, din culp proprie. Restricfia opereaza pentru o duratd
de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Capitolul VI. Informatii privind criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei
cistigitoare

6.1. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat
- pondere 100%.

6.2. Adjudecarea se face minim la pretul de pornire.

VIL Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

7.1. Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicé, precum §i a celor privind acordarea
de despigubiri se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2. Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecati competenti material in a cérei jurisdictie
se afld sediul autoritatii contractante.

VIII. Dispozifii finale

8.1. Drepturile si obligatiile partilor, precum i celelalte informatii referitoare la clauzele contractuale
obligatorii se stabilesc prin contractul de inchiriere, parte integranté din documentatia de atribuire.
8.2. Participantii la licitatie au obligatia sa pléteascé o taxi de participare in cuantum de 30 lei, cu
obligativitatea ca la cererea de inscriere sd anexeze chitana care dovedeste achitarea taxei de
participare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ion
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CONTRACT - CADRU DE INCHIRERE
Nr. din

Avind in vedere prevederile art.173 alin.(1) lit. c), alin.(4), lit. a) si b), art.297, alin.(1), lit. ¢)
art.332-348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ g
Hotirérea de Consiliu nr.101 din 30 iulie 2019, s-a incheiat prezentului contract de inchiriere,

1. Pdrtile contractante

JUDETUL GIURGIU prin CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU, cu sediul in Giurgiu,
bulevardul Bucuresti, nr. 10, cod postal 080045, telefon: 0372462611, fax: 0372462651, cod fiscal
4938042, cont deschis la Trezoreria Giurgiu, reprezentati prin
, avind functia de PRESEDINTE, in calitate de locator, pe de o parte

si
, cu sediul in , 8tr. nr, ,bloc
sc. _,etaj ,ap. ,telefon/fax , numir de Inmatriculare , cod fiscal
, cont , deschis la Trezoreria , reprezentatd prin
, in functia de , in calitate de locatar, pe de altd parte,

2. Definifii

2.1 - In prezentul contract urmétorii termeni vor fi interpretafi astfel:

a) Contract - prezentul contract §i toate anexele sale;

b) locator i locatar - partile contractante, aga cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c) preful contractului - preful plétibil locatorului de citre locatar, in baza contractului, pentru
indeplinirea integrala si corespunziitoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract;

d) imobil inchiriere — imobilul de inchiriat care face obiect contractului

€) forta majord - reprezintd o Imprejurare de origine externii, cu caracter extraordinar, absolut
imprevizibild si inevitabild, care se afld in afara controlului oricéirei pérfi, care nu se datoreazi
greselii sau vinei acestora, si care face imposibild executarea §i, respectiv, indeplinirea
contractului; sunt considerate asemenea evenimente: rizboaie, revolutii, incendii, inundatii sau
orice alte catastrofe naturale, restrictii apdrute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea
nefiind exhaustivi, ci enuntiativd. Nu este considerat forti majori un eveniment asemenea celor
de mai sus care, firi a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia din pirti;

f) garantie — Neplata chiriei, precum §i orice alté prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul acestuia de a executa
garantia.

g) zi - zi calendaristica; an - 365 de zile.

3. Interpretare
3.1 - In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si vice-versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

&6,,37%

3.2 - Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinti zile calendaristice daci nu se
specificd in mod diferit.



4. Obiectul principal al contractului

4.1 - Obiectul contractului este inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp si a clidirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,.,Ferma Agricola Ecologica Slobozia”, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciari nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul
privat al judetului, cu o valoare de piad de 226.150,00 lei, in vederea infiintérii unor culturi
agricole (legume, cereale, etc.).

5. Pretul contractului

5.1 - Pretul convenit pentru indeplinirea contractului, platibil locatorului de cétre locatar este de

__lei/ luna inclusiv TVA/ ( lei fird TVA, la care se adaugd TVA 1n valoare de
lei).

5.2. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pani la data de 15 ale lunii pentru care se face plata,

in contul de Trezorerie mentionat la art.1, plata primei chirii fiind datorati incepand cu luna

urmitoare celei in care va fi predat bunul pe bazi de proces verbal.

6. Durata contractului

6.1 — Durata prezentului contract de inchiriere este de 5 ani de la data semndrii acestuia de citre
ambele pérti contractuale, cu posibilitatea de prelungire cu jumitate din durata intfiald, daci se
respectd clauzele contractuale .

7. Executarea contractului

7.1 — Executarea contractului incepe de la data constituirii garantiei.

7.2 — Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

8. Documentele contractului

8.1. Documentele contractului sunt :

a) propunere financiard;

b) caietul de sarcini; ‘

¢) garanfia;

d) anexa privind protectia datelor cu caracter personal.

9.0bligatiile principale ale locatarului

9.1. Principalele obligatii ale locatarului sunt:

a) s# nu aduci atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sivarsite;

b) sl pliteasci chiria, Tn cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

c) sd constituie garantia In cuantumul, in forma gi la termenul previzut in caietul de sarcini;

d) si solicite locatorului efectuarea reparatiilor necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;

e)sa execute la timp si In conditii optime lucririle de intrefinere curente si reparajii normale ce ii
incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii
contractului;

f) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avuti la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatérii normale;

g)sé plateascd, In termen de 15 zile de la primirea facturilor, cheltuielile de folosinté ale bunului
{cheltuieli de Intrefinere: energie electrica).

9.2, Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incélcati referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul locatorului la retinerea
contravalorii acesteia din garantie, locatarul fiind obligat sa reintregeasc@ garantia la valoarea
inifiald, in termen de 5 zile lucritoare de la notificarea locatorului.



10. Obligatiile principale ale locatorului

10.1 Principalele obligatii ale locatorului sunt:

a) si predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de 1a data constituirii
garantiei;

b) si Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz contrar, este
obligat si restituie garantia la incetarea contractului;

d) si mentind bunul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, st si suporte cheltuielile reparattilor curente necesare in acest scop;

¢) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avénd dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie, firé a stinjeni folosinta bunului
de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritéfii bunului si destinatia in care este folosit;
f) sa asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

g) si refactureze cheltuielile de folosinta ale imobilului (cheltuieli de intrefinere: energie
electrici).

11.Sancfiuni pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor

11.1. In cazul in care, din vina sa exclusivi, locatarul nu reuseste si-gi execute obligaiile asumate
prin contract, atunci locatorul are dreptul de a deduce din pretul chiriei ca penalitifi, o suma
echivalentd cu 0,01%, pentru fiecare zi de intérziere, din valoarea restului de achitat, pani la
indeplinirea efectiva a obligatiilor.

11.2.- Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de citre una dintre pirti, in mod
culpabil, di dreptul partii lezate de a considera contractul reziliat de drept, in conditiile previzute
la art.9.1 lit. a) — g) si de a pretinde plata de daune-interese.

11.3 - Neplata chiriei, precum §i neplata cotei corespunzitoare din cheltuielile de intretinere a
spatiului dau dreptul locatorului, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat si reintregeasci garantia in termen de 5 zile lucritoare de la diminuarea
acesteia.

12, Garantia contractului

12.1 - Locatarul se obligi s constituie garantia contractului in termen de 5 zile lucritoare de la
data semnarii contractului.

(2) Cuantumul garantiei este egal cu contravaloarea a doud chirii, respectiv lei.
(3) Garantia se constituie in lei astfel:

- prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis n conditiile legii
institufie de credit din Roménia sau din alt stat sau de o societate de asiguriri si devine anexi la
contract,

- prin numerar (doar in cazul in care valoarea garantiei este mai micé de 5.000 lei.), achitat

la casieria autoritatii contractante, care devine anexi la contract,

12.2 - Locatorul se obligi s# predea bunul in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii
garantiei de cétre locatar, Predarea - primirea se va consemna printr-un proces verbal care va
deveni anexd la contract.

12.3 - Locatorul are dreptul de a emite pretentii asupra garanfiei de buni executie, in limita
prejudiciului creat, dacd locatarul nu isi executi, executi cu Intdrziere sau executd necorespunzitor
obligatiile asumate prin prezentul contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de buni
executie, locatorul are obligatia de a notifica acest lucru locatarului, precizind totodati obligatiile
care nu au fost respectate.

12.4 — Daci nu au fost emise pretentii asupra garantiei pe perioada deruldrii contractului, locatorul
are obligatia de a restitui locatarului integral cuantumul garantiei

13. Subinchirierea
13.1 — Locatarul nu are dreptul de a subinchiria bunul ce face obiectul prezentului contract.
13.2 — Locatarul nu are dreptul de a schimba destinatia bunului.



14. Forta majord

14.1 - For{a majori este constatati de o autoritate competenti.

14.2 - Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada In care aceasta actioneaza.

14.3 - indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a forfei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pérfilor pini la aparifia acesteia.

14.4 - Partea contractanti care invocéd forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte pirti,
imediat §i In mod complet, producereca acesteia i si ia orice mésuri care i stau la dispozitie in
vederea limitiirii consecintelor.

14.5- Daci forfa majori actioneazi sau se estimeazi ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni,
fiecare parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fird ca vreuna din parti s3 poatd pretindi celeilalte daune-interese.

15. Comunicdri

15.1 - (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie s
fie transmisi in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cdt §i in momentul
primirii.

15.2 - Comunicirile intre parti se pot face si prin telefon, fax sau e-mail cu conditia confirmérii
in scris a primirii comunicérii.

16, Solutionarea litigiilor

16.1 - Locatorul si locatarul vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil, prin
tratative directe, orice neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legdturd
cu indeplinirea contractului.

16.2 - Daci, dupd 15 zile de la inceperea acestor tratative, locatorul si locatarul nu reugesc sd
rezolve in mod amiabil o divergenti contractuali, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze
de citre instantele judecatoresti din Roménia.

17. Incetarea si rezilierea contractului

17.1 - Prezentul contract inceteazi de drept:

a) prin ajungerea la termen;

b) prin acordul de vointa al pértilor;

¢) prin rezilierea de plin drept, fird intervenfia vreunei instante judecatoresti si fird nici o altd
formalitate prealabild, in cazul in care prestatorul nu isi indeplineste oricare dintre obligatiile
asumate prin prezentul contract in conditiile previazute la art.5.2, art.9 lit. a), b), e) si g).

d) prestatorul este in faliment; )

¢) in caz de fort3d majord conform art. “Forfd majord” din Contract.

17.2 — Rezilierea contractului va opera de drept, fird a mai fi necesari punerea in intarziere a
prestatorului, fard Incuviinfarea vreunei instanfe judecitoresti §i fird a mai fi necesara indeplinirea
vreunei formalititi prealabile si se va comunica in scris prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire daci:

a) locatarul nu fsi indeplineste §i nu respectd obligatiile referitoare la garantie, la respectarea
dreptului de proprietate publici;

b) impotriva locatarului a fost pronuntati o hotirare avand autoritate de lucru judecat cu privire la
frauds, coruptie, implicare intr-o organizatie criminaléd sau orice altd activitate ilegald in dauna
intereselor financiare ale CE;

17.3 — Daci locatarul denunta contractul Inainte de expirarea termenului are obligatia de a achita
locatorului ca despigubire chiria spafiului calculatd pentru 2 luni inainte de incetarea efectivd a
contractului.



18. Caracterul confidential al contractului

18.1 — O parte contractantii nu are dreptul, fér acordul scris al celeilalte parti:

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terfe pérti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului;

b) de a utiliza informatiile i documentele obtinute sau la care are acces in perioada de derulare a
contractului, In alt scop decit acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

18.2 — Dezviluirea oricirel informatii fatii de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare in vederea indeplinirii
contractului.

18.3. — O parte contractantd va fi exoneratd de raspunderea pentru dezviluirea de informafii
referitoare la contract daci:

a) informatia era cunoscuti pirtii contractante Tnainte ca ea si fi fost primita de la cealaltd parte
contractantd; sau

b) informatia a fost dezviluitad dupd ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti contractante
pentru asemenea dezviluire; sau

c) partea contractanti a fost obligatd In mod legal s dezviluie informatia.

19. Limba care guverneazd contractul
19.1 - Limba care guverneazi contractul este limba roména.

20. Legea aplicabil& contractului
20.1 - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.

Pértile au inteles sa incheie prezentul contract in patru (4) exemplare, din care, 3 (trei) pentru
locator si unul (1) pentru locatar.

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ion

VIZAT JURIDIC,
Serviciul juridic-contencios gi monitorizare proceduri
adminjStrative



Anexa nr.7
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Formularul F1

SOLICITARE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

aferentd procedurii de licitatie pentru inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp si a
cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricola Ecologicé Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciaré nr.38081 Slobozia,
aflat in domeniul privat al judetului

Inregistrat la sediul:

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

sediul: Bulevardul Bucuresti, nr.10, municipiul Giurgiu, judetul Giurgiu
Nr. data ora

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Ca urmare a anunfului publicitar apdrut in publicatia , din
data de , subsemnatul(a)/subscrisa , cu domiciliul/
sediul 1n Jlocalitatea . Str. , nr. _, judetul

, CNP/CUI , legitimat/d cu B.L/C.I. seria ,
nr. , cliberat/d de , la data de /
Inregistrata la Registrul Comertului cu numérul , avind numdrul de telefon

, va transmitem aldturat documentele solicitate gi oferta financiara intr-un
singur exemplar semnat, exemplar ce contine doud plicuri sigilate, unul exterior i unul interior,
dupi cum urmeaza:

- un plic exterior pe care s-a indicat obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta,
§i care confine:
a) Figa cu informatii privind ofertantul;
b) Declaratia de participare;
c¢) ‘Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor;
d) Dovada intririi in posesie a documentatiei de atribuire compusa din: caietul de sarcini, fisa de
date a procedurii, contract-cadru de inchiriere, formulare §i modele de documente.

-un plic interior care contine oferta propriu-zisi, si pe care am inscris numele/
denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social.

Data, Ofertant,

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ion
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Anexa nr.8
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Formularul F2
FISA OFERTANTULUI

persoani fizici
Numele si prenumele:
Act identitate: CI/B], seria , 1.
Adresi domiciliu:
Telefon:
Adresa de email:

OFERTANT
DIRECTOR EXECUTIV,
Danicla BURBEA
CONSILIER,

Claudia Ion



Anexa nr.9
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Formularul F3

FISA OFERTANTULUI

persoani juridicd

1.Denumire ofertant:

2.8ediul

3.0Obiectul de activitate

4.Reprezentant legal

5. Act identitate reprezentant legal: CI/BI, seria
6.Cod fiscal:

7. Numir inregistrare la Registrul Comerfului: -

8. Cont iban:

9. Banca
10. Telefon/Fax:

11. Adresa de email:

OFERTANT

DIRECTOR EXECUTIV,

Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudia Ion
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Formularul F4

DECLARATIE DE PARTICIPARE
la procedura de licitatie pentru inchirierea unet suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologica Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat
in domeniul privat al judefului

Ciitre,

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Ca urmare a anunfului publicitar ap#rut in publicatia din data

de

Subsemnatul, reprezentant legal al,

(denumirea/ numele si prenumele ofertantului), manifest intentia ferma de participare, personal
sau prin reprezentant, la licitatia publici pentru inchirierea unei suprafete de teren de 30.000 mp
si a cladirilor funcfionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat
in intravilanul comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia,

aflat in domeniul privat al judefului, organizata In sedinta publica la data ora

Am luat cunogtinti si sunt de acord cu conditiile de participare la licitajie, a conditiilor de
respingere a ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitafie si a clauzelor contractuale,
previzute in Documentatia de atribuire.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastré pentru sedinta publicd in numele meu va

participa dl./dna, , posesor al CI/BI Seria ,
Nr. , In calitate de Imputernicit prin procura notariald numaérul din data
de , emisd de , S3 mi reprezinte si si semneze actele

incheiate cu aceasti ocazie.

Data Ofertant

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela BURCEA

CONSILIER,
Claudiayon
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Formularul F5
Ofertantul:
Adresid/sediu:
CNP/CUL
Telefon/Fax:
E-mail:
OFERTA FINANCIARA
Ca urmare a anunfului publicitar aparut in publicatia din data de
, In calitate de ofertant inscris/i la licitatia din data de , ofer

suma de lei/luni, reprezentind chiria aferentd suprafetei de teren de 30.000 mp si a

cladirilor functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in
intravilanul comunei Slobozia, judeful Giurgiu, inscris in Cartea funciari nr.38081 Slobozia, aflat
n domeniul privat al judetului, care va face obiectul contractului de inchiriere.

Sunt de acord cu documentatia de atribuire a licitatiei si cu conditiile mentionate in caietul
de sarcini §i am luat la cunostinia ca, in situatia in care vor avea loc modificiri legislative care au
ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
ciror efect se reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat preful
contractului, chiria poate fi ajustati, la cererea oricérei parti, in cadrul termenului contractual.

Sunt de acord ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind cigtigitoare,si
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Prezenta ofert# este valabila pentru o perioada de 60 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Data: Semnitura
DIRECTOR EXECUTIYV,
Daniela BURCEA
CONSILIER,

Claudia Ion



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia buget, finanfe, economie, fonduri europene si mediu de afaceri

AVIZUL
nr._ 74 din 22 aprilie 2026

Avand in vedere proiectul de hotiirire, referatul de aprobare nr.8651 din 21 aprilie 2026 al
Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.8652 din 21 aprilie 2026 al
Directiei patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judefean si administrativ si celelalte
documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si
alin.(2) din Ordonanfa de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b) din
Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judetean,

COMISIA BUGET, FINANTE, ECONOMIE, FONDURI EUROPENE SI MEDIU DE
AFACERI

emite urmiatorul aviz:

Art.1. Se avizeazd favorabil Proiectul de hotirire nr.122 din 21 aprilie 2026 privind
aprobarea Inchirierii prin licitaie publici a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a clidirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricola Ecologicd Slobozia™, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judetul Giurgiu, fnscris in cartea funciard nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul
privat al judetului, precum s§i constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse, férd
amendamente,

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face
parte integranti din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunicé prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judetului.

PRESEDINTE, SECRETAR,

George Dobre Valentina-Ioana Ghetu



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri

AVIZUL
nr. <7 _din 22 aprilie 2026

Avind in vedere proiectul de hotérére, referatul de aprobare nr.8651 din 21 aprilie 2026 al
Pregedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.8652 din 21 aprilie 2026 al
Directiei patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean gi administrativ si celelalte
documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si
alin.(2) din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile §i completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b) din Regulamentul
de organizare i functionare al consiliului judetean,

COMISIA PENTRU INVESTITIL, PATRIMONIU, URBANISM SI INFRASTRUCTURA

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazd favorabil Proiectul de hotirire nr.122 din 21 aprilie 2026 privind
aprobarea inchirterii prin licitatie publicd a unei suprafete de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,Ferma Agricold Ecologici Slobozia”, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judeful Giurgiu, Inscris In cartea funciari nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul
privat al judetului, precum si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse, fird amendamente.

Art.2, Amendamentele §i observatiile membrilor comisiei se regiisesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judetului.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Lucian COROZEL Marius SARBU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Comisia juridiei, ordine publicii §i situatii de urgenti

AVIZUL
nr._ J4 _din 22 aprilie 2026

Aviand in vedere proiectul de hotarére, referatul de aprobare nr.8651 din 21 aprilie 2026 al
Pregedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.8652 din 21 aprilie 2026 al
Directiei patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ §i celelalte
documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si
alin.(2) din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.15 alin.(I) lit.b) din
Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judetean,

COMISIA JURIDICA, ORDINE PUBLICA $I SITUATII DE URGENTA

emite urmatorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil Proiectul de hotiirire nr.122 din 21 aprilie 2026 privind
aprobarea Inchirierii prin licitatie publicd a unei suprafefe de teren de 30.000 mp si a cladirilor
functionale, care fac parte din imobilul ,,Ferma Agricold Ecologicd Slobozia”, situat in intravilanul
comunei Slobozia, judetul Giurgiu, inscris in cartea funciari nr.38081 Slobozia, aflat in domeniul
privat al judetului, precum si constituirea comisiei de evaluare a ofertelor depuse, férd
amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face
parte integrantd din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunicd prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judetului.

SECRETAR,
Adrian-Jonut CHIRAN



