Proiect nr._J7-/16.03.2026 o
'ROMANIA '
JUDETUL GIURGI
CONSILIUL JUDETEAN GIVRGI
| INITIATOR,
PRESEDINTE,
«Loma Florin PETCU

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETUJLUI,
Adriana PUTARU

PROIECT DE HOTARARE _
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice la faza Studiu de fezabilitate, a principalilor
indicatori tehnico-economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Centru cultural-
Teatru de Vari”

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Avind in vedere: '
- referatul de aprobare nr.5443 din 16 martie 2026 al Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu;
- raportul de specialitate nr.5445 din 16 martie 2026 al Serviciului investitii;
- avizul nr.1/02.03.2026 al Comisiei Tehnico-Economice;
- avizul nr._#2/ {9.03 2026 al Comisiei buget, finante, economie, fonduri europene si mediu de afaceri;
- avizul nr, /g / {9.03. 2026 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri;
- prevederile art.44 alin.(1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- prevederile art.173 alin.(3) lit.f), art.182 alin.(1) si alin.(4) raportat la art.139 alin.(3) lit.a) din Ordonanta
de urgentdi a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;
- prevederile art.9 si art.10 alin.(2) si (2A1), alin.(4) lit.a) si alin.(8), art.12 si cele ale Anexelor nr.5 si nr. 7
din Hotardrea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare §i confinutul cadru al documentatnlor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de- investitii finantate din fonduri publice, cu-
modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile $i completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd documentatia tehnico-economici la faza Studiu de fezabilitate pentru obiectivul
de investitii ,,Centru cuftural-Teatru de Vara”, conform Anexei nr.l, parte integrantd din prezenta
hotirére.

Art.2 Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii: ,,Centru cultural-
Teatru de Vard”, conform Anexei nr.2, parte integranti din prezenta hotérare.

Art3 Se aproba devizul general pentru obiectivul de investiti ,,Centru cultural-Teatru de
Vara”, conform Anexei nr.3, parte integranti din prezenta hotardre.

Art.4 Prezenta hotirdre se comunica:

a) prin grija secretarului general al judetului cétre Institutia Prefectului-judeful Giurgiu in vederea
exercitirii controlului de legalitate;
b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu pentru ducere
la indeplinire, citre:
- Serviciul investitii;
- Serviciul buget-finante si contabilitate;
- Art.5 Prezenta hotirare se aduce la cunogtinta pubhca prm grija secretarului general al judetului.
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Arhitectura
Plan de incadrare in zona SC: 1/1000 P1LAO1
Plan de situatie existent SC: 1/500 PLAO2
Plan de situatie propus SC: 1/500 PLAO3
Plan amenajare nivel teren SC: 1/250 PLAO4
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Plan invelitoare SC: 1/100 PLAQ7
Sectiune A-A, B-B SC: 1/100 PLAOS
Fatada Notd, Fatada Est SC: 1/100 PLAO9
Fatada Sud, Fatada Vest SC:1/100 PLA10
Plan anexa 1 SC: 1/50 PLA11
Plan invelitoare anexa 1 SC:1/50 PLA12
Sectiune C-C, D-D SC: 1/50 PLA13
Fatada Sud, Fatada Nord SC:1/50 PLA14
Fatada Vest, Fatada Est SC:1/50 PLA15
Plan parter, plan invelitoare anexa 2 SC: 1/50 PLA16
Fatada Sud, Nord, Est Vest anexa 2 SC: 1/50 PLA16
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Rezistenta

e Plan coftaj radier- SC:1/501/20 PLO1

e Plan cofraj planseu SC:1/501/20 PL02

¢ Plan cofraj planseu peste patter SC: 1/50 1/20 P1.03

e Sectiune transversala SC:1/501/20 PL0O4

¢ Plan cofraj fundatii anexa SC:1/501/20 PLO5

¢ Plan cofraj peste patter anexa SC:1/501/20 P106

e Plan fundatit anexa SC:1/501/20 PLO7
Instalatii electrice

¢ Plan subsol priza de pamanat SC:1/100 PLIEO1

® Plan invelitoare paratrasnet SC: 1/100 PLIEQ2

* Plan subsol lumini si prize SC: 1/500 Pl IE03

» Plan parter lumini si prize SC: 1/ 500 ‘PI‘IEO4

* Anexa 2 priza de pamanat | SC: 1 /500 PLTEOS

o Anexa 2 lumini si prize SC: 1 {500 / PLIEOG

¢ Anexa 1 priza de pamanat SC: 1 ( 500y APRIEO7

® Anexa 2 lumini si prize SC: 14500 BLIE0S
Instalatii sanitare

e Plan subsol instalatii sanitare alimenatare SC:1/100 PITS01”

¢ Plan subsol instalatii sanitare canalizare SC:1/100 PLISO2

* Plan parter instalatii sanitate alimenatare SC:1/100 PLISO3

¢ Plan invelitoare instalatii sanitare canalizare SC:1/100 PLISO4

¢ Plan de situatie intalatii sanitare SC:1/500 PLIS05

® Plan parter anexa 1 instalatii sanitare SC:1/100 PLISO6

o Plan invelitoare anexa 1 instalatii sanitare SC:1/100 PLISO7
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MEMORIU TEHNIC

[1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

Conform Notei conceptuale, scopul proiectului este de a realiza o zona de agrement
multifunctionala care sa imbratiseze nevoile comunitatii.

In prezent terenul (intravilan, curs-constructii) cu nr.cad.45124, S=4000 mp, este amenajat
precar, cu o alee betonata, functiunea pana in prezent fiind organizarea de targuri.

In acest context s-a solicitat si obtinut Certificatul de Urbanism nr. 633 /7 12.09.2024 —~ Centru
Cultural teafru de vara.

"CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA” Jud GIUI‘gIU Mun Giurgiu, B-dul Bucuresti,
nr.57, CF 45124, Nr.Cad. 45124.”

1.3. ORDONATORUL DE CRED!TE (SECUNDAR/TERTIAR)

1.5. ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE '

S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.
Str. Domnita Ralu, Nr.8A, Afumati, lifov
Telefon: 0765.474.670

E-mail: office@ventorgrup.ro

SITUATIA EXISTENTA S NECESITATEA REALIZARH OBIECTIVULGYPROIECTULU! DE
INVESTITH

ELABORAT IN PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA S!
OPORTUNITATEA PROMOVARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII Si

SCENARILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE S| PROPUSE SPRE
ANALIZA

Nu s-a mtocmlt un studlu de prefezablhtate pnvmd sﬂuatia actualé necemtatea §| oportumtatea
investifiei, acestea stabilindu-se prin prezentul studiu de fezabilitate.

> Necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei
Au fast luate in calcul doua scenarii propuse spre analiza. Cele doua scenarii au pornit de la

necesitatile concrete ale localitatii, privitoare la necesarul, realizari unui spatiu de agrement
multifunctional.
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Investitia propusa din Mun. Giurgiu, situata in N zonei centrale, str. Mihai Viteazu, nr. 57, C.F.
45124, Nr. Cad. 45124, este impusa de necesitatea de a realiza o zona de recreere cu spatii adecvate
si igienice la standarde actuale, europene, astfel incat toate activitatiile sa se desfésoare in conditii de
sigurant si confort.

' PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRATEGI, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTUR! INSTITUTIONALE $1 FINANCIARE

22

Documentatia va fi intocmita in conformitate cu prevederile urmatoarelor prescriptii in
vigoare, si nu numai:

* Legea nr. 50 din 29 iulie 1891 (**republicatd**)(*actualizatd*) privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructil.

* Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificirile si
completarile ulterioare;

* Legea 325/2002 pentru aprobarea Ordonantel Guvernului nr. 29/2000 privind reabilitarea
termica a fondului construit existent si stimularea economisirii energiei termice;

* Legea 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor;

* Normativ de siguranta la foc a constructiitor, indicativ P 118-1999;

* SR EN 13499: 2004 - Produse termoizolante pentru cladiri. Sisteme compozite de izolare
termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

* SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clidiri. Sisteme compozite de izolare
termica la exterior pe baza de vata minerala. Specificatie;

*» SR EN 14351-1+A1:2010 — Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de
performanta;

* SR 1907-1/2014 - Instalatii de ncélzire. Necesarul de cilduri de calcul. Prescriptii de
calcul;

* SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie;

« HOTARARE Nr. 395/2016 din 2 iunie 2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

* H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico- economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

* H.G. nr. 925/1985 ~ Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor:

* HG nr. 343/2017 - modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
recepfie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora;

* Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

* Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sdndtatea in munca, inclusiv Hotirarea
Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr.319/2006: .

* Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

* Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

* Legea nr, 608/2001, cu modificarile ulterioare privind evaluarea conformitatii produselor;

* HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea in constructil;
* Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. nr.
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27211994,

» Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat
prin H.G.R. nr. 273/1994,

« STAS 1478-90 — Alimentarea cu ap3 la constructii civile si industriale;
« STAS 1795-87 - Canaliz&ri interioare;

 STAS 1846/1-2006 - Canalizéri exterioare. Prescriplii de proiectare. Partea 1:
Determinarea debitelor de ape uzate de canalizare;

« STAS 1846/2-2007 - Canalizdri exterioare. Prescriplii de proiectare. Partea 2:
Determinarea debitelor de ape meteorice;

* | 9-2015 — Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare;
* SR 1343-1-2006 Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale;
= NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice

‘Norme generale de apdrare impotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI
nr.163/28.02.2007;

+ 17-2011- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor;

* Indicativ P118/3 — 2015 - Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea
a lll-a - Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu;

» P118/89 - Normativ de siguranta la foc a constructiitor;
* PE121 — Instructiuni pentru proiectarea si executarea instalatiilor de legare la pamant;

« C 56-2002 — Normativ pentru verificarea calitétii lucrarilor de constructii si de instalatii
aferente;

* STAS 552 - Doze de aparat si ramificatie;
+ SR EN 60947-2,3,4,5,6,7 ~ Aparataj de joasa tensiune;
» STAS 8779 - Cabluri de semnalizare cu izolatie si manta din PVC;

» STAS 8822 - Cabluri de energie flexibile si foarte flexibile cu izolatie si manta din PVC
pentru tensiuni nominale pana la 750V,

* STAS 11054 - Aparate electrice si electronice. Clase de protectie impotriva electrocutdrii;
* STAS 12604/4,5 - Protectia impotriva electrocutarilor. Instalatii electrice fixe. Prescriptii;

* SR 1907/1 - Instalatii de incélzire. Calculul necesarului de caldurs. Prescriptii de calcul;

» STAS 6648/1 - Calculul aporturilor de céldura din exterior. Prescriptii fundamentale;

» STAS 6648/2 - Instalatji de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori:

+ 113-2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incslzire centrala;

« 15-2010 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si
climatizare;

» C 56-2002 - Normativ pentru verificarea calitatii fucrarilor de construciii si instalatii aferente;

* Legea nr.319/2006 a securitatii si s&ndtatii fn munca. Vor fi luate in considerare solutii in
conformitate cu prevederile celor mai recente normative din domeniu, care garanteaza indeplinirea
tuturor cerintelor privind functionarea, securitatea si fiabilitatea lucririlor proiectate.

2.3 ANALIZA SITUATIE| EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Situl propus pentru obiectul de investiti este amplasat in intravilanul Mun, Giurgiu, in
Nordul zonei centrale, str. Mihai Viteazu, nr. 57.

In prezent terenul (intravilan, cuti - constructii) cu nr. cad. 45124, S teren= 4.000 mp, este
amenajat minimal respectiv o alee betonata perimetral si doua scari de acces pe limita de proprietate
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Est. Exista vegetatie inalta (7-9 copaci).

In imediata proximitate, pe latura de Nord se invecineaza cu Parcul Mihai Viteazul cu loc de
joaca copii.

in zona de N-V exista, de asemenea, un parc de mici dimensiuni bogat in vegetatie cu loc de
joaca copii.

In Est, in imediata proximitate este amplasat spitalul Judetean,

Functiunea pana in prezent: organizare de targuri.

Prezenta documentatie este elaborata in scopul imbunatatirii starii de confort, siguranta si a
conditiilor pentru realizarea unui spatiu multifunctional, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu, care in momentul de fata lipseste, nefind indeplinite astfel cerintele actuale si de
perspectiva.

2.4, ANALIZA CERERI DE BUNURI $I SERVICI], INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN
MEDIU §!I LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERI, IN SCOPUL JUSTIFICARIf

NECESITATH OB!ECTIVULU! DE INVESTITII

Dupa cum s-a afirmat la punctul 2.1, cresterea atractnntatu in Mun Giurgiu deplnde de foarte
multi factori. Printre acestia, alaturi de cahtatlle factorului natural, calitatea serviciilor medicale,
gradul de confort si servicile de alimentatie publica, se afla imaginea generala a localitatii
(curatenie, spatii publice, acuratetia detaliilor, atitudinea cetatenilor) precum si posibiiitatile de
imbunétatirea conditiilor de viata ale locuitorilor si cresterea gradului de confort atat al participantilor
la serviciile de agrement cat si al locuitorilor ce fac parte din comunitate.

Beneficiarul si-a propus sa intervina asupra tuturor acestor aspecte astfel ca in mod
conjugat localitatea sa aiba de castigat.

Atractivitatea localitatii si cresterea numarului de locuitori depinde si de oferta pentru crearea
unui spatiu optim pentru realizarea unui serviciu pentru agrement, conform normelor de siguranta si
sanitare in domeniu iar propunerea construirii unui spatiu centru cultural-teatru de vara, se
incadreaza in acest demers,

Scopul documentatiei este construirea unui centru cultural-teatru de vara,, conform normelor
de siguranta si sanitare in vigoare la standarde europene, astfel incat activitatile sa se desfasoare in
condilii de siguranta si confort.

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii se va genera un impact negativ deoarece in
Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta destinatie iar lipsa acestui obiectiv social
face posibila perpetuarea unui obicei local privind desfasurarea activitatilor in spatii amenajate
necorespunzator, astfel securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane
aflate in tranzit/vizita este pusa in pericol.

Numarul persoanelor ce vor folosi un spatiu de agrement, conform normelor de siguranta si
sanitare in domeniu este in continua crestere.

2.5.  OBIECTIVE PRECONIZATE A Fi ATINSE PRIN REALIZAREA INVES TITIE! F PUB LICE

Obiective generate, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei: realizarea unei zone de
agremnent multlfunctlonale care sa imbratiseze nevoile comunitatii.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA S| PREZENTAREA A MINIMUM  DOUA
SCENARIVOPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
_INVESTITII

Propunerea de mvestme a pornlt de la urmatoare premlze

- Terenul aflat fa dispozitia TEATRULUI TUDOR VIANU reprezentat prin Mizdrescu Lucian
Florian, este cel detaliat, neexistand posibilitatea variantei cu alt amplasament;

- Necesitatea rezolvarii urmatoarelor aspecte privitoare la spatile amenajate din intravitanul
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localitatii:
- crearea unui spatiu cu functiunea centru cultural — teatru vara optim conform
normelor in vigoare in domeniu;

- imbunatatirea conditiilor de viata ale locuitorilor si cresterea gradului de confort;
- imbunatatirea conditiilor social — economice si de mediu;

- asigurarea infrastructurii necesare dezvoltarii economiei locale;

- Tmbunétatirea calitatii mediului din zona (spatii verzi amenajate / neamanajate),

Acestea fiind considerentele, s-au imaginat doua scenarii:

SCENARIU A - varianta “fara a face nimic”, varianta in care nu se va putea realiza pastrarea
securitatii fizice si sanitare a membrilor comunitatii, intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu
amenajat cu aceasta destinatie - centru cultural — teatru vara, iar lipsa acestui obiectiv social face
posibila perpetuarea obiceiuiui privind desfasurarea activitatilor cuiturale legate de recreere si
activitati conexe pentru adulti si copii in spatii neamenajate, securitatea fizica si sanitara a membilor
comunitatii si a altor persoane aflate in tranzitfvizita este pusa in pericol.

SCENRIU B - porneste de la premiza de a construi un spatiu cu functiunea centru cultural ~
teatru vara(cu regimul de inaitime subsol + parter) optim conform normelor in vigoare in domeniu,
construire anexe activitati complemetare legate de functiunea centru cultural - teatru vara si utilitati,
inclusiv a obiectivelor secundare ce dervia din realizarea functiunii principale (teatru vara si a
anexelor): amenajarea alei circulabile/ftrotuare, sistem rutier(ce include si locurile de parcare
necesare) si spatii verzi si amenajare spatiu joaca copii.

Spatiu cu functiunea centru cultural — teatru (subsol + parter) si spatile anexa activitati
complemetare vor duce la crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor activitati culturale pentru
adulti si copii, conform normelor de siguranta si sanitare in domeniu. Constructia se prevede a fi
realizata din urmatoarele elemente principale:

- Realizare spatiu centru cultural — teatru vara si spatii anexe, activitati complemetare legate
de functiunea centru cultural — teatru vara infrastructura / suprastructura (inclusiv instalatiile si
dotarile aferente) ;

- Montare borduri, etc.

- Amenajare spatiu joaca copii

- Relocare stalpi lumina existenti ;

- Desfiintare alei circulabile existente ;

- Realizare accesepietonale si auto ;

- Realizare aleei circulatie pletonala(amplasare mobilier urban, stalpi iluminat), platforme
betonate etc, sistem rutier(ce include si locurile de parcare necesare)

- Curatarea vegetatiei din zona si amenajare spatii verzi;

- Lucrari de semnalizare rutiera(amenajare parcare auto) ;

- Montare borduri, etc.

Avand in vedere ca:

In conformitate cu explicatile de mai sus, numarul populatiei Mun. Giurgiu si a ariei de
influenta se justifica o constructie permanta avand functiunea centru cultural - teatru de vara(subsol +
parter) si spatiile anexa activitati complemetare, amenajare teren si utilitati, ce va fi situata in Mun.
Giurgiu, Jud. Giurgiu, B-dul Bucuresti, Nr. 57, C.F. 45124 , Nr. Cad. 45124.

Nu exista o a doua varianta de amplasament, din cauza faptului ca amplasamentul propus
este singurul teren cu drept de administrare in favoarea Consiliului Judetean Giurgiu si exista contract
de dare in administrare nr.219/31.01.2024 in favoarea Teatrului “Tudor Vianu” Giurgiu, care poate
primi o astfel de intrebuintare, coroborat cu faptul ca Mun. Giurgiu resimte in principal necesitatea
crearii unui unui spatiu cu functiunea centru cultural — teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa
activitati complemetare, pentru pastrarea securitatii fizice si sanitare a membrilor comunitatii{adulti si
copii), intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta destinatie iar lipsa acestui

obiectiv social face posibila perpetuarea obiceiurilor privind desfasurarea activitatilor legate de

documentatiei
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recreere pentru populatie in spatii neamenajate, securitatea sanitara a membilor famiiiei si a altor
persoane este pusa in pericol, se va detalia numai scenariu B.

Mun. Giurgiu are nevoie de un spatiu cu functiunea centru cultural — teatru de vara(subsol +
parter) si spatile anexa activitati complemetare, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu. Acest lucru va fi realizat deplin prin implemnetarea construirii spatiului cu functiunea centru
cultural — teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetare din s¢enariu B.

Prin urmare realizarea lucrarilor din cadrul prezentului proiect va conduce la satisfacerea
cerintelor si a exigentelor de calitate impuse de normele interne si europene, odata cu aderarea
Romaniei [a Comunitatea Europeana.

3.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI

a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilanfextravilan, suprafata terenului,
dimensiuni In plan, regim juridic - natura proprietalii sau titlul de proprietate, servituti, drept
de preempliune, zond de utilitate publicd, informatil/obligatii/constréngeri extrase din

documentatiile de urbanism, dupé caz)

Mun. Giurgiu se situeazé la marginea sudicé a tarii si a judetului, pe malul stang al Dunérii,
intr-o zond mlastinoasa, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria,
regiune a carei resedinta, orasul Ruse, se afld chiar pe malul opus al Dunérii. Este resedinta judetului,
si, atéturi de Ruse, unul dintre cele doud centre ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-Giurgiu. Orasul
se afla atat in Campia Burnazului, ¢at si in Lunca Dundrii, solul fiind nisipos.

Accesul rutier este asigurat prin DN5 (E70, E85) Bucuresti - Giurgiu - vama - Bulgaria; DN6
Bucuresti - Alexandria - Craiova - Timisoara; DN61 Ghimpati - (A1) (DN7) Gaesti; DN5C Giurgiu -
Zimnicea; DNS8 Giurgiu - Ghimpati - (DN6 - Alexandria, Bucuresti; DN61 -Gaesti); DN41 (Giurgiu)-
Plopsoru-Oltenita.

5

Fig. Zona de amplasament a zonei investigate

Terenul ce face obiectul prezentei investitii si care urmeaza a fi amenajat, se situeaza in
intravilanul Mun. Giurgiu, conform PUG actualizat. Este situat in zona A, conform HCLM 173/2007.
m
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Situl propus este amplasat in N zonei centrale, zona ISLM-12 |a intersectia strazilor Mihai Viteazu-
Bucuresti.

Terenui are drept de administrare in favoarea Consiliului Judetean Giurgiu si exista contract
de dare in administrare nr.219/31.01.2024 in favoarea Teatrului “Tudor Vianu" Giurgiu.

Situatia existenta este evidentiata si de urmatoarele fotografii relevante:
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In urma investigatilor efectuate, s-a constatat ca starea de viabiltate existentd este
necorespunzatoare pentru efectuarea activitatilor privind cu functiunea de centru cultural — teatru de
vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complementare, terenul fiind neamenajat din punct de
vedere al cerintelor pentru functiunea de mai sus, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu.

In consecintd este necesard interventia tehnica asupra acestui amplasament prin realizarea
unui spatiu corespunzator.

Locatia constructiei este impusa de amplasamentul actual si legal al terenului existent, nu se
pot realiza scenarii pe variante de locatie.

|b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile ]

In partea de Vest este zona de locuire colectiva Rh P+4. in imediata proximitate, pe latura de
Nord se invecineaza cu Parcul Mihai Viteazul, cu loc de joaca copii. In Est, teren liber de constructii
nr. Cad. 45125, iar in imediata proximitate este amplasat spitalul Judetean si Biserica Sf. Gheorghe.
In partea de Sud — zona de servicii.

Terenul are asigurate accesele pietonale si auto.

Accesul in incintd se va face prin alei carosabile si pietonale, conform planului de situatie si
plansele de amenajare nivel teren A anexat (plansele A.03, A.04).

Lucrarile de construire ce vor fi efectuate, precum si organizarea cailor de acces pentru traficul
rutier, pietonal si pentru cazul situatiilor de urgenta, se incadreaza in dispozitile Normativului pentru
proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997 si a anexelor
sale. .

Accesul rutier de intrare si jesire din parcare va fi dimensionat pentru interventia autospecialelor
I1SU si SMURD.

¢) Orientdri propuse fad de punctele cardinale si fald de punctele de interes nalurale sau
construite _

Trasarea lucrarilor;
Pentru trasarea lucrarilor se vor respecta urmatoarele retrageri:

. LA NORD : Bulevardul Mihai Viteazul - Nr. Cad.: 37872 ;
. LA SUD : Strada acces - Nr. Cad.: 42078, 42074 ;
+  LAEST: Parcela Nr, Cad. 45125 si
Bulevardul Bucuresti Nr. Cad.: 39138 ;
. LA VEST: Strada acces - Nr.Cad.: 38589.

|d) _Surse de poluare existente in zond

Sursele de poluare existente in zona sunt datorate traficului auto.

le) Date climatice i particularitili de relief

Din punct de vedere meteo-climatic, Mun. Giurgiu situat in Judetul Giurgiu apartine unui sector
cu clima continentala (tinutul climatic al Campiei Romane). Are o evidenta ormogenitate
teritoriala, datorata uniformitati reliefului de campie.

Se caracterizeaza prin veri foarte caide, cu cantitati medii de. precipitati nu prea
importante, care cad, in mare parte, sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate la
intervale neregulate, atit de viscole puternice, cat si de incalziri frecvente, care determina
discontinuitatea in timp si spatiu a stratului de zapada.

documentatiei companie da prolagtare | GRAUE
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

In extremitatea sudica a judetului se individualizeaza topoclimatul specific al luncii
Dunarii, cu veri mai calduroase si ierni mai blande decat in restul cimpiei.

Temperatura aerului prezinta o descrestere latitudinala sesizabila, determinata de scaderea
de la sud spre nord a intensitatii radiatiei solare globale. Astfel, temperatura medie anuala depaseste
11.0°C, in lunca Dunarii (11.3°C la Giurgiu) sicoboara pina aproape de 10.5°C, in extremitatea
de N si de V ale judetului.

Mediile lunii celei mai calde (iulie), scad, de asemenea, de la S (23.2°C la Giurgiu) catre N
{22.7°C la Ghimpati).

Mediile lunii celei mai reci, ianuarie, pun in evidenta rolut latitudinii, combinat cu cel al
altitudinii, fiind de - 2.5°C la Giurgiu si de sub - 3.3°C pe cimpia ceva mai inalta din partea nordica a
judetului (- 3.2°C la Ghimpati).

Maximele absoclute inregistrate de-a lungul intregii pericade de observatii climatologice au
atins 42,8°C la Giurgiu (7 august 1896). Minimele absolute ale aceleiasi perioade au fost de- 30.2°C
la Giurgiu (6 februarie 1954).

Numarul mediu al zifelor cu inghet variaza in concordanta cu ceilalti parametri ai temperaturii
aerului, fiind mai redus in topo-climatul mai adapostit si mai cald in lunca Dunarii {97.3 zile la
Giurgiu).

Precipitatiile atmosferice

Prezinta diferentieri cantitative si calitative nesemnificative, datorate pe de o parte intinderii
mici a judetului, iar pe de alta parte, uniformitatii reliefului de cimpie.

Cantitatile medii anuale totalizeaza 553.0 mm (la Giurgiu). Cantitatile medii lunare cele mari
mari cad in luna iunuarie, ele find de 80.4 mm (la Giurgiu) iar cele mai mici se inregistreaza in
februarie, ele insumand 29.0 mm la Giurgiu.

Stratu] de zapada

Are o distributie discontinua atit in teritoriu, cat siin timp, pe de o parte datorita
vanturilor puternice care spulbera si troienesc zapada si pe de alta parte, frecventelor intervale de
moina.

Durata medie anuala a stratului de zapada este cuprinsa intre 40.0 zile, in partea sudica a
judetului (40.5 zile la Giurgiu) si cca, 50.0 zile in nord.

Grosimea medie decadala a stratului de zapada este maxima in [una ianuarie, cand se ridica
la cca. 10.0 cm in partea nordica a judetului si coboara sub 8.0 cm in partea sudica, la Giurgiu.

Vanturile

Sunt slab influentate de relieful uniform, vitezele raman insa relativ mari, iar directiile refativ
constante. Se constata totusi canalizarea curentilor de aer in lungul fluviului, frecventele maxime
revenind vanturilor de SV (20.0%) si NE (18.6%), urmate de cele din SE (10.0%) si E (8.0%).

Frecventa medie anuala a calmului vantului este mai mare in lunca adapostita a Dunarii (cca.
15 % la Giurgiu).

f) Existenta unor refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura
In care pot fi identificate. Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor
specifice In cazul existentei unor zone protejate sau de protectie. Terenuri care apartin unor
institufii care fac parte din sistemul de apdrare, ordiné publicd si siqurantd nationald

> Existenta unor refefe edilitare In amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
masura in care pot fi identificate
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Retelele edilitare sunt retele tehnice care deservesc locuintele, agentii economici, etc., precum
si diverse institutii din spatiul urban. Aceste costructii speciale, reprezentate prin conducte si cabluri,
impreuna cu anexele specifice se desfasoara atat la suprafata cat si in subteranul unei localitati si
sunt numite retele tehnice edilitare supraterane/subterane.

La executia lucrarilor ce fac obiectul proiectului nu este necesara ocuparea de noi suprafete
de teren, proiectarea facandu-se pe terenul pus la dispozitie de catre Beneficiar, aflat in proprietatea
acestuia. Prin urmare se poate aprecia, in momentul de fata, sunt necesare lucrari de relocari ale
retelelor tehnice edilitare;

- relocare a 2 stalpi curent pe latura sudica :
- relocare cutie tablou electric ;

in cazul in care pe parcursul lucrarilor se constata aparitia atat a unor retele supraterane cat si
subterane se vor lua masuri in vederea protejarii sau relocarii acestora.

In general, lucrarile de construire pot fi influentate de utilitatite specifice traiului urban
(telefonie, electricitate, telecomunicatii, iluminat, gaze naturale, alimentare cu apa, etc.) caz in care
proiectul se adapteaza la situatia din teren evitand pe cat posibil devierile de utilitati, si protejand
utilitatile acolo unde este strict necesar.

iIn cazul unei striciciuni a utilitatilor existente datoratd executiei lucrdrilor, Executantul are
urmatoarele obligatii:

. Sa notifice compania de utilitati respectiva;

. S4 ia masurile necesare pentru remedierea striciciunilor fara intarziere fiind
réspunzator pentru costurile reparatiei.

La executia lucrarilor se va tine cont de conditiile impuse de avizatorii autorizati.

» Posibife interferente cu monumente istorice/de arhitecturé sau situri arheologice pe
amplasament, sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protectie

Nu este cazul.

> Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publica gi sigurants nationald

Nu este cazul.

g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - exiras din studiul geotehnic elaborat
conform normativelor in vigoare

Din punct de vedere geologic depozitele din zona cercetata sunt de varsts Cuaternara — Holocen
superior (gh2) - fiind alcdtuite din argile, argile prifoase si argile nisipoase cu grosimi de cca.
4,00+6,00 m, in adancime trecandu-se la termeni mai grosieri reprezentati de nisipuri, nisipuri cu
pietriguri si pietrisuri cu nisip si bolovinis cu grosimi totale de cca. 15,00-20,00m.

Din punct de vedsre morfologic amptasamentul studiat se situeazs pe terasa joasa a Dundrii,
avand aspect cvasipaln.

Din punct de vedere seismic , amplasamentul se afla sub influenta cu epicentru in zona Vrancea si
conform P100-1/2013, cod de proiectare seismica partea |,zona amplasamentului se incadreaza astfel;

- hazardul seismic descries de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenuui pentru
proiectare ag=0,30g(g=9.81m/s2);
- valoarea perioadei de controi {colt) a spectrului de raspuns Tc=1.6sec.

Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Mun. Giurgiu, judet Giurgiu se incadreaza in
perimetrul sectorului cu clima continentala, ce se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu cantitati de
precipitatii nu prea importante, care cad in mare parte, sub forma de averse si prin ierni relativ reci,
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

marcate la intervale neregulate, atat de viscole puternice, cat si de incalziri pronuntate, care
determina discontinuitatea Tn timp si spatiu a stratului de zapada si numeroase cicluri de inghet-
dezghet.

Temperatura aerului: - media anuald este de cca. 11.3°C;
- maxima absoluta: 42.8°C;
- minima absoluta: - 30.2°C.
in ceea ce priveste precipitatiile atmosferice cantitatile medii anuale sunt cuprinse intre 600 —

650mm:

- cantitati medii lunare - januarie: 65 mm; *
- cantitati medii lunare — iulie: 45 mm.

Stratul de zapada dureaza 40.5 zile/an si are grosimea de 35 — 40 cm.

| Caracteristici tehnice si parametri specifici oblectivului de investitii - |

Pe terenul mentionat, beneficiarul doreste realizarea unei constructii S+P cu functiunea de

centru cultural-teatru de vara, anexe P centru cultural. Suprafetele camerelor, dotarea si imaginea
tintesc cétre o tipologie peste medie cu finisaje si materiale de calitate.

Functiunea

Cladire centru cultural — teatru de vara.

Etapizarea interventiilor Bubevartul Wil Yiteonul

1. Organizarea um]mmar\m“"‘""‘ .
Santierului; Ny ® e \vk:r\:\ ‘\: STy

2. Amplasarea A : qﬁ};‘:‘“\fgg‘?’_gﬂ’;”.:# AR ™
echipamentelor fixe;  '§ 5 ,E_ ‘ut‘ixT'_"" N '

; _cIi_upé caz ‘ i ff&”—— 5; ,-;Z.,ﬁ.;}] Y /

. Tr i . et A 7 4 W,

' ef:;ir:r:a ? = ;ﬁﬂ%‘é‘é <« ¥ '5"} N/
o xhs ot , L) B s et e 2 £
sapaturilor, g_fj‘g;:“'i’;_ . i o ___.a‘};’.__ {""i A

4. Executarea N _|; 3 T A i
- o - HIEHHE Vi) s ;
infrastructurii, Sl ity of fg WL :

. H A ;!

5. Executarea _ l.@ ' zaililly. | P pmimeacbuerise o
suprastructurii; ig;;‘_';f SHHEL ] e I’I ) /

6. Executarea ~l i f,ﬂ | H
N ey . . ;§’. 1 N S & 7
inchiderilor si K s T TF L ,

- Frdisiii I "—?;?-n_u- ;M Cof e
compartimentarea w T R i < /' ;
interioara; § “‘“sfl-‘ﬁ“;v-‘*;l-rﬁ‘_; / Y )

L. § . '.‘.‘Z" arim e LR ’ __‘_

7 Ex.et:t..ltarea : BR.2C S EMIAPROPREIATE / ég
finisajelor; N : R /] ;

8. Executarea Towrm ~ - B 7’4@0
amenajarifor
exterioare;

Durata lucrarilor (estimativa)
Lucrérile vor dura aprox. 17 tuni
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

INDICATORI URBANISTIC!
- dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

¢ ARIE TEREN (conform CF) = 4000,00 MP
» REGIM DE INALTIME = S+P
e ARIE CONSTRUITA PARTER(centru cultural teatru de vara) = 890,00 MP
e ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C2-anexa) =74,00 MP
* ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C3-anexa) = 60,00 MP
» ARIE CONSTRUITA PENTRU POT = 1024,00 MP
 ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PENTRU CUT = 1551.00 MP
 H. STREASINA = 6,70M fata de
+0.00) / 6,90M fata de CTN(-0,20)
» H COAMA . = 9,00M (fata de
+0.00) / 9,20m fata de CTN(-0,20)
POT = 25,60%
CuT = 0,387
AMENAJARE TEREN
* NUMAR LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 20 locuri
din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap
s+ SUPRAFATA PARCARE AUTO AMENJATA IN INCINTA = 275,00 MP
» SUPRAFATA ALE! PIETONALE /TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP
 SUPRAFATA SPATII VERZI / = 1828,00 MP
s AMENAJARE SPATIU JOACA COPII = 330,00 MP

Elemente de trasare - RETRAGER! MINIME:

Retragere Nord : retragere min. 19,90 m fata de limita de proprietate ;
Retragere Sud : retragere min. 9,00 m fata de limita de proprietate :

Retragere Vest. : retragere min. 15,56 m fata de limita de proprietate ;
Retragere Est: retragere min. 12,95 m fata de limita de proprietate ;

Clasa de importanta a obiectivului: Conform P100-1/2013 ciidirea se incadreazi in clasa
a lll-a de importanta, respectiv ,,clidiri de importanta normali*.

| Sistematizare pe verticald B . .'“ |
Terenul este aproximativ plat, nu sunt necesare amenajarii de sistematizare ale acestuia.

| Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse — Retels de incinta e |
Cladirea va fi echipata cu instalatii sanitare conform normelor si normativelor in vigoare.
Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la reteaua edilitara existenta.
ORGNIZAREA DE SANTIER

Lucrarile de executie se vor desfisura numai in limitele incintei detinute de titular si nu vor
afecta temporar domeniul public.

Organizarea de santier se va realiza in incinta cu respectarea normelor si legislatiei in vigoare,

constructorul si beneficiarul prezentei documentatii fiind direct raspunzitori de aplicarea intocmai a
celor prezentate mai sus.
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Se prevede o imprejmuire de protectii si o rampa de spalare a utilajelor si mijloacelor de
transport inainte de igsirea pe drumurile publice.

Santierul va fi prevazut cu panouri fonoabsorbante, iar dupé realizarea structurii de rezistenta,
pe fatade se vor amplasa perdele de protectii.

Se va amplasa o foaleta ecologica, o baracd de santier si un sopron acoperit pentru
depozitarea temporara a unor stocuri mici de materiale de constructii, restul materialelor se vor aduce
pe masura punerii in opera.

Alimentarea cu carburanti se va face cu cisterne mobile, iar reparatiile se vor realiza la unitati
autorizate specializate.

Evacuarea molozului si resturilor rezultate in urma lucrérilor de constructie se va face conform
contractului de salubritate incheiat. Se vor lua masuri care sa impiedice producerea de emisii
semnificative de pulberi la manipulare, depozitare si transport a materialelor de constructie.

Pe durata executiei lucrdrilor se vor lua masuri pentru a evita disconfortul creat prin
producerea de praf si zgomot, obligatoriu fiind respectarea normelor, standardelor si legislatia privind
protectia mediului in vigoare (STAS 12574/87, 10009/88, etc.).

Degeurile menajere se vor colecta in pubele amplasate in spatiul special amenajat (usor
accesibil din interiorul si din exteriorul incintei) si vor fi evacuate periodic conform contractuiui incheiat
de cétre beneficiarul prezentei documentatii.

Indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate la canalizare se vor incadra in limitele previzute
de Normativului NTPA —002/1997.

Concentratiile poluantilor din gazele arse evacuate se vor incadra in fimitele prevédzute in
Ordinul M.A.P.P.M. nr. 462/1993 al M.A.P.P.M. .

Norme generale de protectia muncii emise de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale (MMPS)
nr. 578/1996 si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 5840/1996 in mod expres cap. 3, subcap. 3.1, 3.4,
3.6 si 3.9, subcap. 2.3, 2.4, cap.4 si 5.

Beneficiarul si executantul lucrarilor, ce fac obiectul prezentei documentatii tehnice, vor
elabora separat prevederi specifice domeniului de activitate.

In execufie se vor respecta toate standardele si normativele in vigoare, referitoare la
tehnologiile diferitelor faze de executie si controlul calititii lucrarilor.

Pe durata executdrii lucrrilor de construire se vor respecta urmétoarele:

. Legea 90/1986 privind protectia muncii;

. Norme generale de protectia muncii;
1065 . Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii/

. Ord. MMPS 235/1985 privind normele specifice de securitatea muncii la indltime;

. Ord. MMPS 255/1985 —~ normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectii
individuala;

. Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprabate prin Ordinul M
775/1998;

. Ord. MLPAT 20N/1994 — normativ C300-1994;

. Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.

In cazul in care solicitantul, beneficiar al prezentei documentatii tehnice, cat si executantul nu
vor respecta prevederile acesteia, vor fi raspunzatori in fata legii.
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3.3, ATIVE ALE INVESTITIEI

Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea Tn considerare a costurilor unor
investitii similare

Scenariul | si Scenariul I1.

Pentru ambele scenarii, evaluarea costurilor investitiei a fost realizats pe baza preturilor
unitare din baza de date a proiectantului avand la baza oferte de materiale si preturi preluate de pe
internet, nefiind identificate lucrari recente similare cu cele propuse prin prezentul proiect de investitii.

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general se regaseste atasata in anexa.

Pentru ambele scenarfi, evaluarea costurilor investifief a fost realizata pe baza preturior unitare din baza de date
program devize si oferte de pret echipamente dotéri si mijloace de transport, avand la baza oferte de materiale si
preturi preluate de pe intemet, nefind identificate lucrsin recente similare cu cele propuse prin prezentul proiect de
investifii. Nu exista investitii similare cu cea propusa prin prezentul proiect.

Devizele generale pentru cele doua variante constructive propuse sunt atagate la finalul documentatiei, si
devizele pe oblect pentru varianta selectata.

Scenariul | - recomandat

Valoare fara Valoare cu
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA TVA TVA
cheltuieli ‘ lei lei ei
TOTAL GENERAL 13.810.895,36 | 2.877.848,80 | 16.688.744,16
din care C+M (1.241.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 9.713.933,53 | 2.039.926,02 | 11.753.859,55

Scenariul |l nerecomandat

Valoare fara
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA* TVA Valoare cu TVA
cheltuieli lei lei lei
TOTAL GENERAL 14.866.777,61 3.087.474,15 | 17.964.251,76
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.,1+4.2+5.1 1) 10.627.326,47 2.231.738,54 | 12.859.065,01

e COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/DE
AMORTIZARE A INVESTITIEI PUBLICE.
Conform HOTARARE Nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe pentru a stabili durata
normala de functionare a unei constructii se va cduta in clasificare:

- grupa 1. Constructii;
- subgrupa 1.6  Constructii de locuinte si social culturale
- clasa 1.6.2 Constructii pentru Invatamant; stiinta; cultura si arta

Astfel la codul 1.6.2 se citeste o durati normali de functionare cuprinsé intre 40 - 60 ani,
limite ntre care se poate stabili, numai Ia punerea in fupnctiune, durata normald de
functionare a mijlocului fix.

| Grupa 1. CONSTRUCTII

[1.6. [ Constructii de locuinte si social-culturale.

[ I

| 1.6.1. | Cladiri de locuit, hoteluri gi camine, Tn afara de:| 40 - 60 |

Costurile au fost preluate din datele pantru o cladire similara si estimate costuri operafionale pe toate tipurile de
servicii pe 0 durata de 14 ani, in baza cirora s-a calculat analiza financiara a proiectului, mai jos a fost preluati
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partial pana in anul in care incepe reducerea costurilor fata de cladiri clasice.

Rl OPERATIONA
| Venir deane Sethvitaltl 7L S U T e oA EUelp T 3761000,001
verihur] din a:llvlta!ea de vanzare bilete teatru Lel/an 1B0.604,00
¥enitur! din artlvitatea do lnchlrierrpathsll biEtpal.lnoar 95.000,00
- 3';§é”4m o 2iocath tﬂﬂ%sﬂfe;peﬂ w 159‘*32’ ‘9
S o ctt‘w&a) i ; M
2.1 Vemlmi de a hugetuldi.‘ stat / bcal 2159, 212 49
[ T Venitir i locatl Rptare pentiy Teparath capieie: - < 1 & 7% 2 e el AR e T
3.1 [Verduoi de La bugetul de stat / focal Lellan -
Total|Venituri|Operationale, Lei/an 204351212749
C OF 0 prole 3
1. 1{Chelivietl cu materifie prime sl cu mateﬂalﬂa osnabfe 29.630,00
T 1] conwn de mated) prime ) [}
"2 pretunitar matert] prima [
U113 consumde fal bift= 1
" 7804 pretunitar matarialy consumabie Lef/an 79.630,00
1.1.4. {jFumituri de birou Llelfan 5.430,00
3. 1.4. 2 Verificar] centrala cosurl elecrice Leffan -
1.1.4.3]Cheltuicll geverale de adminkstratie fixe Lel/an 7.900,00
P 1.1.4.4ic o bil Lel/an 4.300,00
1.1.4.5;0bsect= de kventar, { Lei/an 12.000,00
1. 1iChettriet] cur fncalzire Leifan -
cantitutea {uaitall de masura specifice) kWhian -
tarifud de fumizare unitar Lei/kWh -
Cheltuletl cu enargla elactrica Letfen 1,141.603,20
1.2]  cznbitates comsumata (unitati da masura specifice) UMsan 630,720
tariful de furnizare waitar Lel/UM 1,01
Chettidell cu apa Lel/en 243.950,00
1.3|  cantitatea comsimats {umitat! de masira specifice) L an 25875, 00]
tarifil de funtzare wnitar Lel/UM 6,80
Alte cheltulell din afara {cu utflitaty) Leifan 356.099,29
1.4 cantiatea {untati de masura specifice} -general UM/an 1
tariful de furntzare unitar - generai Lel/UM 356.099,29
@niitatra consumata (unitati ds masurs specifice) - sakibritatea UW/an 1
tarifid de fnizare unitar - salubritatea Lel/UM 21.800,00
cantliatea comsumata (unitatl de masura spechice) - apa metes Ut/fan 71,16
: tarif:d de fumizare onitar - apa teteo Lel/UM 9,30
H cxlitatea consumaty {unitati de mascra specifice) - canal UM/an 35.875,00
arifid ds furmizare infter - canal Lef/UM 9,30
1.1)Cheltulall ar personalsd angafat Ledfan 64&.000.00
V2.4 T umarde angajati pers. 10
— 7 2.1.2]  satarkd de baza prognozat/ima Lel/bma 5400
) angajatl asocltiari pers, 0|
satariul de bara prognezat/uma . Lel/ima ﬂ]
jati nedifactic pers. 0
! salariul de bara prognozat/na Lel/ima [
T3] mmar de bonifan nr.bni 12
HORTERCSEnt] o e R e ety b LA TR
5 R 3 Che L] G M T e/ ropara Ll Capiaa o, v » . ok
3.1 antitatea e servicl] UM 1
3.2 tarifid / unitatza de masura spediiica Lei/UM -
Eﬁﬁ Ur;huieﬂlgeumh ;11. lmsle gAs N
- 4.1{Costurl i posta, lelecutrmicatﬂ radig, TV, internet
\ 4 ZCusnﬂmsa'vidlpenthsl rncdicina | 1 levan ! 2.132,00
| B e D T e e e R o (T R e T T
J
[ S5 e rttult operationaic gars e R il e D RAA RS S A0S S 11,800,001
6.1]  Cheltuielle au diverse activitati Lel/an 11.800,00
6.2 Cheftulell cu pregatirea profesionata Leilan -
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F.

In cadrul acestui proiect s-au realizat studiile:

 STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA §I CLASA DE
IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR

1. Studiu Topografic, care a fost vizat de OCPI Giurgiu
2. Studiu Geotehnic, pentru ansamblu! studiat
3. Studiu hidrologic, hydrogeologic
Nu este cazui
4. Studiu privind utilizarea unor sisteme alternative pentru cresterea performantei energetice

S-au avut in vedere utilizarea unor echipamente care sa creasca performanta energetica.
Pentru iluminatul public si ambiental, s-au utilizat sisteme de iluminat prevazute cu surse
de lumina tip led.

5. 8tudiu de trafic si studiu de circulatie
Nu este cazul

6. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiective de
investitii ale caror amplsamente urmeaza a fi expropiate pentru cauza de utilitate publica

Nu este cazul

7. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere

Avand in vedere destinatia propusa zonha agrement multifunctionala, conform normelor de
siguranta si sanitare in domeniu, nu s-a considerat necesara intocmirea unui Studiu de
peisaj care sa analizeze structura spatiilor verzi, pe intreg teritoriul localitatii, valentele
aplasamentului propus, principiile structurale ale zonei studiate si incadrarea ei in contextul
general urban al Mun. Giurgiu.

8. Studiu privind valoarea resursei culturale
Nu este cazul
9. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Din analiza efectuata nu s-au identificat alte studii de specialiate, necesare la acest tip de
investiatie .

10. Expertiza tehnica
Nu este cazul

Aceste studii se regasesc in volume separate si insotesc prezenta documentatie.

3.5.  GRAFIC ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI R
Graficul ce reprezinta esalonarea fizica a lucrarilor de investitii se prezinta astfel:
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4.1, PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADE
__DE REFERINTA §$1 PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA

Analiza cost-beneficiu, ca parte a studiului de fezabilitate are ca scop determinarea
rentabilitatii financiare si economice a unui proiect de investitii, precum si sustenabilitatea sa.
Investitiile pot fi productive i non-productive. In viata reala se poate intampla ca un proiect s fie
profitabil din punct de vedere financiar, dar nu si economic. In acest context, proiectul nu serveste
societatii si nu ar trebui sa fie finanfat. Pe de alti parte, sunt proiecte care nu sunt profitabile din
punct de vedere financiar, dar profitabile din punct de vedere economic, ceea ce inseamna ca
proiectul genereaza beneficii incrementale la nivelul societdtii. Acest tip de proiecte ar trebui s& se
bucure de o larga sustinere si sd beneficieze de finantare.

Analiza cost beneficiu se regaseste atasata ca anexa
Indicatori prestabiliti

Alei existente: 610,30 mp;
Spatii verzi existente: 3389,70 mp;
Suprafete construite

Centru cultural S+P: 890,00 mp;
Anexa Centru cultural P: 74,00 mp;
Anexe Expunere Centru cultural P: 60,00 mp
TOTAL suprafata construita propusa: 1024,00 mp
Suprafete construite desfasurate

Centru cultural S+P : 1417,00 mp;
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Anexa Centru cultural P; 74,00 mp
Anexe Expunere Centru cultural P: 60,00 mp
TOTAL suprafata construita desfasurata propusa: 1551,00 mp
Spatii verzi: 1828,00 mp ;
Alei+trotuare+rampe: 873,00 mp;
Parcare auto propusa: 275,00 mp ;
Amenajare loc de joaca pentru copii 330,00 mp;

Grupul tinta care va heneficia de rezultatele proiectului sunt locuitorii din Mun. Giurgiu.
Potentiali beneficiari:
Beneficiari directi:

a) Locuitorii Mun. Giurgiu, care doresc si desfasoare activitati legate de realizarea unor
servicii culturale pentru adulti si copii in spatiu acoperit si aer liber conform normelor in vigoare in
domeniu;

Beneficiari indirecti:

b) Vizitatorii care vin ocazional in Mun. Giurgiu, si au nevoie de servicii legate de realizarea
unor servicii de culturale pentru aduiti si copii in spatiu acoperit si aer liber conform normelor in
vigoare in domeniu;

Perioada de referinta se refera la numé&rul maxim de ani pentru care se realizeazi previziuni
in cadru! analizei cost-beneficiu.

Aceasta este o pericadd apropiatd de duratd de viatd economics a obiectivutui. Duratele de
viatd economica variaza in functie de natura investitiei.

Intervalele de referinta pe sector- in baza practicilor acceptate la nivel international si
recomandate de Comisia Europeana- sunt furnizate mai jos:

Tabel-duratele recomandate pentru previziuni

Sector Orizont de timp (ani).
Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 16-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 1015

Sursa: Anexa | la Regulamentul (EU) Nr. 480/2014
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Pentru investitia analizata previziunile au fost realizate pe o pericada de referintd de 14 ani,
in baza practicilor acceptate la nivel international, recomandate de Comisia Europeana si adoptate
la nivel national.

Comparand cele doud scenarii analizate si comparate, se remarca faptul ca la eforturi
investitionale comparabile, existd argumente solide pentru alegerea Scenariului, B, care va fi
dezvoltat in continuare. S-a {inut cont atdt de program (dorit mai ales de populatie), de
amplasament si context urbanistic, de mentalitatea utilizatorilor, dar si de alte argumente,
dezvoltate de analiza cost-beneficiu.

4.2.  ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI S

NATURALI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTIJIA

|

Riscurile se pot clasifica dupd modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupd cauzi
(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie de amplitudinea
acestora si de factoril favorizanti in locul sau regiunea in care se manifests, uneori avand un aspect
catastrofal.

Tn cadrul proiectului se studiazs constructie culturala (centru cultural — teatru de vara si spatii
anexe functiuni complementare) astfel riscurile pot fi:

» fenomene naturale distructive de origine geologici sau meteorologics, in aceasts
categorie pot fi cuprinse cutremurele, alunecéri si prabusiri de terenuri ;

* riscuri climatice: furtuni, inundatji, fenomene de inghet ;
* riscuri cosmice: céderi de obiecte din atmosfers, asteroizi, comete ;
» riscuri tehnologice: avarii la retelele de utilitati,

Potrivit informatiilor, investitia este amplasata intr-o zona unde inca nu s-au inregistrat factori
de risc, antropici, naturali, sau de schimbari climatice, care sa afecteze investitia pana in momentul de
fata.

4.3 SITUATIA UTILITATILOR $I ANALIZA DE CONSUM | N
Necesarul de utilitdti si de relocare/protejare, dupa caz :
- terenul este racordat la utilitéti.
Investitia propusd nu presupune reiacarea unor utilititi, sau protejarea acestora.
Solutii pentru asigurarea utilititilor necesare :

- Solufiile pentru asigurarea utilitétilor necesare investitiel au fost analizate detaliat la
capitolul 3.2 - Refele in incintd (ap3, canalizare menajerd si pluvials, energie
electrici). Investitia propusa va fi racordati la toate facilitdtile necesare daca acestea
sunt existente in apropiere: apé, canalizare menajera si pluviald, energie electrica.

In cazul in care pe parcursul lucrarilor se constata aparitia atat a unor retele supraterane cat si
subterane se vor Jua masuri in vederea protejarii sau relocarii acestora.

in momentul intocmirii prezentului Studiu de Fezabilitate, pe traseul B-dul Bucuresti la care se

racordeaza zona de alei circulabile - s-au identificat: retele alimentare cu energie electrica. Apele
meteorice vor fi preluate gravitational de catre pamantul natural din cadrul proprietatii.
Nu este cazul unei analize de consum.

VULUI DE INVESTITI

la)_Impactul social si cultural_egalitatea de sanse - |
Prin implementarea proiectului se va asigura:

documentatiei
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¢ crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor servicii culturale in cadrul unui spatiu
optim de spatiu multifunctional de agrement cu functiunea centru cultural — teatru de
vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetare conform normelor in
vigoare in domeniu, astfel incat activitatiile sa se desfisoare in conditii de sigurant si
confort ;

» imbuné&tétirea conditiilor de viata ale locuitorilor si cresterea gradului de confort ;
imbunéatatirea conditiilor social — economice si de mediu ;

asigurarea infrastructurii necesare dezvoltarii economiei locale ;

imbunéatatirea calitatii mediului din zona (plantarea de material dendrologic);

crearea de noi locuri de munca in faza de executie si operare (personalul angajat atat
in faza de executie cat si in faza de operare va fi in principal din zona si se va da
atentie deosebita principiului egalitatii de sanse, de gen si nediscriminare, in sensul ca
se va angaja personal si din randul altor etnii precum si de gen feminin).

In ceea ce priveste impactul cultural - Centru cultural-teatru de vara - sprijind o serie de
nevoi sociale si comunitare:

e cresterea interesului pentru activitati culturale a membrilor comunitatii ;

» pastrarea securitatii fizice si sanitare 2 membrilor comunitatii prin constuirea centrului
cultural — teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetare;

s promovarea incluziunii sociale §i a dezvoltérii personale ;
o dezvoltarea relatiilor dintre grupurile de persoane, comunitatea locala, etc.

b) Estiméri privind forfa de muncd ocupaté prin realizarea investifiei: in faza de realizare, in
faza de operare

Obiectul acestor estimari consta in evidentierea efectelor economice directe, indirecte si
induse asupra locurilor de munca.

Toate persoanele care vor lucra pentru proiect (specialisti, ingineri, operatori echipamente,
muncitori, proiectanti, consultanti, asistenti tehnici, etc.) reprezinta angajarea directa a fortei de
munca.

Persoanele care sunt incluse in circuitul economic al proiectului fara a avea o implicare
directa, beneficiaza de efecte indirecte asupra locurilor de munca prin efectul multiplicator (ex. fabrici
de materiale, transportatori, personal administratv. etc). Efectele induse ale locurilor de munca sunt
determinate de sporirea consumului angajatilor directi si indirecti pe seama salariilor primite ceea ce
duce la sporirea veniturilor agentilor economici si implicit a activitatii acestora.

» Numar de locuri de munca create in faza de executie

in pericada de executie a lucrarilor de constructie, existi posibilitatea crearii unor noi locuri de
munca pe durata limitata, care s3 se adreseze populatiei din localitatile limitrofe.

Investitia propusa este una medie ca si nivel de complexitate, prin suprafata de amenajat,
diversitatea dotarilor, gradul de echipare. Conform graficului de esalonare a lucrarilor, se propune
realizarea lucrarilor fn 12 luni calendaristice. In faza de executie se apreciaza cu este necesard o
formatie medie de 6 oameni.

Se considera ca necesar pentru realizarea investitiei, personal muncitor in meseriile: betonist,
dulgher, sépator, muncitor in constructii — montaj, finisor terasamente, etc.

» Numar de locuri de munca create in faza de operare
Va fi necesara crearea de locuri noi de munca pentru exploatara investitiei.

Dupa finalizarea tuturor lucrarilor, se vor realiza de cate ori este necesar, lucrari de intretinere
curenta a zonei de agrement, conform normativelor in vigoare.
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Se recomanda ca Administratorul spatiului si a spatiilor anexa sa realizeze un program
continuu de supraveghere si evidentiere a evolutiei degradarilor, astfel incat sa-si poata planifica in
timp util interventiile de reparatii curente sau capitale dupa caz.

Odata cu terminarea lucrarilor de construire a investitiei, in vederea pastrarii in conditii
normale a lucrarilor este necesara infiintarea unei formatii permanente pentru asigurarea intretinerii
curente si periodice, precum si a unui personal auxiliar (temporar) pentru transport si manipulari.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitafii si a siturilor
protejate, dupa caz

Impactut potential asupra factorilor de mediu se manifesta diferit in diferitele etape de
implementare a proiectului.

Astfel, se disting:

« perioada de organizare de santier ;
» perioada de realizare ;
¢ perioada de exploatare a obiectivului .

In perioda de operare, nu se va inregistra un impact semnificativ asupra mediului. Principalul
factor de poluare specific perioadei de operare este reprezentat de emisiile de noxe generate ca
urmare a desfasurarii activitatilor de servicii spatiu recreere pentru copii in spatiu acoperit si a
activitatilor de intretinere a spatiu recreere pentru copii in spatiu acoperit P si spatiilor anexa.

Se estimeaza ca impactul major al prolectului este local, cu durata limitata, numai in zona
fronturilor de lucru si doar pe pericada de executie.

Activitdtile de constructie, derulate in perioada de constructie a proiectului pot afecta in mod
specific calitatea aerului, apei, solului, respectiv a stérii de conservare a biodiversitatii - in mod direct
sau indirect prin afectarea calitatii factorilor abiotici de mediu.

Impactul asupra populatiei i sénéatatii umane
Impactul asupra asezarilor umane in perioada de executie se manifesta prin:

- zgomotul i noxele generate in primul rand de transportul materialelor de constructie, precum
si de activitatea utilajelor de constructi;

- eventualele conflicte de circulatie datorita autovehiculelor de tonaj ridicat care aprovizioneaza
santierul.

Realizarea lucrarii contribuie la dezvoltare economica prin crearea de noi locuri de munca atat
in perioada de executie, cat si in perioada de exploatare.

Impactul asupra lucrétorilor

Pentru prevenirea afectarii s&natatii lucratorilor, este obligatoriu a se respecta fimitele stabilite
prin concentratiile admisibile de substante toxice si pulberi in atmosfera Ia locul de munca, prevazute
n normele generale de protectie a muncii.

Impactul asupra faunei si florei

tmpactul asupra biodiversitatii se manifesta mai mult in prima etapa cea de organizare santier
si in timpul realizarii lucrarii, se concretizeaz, in spetd, la nivelul terenului cu diferite folosinte care va fi
ocupat temporar.

Impactul asupra solutui gi subsolului

Principalul impact asupra solului gi subsolului, in pericada de execulie, este consecinta ocuparii
temporare de terenuri pentru organizarea de santier, etc. De asemenea, realizarea proiectului nu
presupune ocuparea unor suprafete mari de teren, avand in vedere specificul lucrarii.

Formele de impact, identificate asupra solului si subsolului in perioda de executie, sunt:
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- intaturarea stratului de sol vegetal ;
- deterioarea profilului de sol ;
- aparitia eroziunii ;
- deverséri accidentale ale unor substanfe/compusi direct pe sol ;
- depozitarea necontrolaté a degeurilor, materialelor de constructie, deseurilor tehnologice ;
In pericada de constructie, sursele de poluare a solului i subsolului vor fi reprezentate de:
» depozitdri necontrolate de degeuri ;
* ape pluviale colectate de pe carosabil ;
o emisii in atmosfera datorate traficului .

Se apreciazd c& impactul asupra solului §i subsolului, este negativ nesemnificativ, de
importanta medie, temporar,

in perioada de operare, sursele de poluare a solului si subsolului vor fi reprezentate de:
e depozitéri necontrolate de deseuri ;
¢ ape pluviale colectate de pe carosabil ;

» emisii in atmosferd datorate activitatilor legate de serviciul recreere pentru copii si a
activitatilor de mentenanta .

Se apreciazd ci impactul asupra solului si subsolului, este negativ nesemnificativ, de
importantd medie, temporar.

Impactul asupra folosintelor, bunurilor materiale

Se estimeazé un impact negativ moderat pe termen scurt si mediu, i temporar prin ocuparea
terenului.

Impactul asupra calitatii gi regimului cantitativ al apei
Perioada de constructie

Un pericol important pentru apd este legat de modificirile calitative ale apei produse prin
poluarea cu impuritati care Ti altereaza proprietéatile fizice, chimice si biologice. Din activitatea specifica
de constructie vor rezulta urmétoarele tipuri de ape:

-ape pluviale impurificate din zona proiectului, ca urmare a desfasurarii lucrarilor de constructie;
Se estimeaz4 un impact negativ nesemnificativ, direct si secundar, pe termen scurt si mediu.
Perioada de functionare

Se apreciaza ca poluarea datorata noxelor din activitatile specifice spatiului de agrement si de
intretinerea a acesteia va fi nesemnificativa.

Impactul asupra calitétii aerului

Printre sursele principale emitente de poluanti sunt: circulatia auto, santierele de constructie si
implicit utilajele.

Emisiile din timpul desfigurarii perioadei executiei proiectului sunt asociate in principal cu
demolari, cu migcarea pdmantului, cu manevrarea materialelor i construirea in sine a unor facilitagi
specifice.

Activitafile care se constituie Tn surse de poluanti atmosferici in etapa de realizare a proiectului
sunt urmatoarele; :

- activitati desfasurate in amplasamentul lucrarilor;

- traficul aferent lucrérilor de constructii. Utilajele care vor fi utilizate sunt: buldozere,
incarcatoare, excavatoare, iar pentru transportul materialefor se vor utiliza autocamioane cu
capacitatea de 15 + 20 t. Se mentioneazd ci emisiile de poluanti atmosferici corespunzatoare
activitdtilor aferente lucrarii sunt intermitente.

Surse emisii si poluanti de interes

documentatiei

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. Pag. 25din 73
VENTOR

eamponie de proisctare | GRUP




Titlu Prolect: Centry cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

In perioada de constructie sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la utilaje.

in perioada de functionare a obiectivelor, activitdtile care se vor constitui in surse de poluanti
atmosferici vor fi. traficul rutier — emisii reduse de particule i emisii de poluanti specifici gazelor de
esapament, ce se constituie intr-o sursa liniara nedirijata.

Prin realizarea constructiei, impactul asupra factorului aer va fi moderat in perioda de executie,
iar n perioada de operare se estimeaz un impact minim.

Impactul asupra climei

Funciionarea autovehiculelor poate introduce in aer sau depune pe sol pulberi, produsi de
ardere incompleta, gaze nocive etc., care au diferite proprietati si efecte.

Impactul asupra climei, depinde de calitatea combustibililor utilizali pentru desfisurarea
traficulut rutier.

Avand in vedere previziunile de imbunétatire a calitatii combustibililor utilizati, se apreciaza ca
in perioda de operare a proiectuiui emisiile de poluanti vor scidea, comparativ cu situatia existenta.

Se estimeaza un impact negativ nesemnificativ direct, permanent cumulativ.
Impactul zgomotelor si vibratiilor
Receptorii pentru zgomatul i vibratiile asociate executarii acestui proiect sunt:

. personalul care executa lucririle;
) locuitorii zonei in care se executi Jucrarile;
. cladirile sau structurile care pot fi sensibile la efectele vibratiilor si sunt situate in

amplasament sau langa limitele amplasamentului proiectului.
Limite admisibile:

Conform NGPM/2002 —~ [a locurile de munca ce nu necesita solicitari mari sau o deosebita
atentie se prevede o limita maxima admisa a zgomotului (LMA) de:

- 85 dB(A);
-curba Cz 80dB;
STAS 10009/88 - prevede, pentru limita functionala:
- 65 dB(A);
- curba Cz 60 dB;
Ordin nr. 119/2014 al OMS - prevede, pentru zona protejata cu functiune de locuire; - ziua:
o - 55 dB (A);
- curba Cz 50 dB.

Utilajele de constructie si autovehiculele sunt principalele surse de zgomot i vibratii in timpul
pericadei de constructie a proiectului. Urmatorul tabel arata intensitatea generala a zgomotului produs
de utilajele de constructie folosite in mod obisnuit.

Echipamente folosite la constructie - Nivel de zgomot (dbA)

Utilaj ' (dbA)
Excavator — 80-100
8uldozer 80-100
Basculanta 75-95
Betoniera 75-50
Camion greu 70-80

Sursele de zgomot i vibratji, in perioada de exploatare sunt reprezentate de autovehiculele de
toate categoriile aflate in circulatie.
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Se estimeaza un impact negaliv temporar pe perioada de construclie si negativ neglijabil pe
termen lung (pentru perioada de operare).

Impactul asupra peisajului gi mediului vizual

Realizarea proiectului nu are un impact direct asupra peisajului, de fragmentare a unitatilor
teritoriale, cu ocupéri majore de teren, intrucat componentele proiectului au un grad mare de
fransparenta pentru imprejmuire si nocturna iar elemente de infrastructura nu contribuie semnificativ
asupra peisajului si mediului vizual.

Pericada de constructie reprezintd o etapd cu duratd limitatd si se considerad cd
echilibrul natural si peisajul vor fi refacute dupa incheierea lucrarilor. in perioda de executie nu
este necesar sd se prevada amenajari peisagistice.

Se estimeazéd un impact temporar, negativ negiijabil, pe terrnen scurt $i neutru permanent.
Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural

In conformitate cu Legea nr. 5/2000, Ordinul 2314/2004 (modificat de Ordinul 2385/2008) si
Ordonanta nr. 43/2000 cu meodificarile §i completarile ultericare (Ordonanta 13/2007 si Legea
329/2009), constructorului ii revine ca obligatie ferma intreruperea imediata a lucrarilor si anuntarea in
termen de 72 de ore a autoritatilor competente In conditiite Tn care in urma lucrarilor de excavare pot fi
puse In eviden{a eventuale vestigii arheologice necunoscute in prezent.

Se estimeazda un impact temporar negativ neglijabil.

SURSE DE POLUANTI $I INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA $I DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU

Protectia calitatii apelor.

Sursele potentiale de poluare a apelor, in perioada de executie sunt urmatoarele:

- manevrarea materiilor prime ;

- traficul utilajelor de constructie §i a vehiculelor care transportd materiale de constructie ;
- scurgerea accidentald de carburanti si produse petroliere ;

- manevrarea/depozitarea necorespunzitoare a degeurilor ;

Implementare proiectului nu implica evacuarea de ape uzate in emisar natural.

in timpul lucrarilor de executie, conform legislatiei nationale privind protectia mediului nu vor fi
deversate ape uzate, reziduuri sau degeuri de crice fel in apele de suprafata sau subterane, pe sol sau
in subsol.

in perioada de executfe:

- Se va delimita foarte bine zona de lucru si va fi imprejmuit, astfel incat s& se elimine orice
risc de poluare al apelor de suprafata si subterane.

- Dupa realizarea lucrarilor, constructorul va degaja zona de materialele folosite sau rezultate si
de lucrarile provizorii astfel incat s se asigure scurgerea normala a apelor.

in perioada de operare:
- intretinerea corespunzétoare a sistemului de scurgere a apelor;
- In caz de accidente se vor lua mésuri corespunzétoare de neutralizare a efectelor poludrii;

Concluzie finald: Activitatea realizare a proiectului nu va genera un impact negativ asupra
apelor evacuate, precum §i asupra apelor de suprafata si/sau ape subterane.

Protectia aerului

Evacuarea in atmosfera a substantelor poluante afecteaz& nu numai factorul de mediu aerul, ci
si ceilalti factori de mediu-apa, flora, solul- cu consecinte asupra ecosistemelor i oameniilor.

Realizarea investitiei, implic in perioada de executje:
= lucrari in amplasamentul obiectivului;
- operaiii de manverarea a pamantului;
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- operatii de manevrare a materialelor §i eroziunea vantului este, in principal, de origine
naturaid (partlcule de sol, praf mineral),

- traficul de gantier.
Masuri de protectie:
- Materialele utilizate vor fi aduse de la cele mai apropiate statii din zona;

- Se vor alege trasee optime pentru vehiculele ce deservesc santierul, care transportd
materiale de constructie;

~  Drumurile vor fi udate periodic;
- Transportul se va face acoperit;
- Folosirea utilajelor dotate cu motoare performante cu emisii reduse de noxe;

- Reducerea timpului de mers in gol a motoarelor utiliajelor si mijloacelor de transport
auto.

In perioada de operare respectarea normelor europene privind calitatea carburantilor.
Realizarea proiectului va avea un efect pozitiv asupra factorului de mediu "Aer” , prin imbunatatirea
semnificativa a calitatii aerului in zona, datorita modernizarii carosabiluiui.

Protectia impotriva zgomotului si vibratillor

Sursele de zgomot si vibrafii in perioada de construcfie sunt cele asociate utilajelor de
constructie.

Sursele de zgomot §i vibratii, in perioada de exploatare si intretinere sunt reprezentate de
vehiculele de toate categoriile de greutate aflate in circulatie.

Masuri pentru reducerea zgomotului i vibratjiior:

- utilizarea de echipamente/utilaje de lucru moderne care genereaza un nivel de zgomot cat
mai mic;

- reducerea vitezei autovehiculeior grele Tn zona de realizare a proiectului (conform literaturii de
specialitate, viteza scézuté poate reduce nivelul de zgomot cu pané la 5 db);

Protectia impotriva radiatiilor

Activitatile ce urmeaza a se desfasura pe amplasament nu genereaza §i nu confin surse de
radiatii calorice, radiatii UV i radiatii ionizante.

Protectia solului si subsolului.

Sursele de poluare a soluiui i subsolului sunt urmétoarele:

- scurgerile de hidrocarburi de la activitatea de intrefinere a utilajelor;

- depozitele necontrolate de degeuri;

- poluari accidentale cu hidrocarburi ca urmare a neintretinerii corespunzétoare a utilajelor;
- poluari accidentale ca umare a depozitarii deseurilor

- emisiile datorate traficului rutier;

Masuri de reducere a impactuiut:

- se interzice ocuparea de suprafete suplimentare de teren fata de cele necesare pentru
implementarea proiectului;

- se va interzice efectuarea de interventii la utilajele si mijloacele de transport folosﬂe pentru
realizarea lucrarii pentru a evita poluari accidentale;

Protectia ecosistemelor terestre gi acvatice
Zona de implementare a proiectului este aferenta zonelor locuite.
Masuri:

- nu se vor efectua reparatii la utilaje i mijloacele de transport decat in incinte
specializate legale;
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- se interzice afectarea de catre infrastructura temporard, creatd in perioada de
desfigurare a proiectului, a altor suprafete decat cele pentru care a fost intocmit
prezenta documentatie;

- antreprencrul va delimita zona de lucru pentru a preveni/minimiza distrugerea
suprafetelor vegetale;

- suprafetele ocupate in perioada constructiei vor fi reduse la strictul necesar;

- se interzice depozitarea de materiale de constructle si a deseurilor n afara perimetrulut
destinat proiectului;

Protectia agezériior umane $i a altor obiective de interes public

In ceea ce priveste faza de constructie, impactul asupra mediului social $i economic este
pozitiv, prin crearea de locuri de munca si zona restransa a amplasamentului lucrarii face ca zonele sa
nu fie afectate fonic de activitatea de constructie decat pe o perioada foarte scurta de timp.

Masuri propuse pentru protectia agezarilor umane:

. se va acorda o atentie sporitd manevrérii utilajelor in apropierea zonelor locuite gi a
obiectivelor care isi desfigoara activitatea langa amplasamentul proiectului;

Pe perioada efectivd de lucru, zona de santier poate afecta peisajul, dar daca este bine
organizat si gestionat, poate crea o imagine dinamica. In perioda de operare, se poate aprecia o
imbunétatire a conditiilor de viata, datoritd Imbunététirii accesibilitatii in zona.

Masurile pentru prevenirea si reducerea efectelor adverse asupra asezarilor umane, in
perioada de functionare pot fi:

- controlarea poluarii fonice;

- respectarea Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei ,

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile ce vor aparea cu ocazia desfdsurdrii lucrdrilor de construciie, se clasificd n
urmétoarele tipuri — functie de etapele de implementare a proiectului.

- In faza de constructie:

. Deseuri menajere ;
- Provenite de la personalul care lucreaza:
. Deseuri tehnologice ;

- Provenite de la lucrarile de constructie:
in faza de operare ;

. In aceasts fazi nu se vor genera deseuri in cantitili semnificative. Deseurile generate
in zona spatiu recreere pentru copii in spatiu acoperit P, vor fi colectate in cosuri de gunoi.

Gospodarirea substantelor chimice gi preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt:

- Carburanti (motorina, benzina) folositi pentru functionarea echlpamentelor si mijloacelor de
fransport;

- Lubrifianti (uleiuri, vaselina);

Managementul acestor substante se va face cu respectarea legislatiei in vigoare i a indicatiilor
de pe ambalajele acestor produse.

Tn perioada de operare, substantele toxice si periculoase pot si apara in situatia unui accident
de circulatie in care sunt implicate autovehicule care transporta astfel de substante.

In contextul in care constructorul isi va desfasura activitatea conform reglementarilor in vigoare,
efectele si riscurile utiliz&rii combustibililor si fubrifiantilor nu vor avea un impact semnificativ negativ
asupra factorilor de mediu.
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Prevederi pentru monitotizarea mediului
In perioada executiei lucrarilor propuse se vor moniteriza zilnic:

- starea de funcfionare a utilajelor $i masinilor de transport pentru a reduce riscul de poluare si
modul de gestionare a deseurilor;

In perioada de existentd a lucrarilor, va fi necesar s3 se monitorizeze comportarea acestora
pentru a se putea interveni operativ.

Lucréri necesare organizdrii de santier

In conformitate cu legislatia nationald, amplasarea organizérii de santier si suprafata acesteia
este stabilitd de castigatorul licitatiei pentru executarea lucrérilor. Pentru aceasta suprafati existd
obligatia contractuald, asumata de constructor in fata proprietaruiui terenuiui, de a readuce aceste
suprafete la folosinta initiald, sau in circuitul productiv. Locatia acesteia va fi stabilita de comun acord
cu autoritatile implicate in realizarea acestui obiectlv, cu respectarea regulamentelor si legislatiei in
vigoare din domeniul protectiei mediului.

Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau
la incetarea activitatii, in mésura in care aceste informatii sunt disponibile

In caz de accidente rutiere, in perioada de constructie, se va avea in vedere reducerea
efectelor negative asupra calitatii solului, apelor, datorate scurgerilor de combustibili:

- utilajele de constructie si mijloacele de transport vor fi monitorizate periodic, in vederea
Tncadrarii emisiilor in limitele legale;

- transportul materialelor de constructie se va realiza controlat, in vederea prevenirii
descarcarilor accidentale;

- procesele tehnologice care produc praf vor fi reduse in perioada cu vant puternic, sau se va
urméri o umectare mai intensa a suprafetelor;

- la sférgitul saptdmanii se va efectua curdtarea fronturilor de lucru, eliminandu-se toate
deseurilor. In cazul unor scurgeri de combustibili, explozii, in pericada de operare etc. se va limita
zona afectatd si se vor lua masuri de refacere ecologica, atunm cénd se inregistreaza prejudicii
ecologice majore,

d) Impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazd, dupdcaz

Constructia propusd — Centru cultural-teatru de vara, vine s reglementeze statutul acestui
teren cu propuneri menite nu numai sa protejeze imaginea, dar s3 0 si mbunatateasca a5|gurand
utilizatorilor conditii pentru crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor activitati si servicii de
agrement si nu numai, conform normelor in domeniu.

OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Scopul pr0|ectulu1 este de a construi un Centru cultural—teatru de vara, pnn crearea unei zone
multifunctionale de agrement, conform normelor de siguranta si sanitare in domeniu in vederea
imbunatatirii calitatii vietil si cresterea gradului de siguranta si confort al tuturor celor implicati (locuitori
comunitate) pentru generatiile actuale si viitoare.

4.5. ANALIZA  FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA
_NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA |

Anallza financiara se regaseste atasata ca anexa.
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ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA _ INDICATORILOR DE
PERFORMANTA ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA
DE RENTABILITATE S| RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA

- COST-EFICACITATE . R

Analiza economica se regaseste atasata ca anexa.

4.7.  ANALIZA DE SENZITIVITATE

Analiza de senzitivitate se regaseste atasata ca anexa.

8. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de risc de la analiza carora nu
putem face abstractie. La fel ca in cazul oricarui tip de investitie, proiectul de fata implica anumite
riscuri. In acest sens putem deosebi:

e riscuri generale - se refera la acele riscuri care decurg din evolujia de ansamblu a
mediului (natural, economic, social, cultural, tehnologic, politic etc.), la nivel mondial
sau national;

s riscuri specifice - care tin de echipa de proiect, de tipul investitiei, de modul cum sunt
planificale activitatife in cadrul obiectivului de investitie;

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

» [dentificarea riscurilor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de calre
membrii echipei de proiect. Identificarea riscurifor trebuje sa includa riscuri care pot
aparea pe parcursuf intregului proiect: financiare, tehnice, organizatorice, cu privire Ia
resursele umane implicate, precum si risctri externe (politice, de mediu, legislative).
Identificarea riscurifor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara ;

e Estimarea si evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra
proiectului ;

» Geslionarea riscului si imbunatatirea conceptului proiectului, pe baza Graficului de
Management al Riscului ;

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:
e analiza planului de implementare ;
e brainstorming ;
» experienta specialistilor si a echipei de implementare ;
» metode analitice - unde este posibil ;

Riscurile identificate in cadrul acestui proiect, prin metodele de identificare a riscului mai sus
mentionate sunt:

» riscuri comerciale si strategice ;

e riscuri economice ;

e riscuri contractuale ;

e riscuri de mediu ;

*  riscuri politice ;

e riscuri sociale ;

e riscuri naturale ;

e riscuri institutionale si organizationale ;
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s riscuri operationale si de sistem ;
» riscuri determinate de factorul uman ;
« riscuri tehnice ;

Alaturi de variabilele critice identificate prin ‘analiza de senzitivitate si care nu necesita
aplicarea unor masuri speciale pentru prevenirea unor posibile riscuri, se prezinta mai jos si o
analiza calitativa a anumitor riscuri si masurile luate.

PROBABILITATE

RISC DE APARITIE MASURI
Riscuri contractuale
- pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor
- intarzieri in de achizitii, graficul de realizare a acestora va fi atent
organizarea mediu monitorizat, vor fi identificati din timp posibilii furnizori
procedurilor de achizitii si se va incerca o comunicare cat mai transparenta cu
acestia
- prevederea in contractul de proiectare a garantiei
de buna executie a proiectului tehnic, garantie care va
fi  retinuta in cazul unei soluti tehnice
- potentiale modificari scazut necorespunzatoare
ale solutiei tehnice - asistenta tehnica din partea proiectantului pe
perioada executiei proiectului
acoperirea cheltuielilor cu noua solutie tehnica cu
sumele cuprinse la cheltuielile diverse si neprevazute
- prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte care
- neincadrarea sa asigure performanta tehnica si financiara a firmei
efectuarii lucrarilor de contractante (personal suficient, experienta similara)
catre constructor in - pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este
graficul  de  timp| .. . necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei de
aprobat si n finantare graficul Gantt al proiectului si bugetul
cuantumul  financiar estimat de costuri sa fie elaborate realist si pe baza
stipulat in contractul de unor input-uri certe. In acest sens, introducerea
lucrari rezervelor financiare si de timp este o masura
preventiva
-nerespectarea
clauzelor contractuale scazut - stipularea de garantii suplimentare si penalitati in
a unor contractanti si contractele incheiate cu firmele contractante
subcentractanti
Riscuri organizatorice
- stabilirea responsabilitatilor membrilor echipei de
- Neasumarea unor proiect prin realizarea unor fise de post clare si
sarcini si
N . complete
responsabilitati in | scazut . , . .
cadrul  echipel de - humirea in _ech|pa de proiect a unor persoane cu
proiect experienta in implementarea unor proiecte similare
- motivarea personalului cuprins in echipa de proiect
Riscuri institutionale
- intarzieri in obtinerea
avizelor si autorizatiilor
necesare pentru | mediu - solicitarea in timp util a acestora
implementarea
proiectului
- contestatii in | scazut ~ prevederea in caietul de sarcini a unor criterii de
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PROBABILITATE

RISC DE APARITIE | MASURI
procedurile de achizitie evaluare obiective;

ublica
- capacitatea scazut - Beneficiarul va contracta un credit bancar pentru
insuficienta de finance finantarea proiectului.
- cresterea accelerata - realizarea bugetului la preturile existente pe piata;
a preturilor mediu - cheltuielile generate de cresterea preturilor vor fi

suportate de catre beneficiar.

Riscuri de mediu

- conditile de clima - planificare judicioasa a lucrarilor cu luarea in
nefavorabile efectuarii mediu considerare a unei marje de timp in plus
unor  categorii  de - alegerea unor solutii de execute care sa tina cont
fucrari. cu prioritate de conditiile climatice
Riscuri de management
- Posibilitatea ca
managementul
proiectului sa nu poata
fi asigurat in mod
eficient, ceea ce va ;
conduce la intarzieri in mediu
derularea proiectuiui si
la nerespectarea ~ numirea in echipa care va monitoriza
termenului de executie implementarea proiectului a unor persoane cu
prevazut. experienta relevanta in derularea proiectelor.

Printr-o pregatire corespunzatoare si la timp a unor masuri se pot diminua considerabil
efectele negative produse de diferiti factori de risc.

Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea obiectivului de
investitie prezent. Planificarea corecta a proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot influenta
major proiectul.

Dupa identificarea riscurilor pe baza surselor de risc punem problema evaluarii impactului
pe care |-ar avea riscul respectiv asuprta proiectului in cauza si a estimarii probabilitatii producerii
. riscului.

Abordarea riscurilor se bazeaza astfel pe:
* dimensiunea riscului ;
* masurarea riscului ;
Ca si concluzie generala a evaluarii riscurilor se poate spune ca:

» riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare Ia
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si decfansare ;

= riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice ;

* probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost semnificativ redusa prin
contractarea lucrarifor de consultanta cu firme de specialitate.

In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si
corecte a riscurilor. Aceasta se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte:

» planificarea ;
* monitorizarea ;
» alocarea resurselor necesare prevenirii si inlaturarii efectelor riscurilor produse ;
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e control;

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscului la care proiectul este supus, precum si
pentru o corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de
Management al Riscului:

Management de risc (masuri

valuare ri .
E are risc de prevenire)

Probabilitate impact-rating

Inflatia este mai mare decat | Aprovizionarea ritmica, M
cea pronosticata contracte ferme cu furnizorii
Modificari  legislative  altele | Implicare operator in dezbateri M
decat cele preconizate de legi si norme legislative
Se intarzie armonizarea | Sprijinirea implementarii
legislatiei Romaniei -cU | legislatiei la nivel iocal si L
legislatia UE regional
Reprogramarea  activitatiilor,
Conditiile de mediu corelarea lor cu prognozele M
INMH
Planul de finanrtare va fi ;
. r e L
modificat Cautarea unor surse alternative
. - Organizarea de programe si
Lipseste personalul specializat cursuri de instruire H
. . .. .. | Refacerea strategiei in
I;t'f:ti fe?%lg;?ir;éra dezvoltarii concordanta cu dezvoltarea L
9 socio ec. locala
: rogr instruire ade
Managementul neperformant Program de Instruire adecvata M

pentru top management
Legenda: H - ridicat, M - mediu, L ~ scazut.

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(R),

RECOMANDAT(A) ]

5.1.  COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE
TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATH S RISCURILOR
Scenariul A:

__m)

Varianta “fara a face nimic®, varianta in care activitatile culturale si nu numai, nu se vor realiza
infr-un spatiu special amenajat cu aceasta desfinatie iar lipsa acestui obiectiv face posibila
perpetuarea obiceiului privind desfasurarea activitatilor in spatii amenajate necorespunzator, astfel
securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane aflate in tranzit/vizita este pusa
in pericaol,

Scenariul B:
Porneste de la premiza de amenajare Centru cultural-teatru de vara.
Situatie propusa:

-functiune propusa de centrul cultural -teatru de vara tip amfiteatru de vara, structura beton
armat si metalica acoperita, functiunea secundara fiind de patinoar in sezonul rece ;

- anexe functiuni complementare centru cultural — teatru vara :

- ameanaiare loc '!oaca coEii;
S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTOR
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- alei pietonale;

- vegetatie de mica-medie inaltime;

- mobilier urban omologat;

- punct sistem de protectie si supraveghere video;

- sistem iluminat - lampa solara stradala LED cu panou fotovoltaic.
Avand in vedere ca :

Nu exista o a doua varianta de amplsament. Mun. Giurgiu, resimte in principal necesitatea
crearii unej astfel de zone, se va detalia numai SCENARIUL B.

Ipotezele de lucru si evaluarea altemativelor optime selectate pe baza analizei muiticriteriale:

Pentru evaluarea alternativei optime s-a recurs la analiza multicriteriala realizata avand la baza
aspecte, criterii de tipul:

» Sociale si de mediu;
» Tebhnice;
> Financiare.

Fiecare din variantele propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii sociali si
de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criterile de evaluare s-a realizat clasificarea
alternativelor prin punctarea acestora (1 - optiune functionala , 2 - optiune recomandata}; s-a folosit o
medie ponderata intre ponderea individuala a fiecarui criteriu si subcriteriu de evaluare si valoarea data

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

pentru cotarea variantelor.

Criteriu Propunere Variante spatiu de
pondere recreere pentru copli
individuala si spatit

anexe(receptle)
propuse
Varianta | Varianta B
A fara a Centru
se face | cultural-
nimic teatru de
vara
Mediu si Social

Impactul asupra populatiei 13% 1

Impactul asupra mediului 18% 1

Durata de exploatare 12% 1

Tehnic

Dare in exploatare (in functie de 17% 1 1

atingerea  rezistentelor mecanice

corespunzatoare)

Tehnologii de executie 5% 1 1

Confortul desfasurarii activitatilor 15% 1 2

legate de serviciiul de recreere pentry

copif

Repararea degradarilor si defectiunilor 10% 1 2

Financiar
Cost de investitie 10% 2 1
Total 100% 0.9 1.3
Varianta recomandata Varianta scenariu B
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'5.2.  SELECTAREA
] RECOMANDAT(E) _
Comparand cele doud scenarii, se remarcé faptul ca la eforturi investitionale comparabile,
existd argumente solide pentru alegerea Scenariului |, care va fi dezvoltat in continuare. S-a {inut
cont atét de program, de amplasament si context urbanistic, de mentalitatea utilizatorilor (intreaga
comunitatea avand nevoie de crearea unui Centru cultural-teatru de vara, conform normelor de
siguranta si sanitare in domeniu, intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta
destinatie iar lipsa acestui obiectiv social face posibila perpetuarea obiceiului local privind
desfasurarea activitatilor culturale si de recreere in spati amenajate necorespunzator, astfel
securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane aflate in tranzit/vizita este pusa
in pericol.

Sl JUSTIFICAREA  SCENARIULUIOPTIUNH  OPTIM(E)

!

|a)_Obtinerea si amenajarea terenului , ' o |

Terenul in suprafata de 4000mp (conform C.F.), este situat in intravilanul Municipiului Giurgiu
si apartine domeniului public, conform act notarial 2527/2023 si PUZ actualizat cu modificarile si
completarile ulterioare.

Descrierea terenulu:

Terenul, apartine conform reglementarilor PUG aprobat prin HCLM nr.37/2011 imobilul este
amplasat in zona centrala:

- C1A zona centrului nou conturat al orasului, incluzand centrul civic, diverse aite dotari
de servire minicipala si supramunicipala, precum si locuinte cu regim mare de inaltime, in afra
centrului istoric ;

- LI1 subzona locuintelor colective medii P+3, P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale ;

- IS8 subzona mixta destinata dotarilor administrative si sociale in zona centrala.

|b) Asiqurarea utilitétilor necesare functiondrii obiectivului ] ]

Dupa caz, se va asigura de catre Beneficiar posibilitatea racordarii la utilitatile tehnico-
edilitare.

Amplasamentul investifiei find situat la cca 100m de retelele de utilititi, pentru buna
functionare a ansamblului propus, sunt necesare bransamente si extindere de retele pentru
urmétoarele :

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul se racordeaza la reteaua electrica de joasa tensiune in conformitate cu Avizul de
Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice. Instalatia se va
dimensiona pentru tensiunea de 400V-80Hz (functie de solutia ATR).

. alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea unui cablu subteran de
Joasa tensiune (400V) la reteaua existenta in zona cu traseu in lungul drumului pana la amplasament
unde este amplasat tabloul electric TEG.

Putere electrica pentru care a fost dimensionat racordul electric este :
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Puterea instalata in imobile este Pi = 120 kW; puterea maxima simuitan absorbita in incinta este Pa
=72 KW, coeficientul de simultaneitate ¢.s.=0.6.

Din acest tablou va fi alimentat iluminatul interior, exterior, circuitele de priza, echipamentele
de climatizare, etc. Tabloul electric contine intreruptoare generale prevazute cu protectii la
suprasarcina si Ja scurtcircuit, intreruptoare diferentiale dupa caz. Tabloul electric general TEG va fi
prevazut cu racord trifazic, alimentarea facandu-se cu cablu tip CyAby 5x32 mm?.

Coloana de alimentare din tabloul electric general catre celelalte circuite electrice se va realiza
cu:

- cablu cupru cu intarziere marita la propagarea focului (tip N2XH) pentru iluminat, prize si AC;

Se vor asigura urmatoarele categorii de instalatii:

- Instalatii electrice de fluminat ;

- Instalatii electrice de prize si forta ;

- Instalatii electrice de protectie prin legare la pamant ;
- Instalatii electrice de paratraznet

Retele electrice in incinta

Alimentarea consumatorilor electrici din incinta se va realiza din tabloul electric TEG montat
in Spatiul tehnic din centrul cuitural. Din tabloul electric TEG se vor alimenta, pe circuite separate,
tablourile electrice aferente consumatorilor din incinta, circuitele de iluminat si circuitele de forta.

Instalatii de iluminat — Gentru cultural

Huminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurite de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
fluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual.

Comenzile iuminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul
de faza si corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate

prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare.

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 1,5 mm? (pentru conductorul de
protectie — acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel
putin 10 kg.

Instalatii de iluminat - Anexa 1
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lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual.

Comenzile iluminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul
de faza si corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare.

Circuitele de fluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 1,5 mm? (pentru conductorul de
protectie - acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel
putin 10 kg.

Instalatii de iluminat - Anexa 2

lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurite de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual.

Comenzile iluminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul
de faza si corespund moduiui de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelu] pardoselii finite pana in axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare. '

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 1,5 mm? {pentru conductorul de
protectie — acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel
putin 10 kg.

Instalatii de prize — Centru cultural

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Elaboratorul
documentatiei

5.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.

T VENTOR |Peo 38din73

compania do proigetare | @ERLIP




P

N

Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurglu

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de la nivelul pardoselii finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductoru! de faza, pentru cel de nul de lucru'cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si plafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

Instalatii de prize — Anexa 1

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de la nivelul pardoselu finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductorul de faza, pentru cel de nul de lucru cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si piafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

Instalatii de prize — Anexa 2

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaitimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de la nivelul pardoselii finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intreruptcare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductorul de faza, pentru cel de nul de lucru cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si plafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

instalatii electrice forta — Centru cultural
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Instalatiile electrice de forta din spatiuv sunt reprezentate de alimentarea unitatilor de
climatizare/incalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fals.

Instalatiile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Instalatii electrice forta — Anexa 1

Instalatiile electrice de forta din spatiu sunt reprezentate de alimentarea unitatilor de
climatizarefincalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fais.

Instalatiile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Instalatii electrice forta — Anexa 2

Instalatiile electrice de forta din spatiu sunt reprezentate de alimentarea unitatilor de
climatizarefincalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fajs.

Instalatile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Centru cultural

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea ta priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf.

Dupa executarea prizel de pamant se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitu! si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se leaga la priza de pamant.

Deasemenes, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, etc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Anexa 1
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Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf.

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga Ia borna de nul de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se [gaga la priza de pamant.

Deasemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, etc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.,

Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Anexa 2

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf.

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se leaga la priza de pamant.

Deasemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, etc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice - Centru Cultural

Prevederea dispozitivelor de protectie impotriva supratensiunilor de origine atmosferica gi/sau
de comutatie se va face in functie de indicele keraunic al zonei de amplasare a obiectivuiui si de
caracteristicile retelei de alimentare cu energie electrica. Calculul necesitatii prevederii constructiei
cu instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet s-a realziat conform standardului EN 62305 si
normativ [7/2011.

Se va folosi Paratrasnet cu dispozitiv de amorsare tip PDA tip S 3.40, 1 buc., ancorat pe
acoperisul cladirii, catarg h=3m. Coborarile, in numar de 2, se vor face cu conductoare conectate la
priza de pamant de 1 chm. Raza de protectie a instalatiei va fi de 50m. Nivel de protectie IV —
normal.

Alimentarea cu apd ~ Centru cultural — teatru vara
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Alimentarea cu apa rece a cladirii se face din conducta furnizorului de apa din zona.

Consumatori

La etapa de proiectare a sistemului de alimentare cu ap3 a obiectivului s-a tinut seama de
neveile de apa potabila ce decurg din activitatea specifica (spatiu recreere copii si spatii anexa) ptr
un numar de cca.30 persoane.

Consumatorii specifici sint:

oficiu sala activitati culturale ;

grupuri sanitare barbati (lavoare si vase pentru closet) ;

I

grupuri sanitaere femei (lavoare si vase pentru closet) ;

sursa apa exterior pentru diverse acvtivitati ;

Retea de canalizare menajeré de incinti :

La exteriori se vor prevade camine de canalizare menajere , aceste vor prelua debitul de
ape uzate din cladire si se vor deversa |a reteaua de canalizare menajera din zona.

Retea de canalizare pluviala :

Apele provenite de pe invelitoare (sarpanta) cladirii sunt preluare printr-un sistem de
receptoare de terasa si se vor deversa prin caminele de canalizare pluviala la reteaua de
canalizare pluviala din zona.

Instalatii termice

In lipsa disponibilitatii agentului termic pentru incalzire / racire sursele proiectate vor utiliza
drept energie primara electricitatea. S-a propus un sistem de radiatoare electrice de perete si
perdele de aer suspendate.

Incalzirea — spatiilor se realizeaza cu radiatoare electrice cu montaj la perete si perdele de
aer suspendate. Reglajul temperaturilor se realizeaza cu manual pentru fiecare unitate.

Aportul de aer proaspat ~ Se asigura aport de aer proaspat cu 6 recuperatoare de caldura
aer-aer montate in perete, un debit maxim insumat de 200mc/h. Recuperatoarele sunt de tip dublu
flux, sunt prevazute cu schimbator de caldura din cupru se monteaza in perete, functioneaza
independent si dispun de telecomanda proprie.

Instalatii de ventilatie din grupuri sanitare

Evacuarea aerului viciat din bai se face prin intermediu! unor ventilatoare de evacuare,
acestea vor fi actionate de la intrerupatorul de lumina si vor fi prevazute cu timer incorporat,
actionate inca 10-15 min de la inchiderea intrerupatorului.

La capat coloanele de ventilare vor fi prevazute cu grile de exterior echipate cu plasa
impotriva insectelor.

Aerul de compensare va patrunde in cadrul grupurilor sanitare prin neetanseitati.

La fiecare operafie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate
tehnologiile de executie {inand cont de tipul de material, sortimentul $i dimensiunile acestuia, de
condiliiie si exigentele tehnice de montaj impuse de producétori, conform cérilor tehnice ale
echipamentelor si materialelor respective.
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Echipamente in plus fata de prevederile legale:
Nu este cazul

Prin masurile luate in faza de proiectare, solicitantul s-a conformat prevederilor legislatiei in
vigoare cu privire la accesul Tn structurile de utilitate publica.

Intrucat accesul la infrastructurile create, reabilitate sau modernizate prin proiect este liber,
deci nu este conditionat de sex, origine rasiald sau etnic3, religie sau convingeri, dizabilitati, varst3
sau orientare sexualé, prin acest proiect se dovedeste atat respectarea legislatiei in domeniu, cét si
promovarea egalitatii sanselor dintre barbati si femei.

Proiectul implementeaza masuri de imbunatstire a calitétii mediului tnconjurétor prin folosirea
de mijloace tehnice de combatere a poludrii i a emisiilor de poluanti. Astfei,

- pentru iluminatul ambiental exterior, s-au utilizat stalpi de iluminat cu LED si corpuri de
iluminat cu LED

Proiectul implementeazd solutii prietenoase cu mediul inconjurdtor (ex.: utilizarea de
materiale ecologice, a unor surse de energie neconventionale, a echipamentelor cu un consum
energetic/de apa eficient):

» Materiale ecologice utilizate:
- emente de lemn utilizate in cadrul cladirii si a mobilierului;
» utilizarea de surse de energie neconventionale si echipamente cu consum energetic eficient:

- pentru iluminatul ambiental exterior, s-au utilizat stalpi de iluminat cu LED si corpuri de
iluminat cu LED

Proiectul prevede masuri de colectare selectivd a deseurilor in vederea recicldrii
componentelor pe categoriile selectate si are incheiate, in acest sens, antecontracte sau contracte
cu societati care recicieaza deseurile:

¢ au fost prevazute cosuri de gunoi cu colectare selectivi;

e pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere in Mun. Giurgiu, a fost incheiat un
contractul de prestarii servicii de salubritate, cu S.C. United Waste Solutions S.R.L., cu sediul
in Bucuresti, operatorul autorizat cu colectarea deseurilor in Mun. Giurgiu, judeful Giurgiu,
avand ca scop implementarea Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectiva a deseurilor, in
care se mentioneazd cd institutia publicd are obligatia colectdrii selective a deseurilor, iar
prestatorul are obligatia de a asigura numai preluarea deseurilor colectate selectiv.

Proiectul implementeaza masuri de protejare a biodiversitatii i ecosistemului, de crestere a
eficientei energetice pentru infrastructura realizata prin proiect:

* pentru iluminatul ambiental exterior, s-a optat pentru stalpi dotati cu LED. Folosirea unor
surse de energie regenerabild este o mésurd de crestere a eficientei energetice pentru
infrastructura realizaté prin proiect si contribuie la reducerea emisiilor de CO2.

¢) Solufia tehnicd, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investilia de
baza, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii
tehnico-economici propusi

Se propune un imobil cu functiunea de Cladire centru cultural-teatru de vara, anexe, anexe cu
urmatoarele functiuni:
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Titlu Proiect:

SUPRAFETE UTILE

Centru chltural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

SUBSOL CENTRU CULTURAL -TEATRU DE VARA NP
501 HOL-CIRCULATII 34,60
S02 GRUP SANITAR 1 19,44
503 GRUP SANITAR 2 18,01
S04 CURATENIE 1 1,88
S05 SPATIU DE ADAPOSTIRE - ALA 163,15

GS1 217
GS2 1,97
GS 3 - PERSOANE DIZABILITATI 575
SAS1 475
SAS 2 429
SAS 3 445
SAS 4 3,80
506 GS VESTIAR 1 | 929
S07 VESTIAR 1 — PATINUAR / ACTIVITATI CULTURALE | 6,67
S08 GS PERSONAL 6,40
509 GS VESTIAR 2 6,32
510 VESTIAR 2 — PATINUAR / ACTIVITATI CULTURALE | 6,86
SN BIROURI SUPRAVEGHERE 38.1§
512 HOL-CIRCULATII 28,07
513 SCARA ACGCES 1 11,17
S14 SCARA ACCES 2 11,17
§15 CURTE LUMINA 1 8,38
516 CURTE LUMINA 2 10,21
S17 CURTE LUMINA 3 10,24
S24 CURTE LUMINA 4 847
PARTER
ZONA ACTIVITATI CULTURALE
PO . 560,63
{teatru vara sezon cald + patinuar sezon rece)
P02 ZONA SPECTATORI ACT. CULTURALE 237,43
P03 SCARA ACCES 1 16,55
P04 SCARA ACCES 2 16,55

PARTER ANEXA TIP 2 ACJEIEI';);LI_I_(;%LETURALE ANEXA -
P 01 SPATIU PREZENTARE 50,48 / 4,59 unitate

PamTER |  ANEXATEI-ACIMIAT cULTURALE- N
P 01 SALA ACTIVITATI CULTURALE 34.73
P02 HOL 3.66
P03 DEPOZITARE 8.48
P 04 DEPOZITARE 2 6.67
P 05 TERASA ACOPERITA 41.28
P08 TERASA IN AER LIBER 91.16

Elaboratorul
documentatiei

8.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.

-

VENTOR

companig da prolactare | BRUP

Pag. 44 din 73




Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

PARTER AMENAJARE LOC DE JOACA PENTRU COPII P
S0 AMENAJARE LOC DE JOACA PENTRU COPI! 330,00
" | Nuintra in clcul POT si CUT
SUPRAFATA UTILA (centru cultural
teatru de vara) 1209,20 mp
. 50,49 mp / 4,59

SUPRAFATA UTILA (spatiu prezentare) mp unitate
SUPRAFATA UTILA (anexa activitati
culturale) 94,82 mp
SUPRAFATA UTILA TOTALA 1354,54 mp
SUPRAFATA UTILA cu
TERASE/BALCOANE 1482,98 mp
SUPRAFETE UTILE TERASE 132,44 mp

INALTIMEA SPATIILOR INTERIOCARE
Inaltimea libera a parterului va fi de 4,60-6,05 m teatru vara si 2,80 m anexa activitati culturale.
CIRCULATIA VERTICALA:

Scara: - va respecta normativul NP-063-02 privind criteriile de performanta specifice scarilor si
rampelor pentru circulatia pietonala in constructii, asimilat cu STAS 2965-87 si NP 068-02 privind
proiectarea cladirilor din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare.

Accesul in imobilul cu functiunea de Cladire centru cultural-teatru de vara, anexe, se realizeaza [a
cota £0.00. (+0.20 fata de cota terenului amenajat).

Pe langa cele mentionate anterior se amenajeaza si terenul cu locuri de parcare, parcare auto
amenajata in incinta, alei pietonale cat si spatii verzi.

Fiind o zona destinata activitatilor destinate unui centru cultural, se propune pentru fiecare dintre
zone solutia optimé& din punct de vedere structural-constructiv si functional, astfel incat sa se realizeze
urmatoarele deziderate:

- functionalitate care s& asigure confortul utilizatorului si s& confere fiecarei activitati dotérile de
care are nevoie;

- raport calitate-pret optim, astfel incét investitia sa fie fiabild, sd necesite cat mai putina intretinere
si o perioada fara reparatii cat mai indelungats;
- imagine corespunzatoare unei astfel de activitati, care sa contribuie la sporirea atractivitétii.
SOLUTII CONSTRUCTIVE S1 DE FINISAJ
¥» Sistemul constructiv
DESCRIERE CORP TEATRU

Solutia de fundare aleasa este cea de tip radier general din beton armat, cu grosime variabila. In
dreptul peretilor care merg in suprastructura, radieru) are grosimea de 75cm, iar in rest acesta are
grosimea de 50cm, trecerea facandu-se printr-o panta de 1:5. Inainte de realizarea radierului se
va turna un beton de egalizare cu grosimea de 5cm.

Infrastructura este reprezentata de subsol. Acesta este alcatuit din pereti perimetrali cu
grosimea de 30cm si stalpi interiori cu dimensiunile de 30x30cm. Placa peste subsol va avea
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Titlu Proiect: ' Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

grosimea de 25cm, iar grinzile vor avea dimensiunile de 30x60cm.

Zona de gradene este realizata din stalpi si pereti din beton armat cu placa din beton armat cu
grosimea de 25 cm si grinda perimetrala cu dimensiunile de 30x60cm,

Suprastructura este realizata din pereti din beton armat cu dimensiunile de 40x120cm, cu grinzi
variabile de 30x65-100cm si placa cu grosimea de 30cm.

DESCRIERE CORP ZONA TEATRU / ZONA ACTIVITATI CULTURALE / ZONA
PATINOAR

Solutia de fundare aleasa este cea de fundatii isolate, alcatuite din talpa si cuzinet din beton
armat, solidarizate prin grinzi de echilibrare. Blocul fundatiei are dimensiunea de 100x100x60cm,
pe cand talpa are dimensiunea de 200x200x60cm. Grinzile de echilibrare au sectiunea de
40x60cm si vor fi dispuse perimetral.

Suprastructura va fi realizata din cadre metalice. Stalpii vor fi de tip HEA450, grinzile principale
vor fi de tip IPE400, iar panele IPE220. Intre axele MO7 si MO3 in axul 5, avand o deschidere de
aproximativ 15m intre stalpi, grinda va fi de tip IPE 550. Structura va fi acoperlta cu tabla cutata.
In planul acoperisului se vor dispune ¢ontravantuiri.

DESCRIERE CORP ANEXA

Sistemul de fundare ales este cel tip grinzi de fundare continue din beton armat cu talpi din
beton simplu. Grinzile de fundare de la cota supericara -0.10 pana la cota inferioara -0.95, au
dimensiuni de 35x85cm. Sectiunea talpii din beton simplu are dimensiunile de 60x50cm. Cota de
fundare este l[a -1.45m

Pardoseala se afla la cota -0.10 si are grosimea de 13cm.
Straturile suport ale pardoselii sunt:
- pamant compactat Dr=985% ;
- pietris compactat Dr=98% ;
- termoizolatie ;

Suprastructura este realizata din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi din beton armat. Stalpii
au dimensiunile de 30x30c¢m, iar grinzile au dimensiunile de 30x45cm. Placa peste parter va avea
grosimea de 15 cm la interior si 20cm la exterior in consola. Perimetral se va realiza un atic de
beton armat cu sectiunea de 20x60cm.

Se realizeazd lucrari propuse de sistematizare verticala a spativlui verde adiacent
centrului cultural-teatru.

Lucrarile propuse de sistematizare se vor realiza conform planselor anexate prezentei
documentatii Ptan de situatie propus A.03 si Plan sistematizare/famenajare nivel teren A.04.

Alei acces si alei pietonale
Accesul auto in parcare se face din strada acces (Nr. Cad. 42073), in partea sudica a incintei
conform planselor anexate plan de situatie propus A03 si Plan sistematizare si amenajare nivel
teren AC4. Numarul locurilor de parcare a fost realizat conform prevederilor din anexa 5§ la HG
525/1896, fiind realizate 20 locuri de parcare din care 4 locuri pentru persoane cu dizabilitati.

Dimensiunea unui loc de parcare fiind de 2.50 x 5.00 m iar cel pentru dizabilitati fiind de 3.70 x
5.00 m.

In ceea ce priveste semnalizarea rutiera aferenta obiectivului se vor monta doua. indicatoare
figura G31(Parcare) si un indicator P13(Persoane cu handicap) conform STAS SR 1848-1/2024.
Marcajele de delimitare a locurilor de parcare se vor efectua din vopsea termoplastica de culoare
alba cu grosimea.minima de 3000 microni, conform STAS SR 1848-7/2015.

» Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Inchiderile zidurilor exterioare vor fi realizate din BCA/Caramida cu grosime de 30 cm.
Alcatuirea generalé a peretilor exteriori
. Tencuiald decorativa;
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. Strat de izolare termicad — Vata minerala/polistiren extrudat min. 15 cm;

. Zidarie — BCA tip Ytong min. 30 cm;

. Tencuiald de interior finisata cu tinci (dupa caz), glet;

. Vopsea lavabild alba-coloratd / placaje din ceramica / piatrd natural.
Compartimentarile interioare vor fi realizate din zidarie de caramida sau pereti din gips

carton pe structura metalica.
> Finisajele

Pentru realizarea acestei constructii toate materialele de constructii prevazute au
certificate de agrementare tehnica si de calitate.
Se vor folosi zidarii, realizate din blocuri BCA pentru inchiderile ale zonei tehnice.
Zugravelile peretilor si plafoanelor se vor face cu vopsitorie lavabila.
Pardoselile se vor face din :

- parchet pe sapa slab armata pe folie PEE;

- placi de gresie ceramica pe sapa slab armata cu adeziv dedicat ;

- Finisaj pardoseala antiderapanta cu absortie a socurilor in spatiu de recreere
factaivitati culturale pentru adulti si copii,

Pentru evitarea lovirii accidentale a peretilor, 1a intersectia intre pardoseala si perete se va

prevedea o plinta realizata din materialul folosit la finisarea pardoselii. Pentru spatiile

exterioare se vor folosi placi ceramice antiderapante sau piatra naturala tratata

antiderapant. Tamplariile exterioare se vor executa din profile de PVC sau aluminiu si

geam termoizolant tip tripan.

» Acoperisul si invelitoarea

Acoperirea este de tip terasa necirculabila din beton si metal ignifugata pentru centru
cultural-teatru de vara si pentru anexa va fi tip terasa necirculabila, pt anexa tip 2 invelitoare va fi
tip sarpanta.

Evacuarea apei pluviale de la nivelul acoperirii se realizeaza prin sifoane pardosela,
jgheaburi si burlane exterioare, a caror scurgere se realizeaza in interiorul proprietatii.

Acoperisul este prevazut cu sistem — degivrare pentru scurgerile ape meteorice.
> Cosurile de fum

- cosul centralei termice cu tiraj fortat, amplasate in spatiul tehnic, va strapunge orizontal
peretele lateral al spatiului tehnic. De asemenea spatiul tehnic va fi prevazut cu grila de evacuare
pentru centrala termica, senzor de gaze si grila de ventilatie pentru circulatia aerului.

> Alte solutii constructive specifice proiectului:
- la nivelul terenului se vor amenaja:

* SUPRAFATA ALEI[ PIETONALE { TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP
» SUPRAFATA PARCARE AUTO = 275,00 MP
e SUPRAFATA SPATII VERZI = 1828,00 MP
e LOC DE JOACA PENTRU COPII = 330,00 MP
| Sistemul rutier B ] _ k

In profil transversal, aleile se amenajeaza cu panta transversala unica, in functie de tipul
imbracamintii, respectand tabelul 2 din STAS 10144/2-91 “Strazi — Trotuare, alei de pietoni si piste de
ciclisti. Prescriptii de proiectare”. Ele vor fi incadrate de borduri din beton de ciment 10 x 15 c¢m, pe
fundatie de beton.

Sistemul rutier parcare va fi alcatuit din:
- 20 cm balast strat de forma
- 20 cm balast strat de fundatie
- 15 cm piatra sparta
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

- Bcm BAD22.4
- 4cmBA16

Incadrarea parcarii se face cu borduri prefabricate de 20 x 25 cm, agezate pe o fundatie de beton
C16/20.

Circulatia pietonald din incinta este asiguratd de alei pietonale.
Suprafata aleiilor pietonale si a trotuarului de garda propuse pentru este de 873,90 mp.

Latimea aleilor si a trotuarelor este de variabila intre 2,00 si 4,25 m conform plansei A04 Plan
amenajare nivel teren anexate documentatiei.

Suprastructura aleii pietonale va fi alcatuita din urméatoarele straturi:
- 15 cm fundatie balast ;
- 15 cm balast stabilizat cu lianti hidraulici ;
- 3 cm strat nisip ;
- 6 cm dale beton vibropresat ;
Pentru alei si trotuare de garda panta transversala este de 2%.

incadrarea aleii si a trotuarului se face cu borduri prefabricate de 10 x 15 cm, asezate pe o
fundatie de beton C16/20 de 10 x 20 cm,

| Scurgerea apelor - |

Scurgerea apelor pluviale se va reallza atat prin panta transversala cat si prin panta
longitudinala, pante care conduc apa spre spatiul verde.

|Amenajare spatii verzi , ' ~ - |

Se vor amenaja spatii verzi prin interventii de sistematizare a terenului existent, profilare in
vedera obtinerii unor pante convenabile. In spatiile verzi se va insamanta gazon si se va planta
material dendrologic, conform amenajarii peisagistice.

De regula spatiile verzi sunt delimitate de borduri 10 x 15 cm pozate pe un strat de beton de
ciment.

IAmenajare peisagistica , _ .. , —[

La nivelul parcului este necesara completarea vegetatiei existente, atat pentru a se accentua
efectul de protectie fata de poluarea urbana, cat si pentru a se crea un confort sporit in lunile de vara.

Amenajarea propusa a urmarit efectul de confort ambiental la nivelul parcului, prin utilizarea
unor specii vegetale adaptate la conditiile de mediu ale zonei, dar si cu un rol decorativ deosebit.

1. Argument

Un model criterial de optimizare al calitatii spatiului urban este modelul ecologic integrator al
calitétii verdelui urban ca alternativé a aborddrii clasice funfional-estetice.

Solutia vizeaza atat cresterea calitdtii extensive, cét si a celei intensive, prin reconsiderarea
procentelor de vegetalie arboricold Tn raport cu vegetatia arbustivd sau erbacee, arborii fiind
componentele vegetatiei cu cele mai complexe efecte benefice asupra calitatii ecologice.

2. Criterii de proiectare si ecologice
Criterii de proiectare
- cresterea procentului de arbori fatd de cel prezent in teren.

- ameliorarea fondului de arbori prin renuntarea la speciile nerezistente la conditiile de mediu
afiate in cele doud zone studiate,

- prin dispunerea spatiald propunem un mod de grupare a arbustilor fara spatii interstitiale cu
scopul de gard verde contra prafului, dar si ca bariera fonica, contra zgomotului ficut de autoturisme.
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Titlu Prolect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Criterii ecologice
Fixarea prafului

- efectul principal de purificare a atmosferei prin cantitate si numar de exemplare mare de
arbori si arbusti propusi, dar si calitativa prin propunerea de specii cu frunzis des si frunze late, toate
plantate pe suprafete mari care permit retinerea particulelor de praf.

- un hectar de plantat cu arborii fixeaza Tn medie 50 tone de praf pe an.
- 0 peluza retine de 3 ori pana la 6 ori mai muit praf decét o suprafati de libera de plantatii.
Nodelul zonal -

Varianta liniei verzi sau coridorul verde, diversificare a calitatii ecologice a plantatiilor
existente, conform planului de plantare.

Prin propunerea de amenajare cu arbori care s corespunda conditiilor cu nivel ridicat de apa
Tn sol, se vrea protejarea resursei de apa.

Specii propuse arbori

- toate genurile propuse vor fi arbori maturi de minim 20 cm circumferint3 a trunchiului i intre
3-5 transplantari.

Salix integra Hakuro Nishiki — 16buc

Salcia japoneza, cunoscutd stiinfific sub numele
de Salix integra "Hakuro Nishiki,” este un arbust
ornamentale deosebit de popular in peisagistica,
datoritd frunzelor sale atractive. Salcia japonezi
"Hakuro Nishiki" este un arbust cu frunze
cazdtoare care are o form3 compactd si
obignuieste sad creasca pand la o indltime de
aproximativ 1-2 metri. Aspectul siu general este
de o planta densa si sferica.

Nota: Poza este cu titlu informativ

oy

Catalpa nana Globulara — 20 buc

Catalpa bignoinoides - arbore foios cu frunzisul
cazator care face parte din familia Bignoniaceae.
Arborele este cunoscut sub denumirea de
Copacul Tigareta si Copacul Fasole Indian. Soiul
este originar din Sud-Estul Americii. Copacul
creste cu un trunchi drept, puternic. Coroana este
densa cu aspect globular. Frunzele sunt mari,
cresc sub forma de inima cu o lungime de 20-30
de centimetri. Florile cresc sub forma de trompeta
in nuante de alb, galbui.

Copacul Tigareta este un arbore de talie mica cu
0 crestere moderata. Soiul poate atinge Ia
maturitate inaltimea de 4-5 metri. Arborele .
prospera cel mai bine daca se planteaza in Nota: Poza este cu titlu informativ
zonele deschise si luminoase. Copacul trebuie
protejat de vanturi puternice. Soiul nu este un
copac sensibil si nu necesita intretineri deosebite.
Coroana sa se poate tunde si modela foarte usor
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri- 16 huc

Artarul  japonez  rosu  (Acer palmatum
atropurpureum) este o specie de artar cunoscuta
pentru frunzisul sdu de culoare rosie sau
purpurie. Artarul japonez rosu este un arbore sau
un arbust mic cu frunze frumos colorate. Frunzele
sale sunt palmate, adicd au forma de paima, cu
5-0 lobi, si sunt de obicei de culoare rosie sau
purpurie. Toamna, artarul japonez rosu se
transforma intr-un adevérat spectacol de culoare,
cand frunzele devin rosii aprinse, portocalii sau
chiar purpurii. in perioada de inflorire, produce
flori mici si neinsemnate de culoare rogie sau
galbend, care nu sunt la fel de decorative ca
frunzele. inaltimea sa poate varia, dar de obicei
ajunge la 3-5 metri inéltime.

XY 7
. 4
[ vf" b [
e ‘h@
e h .
ﬂ.zl.] - E _“ v
Nota: Poza este cu titlu informativ

Arbore foios Paulownia tomentosa — 47 buc

Paulownia tomentosa, cunoscutd sub numele de
Arborele Tmparatesei, este un copac de foioase
cu crestere rapida, originar din China. Este
apreciat pentru frunzele sale mari, florile
spectaculoase si capacitatea sa de regenerare
rapida. Este folosit in scopuri ormnamentale si
silviculturale, precum si pentru lemnul sau usor si
durabil. Este un arbore cu crestere f rapida ce
beneficiaza de un frunzis dens, mare, cu un
coronament bogat, dens pentru atenuarea
zomotului.

v ot L'—:‘x ot -
Nota: Poza este cu titlu informativ

Buxus Ovalifolium — 155 buc

Buxus sempervirens ‘Faulkner’, cunoscut sub
numele de merisor 'Faulkner’, este o varietate
compactd si densd de buxus. Aceasta este
apreciatd pentru frunzele sale mici si lucioase,
care riman verzi pe tot parcursul anului, i pentru
toleranta sa excelentd la tiiere, ceea ce 0 face
ideala pentru garduri vii $i topiar.

5 et P
Ll N A > & ‘:r‘;‘ L

Nota: Poza este cu titlu informativ
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurqgiu

\Amenajare loc de joaca pentru copii ]

Realizarea locului de joaca pentru copii este o parte integranta a proiectului Centru cultural
~ teatru vara ce asigura un spatiu adevat de joaca pentru copii in timpul desfasurarii activitatilor
culturale.
In spatiul dedicat copiilor acestia pot participa in siguranta si supravegheati la la activitati specifice
pentru varsta lor in timp ce parintii pot participa la diverse activitati culturale. Pentru siguranta
copiiior ce participa la activitatile specifice de joaca, spatiul este imprejmuit accesul fiind controlat si
supravegeat.
Statiul este situat pe latura nordica a parcelei.

Principalele lucrari nesecare:
- anvelopare cu pardoseala cauciuc tip TARTAN =330 mp ;
- borduri prefabricate ce vor delimita zonele de circulatie de zonele de joaca = 187 mi :
- la intrarea in amplasament se va monta un panou care va cuprinde reguli de functionare si
date de identificare. Acesta va fi montat pe un cadru metalic fixat in fundatii ;
- executare gard din sipci lemn divers colorate, pe un schelet metalic fixat pe o bordura
betonata = 90,00 m; Impremuirea va avea o inaltime de h=0,80 m. Imprejmuiea va avea asigurat un
acces controlat si suprvegheat penru siguranta copiilor ;
Au fost integrate elemente de mobilier urban: banci dotate cu pergole lemn pe care se poate
devoita vegetatia in timp si asigura umbirea in sezonul cald, cosuri gunci pentru colectarea
selectiva agunoiuiui.

Dotari spatiu joaca
Pe suprafta studiata dedicata iocului de joaca, anvelopata cu pardoseala tip Tartan si imprejmuita
Se vor monta cbiecte de joaca dedicate copiilor :

Sistem complex cu doua topogane si casuta Nota: Poza este cu titlu informativ
exterior — 1buc :

Locul de joac sistem complex cu doua topogane il

si casuta este un spatiu de distractie in aer liber

ideal pentru copii, dotat cu doui tobogane simple
drepte de diferite dimensiuni, un tobogan spiralat
care adauga un plus de aventurd, o scari de
acces usor de utiizat si doui turnulete
interconectate, perfecte pentru micii exploratori.
Acest loc de joaca ofers muitiple optiuni de joaci
$i este conceput pentru a stimula activitatea fizics
si creativitatea copiilor.

Leagan cu doua posturi exterior - 2 buc Nota: Poza este cu titlu informativ

Leagdnul dih metal pentru copii model 14 cu 2
locuri este perfect pentru distractia in doi, oferind
0 experientd de joacd comund care incurajeaza
interactiunea si cooperarea intre copi. .

Acesta ajutd la dezvoltarea echilibrului si
coordondrii motorii, stimuland miscarea activa.
Designul s3u sigur si confortabii permite copiilor
sa se bucure de timpul petrecut in aer liber,
oferind atét distractie, cat si sigurantd. Este ideal
pentru a incuraja activititie fizice st pentru a
promova socializarea intre copii. Leaganul cu 2
locuri este alegerea perfects pentru distractie si
invéatare prin joaca.

B
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Titlu Prolect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Balansoar cu doua posturi si
exterior -1 bhuc

Balansoarul cu 2 locuri si suporturi pentru maini,
avand design cu maginute, este o alegere
excelentd pentru distractie in doi. Acesta ajutd Ia
dezvoitarea echilibrului si coordonérii motorii prin
miscarea lind $i controlatd. Suporturile pentru
maini oferd sigurantd si confort, permitand
copiilor s se bucure de joaca fara griji. Designul
cu masinute adaugd un element captivant si
atragétor, stimuland imaginatia celor mici, Este
ideal pentru a incuraja interactiunea sociald si
pentru a promova joaca activa.

opritoare

Nota: Poza este cu titlu informativ

Balansoar cu 4 locuri exterior — 1 buc

Balansoarul cu 4 locuri si scaune simple este
perfectpentru  joaca 1n grup, fncurajand
cooperarea $i socializarea intre copii. Suporturile
pentru maini si picioare ofera siguranta si confort,
asigurand o experien{d plicutd pe toatd durata
jocului. Designul cu ursi adaugd un element
jucdus si atrdgator, stimuland imaginatia celor
mici. Acest balansoar ajutd la dezvoltarea
echilibrului si coordonarii motorii, fiind ideal
pentru miscarea activd. Bears este locul perfect
pentru distractie si invatare prin joc in aer liber.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Balansoar cu 2 locuri exterior — 1 buc

Balansoarul cu 2 locuri Dinosaur, cu suporturi
pentru maini si picioare, oferd o experientd de
joaca plind de distractie si siguranti. Designul
creativ in formd de dinozauri atrage atentia
copiilor si stimuleazd imaginatia acestora.
Suporturile pentru maini si picioare asigurd
confort si stabilitate Tn timpul balansérii. Acesta
ajutd la dezvoltarea echilibrului si coordonrii
motorii, fiind ideal pentru joacd activi.
Balansoarul este perfect pentru stimularea
interactiunii si socializérii intre copii.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Carusel clasic exterior- 1 buc
Carusel clasic exterior =este ¢ explozie de culori

atragatoare. Combinatia de portocaliu, galben si
verde invita micii exploratori la o experienta
colorata de neuitat. Se pot roti minute in sir fara
nici o grija fiind in siguranta datorita barilor de

sprifin si bancutei de sezut. O lume plina de
culoare inseamna bucurie!
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Glurgiu

Sistem de catarare exterior - 1 buc

Practicarea escaladérilor vine [a pachet cu o serie
de beneficii, printre care amintim dezvoltarea
echilibrului, rezistentei si fortei fizice. De
asemenea, este 0 modalitate excelentd de a
consuma energie in mod benefic si de a scépa de
stres. Sistemul de catarare reprezintd varianta
excelentd pentru copii, avand un design haios,
viu colorat, dar pastrand conceptul escaladarilor
clasice.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Sistem de catarare exterior- 1 buc

Practicarea escaladrilor vine la pachet cu o serie
de beneficii, printre care amintim dezvoltarea
echifibrului, rezistentei si forlei fizice. De
asemenea, este o modalitate excelentd de a
consuma energie in mod benefic si de a scépa de
stres. Sistemul de cétdrare reprezintd varianta
excelentd pentru copii, avand un design haios,
viu colorat, dar pastrand conceptul escaladarilor
clasice.

Nota: Poza este cu titlu informativ

o d ol s

Fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa
stradala)- 1 buc

Cismea apa sfradala are un design modern si
functional, cu o curbura special conceputd pentru
accesul facilpentru orice tip de nevoi speciale.
Fabricatd din beton rezistent simozaic natural,
este tratatd cu un lac special pentru rezisten{ la
conditiile meteorologice si la detericare. Dotats
cu robinet cu buton pentru a minimiza risipa de
apd, include si elemente metalice” din ofel
inoxidabil pentru durabilitate. Ideald pentru
parcuri, piete, gradini si alte spatii publice.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Protesicniys oo gfoech
FERER Dy

Lhe

Trambulina ingropata patrata — 1 buc
BENEFICIi:

-Antrenament eficient in aer liber.
-Efecte pozitive asupra articulatjilor.
-Imbunatateste moblitatea.

-Intareste muschii.

-Completeaza perfect parcurile.
-Distractie pentru copii si pentru adulti.
-Sariturile ofera stare de bine.

‘|deal& pentru parcuri, gradinite si crese.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Bordura cauciuc— 187,00 ml
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Dimensiuni; 500x200x40

Gard colorat locuri de joaca h=80 cm— 98,00ml Nota: Poza este cu titlu informativ

Gardul pentru locuri de joaca este construit cu un '- }_;::JJItL ‘?;
ML

cadru soliddin metal (35/35 mm) si lamele din Eo T
lemn rezistent (125/25 mm). = waterb? z
Componentele metalice sunt protejate impotriva ,_ i R

coroziunii cu un grund special anti-coroziv si
vopsite cu vopsea neagré cu lac de email pentru
0 durabilitate sporitd. Lamelele din iemn
sunttratate cu trei straturi de lac si impregnate cu
lac acrilic pentru a rezista in conditii exterioare.
Instalarea poate fi reaiizata prin ancorarea directs
pe o suprafatd durd sau prin montarea cu trepte
de beton pe suprafete moi, oferind flexibilitate in
integrarea sa in diverse medii de joacd si
recreere. Acest gard nu doar ca imbunétiteste
estetica spafilor de joacd, dar si oferd un
perimetru sigur si durabil, asigurand protectia
copiilor si facilitdnd supravegherea pdrintilor in
timp ce acestia se distreaza in siguranta.

Tartan Turpat din granule cauciuc verde —
330,00 mp

Tartan Turnat din granule cauciuc verde este
utilizat in special in domeniul sportului, pe
terenuri de joaca, piste de alergare, facilitati
recreative sau ca umpluturd pentru gazon
artificial. Granulele SBR provin din diverse
produse de cauciuc reciclate, cum ar fi
anvelopele uzate, produsele de cauciuc
vulcanizat respinse si sunt extrem de economice.
Stratul din granule SBR oferd o durabilitate
sporitd Tn fata uzurii.

Cacarcteristici;

-Grosime 3 cm ( format din 2 straturi: stratul de
baza 2 cm, din sbr negru si stratul de uzura de 1
cm, din sbr verde si rosu)

* Lucrari de structura - foc de joaca pentru copii

In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii”
indicativele NP 074-2014, terenul pentru obiectivul preconizat a se realiza investiat, se incadrea in
categoria geotnica 2, cu risc geotehnic moderat. Pentru dimensionarea fundatiilor, se va lua in
calcul o presiune conventionala maxima P conv = 120kPa.
- Saptura 110,00 mc ;
- Beton simplu = 46,90 mc ;
- Beton armat in fundatii izoalte si continue = 70,40 mc -
- Armaturi bare D=8-25 mm = 3520 kg ;

Lucrari de instalatii electrice - loc de joaca pentru copii
Spatiul de joaca este prevazut cu un sistem de iluminat, care sa-| puna in valoare pe timp de
noapte. :
Sistemul face parte din iluminatul ambiental propus pentru obiectivul Centru cultural — teatru vara
din care face parte si locul de joaca.
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Spatiul de joaca este supravegheat cu sistem CCTV ce face parte din sistelul de supraveghere al
obiectivul Centru cultural - teatru vara.

Lucrari de instalatii sanitare - loc de joaca pentru copii

Amplasamentul studiat va aveaa un bransament la reteaua publica de apa din cadrul
obiectivul Centru cultural - teatru vara din care face parte si locul de joaca. Acesta asigura apa
potabila pentru o fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa stradala). Aceasta are un buton
pentru apasare si controlul apei, de asemenea este dotata cu un apometru.

Nota;

Toate dotariile si istalatiile propuse in cadrul proiectului vor respecta toate normele de
siguranta in vigoare la momentul implementarii proiectului,

|d) Probe tehnologice si teste | ]

Vor fi efectuate toate verificdrile si testdrile previzute in memorile de specialitate, in
programele de control de autor si/sau programul de faze determinante din proiectul tehnic.

Controlul calitatii lucrarilor se va efectua conform prevederilor: Legii nr. 10/1995, a Legii
investitiilor C56/2000 si a Normativelor specifice care reglementeazi materia efectusrii probelor
tehnologice si testelor,

Convocarea proiectantului de specialitate pe santier, de citre beneficiar si constructor, pentru
participarea la probele tehnologice si teste, se va face in acord cu Legea nr.10/1995.

In toate cazurile de constatare de neconcordante intre prescriptiile din proiect si situatia din
teren ce ar putea afecta calitatea lucrarii, anterior efecturii probelor tehnologice si testelor, se va
consulta proiectantul de specialitate.

I:sfk PRINCIPALIl INDICATOR! TEHNI

~ INVESTITH

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectulul de investiti, exprimata in
fei, cu TVA gi, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general , ,

: a. INDICATORI MAXIMALI

UM Valoare
Valoare totala inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Valoare totala exclusiv TVA Lei 13.810.895,36
C+M Inclusiv TVA Lei 11.7563.859,55
C+M exclusiv TVA Lei 9.713.933,53
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
Utilaje inclusiv TVA Lei 466.635,29
Dotari inclusiv TVA Lei 1.716.267,69
Marja de implementare Lei 789.384,91
Alte cheltuieli inclusiv TVA cap 3 sicap 5 Lei 1.962.596,72

ESALONAREA INVESTITIEI (INV/C+M) BLGIYEE
confonmlanalizeilfinanciarelsilaraficlGANT{atag at)

praiectului

INV (Lei) 66.550,00

documentatiei
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

C+M (Lei)
INV (Lei) 4.498.112,34
Anul 2 .
C+M (Lei) 3.457.017,50
INV (Lei) 12.124.081,83
Anul 3 -
C+M (Lei) 8.296.842,05
Nr. o L o ‘
crt. . DEVIZE PE OBIECT _ ‘ UM Valoare
lei fara
DO1 Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru TVA 6.442,603,56
lei fara
D02 Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe TVA 2.242.023,15
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii si lel fara
DO3 | amenajare incinta TVA 1.836.368,67
lei fara
DQ4 Nr.4/4  Devizul obiectului: Loc de joaca TVA 542.047,13

b) iIndicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati
fizice care sé indice atingerea lintei obiectivului de investitii - i, dupa caz, calitativi,
__in conformitate cu standardele, normativele si reglementrile tehnice in vigoare

Elementele fizice/capacitatile fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii sunt:

Realizare centru cultural-teatru de vara, infrastructura si suprastructura (cu instalatiile

aferente/dotarile aferente) ;

Realizare anexa tip 1 activiati cultuale

Realizare anexe tip 2 activitati culturale expunere ;

Realizare parcaje ;

Realizare alei circulatie pietonala si amplasare mobilier urban :
Realizare amenajare loc joaca copii avand urmatoarel dotari:

Sistem complex cu doua topogane si casuta exterior Tbucata
Leagan cu doua posturi exterior 2 bucati
Balansoar cu doua posturi si opritoare exterior 1 bucata
Balansoar cu 4 locuri exterior 1 bucata
Balansoar cu 2 locuri exterior 1 bucata
Carusel clasic exterior 1 bucata
Sistem de catarare exterior ' 2 bucati
Fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa stradala) 1 bucata
Trambulina ingropata patrata 1 bucata
Bordura cauciuc 187,00 ml
Gard colorat locuri de joaca h=80 cm 98,00ml
Tartan Turnat din granule cauciuc verde 330,00 mp

Curatarea vegetatiei din zona si amenajare spatii verzi :
Plantarea de material dendrologic conform amenajarii peisagistice

Salcie japoneza pe trunchi - Salix integra Hakuro Nishiki 16 bucati
Arbore Trompeta - Catalpa Nana Globulara 20 bucati
Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri 16 bucati
Arbore foios Paulownia tomentosa 47 buc
Buxus Ovalifolium 155 bucati

Plantare material dendrologic — iarba / gazon;

Plantare material dendrologic — relocare arbore existent din zona parcarii;
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

- Instalare mobilier urban :

Stalpi de iluminat ornamentali cu bec tip Led 27 bucati
Ansamblu Banca lemn si

Pergola banca lemn 14 bucati
Cosuri gunoi exterior 14 bucati

- Lucrari de semnalizare rutiera ;
- Montare borduri, etc .

Dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

¢ ARIE TEREN (conform CF) = 4000,00 MP
s REGIM DE INALTIME =8+P
s ARIE CONSTRUITA PARTER(centru cultural teatru de vara) = 890,00 MP
» ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C2-anexa) =74,00 MP
» ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C3-anexa) = 60,00 MP
* ARIE CONSTRUITA PENTRU POT = 1024,00 MP
* ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PENTRU CUT = 15651,00 MP
» H. STREASINA = 6,70M fata de
- +0.00) / 6,90M fata de CTN (-0,20)
e H. COAMA = 9,00M (fata de
+0.00) / 9,20m fata de CTN(-0,20)
POT = 25,60%
CuT =0.387
AMENAJARE TEREN
» NUMAR LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 20 locuri
din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap
* SUPRAFATA PARCARE AUTO AMENJATA IN INCINTA = 275,00 MP
» SUPRAFATA ALEI PIETONALE /TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP
» SUPRAFATA SPATII VERZI / = 1828,00 MP

Capacitatile fizice enumerate anterior, sunt detaliate in cadrul listelor de cantitati ce au stat la
baza intocmirii Devizului General.

¢) Indicatori financiar, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie
— _de specificul si tinta fiecérui obiectiv de investitii

Costuri de intretinere reduse
Va asigura realizarea unei cladiri Teatru si patinoar cu costuri de intretinere reduse
Cresterea valorii proprietatilor din zona

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru

Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si
anexe 2.242.023,15

Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii
si amenajare incinta

Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de
joaca . 542.047,13 113.829,90 655.877,03

TOTAL 11.063.042,51 | 2,323.238,92 | 13.386.281,43

6.442.603,56 | 1.352.946,74 | 7.795.550,30

470.824,86 | 2.712.848,01

1.836.368,67 385.637,42 | 2.222.006,09
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiy

|d) Durata estimat3 de executie a obiectivulili de investitii, exprimata in uni [
Durata estimata de executie a lucrarilor va fi de 17 luni, Durata de esalonare 27 de luni

3 IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA cu,
REGLEMENTARILE SPECIFICE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE

VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE.

CONSTRUCTIEI, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR
TEHNICE .

Cerinta «A» REZISTENTA S! STABILITATE este indeplinitd conform prevederilor din
memoriile tehnice de specialitate pentru rezistenta si stabilitate la solicitari statice, dinamice, inclusiv
la cele seismice pentru constructii civile si pentru constructii rutiere, drumuri, alei si platforme.

Cerinta «B» SIGURANTA IN EXPLOATARE
indeplinirea prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapeteior si balustradelor;
STAS 2965 privind dimensionarea scériior s treptelor;
Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante);

Conceplia arhitecturala a lucrarilor a fost facuts respectand prevederile reglementarilor in
vigoare pentru eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizatorilor (lovire, cédere,
etc). )

Prin dimensionarea justa, spatiile, golurile si elementele de constructie corespund
necesitatilor exploatarii in conditii de siguranta maxima, astfel:
< Alunecare - pardoseli interioare antiderapante;
% Contactul cu suprafefe transparente (usi, ferestre si pereti din sticla cu parapet avand h<0,9m
sau fara parapet) - parapetii ferestrelor respecta criteriile de alcatuire si inaltime prevazute;
< Contactul cu elemente verticale laterale pe céile de circulatie;
< Impiedicare (denivelari mici gi neanuntate);
% Siguran{a cu privire la deschiderea usilor (loc pentru deschidere):
% Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente;
< Siguranta la deplasarea pe scari si rampe a fost realizata prin evitarea :
o Oboselii excesive (dimensionare trepte, panta rampe, podeste odihna) ;
o Caderii (balustrade);
o Alunecare (materiale antiderapante pardoseli):
o Impiedicrii:
Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii a fost realizata prin evitarea pericolelor
de :

<,
0..

Electrocutare;
Arsura, oparire, degerare;
Explozie;
Intoxicare;
Contaminare si otravire;
o Contact cu elemente de instalatii;
Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere si siguranta cu privire la efractie si patrunderea
animalelor daunatoare si insectelor a fost realizata prin:
o Impiedicarea fortarii accesului din afars:
o Grile si plase la goluri, ferestre si usl.
** Eliminarea barierelor arhitecturale pentru circulatia libera a persocanelor cu handicap s-a
realizat prin:
o Conformarea denivelarilor la exterior si interior;
o Conformarea rampelor, trotuarelor si a circulatiilor exterioare;
o Echiparea scarilor cu platforme de ridicare pentru persoane cu handicap locomotor:

O 0 0 0 ©

L)
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Elaboratorul
documentatiej

S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. Pag. 88 din 73

\' VENTOR

compenlo de proisctors | GRS




Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara Mun.Giurgiu
~——— o ra-tealru de vara, Mun.Giurgiu

o Dimensionarea spatiilor interioare s a golurilor de trecere intre spatii;
o Conformarea obiectelor de mobilier urban, indicatoarelor si a altor elemente exterioare.
Se vor urmiri notele de pe planuri referitoare la siguranta in exploatare.

In caz de nerespectare a masurilor privind siguranta in exploatare previzute in profect,
arhitectii elaboratorj ai proiectului, nu vor semna procesuf verbal de receptie a lucrarii.

Cerinta «C» SECURITATEA LA INCENDIU: riscul de incendiu : RISC MIC DE INCENDIU:
% Riscul de incendiu : RISC MIC DE INCENDIU;
< Gradul de rezistent3 la foc : GRADUL li DE REZISTENTA LA FOC;
*» Constructia va fi dotata cu mijloace de prima interventie — stingatoare. Conform ANEXEI 6 din
Ordinul MAI nr. 163/2007, pentru aprobarea Normelor Generale de aparare impotriva
incendiilor, se recomanda dotarea cy stingatoare portabile cu pulbere de 6 kg, pe fiecare nivel.

% Toate mijloacele de prima interventie sunt usor accesibile personalului si vor fi mentinute in
bun& stare de functionare, executandu-se periodic verificirile prevazute de producitor si de
legisiatia in vigoare. :

% Hidranti de incendiu interiorj

< Conform prevederilor art. 4.1, lite, din Normativul pentru proiectarea, executarea si
intretinerea instalatiilor de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 ~ 2013, se echipeaza cu
instalatie de stingere cu hidranti interiori cladiri si spatii de cultura dacj este indeplinitd una
dintre urmatoarele conditii; au capacitatea maxima simultana mai mare de 200 de persoane
sau au aria construitd mai mare de 600 mp §l mai mult de 2 niveluri supraterane.

** Astfel nu este necesars echiparea cu hidranti de incendiu interiori pentru clidirea de culturad
decarece suprafata construits este mai mare de 600 mp $i nu exista mai muit de 2 niveiuri
Supraterane, iar numarul de persoane este mai mic de 200 de persoane.

% Hidranti de incendiu exteriori

% Conform prevederilor art. 6.1, lit. g, din Normativul pentru proiectarea, executarea si
intre{inerea instalatjiior de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 — 2013, se echipeazi cu
instalatie de stingere cu hidranti exteriori cladiri cu functiunea cultura dac# este indeplinits una
dintre urméatoarele conditii: au capacitatea maxima simultan3 mai mare de 200 de persoane
Sau au mai mult de 2 niveluri supraterane §i aria construitd mai mare de 600 mp.

% Astfel nu este necesars echiparea cu hidranti de incendiu exteriori pentru clddirea de cultura

deoarece suprafata construiti este mai mare de 600 mp si nu au mai muit de 2 niveluri

Supraterane, iar numérul de persoane este mai mic de 200 de persoane.

Instalatii automate de stingere a incendiiior cu sprinklere

Conform prevederilor art. 7.1, lit. k, din Normativul pentru proiectarea, executarea si

intretinerea instalatiilor de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 — 2013, se echipeazi cu

instalatie de stingere cu sprinklere cl&diri civile inchise avand aria construitd mai mare de 1250

mp si densitatea de sarcina termics mai mare sau egald cu 840 MJ/mp.

% Astfel nu este necesars echiparea cu instalatie de stingere cu sprinklere pentru cladiri cu risc

mic de incendiu si o suprafatd mai mica de 1250 mp. :

< Instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu (IDSAI)

» Conform normativului P118-3/2015, art. 3.3.1, iit. e. este necesard dotarea cladirilor cu
instalatie de detectie si semnalizare incendiu pentru cladirile de cultura care au o suprafata
desfasuratd mai mare de 600 mp.

% Astfel cd este necesarj echiparea cu instalatie de detectie pentru cladiri de cultura cu
suprafatd desfasurata mai mare de 600 mp.

< Instalatii de de desfumare/evacuare fum si gaze fierbinti

“ Nu este necesars

“* Instalatii electrica

% Conform normativului P118-3/2015, art. 3.3.1, lit. e. este necesars

“ Pentru alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la incendiu:

L
"

*e

%
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%+ Receptoarele vitale din clidire (corpuri de iluminat de sigurantd) functioneazd permanent cat
timp existd personal in clidire. Corpurile de iluminat -de sigurantd pentru evacuare, sunt
alimentate din circuitele de iluminat normal existente, din doza de derivatie, dinainte de
intreruperea fazei de la intrerupétorul de iluminat. n situatie de incendiu (sau lipsa tensiune de
la retea), corpurile de iluminat de sigurantd vor comuta automat si vor functiona alimentate Ia
acumulatorii proprii timp de min. 60min.

% b) Pentru iluminat de siguranta

< Sistemul de iluminat de siguranta existent se va prevede cu corpuri de iluminat de sigurant
de evacurare care s asigure un nivel de iluminare adecvat, conform reglementarilor specifice
referitoare, lang usile de acces si In locurile unde este necesar s3 fie semnalizat un potential
pericol, astfel;

%

b

. Langa scéri, astfel incat fiecare treapta sa fie luminata direct:
La fiecare usé de iesire destinata a fi utilizats in caz de urgenta;

L)
e
L]

w o La fiecare schimbare de directie;
& . In exteriorul si I5nga fiecare iesire din cladire;
o . Langa fiecare post de prim ajutor;

Lénga fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si fiecare
punct de alarmi (declansatoare manuale de alarmd in caz de incendiu), panourl de
semnalizare si comand3 in caz de incendiu;

oo In fiecare grup sanitar cu suprafata mai mare de 8mp.

L De-a lungul céilor de evacuare (coridoare), distanta dintre corpurile de iluminat pentru
evacuare trebuie si fie de maxim 15m.

\J
o
L]

+ Se vor respecta prevederile art. 4.3.12 din NP 118/1999.

“ c) Dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DDRY):

» Toate circuitele de iluminat si prize, din tablourile electrice existente in cladire sunt prevazute
cu intrerupatoare bipolare cu protectie la scurtcircuit si dispozitiv de protectie diferentials
30mA.

d) Dispozitiv de detectare a defectului de arc electric (AFDD):

Toate circuitele de iluminat $i prize, din tablourile electrice existente in cladire sunt prevazute

cu fintrerupdtoare bipolare cu protectie la scurtcircuit si dispozitiv de protectie diferentiali

30maA.,

< Instalatii protectie impotriva trésnetului Conform normativului P1 18-3/2015, art. 3.3

% Instalatia de legare la pamant foloseste prizele naturale ale constructiei si priza artificiala
construita din electrozi de OIZn cu diametrul 2 ¥, cu o lungime de 3m ingropati in sol cu
partea superioard la 0,8m adancime, in jurul cladiri, amplasatd la distanta de 2m de la
fundatia clédirii. Distanta dintre electrozj este de aprox. 6m.

*» La cladire existd o legaturs principald de egalizare a potentialelor (conductor principal de
egalizare din cupru cu sectiunea de 16mmp, care este racordat la priza de pamant. Prin
racordarea la legatura principald de egalizare a potentialelor se leaga intre ele baretele PE ale
tuturor tablourilor electrice din cladire, masele, conducta metalica de apa in apropierea locului
de intrare in cladire, tubulatura de ventilare / climatizare, elementele metalice ale constructiei,
estacada metalics interioar pentru cabluri.

** Rezistenta de dispersie a prizei de pamant este de sub 1 Ohm.

% Instalatia de legare la p&mant a cladirii este interconectata la instalatia generala de legare la

pamant a cladirii.

& _Cerinta «D» lGIENﬂz SANATATE SI MEDIU

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTDR Pag. 60 din 73

documentatiei compsnia de prolectare | @RUP




Titlu Prolect: Centru cultural-featru de vara, Miun.Giurgiu

ASIGURAREA CONDITHLOR DE IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE

% Nu exista surse majore de Zgomote, vibratii, radiatii sau poluanti pentru sol si subsol.

“ Pe latura vest va fi plantat material dendologic tip arbori foiosi cu coronament bogat, dens
pentru atenuarea zomotuiui. Materialul dendrologic propus este Paulownia tomentosa, arbore
cu crestere f rapida ce beneficiaza de un frunzis dens, mare.

“ Toate incaperile imobilului va fi ventilate natural si beneficiaza de insorire directa minimum 1
ora si jumatate. Desevrile menajere rezultate vor fi colectate, trasportate si evacuate conform
normeior specifice in vigoare. Colectarea si transportarea deseurilor se va face de firme
agreate de catre Primaria Mun.Giurgiu.

 Se va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr 994/2018 pentru modificarea $i completarea
Normelor de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului sanatatii nr, 119/201 4;

1. Masuri pentru protectia fata de noxele d in exterior : NU ESTE CAZUL

2. Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitatilor si
numarului de ocupanti .

% pentru asigurarea calitatii aerului cladirea este prevazuta cu ferestre cu parti mobile pentru
asigurarea reimprospatarii aerului;

% spatiile umede sunt prevazute cu ferestre sau coloane de ventilatie pentru evacuarea vaporilor
de apa;

* numarul de ocupanti redus si activitatea specifica a spatiilor nu impune masuri speciale pentru
asigurarea calitatii aerului.

3. Controlul climatuiui radiativ- electromagnetic: NORMAL

4. Posibilitati de mentinere a igienei.

* cladirea va fi echipata cu instalatii sanitare conform normelor si normativelor in vigoare;
5. Mediul termic si umiditatea. Temperatura aerului inferior va fi determinats in principal
de:

instalatfa de Incilzire - climatizare alcatuita din centrala termica:
anvelopanta cladirii va fi prevazuta cu un strat termoizolant;
temperatura suprafetelor elementelor care limiteaza spatiul:
temperatura suprafetelor interioare ale peretilor exteriori va fi adecvata prin prevederea unui
strat suficient de termoizolatie si evitarea puntilor termice.
“* umiditatea aerului interior va fi controlata de:
sursele de vapori sunt limitate la camerele de baie s bucatarie;
permeabilitatea la vapori a elementelor exterioare de inchidere.
* condensul sau umiditatea Ia suprafata sau in interiorul alcatuirilor constructive care limiteaza
spafiul va fi limitata de:
sursele de vapori sunt limitate la camerele de baie si bucatarie;
permeabilitatea |la vapori a elementelor exterioare de inchidere;
izolatiile hidrofuge sau straturile de rupere a capilaritatii;
termoizolatji;
barierele de vapori si straturile de difuzie.

. R/
o e

L)
L7

8. lluminatul natural si artificial va fi asigurat de:

% Conformarea spatiilor:

% Suprafata ferestrelor:

% Culoarea si stralucirea suprafetelor care limiteaza spatiul;

< Numdrul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de fluminat funcionale conform proiectului de
instalatii electrice;
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% Transparenta si curitirea elementelor vitrate.

< Alimentarea cu energie electrica se face de ia tabloul general de distributie al cladirii.
Racordarea instalatiilor electrice ale adapostului de protectie civila se va face
inaintea intrerupatorului general pentru a nu se intrerupe alimentarea electrica a

adapostului prin deconectarea acestui intrerupator.

* In situatia folosirii in scopuri economice sau locative a spatiilor ce sunt destinate si ca
adaposturi de protectie civila, in circuitul de alimentare se va introduce un aparat de
masurare a cantitatii de energie electrica consumata in alte scopuri decat pentru
protectia civila.

% Alimentarea cu energie electrica a instalatiilor electrice interioare se va executa in
conformitate cu SR-CE! 364-3 pentru categoria AD2 de mediu. Instalatia va fi in
executie etansa IP54.

*» Tabloul electric proiectat TE ALA se va amplasa in interiorul adapostului si va
alimenta numai circuitele de iluminat si forta destinate spatiului protejat, destinat ca
adapost de protectie civila.

Tensiunea de alimentare este de 400/230V-50Hz, puterea instalata totala pe tabloul
electric fiind de 6kW. Tinand cont de coeficientul de simultaneitate (1,0), puterea
ceruta va fi de 6kW. Toate circuitele electrice de lumina vor fi protejate cu
disjunctoare diferentiale automate de 30mA cu protectie magnetica si termica de
10A, montate in tabloul electric. Pentru protectia circuitelor de priza dar si pentru
protectia impotriva socurilor electrice vor fi folosite disjunctoare electromagnetice
automate diferentiale de 30mA, cu un curent nominal de 10A.

*+ Pentru adapostul de aparare civila instaiatia de iluminat va fi de tip led cu corpuri de
iluminat montate aparent la tavan. Aceasta va asigura prin numarul si pozitia
corpurilor de iluminat un nivel de iluminare la nivelul pardoselii de minim 30 Ix.

(/
0.‘0

% Pentru adapostul de aparare civila circuitele electrice de priza se vor realiza din
cabluri de cupru cu intarziere la propagarea flacarii, de tip CyyF 3x2,5mmp, protejate
in tuburi de protectie IPEY montate ingropat in elementele de constructie.

% Toate prizele vor avea contact de protectie.

% A fost prevazut in tabloul electric un circuit in vederea alimentarii motorului
ventilatorului. Circuitul va fi protejat cu disjunctor diferential automat.

7. alimentarea cu apa si igiena apei:

- alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la reteaua edilitara
eXxistenta ;

- pentru alimentarea cu apa potabila a adapostului de aparare civila s-au
prevazut cate un racord de %”si cate un robinet dublu serviciu de %".La
intrarea conductei de alimentare cu apa rece in incinta adapostului se va
prevedea un robinet de trecere de %”. La traversarea conductei prin peretele
adapostului se vor respecta prescriptiile din ,Normele tehnice privind
proiectarea si executarea adapostului de protectie civila in subsolul
constructiilor noi".

8. igiena evacuarii apelor uzate:

‘- evacuarea apelor menajere se realizeaza prin racordarea la reteaua existenta
de canalizare ;

e
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- evacuarea deseurilor specifice utilizarii constructiilor (deseuri menajere) se
va face de firme agreate de catre Primaria Mun.Giurgiu .
REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI:
modul de respectare a prevederilor din legea 137/1995 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a
apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, ord. MAPPM 462/1993, ord.
MAPPM 125/1996, ord. MAPPM 756/1997.
Se vor mai preciza:
< Evitarea pe céat posibil, prin amplasarea noji constructii, a perturbarii vecinatatilor si tilerea de
arbori si propunerea de masuri compensatorii;
% Modui de incadrare a constructiei in spatiului natural si construit existent;
< Daca functiunile previzute prin proiect genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului.
o Nu este cazul;
< Inscrierea in limitele admise de emisii de gaze arse, conf. Ord. Mappm462/1993
% Modul de colectare si depozitare a dosurilor menajere, prevederea europubeielor din pp;
** Alte masuri de protectia mediului impuse de legislatia in vigoare corespunzator specificuiui
functional al constructiei;
o nu exista motive datorate functiunii si utilizarii spatiilor pentru a implementa solutii
speciale de protectie;
*» Protectia solului, a panzel de api freatics si protectia calitétii aerului exterior vor fi realizate
prin utilizarea materialelor si a tehnicilor de constructie adecvate.
 Protectia florei, faunei si refiefului
© nu exista motive datorate functiunii si utilizarii spatiilor pentru a implementa solutif
speciale de protectie;
¢ Protectia impotriva umbririi sau reflexie] supdrdtoare a luminii cétre vecinatati: finisajele
exterioare nu implica efecte supiratoare de strélucire sau reflexie la nivelul vecinatatilor.
Conformarea volumetrica a constructiilor limiteaza efectele umbririi citre vecinatati.
% Protectia acustica:
o natura functiunii nu implica efecte supdérétoare la nivelul vecinatatilor.
Cerinta «E» - ECONOMIE DE ENERGIE S| IZOLARE TERMICA

Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea
conditiei din Normativul C107/1 (2)-97: "coeficientul calculat de izolare termica - G(G1)<GN -
coeficientul normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexa la
memoriul tehnic de arhitectura).

1. Conditiile ambientale exterioare spatiului cercetat
- Macroclimat , microclimat, regim de insorire;
- temperatura exterioara minima conventionala de calcul.
2. Conditiile ambientale interioare
- Activitati si surse de disconfort termic.
3. Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al spatiului.

4. Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat
- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, elemente cu rol hidroizolatar;
5. Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna

a. Temperatura de confort in fiecare incapere.
b. Rezistenta termica obtinuta:
-in contactul cu pamantul:
-intre spatii cu temperaturi diferite;
-pereti exterior:
-plansee separatoare interior — exterior;
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-terasa / acoperis:

-deschideri spre exterior - ferestre, usi, vitrine, pereti vitrati.
¢. evitare / micsorare punti termice:

-la plansee, grinzi, stalpi, terase;

-tamplarie.
6. Masuri de minimizare a consumului de energie in ansamblu:

a. orientare corespunzatoare a spatiilor;

b. procente de vitrare diferentiate nord/sud;

¢. spatii tampon.
7. Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara:

a. prin conformare de ansamblu;

b. asigurarea inertiei termice;

¢. controlul insoririi:

-sisteme de protectie solara fixe (pergola);

-sisteme de protectie solara mobile (rulouri, jaluzele, grile exterioare).
8. Masuri de evitare a aparitiei condensulyi:

a. |a fata interioara a peretilor exterior;

b. la interiorul peretilor exterior;

C. in spatele unor eventuale finisaje exterioare etanse.
Cerinta «F» PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
1. INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.

- mediul exterior nu prezinta surse importante de zgomot;

2. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL CLADIRII.
- orientarea spatiilor;
- ferestre/usi izolatoare fonic;

3. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA IN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.
- orientarea spatiilor;
- usi izolatoare fonic;

— - pereti izolatori fonic.
4. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.

Zgomot de impact - plansee prevazute cu strat de sapa sub finisajul superior;
Precizarea altor surse de zgomot structural: NU ESTE CAZUL;
Cerinta «G» - UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Utilajele si echipamentele propuse vor fi alese pentru o utilizare economica a resurselor
energetice, prin consumuri reduse, variind de la centralele termice, baterii apa sau echipamente si
aparataj electric,

Pentru lucrérile propuse se vor folosi materiale si tehnici de constructie cu impact redus asupra
poluarii mediului pentru incurajarea sustenabilitatii resurselor materiale.

Vor fi luate in considerare solutii in conformitate cu prevederile celor mai recente normative

din domeniu, care garanteazs indeplinirea tuturor cerinfelor privind functionarea, securitatea s
fiabilitatea lucrarilor proiectate.

Pt

NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA
SRVARE A ANALIZEI FINANCIARE SI ECONOMICE: FONDURI PROPRIL, CREDITE

5.6.

|
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Titiu Proiect:

EXTERNE GARANTA

Sursele de finantare vor fi a

Valori

BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

TE SAU CONTRACTATE

sigurate din bugetul propriu al teatrului

UM

DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE
\ DE STAT, FONDUR! EXTERNE
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

. Tudor Viau”.

Valoare

Valoare totala inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Valoare totala fara TVA Lei 13.810.895,36
C+M inclusiv TVA Lei 11.753.859,55

C+M fara TVA Lei
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI (INV) inclusiv TVA
(DA A NVESTHTTE] (INV) inclusiv

9.713.933,53

g e —

Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
Utilaje inclusiv TVA Lei 466.635,29
Dotari inclusiv TVA Lei 1.716.267,69
Marja de implementare Lei 789.384,51
Alte cheltuieli inclusiv TVA cap 3 si cap 5 Lei 1.962.596,72

URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

Conform Certificatului de Urbanism obtinut nr. 63312.09.2024, emis de catre Primaria Municipiului
Giurgiu, aferent lucrarii ,Centru cultural-teatru de vara® s-au solicitat urmatoarele avize si acorduri
privind:

> Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

¢ Alimentare cu apa ;

e Canalizare ;

* Alimentare cu energie electrica :

¢ Alimentare cu energie termica :

* Gaze naturale ;

* Telefonizare ;

* Contract evacuarea deseuri inerte :

> Avize si acorduri privind:

¢ Sanatatea populatiei :

» Securitatea la incendiu ;

¢ Acordul Directiei Patrimoniu-Primaria Mun. Giurgiu pentru realizarea acceselor carosabile din
drumurile publice ;

e Aviz LJ.P. Politie :

» Avize si acorduri specifice ale administratiei
descentralizate ale acestora:

¢ Aviz Ministerul Cuiturii - D.J.C. Giurgiu ;
» Studii de specialitate

* Studiu geotehnic ;

» Studiu topografic, inregistrat OCPI :

publice/centrale sifsau ale serviciilor

Elaboratorul
documentatie]
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

» Verificarea proiectului ¢f. L. 10/1995 si HG 925/1995 la toate cerintele of categoriei de
importanta a constructiei :

* Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a
utilizartii sistemeleor alternative de inalta eficient ;

* Raportul de conformare NZEB conform Ordinului MDLPA nr. 16/2023 ,Metodologie de calcul al
performantei energetive a cladirilor, indicativ Mc 001-2022"

> Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
> Dovada inregistrarii proiectului la Ordinu] Arhitectilor din Romania.

7

5.8.  EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEP
PREVAZUTE DE LEGE

Extrasul de carte funciara este atagat.

DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERI AUTORIZA TIEI DE

CERTIFICATUL
CONSTRUIRE

Certificatul de Urbanism se regaseste anexat prezentei documentatii.

5.9. ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATI COMPETENTE PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULU! DE MEDIU iN

_ DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului se va atasa ulterior.

R R

5.10. AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR
Avizele se regasesc atasate ca anexa.

5.12. AVIZE, ACORDUR! SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL

OBIECTIVULUY DE INVESTITII §i CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNICE

Aviz securitatea la incendiu: anexat la documentatie
Aviz sanatatea populatiei: anexat la documentatie

VESTIFIEl

IMPLEMENTAREA
|

INFORMAT!I DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU
__INVESTITIEl

Teatrul Tudor Vianu, str. Mircea cel Batran, nr.1, Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Romania.

6.2 STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE Al
QBIECTIVULUL DE_INVESTITH (IN _LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE|
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Titlu Proiect:

EXECUTIE, GRAFICUL DE MPL
_INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE

Au fost luate tn considerare totalul cheltuielilor din devizu

graficul prezentat in capitolele anterioare.
“"CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA Toatn Todor Vignu - Giurgiu™

EMENTARE A INVEST! TIE,

general al
repartizarea costurilor investitiei pe perioada de implementare a proiectului17 |

Esalonare anuala

investifiei,

Centru cultural-teatru de vara Mun.Giurgju
== L tofal-teatru de vara, Mun.Giurgiu

ESALONAREA

} activitatea TOTAL AN 2

TOTAL AN 3
(Lol fara TVA)

" TOTAL GENERAL

1, Acthvitatl realizste Inainte da depunirea cereril do finantare

Activ. 1.1 |activitatea de pregotire a profectulul de investiti! tn bara €TR 2025
Subacthv. 1.1.1)  Elaborarea studil teren 51 alte studil 10.000,00 - 10.006,00
Subactv. L1.2 Elaborare expertiz tehnics, 2udit energetic 51 certificat de perfomanta 5.000,00 . . 5.000,00
energetic fnftial
Obtinerea Certificatutlul de urbanism, Elaborarea tocumentatifior
Subactiv. 11,3 neceszie obtineril acordurfior, avizelor sY autorizatiflor aferente B .
cbiectivulul de Investitte, f2za SF 5 abtineraa de
avlze/acordurl/autortzarii de principiy
Subactiv. 1.1.4, Elaborarea SF 40.000,00 - 40.000,00
Activ. 1.2 |Realizare DTAC, PT+ C5+DOE, inclusiv verificorea prolectarii - -
. Intoomrea documentatiior de avize, obtinerea Bvizelor, bntocrnirea
Subactiv. £.2.1 DFAC si obbinerea Avtoriratie] de Constructie 10.000,00 10.000,00
Subactiv. 1.2.21  Realizarea PT+CS+0DE, indusly verificarea profectari{ 245.500,00 245.500,00
1. Activilati ce se wor realiza dupa depunerca cererf de finantare T e
Acthve 11 Activitaten de pregatire o documentaliilor de atribulre s1 derultrea . . R
proceduriior de achiritle
Elaborarea documentatilar de atrihufre, dentarea procedurior de
atribuire s! semnarea contracielor cu prestator! sfumntror] pentry
Subzctlv. IL1%)  servicii [management de prolect, tnfomare s publicitate, audit 12.500,00 . 12.509,00
financiar, dirigentie de santier, verlficasea profectarii) 51 executie
lserard si fumizare echip te/dotari
Activ. 11,2 |Prestarea serddilor de ask tehnict din partea prolectantulul - - - -
Subactly. 2.9)  prestarea serviciilor de asistenta tehnica din partea profectantubd - 6.571,43 16.428,57 23.000,00
Acthv. 1.3 \prestaren serviclilor de dirigentie de sontfer : - - -
Subactiv. IL39]  prestarea servictifior de dirigentie de santiar 23.645,%4 54.749,29 80.354,83
Frest. Coordk in e de securitate st sanalate — conform
Activ. 1.4\ Hotororll Governulul rr. 30042006, cu modificarite si completarite - - -
witerioare
Prestarea secriciiflor 2 Coordonatsr n materie de securitate sf
Subactiv, I14.3]  sanatate — conform Hotararli Guvemuluf nr. 30072008, cu modificariie 4,264, 10,235,29 14.500,00
si letarfle Mlierioare
Actly. 115 | Activitatea de reatizare @ imvestitle] de baza - - . z
Subacttv. 051 Constructif si instalatii * lncusty spatil verad relocarl bransamente 2.525.582,56 6.781.393, 14 9.6056.950,70
Subactiv. IL5.2)  Liviare achi dotarl ech} fara montaj - - 1.E04.052,05 1.804.052,05
Subactiv. 1L5.3]  Lurart de constrictl si instatatil aferents organtzaril de santior 31.456,71 75.496,12 106.952,83
Subactiv. I15.4]  organtzare de santfer - chelturfell conexe 4.759,11 11.349,85 16.078,97
Subactiv. 155 ¢ 4 cote, taxe, costul cradituln - 53.426,64 33.426,64 106.853,27
Subactiv. 1L.5.6]  Cheltufel diverse 5 neprevazute 312.599,55 751.198,93 1.064.198,48
Activ. il.6|pendarea activitatilor ablivater] de informare sf publicitate In radrul profed - - : -
Subactiv. 11.6.1 Publicitate cu privire Ly Inceperea profectulul - 4.165,67 - 4.166,67
Subactiv. il.6.2)  Publititate i privire la promaovarea profectubut - - 4.166,67 4.166,67
Subactiv. 1L6.3)  Publicitate cu privite la rezitatels profectziat . 4.166,67 4.166,67
ALtlv. 1.7 |cheltvinl] gferente muxjei de bugst rererva de impl * - - - -
Subactiv. iL7.1|  Cheltuieli aferente marjef de buget rezerva de implamentare - 191.877,71 450.506,52 652.384,23
TOTAL GENERAL FARA TVA 55.000,00 | 3.726.720,62 10.029.174,74 | 13.810.895,36

'STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERA
_RESURSE NECESARE

Fs]

durabild in profil teritorial, precum si urmdrirea aplicarii acestora in conformitate ¢

specialitate legal aprobate.

Strategiile, politicile si programele de dezvoltare durabild in profit teritorial, mentionate anterior, se
fundamenteazi pe Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei; unul din obiectivele generale ale
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara Mun.Giurgiu
A LT gi-lediry de vara, Mun.Giurgiu

strategiei este: cresterea calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitars si a serviciilor
publice in vederea asigursrii unor spatli urbane si rurale de calitate, atractive si incluzive.

Vor fi necesare crearea de locuri noi de munca pentru exploatarea investitiei
6.4 RECOMANDARI
L INSTITUTIONALE

'PRIVIND  ASIGURAREA CAPACITATI MANAGERIALE I

Realizarea unei astfe! de investitii presupune capacitate managerial din partea beneficiarulyi
pentru finantare, pentru organizarea licitatiei de executie, pentru implicarea pe toatd durata de
implementare a proiectuiuj $i finalmente de a functionarii obiectivului propus, astfel incat el s&-si atinga

scopul pentru care a fost promovat. o

7._CONCLUZI S| RECOMANDARI ]
Prin prezenta investitie se va asigura conditia tehnica, in conformitate cy normativele privind
amenajare ,Centru cultural-teatru de vara”, care presupune asigurarea protectiei utilizatorilor

impotriva riscului rezultat din.lipsa_un spatiu amenajat cu aceasta destinatie.

Investitia s%vﬁeéﬁza(ﬂe; cat & Beneficiar, iar propunerile din cadrul prezentului Studiu de
fezabilitate vor stgzlgfba;aﬁa}gqlo&%?mﬂ toare de proiectare, dup3 obtinerea aprobérii lui, investitorul
putand, pe baza,C{U. p{)ni?%qe Mun. Giurgju, s4 treac la fazele urmatoare de proiectare si obtinerea

autorizatiei de conSiruires

Intocmit Sef proiect

!

|
Ing. Emil PERNES YHE? CBsmin OPREA
ing.Andreeas BUZATU

Arh. Rézvan SULEAPA

Arh, Andrei Codrut DAN
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

ANEXA 1 - CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIE|

Categoria de importants a constructiei a fost stabilitd in conformitate cu ‘Regulamentul privind
stabilirea categoriei de importants a constructiilor. Metodologie de stabilire a categoriei de importants a
constructiilor”.

BENEFICIAR: Teatrul Tudor Vianu, str. Mircea cel Batran, nr.1, Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Romania. .

ADRESA CONSTRUCTIEI: Mun. Giurgiu, situata in N zonei centrale, str, Mihai Viteazu, nr. 57,
C.F. 45124, Nr. Cad. 45124

-
SCURTA PREZENTARE A CONSTRUCTIEI: Centru cultural-teatru de vardzMuR. GiurgiunJud.
Giurgiu.

CATEGORIA DE IMPORTANTA
DETERMINAREA PUNCTAJULU! ACORDAT

Nr Factorul determinant Criteriile asotiate, ——_ ~~&7
: K (n) P (n) p (i) p (i)} x4 1~ opiiii) 7

1 1 2 4 1 N e

2 1 3 1 2 2

3 1 1 1 2 1

4 1 3 6 1 2

5 1 2 2 1 2

6 1 2 2 1 1

TOTAL 12

Constructia se incadreaza in grupa de valori a punctajului din total 6 - 17 care corespunde
categoriei de importantd NORMALA (C).

Evaluarea punctajului fiecarui factor determinant se face pe baza urmatoarei formule:
P (n) K (n) = (n) x p(i)/n(i), in care;
P(n) — punctajul factorului determinant (n) (n=1..6),

K(n) — coeficient de unicitate, stabilit conform prevederitor pct.19 din cadrul regulamentului mai
sus mentionat; de regula pentru asemenea constructie acest coeficent este egal cu 1,

p(i) — punctajul corespunzator criteriilor (I) asociate factorului determinant (n), stabilit conform
prevederilor de la pct. 18 din cadrul regulamentului mai sus mentionat,

n(i} — numarul criteriilor (i) asociate factoruiui determinant (n), luate in considerare n(i) =3).

Valoarea punctajului factorului determinant, rezultata din calcul, se rotunjeste la numere intregi,
in plus,

intocmit Sef proiect

Arh. Razvan SULEAPA -~ Ina. Coshhih OPRFA

Arh. Andrei Codrut DAN
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara Mun.Giurgiu
—————— e gL MY Vala, Miln.iurgiu

ANEXA 2 — GRAFICE ANALIZA FINACIARA

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PYTARU
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) Anexa nr.2
la Proiectul de hotiirire or. I+ /16.03.2026

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AI OBIECTIVULUI DE INVESTITIE:
+Centru cultural-Teatru de Vara”

a) Indicatori Maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in
lei, cu TVA si, respectiv, fara TV A, din care constructii montaj, in conformitate cu devizul
general. '

Valoare totala inclusiv TVA 16.688.744,16 lei
Valoare totala exclusiv TVA 13.810.895,36 lei
C+M inclusiv TVA 11.753.859,55 lei
C+M exclusiv TVA 9.713.933,53 lei
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA | 16.688.744,16 lei
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA 11.753.859,55 lei
Utilaje inclusiv TVA - 466.635,29 lei
Dotari inclusiv TVA 1.716.267,69 lei
Marja de implementare - ‘ 789.384,91 lei
Alte cheltuieli inclusiv TVA cap 3 sicap 5 1.962.596,72 lei

ESALONAREA INVESTITIEI (INV/C+M)
ESALONARE conform analizei financiare si grafic GANTT atasat proiectului

Anul 1 - INV - 66.550,00 lei
-CtM - 0lei N
Anul 2 ' - INV - 4.498.112,34 lei
' - CM - 3.457.017,50 lei
Anul 3 - INV - 12.124.081,83 lei
‘ - CM - 8.296.842,05 lei

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru

6.442.603,56 (lei fara TVA); 1.352.946,74 (TVA);,  7.795.550,30 (lei cu TVA).
Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe

2.242.023,15 (lei fara TVA); 470.824,86 (TVA); 2.712.848,01( lei cu TVA).
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii si amenajare incinta

1.836.368,67 (lei fara TVA); 385.637,42 (TVA), 2.222.006,09(lei cu TVA).
Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de Joaca
542.047,13(lei fara TVA); 113.829,90(TVA); 655.877,03(1ei cu TVA).

b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacitifi
fizice care sid indice atingerea tfintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele §i reglementirile tehnice in vigoare

Elementele fizice/capacitatile fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii sunt:
- Realizare centru cultural-teatru de vara, infrastructura si suprastructura (cu instalatiile
aferente/dotarile aferente) ;



- Realizare anexa tip 1 activiati cultuale ;

- Realizare anexe tip 2 activitati culturale expunere

- Realizare parcaje ;

- Realizare alei circulatie pietonala si amplasare mobilier urban ;
- Realizare amenajare loc joaca copii avand urmatoare! dotari:
Sistem complex cu doua topogane si casuta exterior 1bucata
Leagan cu doua posturi exterior 2 bucati

Balansoar cu doua posturi si opritoare exterior 1 bucata
Balansoar cu 4 locuri exterior 1 bucata

Balansoar cu 2 locuri exterior 1 bucata

Carusel clasic exterior 1 bucata

Sistem de catarare exterior 2 bucati

Fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa stradala) 1 bucata
Trambulina ingropata patrata 1 bucata

Bordura cauciuc 187,00 ml

Gard colorat locuri de joaca h=80 cm 98,00ml

Tartan Turnat din granule cauciuc verde 330,00 mp

- Curatarea vegelatiei din zona si amenajare spatii verzi :
Plantarea de material dendrologic conform amenajarii peisagistice
Salcie japoneza pe trunchi - Salix integra Hakuro Nishiki 16 bucati
Arbore Trompeta - Catalpa Nana Globulara 20 bucati

Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri 16 bucati

Arbore foios Paulownia tomentosa 47 buc

Buxus Ovalifolium 155 bucati

Plantare material dendrologic —jarba / gazon;

Plantare material dendrologic — relocare arbore existent din zona parcarii;
Instalare mobilier urban :

Stalpi de iluminat ornamentali cu bec tip Led 27 bucati
Ansamblu Banca lemn si

Pergola banca lemn 14 bucati

Cosuri gunoi exterior 14 bucati

- Lucrari de semnalizare rutiera ;

- Montare borduri, etc

Dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

- arie teren (conform cf) = 4000,00 mp..

- regim de inaltime = s+p

- arie construita parter(centru cultural teatru de vara) = 890,00 mp
- arie construita parter(corp c2-anexa) = 74,00 mp

- arie construita parter(corp c3-anexa) = 60,00 mp

- arie construita pentru pot = 1024,00 mp

- arie construita desfasurata pentru cut = 1551,00 mp

- H. streasina = 6,70m fata de +0.00
- H. coama = 9,00m fata de+0.00

- POT =25,60%
- CUT =0.387



"AMENAJARE TEREN

- numar locuri de parcare asigurate in incinta =20 locuri

din care 4 locuri'au fost asigurate pentru persoanele cu handicap
- suprafata parcare auto amenjata in incinta = 275,00 mp

- suprafata alei pietonale / trotuare / rampe = 873,00 mp

- suprafata spatii verzi /= 1828,00 mp

¢) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie
de specificul §i tinta fiecArui obiectiv de investitii

Costuri de intretinere reduse

Va asigura realizarea unei cladiri Teatru si patinoar cu costuri de intretinere reduse

Cresterea valorii proprietatilor din zona

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru

6.442.603,56 (lei fara TVA); 1.352.946,74 (TVA)  7.795.550,30 (lei cu TVA)
Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe
| 2.242.023,15 (lei fara TVA); - 470.824,86 (TVA)  2.712.848,01( lei cu TVA)
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii si amenajare incinta

1.836.368,67 (lei fara TVA); 385.637,42 (TVA) 2.222.006,09(lei cu TVA)
Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de Joaca
542.047,13(lei fara TVA); 113.829,90(TVA) . 655.877,03(lei cu TVA)

d) Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni
Durata estimata de executie a Iucrarilor va fi de 17 luni. Durata de esalonare 27 de luni

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU



Anexanr.3

la Proiectul de hotirdre nr, J7-/16.03.2026

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii

CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA Teatrul Tudor Vianu - Giurgiu .

Scenariul 1 recomandat de proiectant

Nr. | Denumirea capitolelor gi subcapltolelorde | ' mva " | TVA21% | Valoare cu TVA
crt. cheltulell ; I
] lel lel X | '
CAPITOLUL 1 Cheitulell pentru obtinerea sl amenajarea torenulul
1.1 Obtinerea terenulul - - -
1.2 Amenajarea terenulul 62,653,69 13,157,27 75.810,96
13 | o eremop . Protectla mediuli t aducorea terenii 14981118 | 3146035 181.271,53
14 Cheltulelt pentru refocarea/protecia utifitatilor 51.211,11 10.754,33 61.865,44
TOTAL CAPITOL 1 263.675,98 55.374,95 319.047,93
CAPITOLUL 2 Cheltulall pentru aslgurarea utilltitilor necesare oblectivulul de Investil )
2 o%?:gﬂz:hfgg‘}}\‘v:fgﬁmm utiit2{flor necesare B4.314.26 |  17.705,89 102.020.25
TOTAL CAPITOL 2 ] 84.314,26 17.705,99 © 102.020,25
CAPITOLUL 3 Chettulall pentru prolectare gl asiston{A tehnlcd i
31 Studli 10.000,00 2.100,00 12.1¢0,00
3.1.1 Studif de teren 10.000.00 2.100,c0 12.100,00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului - - -
3.1.3 Alte studii specifice - - -
2.2 Documontatil-suport gl cheltulell pentru obfinerea de . . .
avizo, acordurl gl autorizatii
a3 Expertizare tehnica . - -
B e e e o soon | 105000
35 Profectare 295.500,00 62.055,00 357.555,00
a.5.1 Temi de prolectare - - -
352 Studiu de prefezabilitate - - -
353 | pududa nﬁ‘;ﬂf&f’;":g‘;ﬂm"e de gvizer a lucrérfor 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3.6.4 a?,?z‘gf‘::fa'ggﬂjri‘;’r‘g&eogggﬁﬁgf in vederea obijneri 10.000,00 2.100,00 12.100,00
365 | gonncared fg’ﬁ:a calitate a prolectulul tehnlc ¢l a 14.800,00 3.108,00 17.908,00
3.56 Prolect tehnic §l detalll de executle 230.700,00 48.447,00 279.147,00
3.8 Organlzarea procedurilor de achizifle 12.500,00 2.625,00 156.125,00
a.r Consultanta - - -
371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitil - - -
372 Auditul financiar - - -
3.8 Asistenta tehnled 117.894,83 24.757,91 142.652,74
3.8.1 Aslstentd tehnica din partea prolectantulul 23.000,00 4.830,00 27.830,00
3.8.1.1 | pe perivada de executie a lucrénilor 16.000,00 3.360,00 19.360,00
penlru pariiciparea proloctantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de confrol af lucrinilor de execuljs, avizat de 7.000,00 1.470,00 8.470,00
cétre Inspectoretul de Stat In Constructii
3.8.2 Dirigentle de gantler 80.384,83 16.882,91 97.277,74
Coordonator In materie de securitate sl sanatate -
3.5.3 conform Hotararil Guvernulul nr. 300/200€, cu 14.500,00 3.045,00 17.545,00
modificarile s| completarlle ulterioare ,
TOTAL CAPITOL 3 440.894,83 92.587,91 'E33.482,74




N

CAPITOLUL 4 Chettulell pentru Invastifia de baz#

41 | Constructil gl Instalatil o 9.133.929.40 | 1.918.125,17 11.052.054,57
M I
4z | geoniel uiteles echipamanta tehnologlce gl 125.081,06 |  26.262,62 151.323,88
Utllaje, echipamente tehnologlcs i functlonale care
4.3 necesita monta) 385.649,00 80.936,29 466.636,29
44 Utila[e, echlpamante tehnologice gl functionale care
j nu necesits monta] gl echipamente de transport ) ) B
4.5 Dotéri 1.418.403,05 297.864,64 1.716.267,68
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL GAPITOL 4 £1.083.042,61 | 2.323.238,92 13.386.28143 -
CAPITOLUL & Alto cheltulal]
6.1 Organlzare de santler 123.031,80 25.836,67 148.868,47
5.1.1 sLaL:'ﬁir:p de construclii §i instalatii aferente organizérii de 106.952,83 22.460,09 129.412,02
51.2 Cheltuiell conexe organizari santisrulul 16.078,97 3.376,58 19.456,65
5.2 Camigloane, ¢ote, taxe, costul creditului 106.853,27 - 106.853,27
5.2.1 Comisioanele §i dobénzile aferente creditului bincii _ ; R
- finanjatoare
Cota aferentd ISC pentru contrelul calitalii lucrarilor de -
522 construcgil 0,6%x(C+M) 48.569,67 48.569,67
Cota aferentd 1SC pentru controlul statulul in amenajarea
5§23 teritoriului, urbanism sl pentru autorizarea lucririlor de 8.713,93 - 9.713,03
constructii 0,1%x{C+M)
Cota aferentd Casel Sociale a Constructoritor
524 0.5%x(C+M) 48.560,67 - 48.569,67
52.5 Taxe pentru acordurd, avize conforme gl autorizatia de . . R
= construire/desfilntare
5.3 g";‘g"f; diverse gl neprevazute (8%1.2, 1.3, 14,2, ' 1,064.198,48 |  223.481,68 1,287.680,16
5.4 Choltuleli pentru Informare gl publicitate 12.500,00 2.625,00 15.125,00
TOTAL CAPITOL & . ) ' ) 1.306.583,55 ; 261.943,36 f 1.588.526,90
CAPITOLUL 6 Cheituls!l pantru probe tehnologlce ¢l toste )
6.1 Pregatirea personziului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologice gl teste - - -
TOTAL CAPITOL 6 ' , LA - L -
CAPITOLUL 7 Cheltulell aferants marjel de buget s panﬁu constitulrea rezorvel de Implementare pentru ajustarea de pret
Chettuteli aferente marjel de buget 10% din (1.2 + 1.3 +
7.1 1442434 +32+3.3+ 3,5+ 3.7+ 3.8+ 4+ 5,1.1) §97.069,02 125,384,492 722.453,51
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare
7.2 pentru gjuslarea do prel 0.5% din ( 4) 55.316,21 11.616,19 66.931,40
TOTAL CAPITOL 7 652,384,23 137.000,68 789,384,91 |
TOTAL GENERAL 13.810.885,36 | 2.877.84880 |  16.688.744,16
Din care C+M (1.2, 1.3, 2, 4.1, 4.2 41 5.1.9) 9.713.933,63 | 2.039.926,02 ' 11.763,859,56
Data: 20.01.2026 E(gf intocmit, %
Beneficlar/investitor, SC VENTOREONSUETING SRL

MUNICIPIUL Giurgiu

m e s m = . ——————— o



Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru _

Nr.crt. Denun_tirea capitolelor §i ] Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza }

4.1* | Constructii si instalatii 5.584.329,20 1.172.709,13 6.757.038,33
4.1.1 | Terasamente si demolari 60.236,56 12.649,68 72.886,24
4.1.2 | Rezistenta 2.140.252,38 449.453,00 2.589.705,38
4.1.3 | Arhitectura 2.293.880,10 481.714,82 2.775.594,92
4.1.4 | Instalatii 1.089.960,16 228.891,63 1.318.851,79

4,1.4.1 | Instalatii efectrice 865.045,93 181.659,64 1.046.705,57
4.1.4.2 | Instalatii HYAC 68.048,39 14.290,16 82.338,55
4.1.4.3 | Instalatii sanitare 156.865,84 32.941,83 189.807,67
TOTAL | - subcap. 4.1 5.584.325,20 1.172.709,13 6.757.038,33
4.0 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 66.259,26 13.914,44 80.173,70
TOTAL ll- subcap. 4.2 66.259,26 13.914,44 80.173,70
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj 262.837,00 55.195,77 318.032,77
Utilaje, echipamente
A4 tehnologice si functiona!e.
) care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4.5 | Dotari §29.178,10 111.127,40 640.305,50
4.6 | Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 792.015,10 166.323,17 958.338,27
'Total deviz pe obiect (Total 1 + Total _ '
Il + Total lil) 6.442.603,56 1.352.946,74 | 7.795.550,30

SC VENTORGONSURTING SRL



Nr. 274 Devizul obiectului: Patinoar si anexe

Nr.crt. Denun:lirea capitolelor §i ] Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
) subcapitolelor de cheltuieli lel lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1* | Constructii si instalatii 2.189.475,05 459.789,76 2.649.264,81
4.1.1 | Terasamente 40.085,68 8.418,00 48.503,68
4.1.2 | Rezistenta 1.062.335,21 223.090,39 1.285.425,60
4.1.3 | Arhitectura 303.512,82 63.821,69 367.734,51
4.1.4 | Instalatii 783.141,34 164.459,68 947.601,02
4.1.4.1 | Instalatii electrice 69.705,30 14.638,11 84.343,41
4.1.4.2 | Instalatii HYAC 712.001,47 149.520,31 861.521,78
4.1.4.2 | Instalatii sanitare 1.434,57 301,26 1.735,83
TOTAL |- subcap. 4.1 2.189.475,05 459.789,76 2.649.264,81
42 | Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 10.017,10 2.103,59 12.120,69
TOTAL H- subcap. 4.2 10.017,10 2.103,59 12.120,69
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj 42.531,00 8.931,51 51.462,51
Utilaje, echipamente
44 tehnologice si _functiona_le_
: care nu necesita mantaj si
echipamente de transport - - -
4.5 Dotari - - -
4.6 | Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 42.531,00 8.931,51 51.462,51
Total deviz pe obiect {Total | + Total
Il + Total I 2.242.023,15 470.524,86 2.712.848,01
Intocmit,

SC VENTOR CONSULTING SRL




__Nr. 34 Devizul obiectului: Instalatil si amenajare Incinta

Nr.crt. Denumirea capitolelor gl ] Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
7 | subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de
4.1* | Constructii si instalatii 931.382,15 195.590,25 1.126.972,40
4.1.1 | Terasamente 54.543,53 11.454,14 65.997 67
4.1.2 | Rezistenta 563.071,23 118.244 96 681,316,19
4.1.3 | Arhitectura 0,00 - -
4.1.4 | Instaiatii 313.767,39 65.891,15 379.658,54
4.1.4.1 | Instalatii eleclrice 49.452,50 10.385,03 59.837,53
4.1.4.2 | Instalatii HYAC 0,00 0,00 0,00
4.1.4.3 | instalatii sanitare 264.314,89 55.506,13 319.821,02
TOTAL |- subcap. 4.1 931.382,15 195.590,25 1.126.972,40
4.2 | Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 34.716,54 7.290,48 42.007,02
TOTAL li- subcap. 4.2 34.716,54 7.290,48 42.007,02
Utilaje, echipamente .
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj 80.281,00 16.859,01 87.140,01
Utilaje, echipamente -
4.4 tehnologice si _functiona}e_
’ care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4.5 | Dotari 789.088,98 165.897,69 955.886,67
4.6 | Active necorporale - - -
TOTAL Ill - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 870.269,98 182.756,70 1.053.026,68
Total deviz pe oblect (Total | + Total
11 + Total lil) 1.836.368,67 385.637,43 2.222.006,10

Intocmit,

SC VENTOR CONSULTING SRL



Nr. 4/4 Devizul obiectulul: Loc de joaca

Denumirea capitolelor si | Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Nr.crt. subcapitolelor de
cheltuieli lel lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru Investitia de baza
4.1* | Constructii si instalatii 428.743,00 90.036,04 518.779,04
4.1.1 | Terasamente 13.722,50 2.881,73 16.604,23
4.1.2 | Rezistenta 71.367,03 14.987.08 86.354,11
4.1.3 | Arhitectura 343.653,47 72.167,23 415.820,70
4.1.4 | Instalatii - - -
TOTAL | - subcap. 4.1 428.743,00 90.036,04 518.779,04
Montaj utilaje,
4.2 | echipamente tehnologice si
functionale 14.068,16 2.954 31 17.022,47
Monta/ dotari 14.068,16 2.954,31 17.022,47
TOTAL li- subcap. 4.2 14.068,16 2.954,31 17.022,47
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita monta) - - -
Utilaje, echipamente
4.4 tehnologice si functionale
’ care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4.5 | Dotari 99.235,97 20.839,55 120.075,52
4.6 | Active necorporale - - . -
TOTAL Il - subcap. '
4.344.4+4.5+4.6 99.235,97 20.839,55 120.075,52
Total deviz pe obiect (Total 1 + ' )
Total Il + Total Ill) 542.047,13 113.829,90 655.877,03
Intocmit,
SC VENTOR CONSULTING SRL.___
AVIZAT,

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUTARU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
"Nr:5443 din 16 martie 2026

REFERAT DE APROBARE

Consiliul Judetean Giurgiu, isi propune realizarea obiectivului de investitii ,,Centru
cultural-Teatru de Varid”, in contextul actual nafional, in care infrastructura culturald trebuie sa
fie una din principalele prioritii ale unei comunitati.

Obiectivul de investitii situat in nordul zonei centrale a mumc1p1ulu1 Giurgiu, str. Mlhal
Viteazu, nr.57, C.F. 45124, nr. cadastral 45124, consti in realizarea unei zone de recreere cu spatii
adecvate si igienice la standarde actuale, europene, astfel incét toate activitifile si se desfé§0are in
conditii de siguranti si confort.

Educatia culturali este esentiald pentru dezvoltarea si intelegerea unei societiti complexe gi
diverse. Aceasta incurajeaza oamenii si inteleagi si si aprecieze diversitatea culturald si si fie
deschisi spre experiente noi si diferite.

Importanta educatiei culturale este amplificatd de faptul c& oamenii apartinand diverselor
culturi si etnii interactioneazi intre ei iIntr-o lume globahzata si interconectati. In‘;elegerea
diferitelor culturi si moduri de viat3 1i'ajutd pe oameni si comunice si sd colaboreze mai eficient,
sd evite stereotipurile si sd reducé prejudecitile si discriminarea.

Obiectivul general al proiectului il constituie imbunatatirea calititii infrastructurii culturale
a municipiului Glurglu

) Proiectul 5 propune construirea un spatiu functional - Centru cultural-Teatru de Vara (cu
regimul de indltime subsol + parter) optim conform normelor in vigoare in domeniu, construire
anexe activititi complemetare, utilitifi, inclusiv obiective secundare ce derivd din realizarea
funcfiunii principale (teatru vara si a anexelor): amenajarea alei circulabile/trotuare, sistem rutier
(ce include si locurile de parcare necesare), spatii verzi §i amenajare spatiu joaci copii.

. Spatiu cu functiunea Centru cultural-Teatru de Vara (subsol + parter) si spatiile anexd
activititi complemetare vor duce la crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor activitati
culturale pentru adulti si copii, conform normelor de siguranta si sanitare in domeniu.

Prin adresa nr.158 din 29 ianuarie 2026, a fost Inaintati documentatia tehnico-economici -
faza studiu de fezabilitate - pentru obiectivul de investitii Centru cultural-Teatru de Vara.

Tindnd cont de cele expuse mai sus, in conformitate cu procedura initierii proiectelor de
hotérari, prevazuta de art. 182 alin. (2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

INITIEZ
un proiect de hotirire cu urmitorul titlu: ,,PROIECT DE HOTARARE privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice la faza Studiu de fezabilitate, a principalilor indicatori tehnico-
economici si a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Centru cultural-Teatru ‘de.
Varia”

Prezentul Referat de aprobare si Proiectul de hotéirdre se inainteazd Directiei achizitii
-publice si investitii pentru intocmirea Raportului de specialitate in vederea dezbaterii $i aprobérii
proiectului de hotérére de citre Consiliul Judetean Giurgiu.

PRESEDINTE,

Toma Florin PETCU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU -

DIRECTIA ACHIZITII PUBLICE SI INVESTITII
Serviciul investitii -~ -

Nr. 5445 / 16 martie 2026

RAPORT DE SPECIALITATE S

la Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatlel tehnico-economice la faza Studiu de -

fezabilitate, a principalilor indicatori tehhico-economici §i a devizului general pentru obiectivul de
mvestlm »Centru cultural-Teatru de Vara”

Prin adresa numérul 158/29.01.2026, inregistrati cu numarul 1686/29 (1.2026 la Consﬂml
Judefean Giurgiu, a fost inaintatid documentatia tehnico- economici - faza stud1u de fezabilitate -
pentru obiectivul de investitii Centru cultural-Teatru de Vari, .

Prin realizarea proiectului se urméreste rezolvarea uneia dintre cele mai acute probleme cu
care se confruntd cultura giurgiuveansi. Obiectivul general al investitiei il constituie imbunatitirea .
calititii infrastructurii culturale a Municipiului Giurgiu. Scopul proiectului este crearea unui spatiu
modern §i funcfional, care s permiti organizarea unui spectru larg de evenimente.culturale, inclusiv
concerte, spectacole de teatru, proiectii de film, expozitii si alte manifestari culturale. ‘

Teatrul "Tudor Vianu” Giurgiu a incheiat contractul de servicii nr, 413 din 7 octombrie 2024
cu S.C. Ventor Grup Consulting S.R.L. pentru intocmirea studinlui de fezabilitate.

Investifia propuséd din Mununicipiul Giurgiu, situatd in N zonei centrale, str. Mihai Viteazu,
nr. 57, carte funciari numiérul 45124, numir cadastral 45124, este impus# de necesitatea de a realiza
0 zon& de recreere cu spafii adecvate si igienice la standarde actuale, europene, astfel incét toate
activititiile si se desfagoare in conditii de siguranta si confort.

Terenul aparfine domeniului public al judetului Giurgiu si este Tn administrarea Teatrului
"Tudor Vianu” Giurgiu.

A fost emis avizul favorabil al comisiei tehnico-economice nr. 1 din 02.03.2026, prin care au
fost aprobati indicatorii tehnico — economici.

Avand in vedere cele expuse mai sus, propunem aprobarea documentafiei tehnico -
economice la faza studiu de fezabilitate (S.F.) pentru realizarea obiectivului de investitii, “Centru
cultural-Teatru de Vari”, cu urmitorii indicatori tehnico — economici:

1. Valoarea totali a investitiei (inclusiv T.V.A.): - 16.688.744,16 lei
din care Constructii — montaj (inclusiv T.V.A.): 1 1.753.859,55 lei
2, Capacititi fizice:
Elementele fizice/capacitdfile fizice care indicd atmgerea ;mtet obiectivului de

investitii sunt:

- Realizare centru cultural-teatru de vari, mfrastructura $i suprastmctura (cu
instalatiile aferente/dotiirile aferente) ; :

- Realizare anexi tip 1 activitafi culturale ;

- Realizare anexe tip 2 activititi culturale expunere ;

- Realizare parcaje ; :

- Realizare alei circulatie pietonala si amplasare mobilier urban ;

- Realizare amenajare loc joaci copii avind urmaitoarele dotiri:

Sistem complex cu doui topogane si cisuta exterior 1bucata

Leagan cu doud posturi exterior 2 buciti

Balansoar cu doud posturi §i opritoare exterior - 1 bucati

Balansoar cu 4 locuri exterior - 1 bucati

Balansoar cu 2 locuri exterior - 1 bucati

Carusel clasic exterior - 1 bucati



Sistem de ciffirare exterior - 2 buc#ti

Féntana baut api tip piedestal (tip cismea api stradali) - 1 bucati

Trambulind ingropats patrati - 1 bucati

Borduri cauciuc 187,00 ml

Gard colorat locuri de joacid h=80 ¢m 98,00ml

Tartan Turnat din granule cauciuc verde 330,00 mp

- Curdfarea vegetatiei din zona §i amenajare spafii verzi :

Plantarea de material dendrologic conform amenajirii peisagistice

Salcie japonezi pe trunchi - Salix integra Hakuro Nishiki - 16 buciti

Arbore Trompeti - Catalpa Nana Globulara - 20 bucati

Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri - 16 buciti

Arbore foios Paulownia tomentosa - 47 buc

Buxus Ovalifolium - 155 bucati

Plantare material dendrologic — iarbé / gazon;

Plantare material dendrologic — relocare arbore existent din zona parcaru,

Instalare mobilier urban :

Stilpi de iluminat ornamentali cu bec tip Led 27 buciti

Ansamblu Banca lemn si

Pergola bancé lemn - 14 buciti

Cosuri gunoi exterior - 14 buciti

- Lucriri de semnalizare rutier3 ;

- Montare borduri, etc

Dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

- arie teren (conform C.F.) = 4000,00 mp

- regim de indlfime = S+P

- arie construiti parter(centru cultural teatru de vara) = 890,00 mp

- arie construiti parter(corp C2-anexi) = 74,00 mp

- arie construita parter(corp C3-anexi) = 60,00 mp

- arie construita pentru POT = 1024,00 mp

- arie construitd desfasuratd pentru CUT = 1551,00 mp

- H. streagina = 6,70m fatii de +0.00

- H. coami = 9,00m fatd de+0.00

- POT =25,60%

-CUT=0.387

AMENAJARE TEREN

- numdr locuri de parcare asigurate in incinta = 20 locuri;

din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap

- suprafafii parcare auto amenjata in incinta = 275,00 mp;

- suprafatd alei pietonale / trotuare / rampe = 873,00 mp;

- suprafatii spatii verzi / = 1828,00 mp.
3. Durata de.executie a lucrérilor: 17 luni.
Fata de cele de mai sus, am intocmit prezentul Raport de specialitate, care impreuni cu
Proiectul de Hotéirdre si Referatul de aprobare, vor fi inaintate Secretarului General al
Judefului Giurgiu.

SEF SERVICIU, CONSILIER,
Remfis-Musurel TUNARU Monica AVRAM



Anexa m. A

Beneficiar: TEATRUL TUDOR VIANU
Titlu Proiect: "CENTRU CULTURAL = TEATRL DE VARA”

“CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA”
Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, B-dul Bucuresti, nr.57, CF 45124, Nr.Cad. 45124

[CONFORM CERTIFICAT URBANISM: 633 din 12.09.2024]

STUDIU DE FEZABILITATE
VOLUM UNIC
PIESE SCRISE Sl PIESE DESENATE

BENEFICIAR
TEATRUL TUDOR VIANU

PROIECTANT
S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting 8.R.L. ‘ Pag. 1din1
documentatiei VE N TDR

compania de projectare | GRUE




Beneficiar: TEATRUL TUDOR VIANU

Titlu Proiect: “CENTRU CULTURAL -~ TEATRU DE VARA”
Denumire CENTRU CULTURAL - TEATRU DE
proiect: VARA Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, B-

. dul Bucuresti, nr.57, CF 45124, .
Nr.Cad. 45124
Faza de S.F.
proiectare:
Volum: Unic
Titlu volum: Piese scrise si piese desenate
Data predarii: 2024
Beneficiar: TEATRUL TUDOR VIANU
LISTA DE SEMNATURI

Pozitie " Nume Semnatura
SEF PROIECT : Ing. Cosmin OPREA
ARHITECT Arh. Rizvan SULEAPA

>

Arh. Andrei Codrut DAN
TOPOGRAFIE/GEODEZIE | Ing, Andreeas BUZATU

)

INGINER INSTALATII Tng. Emil PERNES

SANITARE .
INGINER INSTALATII Ing. Emil PERNES )

ELECTRICE

INGINER INSTALATTI Ing. Emil PERNES

TERMICE )
INGINER STRUCTURI Ing. Mihai MANDICA

REZISTENTA
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Beneficiar:

Titlu Proiect:

TEATRUL TUDOR VIANU
“CENTRU CULTURAL — TEATRU DE VARA”

e

Denumire obiectivului de investitie:

CENTRU CULTURAL -[TEATRU DE VARA™

Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu'l‘ﬁ-dﬁl,.,_ﬁﬂ]é’ esti, nr.57,,
CF 45124, Nr.Cad. 45124, \\¢ ]

Titularul investitiei:

TEATRUL TUDOR VIANU \

Beneficiarul investitiei:

TEATRUL TUDOR VIANU

Elaboratorul documentatiei:

S.C. VENTOR Grup Consultinpg"=S-R:Z> Str.
Domnita Ralu, Nr.8A, Afumati, Ilfov, Telefon;
0765.474.670, E-mail: office@ventorgrup.1o

Faza de proiectare:

S.F.

Numar proiect

CVG 221/2024

Data elaborarii proiectului:

2024

Elaboratorut 8.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.
documentatiei

‘- VENTOR Pag. 1din1

companie da prolectare | GAUP




Beneficiar: TEATRUL TUDOR VIANU

Titlu Proiect: “CENTRU CULTURAL — TEATRU DE VARA”
Denumire CENTRU CULTURAL — TEATRU DE
proiect; VARA" Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, B-
dul Bucuresti, nr.57, CF 45124,
Nr.Cad. 45124
Faza de S.F.
prolectare:
Volum: Unic
Titlu volum: Piese scrise si piese desenate
Data predarii; 2024
Beneficiar: TEATRUL TUDCR VIANU
BORDEROU
PIESE SCRISE
¢ Foaie de capat
e Lista semnatuti
e Borderou
¢ Memoriu tehnic
PIESE DESENATE
Arhitectura o
o Plan de incadrare in zona SC: 1/1000 PL.AO1
¢ Plan de situatie existent SC: 1/500 PLAO2
» Plan de situatie propus SC: 1/500 P1LAO3
¢ Dlan amenajate nivel teren SC: 1/250 PLAO4
e Plan subsol SC:1/100 PLAO5
e Plan parter SC: 1/100 PLAOG
e Plan invelitoare SC: 1/100 PLAO7
¢ Sectiune A-A, B-B _ SC: 1/100 PLAQ8
e Fatada Nord, Fatada Est SC:1/100 PLAOY
e Fatada Sud, Fatada Vest SC: 1/100 PLA10
e DPlan anexa 1 SC:1/50 PLA11
o Plan invelitoare anexa { SC:1/50 PLA12
® Sectiune C-C, D-D SC:1/50 PLA13
o Fatada Sud, Fatada Nord SC: 1/50 PLA14
¢ Fatada Vest, Fatada Est SC:1/50 PLA15
¢ Plan partet, plan invelitoare anexa 2 SC: 1/50 PLA16
¢ Fatada Sud, Nord, Est Vest anexa 2 SC:1/50 PLA16
Sectiune E-E
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Beneficiar:

Titlu Proiect:

Elaboratorul

documentatiei

“CENTRU CULTURAL —~ TEATRU DE VARA"

TEATRUL TUDOR VIANU

Rezistenta

Plan cofraj radier

Plan cofraj planseu

Plan cofraj planseu peste parter
Sectiune transversala

Plan cofraj fundatii anexa

Plan cofraj peste parter anexa
Plan fundadi anexa

Instalatii electrice

Plan subsol priza de pamanat
Plan invelitoare paratrasnet
Plan subsol lumini si prize
Plan patter lumini si prize
Anexa 2 priza de pamanat
Anexa 2 lumini si prize
Anexa 1 priza de pamanat
Anexa 2 Jumini si prize

Instalatii sanitare

Plan subsol instalatii sanitare alimenatare
Plan subsol instalatii sanitare canalizare
Plan parter instalatii sanitate alimenatare
Plan invelitoare instalatii sanitare canalizare
Plan de situatie intalatii sanitare

Plan parter anexa 1 instalatii sanitare

Plan invelitoare anexa 1 instalatii sanitare
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

MEMORIU TEHNIC
Continut-cadru Studiu de Fezabilitate

1. INFORMATIH GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH ......ooooeeeeeeeeeereoervessreseessssseerssns 4
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM D lj}}l S

ENARIVOPTIONI =~ \
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULU! DE INVESTITII ..

3.4 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUIL.....covseovsmeesvssresisssessssis o
a) Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafaf \tgnren\bl[gi, lﬁmensiyr)/ in Cf,‘ ,’
plan, regim juridic - natura proprietdfii sau titiul de proprietate, servitufi, drept\de: reemh}fg_q't_i:zéné-ge
utilitate publica, informatii/obligatii‘constréangeri extrase din documentatiile de :%n’i’sm, Gupd QBE)_.Q ‘.9

s §

b)  Relatii cu zone Invecinate, accesuri existents sifsau cdi de acces posib:‘le......\.\L‘g?_.n,.-,-.@z_:..._._.... / L
¢)  Orientari propuse fafs de punctele cardinale gi fatd de punctele de interes naturaig-sau-construite 11
) SUrse de POILIAre EXISIONIE T ZON ............cwrormssroomssssessissesssssssssssssesseemsese s eneeeessssaseessssmmsraseees it
6)  Date Glimatice $ PArICUIAITEEN 8 FOIEF ............oveoovoeevoveeeeeceeeesresseeeeeseeeees s oo eeeeeeeeeeeeeeee oo 1

f)  Existenta unor refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care
pot fi identificate. Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinat; existenfa condifiondrilor specifice in cazul existenfei unor
zone protejate sau de protecfie. Terenuri care aparfin unor institufii care fac parte din sistemul de

apdrare, ording PUblica §i SIQUIANEE NALIONAIE ............ccoo.vevvvvevessevesereseeeeseeeeseecossssssssaessesse e ssmseessessssssssesos 12
9) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiuf geotehnic efaborat
COMTOIM NOMMBLIVEION I1T VIQOGI® ......covvteoeeeeeceeeeesee e oo reeeess s s oe s e sttt e et eeeees e e seeseeeens 13
3.2, DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-ARHITECTURAL §1
TEHNOLOGIC....ocoveueceerenssiresisscsssssssseseoss s sssssiss s s sssssssssassssssas st essssessne e sosesss sossomsasemsessnesesesesmmossssessessennes 14
Caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de in VESHIE..eeeerrrerer et esresssiss e sesssossanas 14
SISEMAHZAIE PO VOIHICAIE ............coovetreveeersrererinesesce o sessessssssasssesessssesssseeesssaseesssessesseosenssesesssseosesee s eeoeseeoeoeens 15
Echiparea i dotarea specificd functiunii propuse — Retele e iNCINta ........oovveeeeeeerveeeeeeeeoeoeoeeosnns 15
3.3, COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEL .....vvevooeveeereeeeesesssmssressse s ssesssssensssessssseesesseemss s ssssssessns 17

*  COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/DE AMORTIZARE A INVESTITIEI PUBLICE. .. 17
3.4, STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA $I CLASA DE IMPORTANTA A
CONSTRUCTIILOR ..covvssivmenstssissrr s snsssessasssssinssicscassasesssssssasss s ssssoeststsmsesssssssesesssesesesssessomesassssmssesssssssenmmns 19
3.5.  GRAFIC ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEL ccocuu.rvuriemersrenseesisssssssssssessenssssmmsssessossssesssssssees 19

4. ANALIZA FIECARUI/FIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO- ECONOMIC(E} PROPUS(E).... 20
4.1 PREZENTAREA CADRULUI DE ANALIZA, INCLUSIV SPECIFICAREA PERIOADEI DE REFERINTA §1

PREZENTAREA SCENARIULUI DE REFERINTA ..covcovurmerirsvimeeerssssaississsssseneesesssassemseosssessees sossossesoosessessesmesssssns 20
4.2.  ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RIS C, ANTROPICI §1 NATURALI,

INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA IN VESTITIA et isri i sescsnesesssssssessesssnsenas 22
4.3, SITUATIA UTILITATILOR ST ANALIZA DE CONSUM..c..coueeoermeeeeeeeeeeeesresoesssesessessssssesesseseseessreseeeesesese 22
SUSTENABILITATEA REALIZARI OBIECTIVULUI DE INVESTITII c..oooeevvveeseomesssesersessssessseeesssses e eossesseseo e 22

Elaboratorul 8.C. VENTOR Grup Consulting SR.L. ‘ VENTO | Pag 1din73

documentatiei compenia de proiectare | GRLIB




Titlu Proiect: Centry cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

a)  Impactul social i cultural, €Galtalea 08 SANSE ..........ooveeeeeeeereoroeesre oo eessseeeseesess e oo eseeesonns 22
b)  Estiméri privind forfa de munc¥ ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
OPIBTAIE ..ottt en s st bbb et st st aat s se e sae s ek smem s s e smnareessen et etese st et emsneessmemen et st mmee e semeesesene 23
¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate,
GUDE CBZ ....cocvvrrisecissssssiisesssir et sesases s sasss s s st saet st et e sesesoe 220 e emeeee et saeesees s s eeen oo eesmsne oo 24
d) Impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se
IMEEGIEBZE, TQUDE CAZ.......coovrveceiisererassiinsesssssessseee s sesscsessessoeesssse s s ees e e s s tee st s oo e es e eeeeseeeeeseo 30
4.4.  ANALIZA CERERII DE BUNURI §I SERVICII, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITH oot tcsisssis st s sessesssssissssba sesss s e st e se s sn s s e eme s s s e s e s et sttt e eee e eese e een 30

w

4.5.  ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERFORMAN TA FINANCIARA:
FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITA TE;
SUSTENABILITATEA FINANCIARA ....oovvoueeeerrensestnrss e sssssssssssssssvmssssssessssesesssssssssesssssssstosssesomssssssseoseeoe e 30
4.6.  ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE PERF: ORMANTA ECONOMICA:
VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE ST RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU,

DUPA CAZ, ANALIZA COST-EFICACITATE w.oo.vvvevverseerereseeeeesereessasssssessessssessessossosesssssessmsssseesseeeeeseesssesoeeseeoeos 31
4.7 ANALIZA DE SENZITIVITATE......o.cccovmrrrerrvnresre it esnssssssssssessssenessassessesssssasesssssns sessesssessesseesstseeneeseeseseesesen 31
4.8 ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR ..ovvsvvespsorersmsesrsnsenin 31
5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDA TA)...ocvve oo 34
3.1 COMPARATIA SCENARIILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE T@NIG‘,—ECOQ’\O\MIC.
FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $I RISCURILOR ovvvvvvsiveessossmnerserssessssrissssssssisess s Bereboee e ooy 38
5.2, SELECTAREA §1 JUSTIFICAREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E) RECOM?;@A 7‘(}..“-,...“..5!‘.{9;36
3.3.  DESCRIEREA SCENARIULUYOPTIUNI OPTIM(E) RECOMANDAT(E) ..........? ENIAR IR W
a)  ObYiNerea St AMENEAIea tQISNUI ..........ooovoveveeeeeeeeessoeeoeooeoeoeoeoeeoe oo fen o 00200 556
b)  Asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obieCtVUILA...............ommeree LB N5
c) Solufia tehnicd, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, 'Eo_ﬁstr’uct{v.\iteh‘ﬁ?&o " L
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucréri pentru investifia de Q\a‘;a, ?:g'mféi‘é ou nivelll i J
calitativ, tehnic $i de performan{d ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi s
SISIOMUH FUHOE ......c.ooe s cmranereseesess s sssssssssesscsss s meeesrseeecesen 9
SCUIGOTOB GPBION ... er e eree s ees v ree e seesoe e ese s, 48
AMONGJATE SPBUI VBIZI.....oeocooeveerieecee st es e sareas s sesessessess s s 48
AMONGJAre POISAGISHCA. «...c.....ooovevevrereererereeerreeeeeseeseseseasesessessoses et beseesen e s 48
AMenajare 10C 08 JOGA PONIII COPII...........wwueevvecieeeeiesceecesrreeeeesssesseeesesessess s et seseee et eeseeeseeeseseees e 5!
d)  Probe tORNOIOGICE ST IBSIO..........uceuerveeeeieieeeceeeeee oo eeeees oo oesee e s ees e et e e et s eeees e e 35
5.4 PRINCIPALIl INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENTI OBIECTIVULUI DE INVEST! TH cvcone 55
a} Indicatori maximali, respectiv valoarea totals a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, férd TVA, din care construclii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general..........cvine 55

b)  Indicatori minimali, respectiv indicatori de performant - elemente fizice/capacitéfi fizice care s#
indice atingerea {intei obiectivuiui de investitii - si, dup& caz, calitativi, In conformitate cu standardele,

normativele i reglementarile (QNNICE I VIGOBIE ............coooe.ceeeeeseesceerreessoes oo e e s esees e eeeeees 56
¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul

§/ {inta fieCaIUi ODICHY €8 INMVESHI.......ouuuueeeecerrissereressseeseesseeeeseesres s ceeessesessesesseeessseeese s eesese e eeeeeseee o 37
d) Durala estimata de execufie a obiectivului de investitii, eXprimats i Juni........ooooveeeooeeeoooooo 38

5.5, PREZENTAREA MODULUI IN CARE SE ASIGURA CONFORMAREA CU REGLEMENTARILE SPECIFICE
FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR
FUNDAMENTALE APLICABILE CONSTRUCTIEL, CONFORM GRADULUJ DE DETALIERE AL PROPUNERILOR
TEHNICE oot sesscsesssssens s st sssass esssess st ees e seeeesesssstes s ent et saes e s et e e et ettt es s se s soeess 58
3.6.  NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA URMARE A ANALIZEI
FINANCIARE §I ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE
STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDUR] EXTERNE
NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE covovevveeesreereeveseossoesesssessesoesessseeeeeeeese e eees e eeeseeseessee s 64
J3.7. CERTIFICATUL DE URBANISM EMIS IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE ....... 66
5.8, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA, CU EXCEPTIA CAZURILOR SPECIALE, EXPRES PREVAZUTE DE LEGE
66
5.9, ACTUL ADMINISTRATIV AL AUTORITATII COMPETENTE PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL MASURI
DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE, MODALITATEA DE INTEGRARE A
PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU IN DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA oo 66
5.10.  AVIZE CONFORME PRIVIND ASIGURAREA UTILITATILOR eoovovvvovveoereooeeeeeeesecossesee s eeee e seeees oo 66
2.11. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL DE CADASTRU §I PUBLICITATE IMOBILIARA ..... 66
5.12. AVIZE, ACORDURI §1 STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL OBIECTIVULUI
DE INVESTITII $I CARE POT CONDITIONA SOLUTHLE TEHNICE coovoeoeeoeeeeeeeeees e toee e eeeoeeeseeees e 66

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTOR Pag. 2din 73

documentatiei

campenie da preiectere | GRUR




documentatiei

Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

6. IMPLEMENTARERA INVESTITIEL.........coecseeinecmssarsseressrsssrssssssssssssssanessemsessssessssessonsssssssssessssssssssasens 66
6.1,  INFORMATI DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA CU IMPLEMENTAREA INVESTITIEL oeeeeveeesnsee... 66
6.2.  STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE A OBIE CT 1VULUI DE
INVESTITII (IN LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMEN :

INVESTITIEIL, ESALONAREA INVESTITIEI PE ANI, RESURSE NECESARE ..n.ecvveveeeeerererenn.. AL I IS
6.3.  STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERARE SIINTRETINERE: ETAPE, METODE CRESU EN EN
67 ! e \

6.4, RECOMANDARI PRIVIND ASIGURAREA CAPACITATII MANAGERIALE SIIﬁSﬁTUTIONALE...J.h.. 6B
7. CONCLUZH $I RECOMANDARI........o.oooovecomsreseeeeeeereeeessssasssnsssssssesen .68 )
ANEXA 1 - CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI.............. . 69
ANEXA 2 — GRAFICE ANALIZA FINACIARA ..ouooeeeeoeeeereeeeeeereeeeseesressonsern 704
ANEXA 4 = ANALIZA FINANCIARA. .c.ovoooeeroeeeeererreeeessremsmsmssssssssssesesseemenene .,7,.1//
ANEXA 8 = DEVIZ GENERAL .......eeereeecerrerversseereissos s sesessnseessesseessaneesees s ssas ool ‘., ....................

EIaboratoru! _ S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTDR Pag. 3din 73

companie da prolectare | GRUWP




Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiuy

MEMORIU TEHNIC

Conform Notei conceptuale, scopul proiectului este de a realiza o zona de agrement
multifunctionala care sa imbratiseze nevoile comunitatii,

In prezent terenul (intravilan, curs-constructii) cu nr.cad.45124, S=4000 mp, este amenajat
precar, cu o alee betonata, functiunea pana in prezent fiind organizarea de targuri.

In acest context s-a solicitat si obtinut Certificatul de Urbanism nr. 633 / 12.09.2024 — Ceniru
Cultural teatru de vara,

DENUMIREA OBIECTIVUL Ul DE INVESTITH

“CENTRU CULTURAL — TEATRU DE VARA” Jud. Giurgiu, Mun, Giurgiu, B-dul Bucurest,
nr.57, CF 45124, Nr.Cad. 45124."

7.4 BENEFICIARUL INVESTITIEL

Teatrul Tudor Vianu, str. Mircea cel -Batra-n, nr. 17,7ud. Giurgiu, Rﬂun. éiurui; Romaihria;

S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L.
Str. Domnita Ralu, Nr.8A, Afumati, lifov
Telefon: 0765.474.670

E-mail: office@ventorgrup.ro

2. SITUATIA EXISTENTA Si NECESITATEA REALIZARI OBIECTIVULGHPROIECTUL U DEJ

INVESTITII

2.1.  CONCLUZIILE STUDIULUI DE PREFEZABILITATE (IN CAZUL IN CARE A FOST.
ELABORAT IN PREALABIL) PRIVIND SITUATIA ACTUALA, NECESITATEA SI

OPORTUNITATEA PROMOVARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII N
SCENARIILE/OPTIUNILE TEHNICO-ECONOMICE IDENTIFICATE SI PROPUSE SPRE
ANALIZA

Nu s-a intocmit un studiu de ;:afefezébiﬁtate, privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
investitiei, acestea stabilindu-se prin prezentul studiu de fezabilitate.
> Necesitatea si oportunitatea promovarii investitiei

Au fost luate in calcu! doua scenarii propuse spre analiza. Cele doua scenarii au pornit de ia
necesitatile concrete ale localitatii, privitoare la necesarul, realizarii unui spatiu de agrement
multifunctional.
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Titlu Project: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Investifia propusa din Mun. Giurgiu, situata in N zonei centrale, str. Mihai Viteazu, nr. 57, C.F.
45124, Nr. Cad. 45124, este impusa de necesitatea de a realiza o zona de recreere cu spatii adecvate
si igienice la standarde actuale, europene, astfel incat toate activitatiile sa se desfasoare in conditii de
siguranta si confort.

2.2. PREZENTAREA CONTEXTULUI: POLITICI, STRA TEGIl, LEGISLATIE, ACORDURI
RELEVANTE, STRUCTURI INSTITUTIONALE SI FINANCIARE

Documentatia va fi intocmita in conformitate cu prevederile urmatoarelor prescriptii in
vigoare, si nu numai:

* Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicati**)(*actualizatd*) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

* Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, cu modificirile si
completérile ulterioare;

* Legea 325/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 29/2000 privind reabilitarea
termica a fondului construit existent si stimularea economisirii energiei termice:

* Legea 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetica a cladirilor;

* Normativ de siguranta la foc a constructiilor, indicativ P 118-1999;

* SR EN 13499: 2004 ~ Produse termoizolante pentru cladiri, Sisteme compozite de izolare
termica la exterior pe baza de polistiren expandat. Specificatie;

* SR EN 13500: 2004 - Produse termoizolante pentru clddiri. Sisteme compozite de izoclare
termica la exterior pe bazé de vatd minerala. Specificatie;

* SR EN 14351-1+A1:2010 — Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de
performanta;

* SR 1907-1/2014 - Instalatii de incalzire. Necesarul de caldurd de calcul. Prescriptii de
calcul;

* SR EN 13501-1+A1:2010 - Clasificare la foc a produselor si elementelor de constructie;

* HOTARARE Nr. 395/2016 din 2 iunie 20186, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din
Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;

* H.G. nr. 907/2016 privind etapeie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico- economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice:

* H.G. nr. 925/1995 — Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

* HG nr. 343/2017 - modificarea HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora;

* Legea nr. 307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor;

* Legea nr. 319/2006 privind securitatea si sanitatea in munca, inclusiv Hotdrarea
Guvernului Romaniei nr. 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii nr.319/2006;:

* Legea nr. 13/2007 privind energia electrica;

* Legea nr. 137/1995 privind protectia mediuiui;

* Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia persoanelor;

* Legea nr. 608/2001, cu modificérile ulterioare privind evaluarea conformitatii produselor;

* HGR nr. 766/21.11.1997 pentru aprobarea unor reglementari privind calitatea Tn constructii;
* Regulamentul privind controlul de stat al calitatii in constructii, aprobat prin H.G.R. or.
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

272/1994,

- Regulamentul de receptie a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora, aprobat
prin H.G.R. nr. 273/1994;

* STAS 1478-90 — Alimentarea cu apd la constructii civile si industriale;
» STAS 1795-87 — Canalizéri interioare;

- STAS 18B46/1-2006 -~ Canalizéri extericare. Prescripli de proiectare. Partea 1:
Determinarea debitelor de ape uzate de canalizare;

- STAS 1846/2-2007 - Canalizéri exterioare. Prescripli de proiectare. Partea 2:
Determinarea debitelor de ape meteorice;

= 1 8-2015 — Normativ pentru proiectarea si executia instalatiilor sanitare;
* SR 1343-1-2006 Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati urbane si rurale;
» NTE 007/08/00-Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice

*Norme generale de apérare fimpotriva incendiilor, aprobate prin Ordin MAI
nr.163/28.02.2007;

» 17-2011- Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor;

* Indicativ P118/3 — 2015 - Normativul privind securitatea la incendiu a construciilor. Partea
a lll-a - Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare incendiu;

- P118/99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor;
* PE121 - Instructiuni pentru proiectarea si executarea instalatiilor de legare la pamant;

 C 56-2002 — Normativ pentru verificarea calitatii lucrarilor de constructii si de instalatii
aferente;

* STAS 552 - Doze de aparat si ramificatie;
* SR EN 60947-2,3,4,5,6,7 — Aparataj de joasa tensiune;
* STAS 8779 - Cabluri de semnalizare cu izolatie si manta din PVC;

« STAS 8822 - Cabluri de energie flexibile si foarte flexibile cu izolatie si manta din PVC
pentru tensiuni nominale pani la 750V;

« STAS 11054 - Aparate electrice si electronice. Clase de protectie impotriva electrocutarii:
* STAS 12604/4,5 - Protectia impotriva electrocutrilor. instalatii electrice fixe. Prescriptii;

* SR 1807/1 - Instalatii de incélzire. Calculul necesarului de caldurs. Prescriptii de calcut;

« STAS 6648/1 — Calculul aporturilor de céldura din exterior. Prescriptii fundamentale;

« STAS 6648/2 — Instalatii de ventilare si climatizare. Parametrii climatici exteriori;

» 113-2015 - Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiitor de incélzire centrala;

» 15-2010 - Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si
climatizare;

« C 56-2002 - Normativ pentru verificarea calitatii fucrarilor de constructii si instalatii aferente;

* Legea nr.319/2006 a securitatii si sénatatii in munca. Vor fi luate in considerare solutii in
conformitate cu prevederile celor mai recente normative din domeniu, care garanteazé indeplinirea
tuturor cerintelor privind funcfionarea, securitatea si fiabilitatea lucrarilor proiectate.

. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE SI IDENTIFICAREA DEFICIENTELOR

Situl propus pentru obiectul de investiti este amplasat in intravilanul Mun. Giurgiy, in
Nordul zonei centrale, str. Mihai Viteazu, nr. 57.

In prezent terenul (intravilan, cuti - constructii) cu nr. cad. 45124, S teren= 4.000 mp, este
amenajat minimal respectiv o alee betonata perimetral si doua scari de acces pe limita de proprietate
—— e

.
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Titlu Proiect: Cenfru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Est. Exista vegetatie inalta (7-9 copaci).

In imediata proximitate, pe latura de Nord se invecineaza cu Parcul Mihai Viteazul cu loc de
joaca copi.

In zona de N-V exista, de asemenea, un parc de mici dimensiuni bogat in vegetatie cu loc de
joaca copii.

In Est, in imediata proximitate este amplasat spitalui Judetean.

Functiunea pana in prezent: organizare de targuri.

Prezenta documentatie este elaborata in scopul imbunatatirii starii de confort, siguranta si a
conditiilor pentru realizarea unui spatiu multifunctional, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu, care in momentul de fata lipseste, nefiind indeplinite astfel cerintele actuale si de
perspectiva.

ANALIZA CERERII DE BUNURI Sl SERVICH, INCLUSIV PROGNOZE PE TERMEN

MEDIU $! LUNG PRIVIND EVOLUTIA CERERI, IN SCOPUL JUSTIFICARI
NECES!TA T OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Dupa cum s-a afirmat |a punctul 2.1, cresterea atractlwtatu in Mun GIUI‘gIU deplnde de foarte
multi factori. Printre acestia, alaturi de cahtatlle factorului natural, calitatea serviciilor medicale,
gradul de confort si serviciile de alimentatie publica, se afla imaginea generala a localitatii
(curatenie, spatii publice, acuratetia detaliilor, atitudinea cetatenilor) precum si posibilitatile de
imbunétatirea conditiilor de viaté ale locuitorilor si cresterea gradului de confort atat al participantilor
la serviciile de agrement cat si al locuitorilor ce fac parte din comunitate.

Beneficiarul si-a propus sa intervina asupra tuturor acestor aspecte, astfel ca in mod
conjugat localitatea sa aiba de castigat.

Atractivitatea localitatii si cresterea numaruiui de locuitori depinde si de oferta pentru crearea
unui spatiu optim pentru realizarea unui serviciu pentru agrement, conform normelor de siguranta si
sanitare in domeniu iar propunerea construirii unui spatiu centru cultural-teatru de vara, se
incadreaza in acest demers.

Scopul documentatiei este construirea unui centru cultural-teatru de vara,, conform normelor
de siguranta si sanitare in vigoare ia standarde europene, astfel incat activitatile sa se desfasoare in
condifii de siguranta si confort.

In cazul nerealizarii obiectivului de investitii se va genera un impact negativ deoarece in
Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta destinatie iar lipsa acestui obiectiv social
face posibila perpetuarea unui obicei local privind desfasurarea activitatilor in spatii amenajate
necorespunzator, astfel securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane
aflate in tranzit/vizita este pusa in pericol.

Numarul persoanelor ce vor folosi un spatiu de agrement, conform normelor de siguranta si
sanitare in domeniu este in continua crestere.

2.5. OBIECTIVE PRECONIZATE A FI ATINSE PRIN REALIZAREA !NVESTI]'IEI PUBLIC_j

Obiective generate, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei: realizarea unei zone de
agrernent multifunctionale care sa imbratiseze nevoile comunitatii.

|—3—. IDENTIFICAREA PROPUNEREA $I PREZENTAREA A MINIMUM DOQUA
‘ SCENARIIIOP]’IUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE |
_ INVESTITI

Propunerea de mvestttle a pornit de Ia urmatoare premlze

- Terenul aflat la dispozitia TEATRULUI TUDOR VIANU reprezentat prin Mizdrescu Lucian
Florian, este cel detaliat, neexistand posibilitatea variantei cu alt amplasament;

- Necesitatea rezolvarii urmatoarelor aspecte privitoare la spatile amenajate din intravilanul
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Titlu Proiect: Centru culturai-teatru de vara, Mun.Giurgiu

localitatii:
- crearea unui spatiu cu functiunea centru cultural — teatru vara optim conform
normelor in vigoare in domeniu;
- imbunatatirea conditiilor de viata ale locuitorilor si cresterea gradului de confort;
- imbunétatirea conditiilor social — economice si de mediu;
- . asigurarea infrastructurii necesare dezvoltérii economiei locale;
- imbunéatatirea calitatii mediului din zona (spatii verzi amenajate / neamanajate);
Acestea fiind considerentele, s-au imaginat doua scenarii:

SCENARIU A - varianta “fara a face nimic”, varianta in care nu se va putea realiza pastrarea
securitatii fizice si sanitare @ membrilor comunitatii, intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu
amenajat cu aceasta destinatie - centru cultural — teatru vara, iar lipsa acestui obiectiv social face
posibila perpetuarea obiceiului privind desfasurarea activitatifor culturale legate de recreere si
activitati conexe pentru adulti si copii in spatii neamenajate, securitatea fizica si sanitara a membilor
comunitatii si a altor persoane aflate in tranzit/vizita este pusa in pericol.

SCENRIU B - porneste de la premiza de a construi un spatiu cu functiunea centru cultural —
teatru vara(cu regimul de inaltime subsol + parter) optim conform normelor in vigoare in domeniu,
construire anexe activitati complemetare legate de functiunea centru cultural — teatru vara si utilitati,
inclusiv a obiectivelor secundare ce dervia din realizarea functiunii principale (teatru vara si a
anexelor). amenajarea alei circulabileftrotuare, sistem rutier(ce include si locurile de parcare
necesare) si spatii verzi si amenajare spatiu joaca copii.

Spatiu cu functiunea centru cuitural — teatru (subsol + parter) si spatile anexa activitati
complemetare vor duce la crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor activitati culturale pentru
adulti si copil, conform normelor de siguranta si sanitare in domeniu. Constructia se prevede a fi
realizata din urmatoarele elemente principale:

- Realizare spatiu centru cultural — teatru vara si spatii anexe, activitati complemetare legate
de functiunea centru cultural — teatru vara infrastructura / suprastructura (inclusiv instalatiile si
dotarile aferente) ;

- Montare borduri, etc.

- Amenajare spatiu joaca copii

- Relocare stalpi lumina existenti ;

- Desfiintare alei circulabile existente ;

- Realizare accesepietonale si auto ;

- Realizare aleei circulatie pietonala(amplasare mobilier urban, stalpi iluminat), platforme
betonate etc, sistem rutier(ce include si locurile de parcare necesare) ;

- Curatarea vegetatiei din zona si amenajare spatii verzi ;

- Lucrari de semnalizare rutiera(amenajare parcare auto) ;

- Montare borduri, etc.

Avand in vedere ca:

In conformitate cu explicatile de mai sus, numarul populatiei Mun. Giurgiu si a ariei de
influenta se justifica o constructie permanta avand functiunea centru cultural — teatru de vara(subsol +
parter) si spatiile anexa activitati complemetare, amenajare teren si utilitati, ce va fi situata in Mun.
Giurgiu, Jud. Giurgiu, B-dul Bucuresti, Nr. 57, C.F. 45124 , Nr. Cad. 45124.

Nu exista 0 a doua varianta de amplasament, din cauza faptului ca amplasamentul propus
este singurul teren cu drept de administrare in favoarea Consiliului Judetean Giurgiu si exista contract
de dare in administrare nr.219/31.01.2024 in favoarea Teatrului “Tudor Vianu" Giurgiu, care poate
primi o astfel de intrebuintare, coroborat cu faptul ca Mun. Giurgiu resimte in principal necesitatea
crearii unui unui spatiu cu functiunea centru cultural — teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa
activitati complemetare, pentru pastrarea securitatii fizice si sanitare a membrilor comunitatii(adulti si
copii), intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta destinatie iar lipsa acestui

obiectiv social face posibila perpetuarea obiceiurilor privind desfasurarea activitatilor legate de

documentatiei
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

recreere pentru populatie in spatii neamenajate, securitatea sanitara a membilor familiei si a altor
persoane este pusa in pericol, se va detalia numai scenariu B.

Mun. Giurgiu are nevoie de un spatiu cu functiunea centru cultural — teatru de vara(subsol +
parter) si spatile anexa activitati complemetare, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu. Acest lucru va fi realizat deplin prin implemnetarea construirii spatiului cu functiunea centru
cultural — teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetare din scenariu B.

Prin urmare realizarea lucrarilor din cadrul prezentului proiect va conduce la satisfacerea
cerintelor si a exigentelor de calitate impuse de normele interne si europene, odata cu aderarea
Romaniei [a Comunitatea Europeana.

3.1.  PARTI

a) Descrierea amplasamentului (localizare - iniravilan/extravilan, suprafala terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servitufi, drept
de preempliune, zond de ulilitate publica, informafii/obligatii/constréngeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupéd caz)

Mun. Giurgiu se situeaza la marginea sudica a tarii si a judetului, pe malul stang al Dunérii,
intr-o zonad mlastinoasé, la 65 km sud de capitala Bucuresti, la granita cu regiunea Ruse din Bulgaria,
regiune a cdrei resedinta, orasul Ruse, se afla chiar pe malul opus al Dunérii. Este resedinta judetului,
si, alaturi de Ruse, unul dintre cele doud centre ale euroregiunii transfrontaliere Ruse-Giurgiu. Orasul
se afia atat in Campia Burnazului, cat si in Lunca Dunarii, solul fiind nisipos.

Accesul rutier este asigurat prin DNS (E70, EB85) Bucuresti - Giurgiu - vama - Bulgaria; DN6
Bucuresti - Alexandria - Craiova - Timiscara; DN61 Ghimpati - (A1) (DN7) Gaesti; DN5C Giurgiv -
Zimnicea; DN58 Giurgiu - Ghimpati - (DN6 - Alexandria, Bucuresti; DN61 -Gaesti); DN41 (Giurgiu)-
Plopsoru-Oitenita.

Fig. Zona de amplasament a zonei investigate

Terenul ce face obiectul prezentei investitii si care urmeaza a fi amenajat, se situeaza in
intravilanul Mun. Giurgiu, conform PUG actualizat. Este situat in zona A, conform HCLM 173/2007.
m
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Titlu Proiect: Centru culturai-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Situl propus este amplasat in N zonei centrale, zona ISLM-I2 la intersectia strazilor Mihai Viteazu-
Bucuresti.

Terenul are drept de administrare in favoarea Consiliului Judetean Giurgiu si exista contract
de dare in administrare nr.219/31.01.2024 in favoarea Teatrului “Tudor Vianu” Giurgiu.

Situatia existenta este evidentiatd si de urmatoarele fotografii relevante:
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

In urma investigatilor efectuate, s-a constatat ca starea de viabilitate existentd este
necorespunzatoare pentru efectuarea activitatilor privind cu functiunea de centru cultural — teatru de
vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complementare, terenul fiind neamenajat din punct de
vedere al cerintelor pentru functiunea de mai sus, conform normelor de siguranta si sanitare in
domeniu,

In consecintd este necesard interventia tehnica asupra acestui amplasament prin realizarea
unui spatiu corespunzator.

Locatia constructiei este impusa de amplasamentul actual si legal al terenului existent, nu se
pot realiza scenarii pe variante de locatie.

|b)_Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile ' ]

In partea de Vest este zona de locuire colectiva Rh P+4. In imediata proximitate, pe latura de
Nord se invecineaza cu Parcul Mihai Viteazul, cu loc de joaca copii. In Est, teren liber de constructit
nr. Cad. 45125, iar in imediata proximitate este amplasat spitalul Judetean si Biserica Sf. Gheorghe.
In partea de Sud — zona de servicil.

Terenul are asigurate accesele pietonale si auto.

Accesul in incintd se va face prin alei carosabile si pietonale, conform planului de situatie si
plansele de amenajare nivel teren A anexat (plansele A.03, A.04).

Lucrarile de construire ce vor fi efectuate, precum si organizarea cailor de acces pentru traficul
rutier, pietonal si pentru cazul situatiilor de urgenta, se incadreaza in dispozitile Normativului pentru
proiectarea gi executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997 si a anexelor
sale,

Accesul rutier de intrare si iesire din parcare va fi dimensionat pentru interventia autospecialelor
ISU si SMURD.

¢) Orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite ,

Trasarea lucrarilor:
Pentru trasarea lucrarilor se vor respecta urmatoarele retrageri:

. LA NORD : Bulevardul Mihai Viteazul - Nr. Cad.: 37872 ;
. LA SUD: Strada acces - Nr. Cad.: 42076, 42074 ;
. LA EST: Parcela Nr. Cad. 45125 si
Buievardul Bucuresti Nr. Cad.: 39138 ;
. LA VEST: Strada acces - Nr.Cad.: 38589.

|d) Surse de poluare existente in zona .

Sursele de poluare existente in zona sunt datorate traficului auto.

le) " Date climatice si particularitati de relief

Din punct de vedere meteo-climatic, Mun. Giurgiu situat in Judetul Giurgiu apartine unui sector
cu clima continentala (tinutul climatic al Campiei Romane). Are o evidenta omogenitate
teritoriala, datorata uniformitatii reliefului de campie.

Se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu cantitati medii de precipitatii nu prea
importante, care cad, in mare parte, sub forma de averse siprin iemi relativ reci, marcate la
intervale neregulate, atit de viscole puternice, cat si de incalziri frecvente, care determina
discontinuitatea in timp si spatiu a stratului de zapada.
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In extremitatea sudica a judetului se individualizeaza topoclimatul specific al luncii
Dunarii, cu veri mai calduroase si ierni mai blande decat in restul cimpiei.

Temperatura aerului prezinta o descrestere latitudinala sesizabila, determinata de scaderea
de la sud spre nord a intensitatii radiatiei solare globale. Astfel, temperatura medie anuala depaseste
11.0°C, inlunca Dunarii (11.3°C la Giurgiu) si coboara pina aproape de 10.5°C, in extremitatea
de N si de V ale judetului.

Mediile lunii celei mai calde (iulie), scad, de asemenea, de la S (23.2°C la Giurgiu) catre N
(22.7°C la Ghimpati).

Mediile lunii celei mai reci, ianuarie, pun in evidenta rolul latitudinii, combinat cu cel al
altitudinii, fiind de - 2.56°C la Giurgiu si de sub - 3.3°C pe cimpia ceva mai inalta din partea nordica a
judetului (- 3.2°C la Ghimpati).

Maximele absolute inregistrate de-a lungul intregii perioade de observatii climatologice au
atins 42.8°C la Giurgiu (7 august 1896). Minimele absolute ale aceleiasi perioade au fost de- 30.2°C
la Giurgiu (6 februarie 1954).

Numarul mediu al zilelor cu inghet variaza in concordanta cu ceilalti parametri ai temperaturii
aerului, fiind mai redus in topo-climatul mai adapostit si mai cald in lunca Dunarii (97.3 zile la
Giurgiu).

Precipitatiile atmosferice

Prezinta diferentieri cantitative si calitative nesemnificative, datorate pe de o parte intinderii
mici a judetuiui, iar pe de alta parte, uniformitatii reliefului de cimpie.

Cantitatile medii anuale totalizeaza 553.0 mm (la Giurgiu). Cantitatile medii lunare cele mari
mari cad in luna iunuarie, ele fiind de 80.4 mm (la Giurgiu) iar cele mai mici se inregistreaza in
februarie, ele insumand 29.0 mm la Giurgiu.

Stratul de zapada

Are o distributie discontinua atit in teritoriu, cat siin timp, pe de o parte datorita
vanturilor puternice care spulbera si troienesc zapada si pe de alta parte, frecventelor intervale de
moina.

Durata medie anuala a stratului de zapada este cuprinsa intre 40.0 zile, in partea sudica a
judetului (40.5 zile Ja Giurgiu) si cca. 50.0 zile in nord.

Grosimea medie decadala a stratului de zapada este maxima in luna ianuarie, cand se ridica
la cca. 10.0 cm in partea nordica a judetului si coboara sub 8.0 cm in partea sudica, la Giurgiu.

Vanturile

Sunt stab influentate de relieful uniform, vitezele raman insa relativ mari, iar directiile relativ
constante. Se constata totusi canalizarea curentilor de aer in lungul fluviului, frecventele maxime
revenind vanturilor de SV (20.0%) si NE (18.6%), urmate de cele din SE (10.0%) si E (8.0%).

Frecventa medie anuala a calmului vantului este mai mare in lunca adapostita a Dunarii {cca.
15 % la Giurgiu).

f) Existenta unor refele edilitare fn amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura
in care pot fi identificate. Posibile mterferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheolog:ce pe amplasament sau in zona imediat Tnvecinatd; existenta. condifiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protecye Terenuri care aparlin unor
institutii care fac parte din sisternul de apdrare, ordine publicé si sigurantd nationald

» Existenta unor refele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
madsura in care pot fi identificate
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Retelele edilitare sunt retele tehnice care deservesc locuintele, agentii economici, etc., precum
si diverse institutii din spatiul urban. Aceste costructii speciale, reprezentate prin conducte si cabluri,
impreuna cu anexele specifice se desfasoara atat la suprafata cat si in subteranul unei localitati si
sunt numite retele tehnice edilitare supraterane/subterane.

La executia lucrarilor ce fac obiectul proiectului nu este necesara ocuparea de noi suprafete
de teren, proiectarea facandu-se pe terenul pus la dispozitie de catre Beneficiar, aflat in proprietatea
acestuia, Prin urmare se poate aprecia, in momentul de fata, sunt necesare lucrari de relocari ale
retelelor tehnice edilitare;

- relocare a 2 stalpi curent pe latura sudica ;
- relocare cutie tablou electric ;

in cazul in care pe parcursul lucrarilor se constata aparitia atat a unor retele supraterane cat si
subterane se vor lua masuri in vederea protejarii sau relocarii acestora.

in general, lucrarile de construire pot fi influentate de utilitatile specifice traiului urban
(telefonie, electricitate, telecomunicatii, iluminat, gaze naturale, alimentare cu apa, etc.) caz in care
proiectul se adapteaza la situatia din teren evitand pe cat posibil devierile de utilitati, si protejand
utilitatile acolo unde este strict necesar.

in cazul unei striciciuni a utilitatilor existente datoratd executiei lucrarilor, Executantul are
urmétoarsle obligatii:

. 84 notifice compania de utilitdti respectiva;

. S8 ia masurile necesare pentru remedierea striciciunilor fara intarziere fiind
raspunzator pentru costurile reparatiei.

La executia lucrarilor se va tine cont de conditiile impuse de avizatorii autorizati.

» Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau fn zona imedial invecinats; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate sau de protecie

Nu este cazul.

» Terenuri care apartin unor institulii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publicd si sigurants nafionald

Nu este cazul.

g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic elaborat
___conform normativelor in vigoare ' ) :

Din punct de vedere geologic depozitele din zona cercetata sunt de varstd Cuaternara — Holocen
superior (gh2) - fiind alcatuite din argile, argile prafoase si argile nisipoase cu grosimi de cca.
4,00+6,00 m, in adancime trecandu-se la termeni mai grosieri reprezentati de nisipuri, nisipuri cu
pietrisuri si pietrisuri cu nisip si bolovanis cu grosimi totale de cca. 15,00-20,00m.

Din punct de vedere morfologic amplasamentul studiat se situeazi pe terasa joasa a Dundrii,
avand aspect cvasipaln.

Din punct de vedere seismic , amplasamentul se afla sub influenta cu epicentru in zona Vrancea si
conform P100-1/2013, cod de proiectare seismica partea |,zona amplasamentului se incadreaza astfel:

- hazardul seismic descries de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenuui pentru
proiectare ag=0,30g(g=9.81m/s2);
- valoarea periocadei de controf (colt) a spectruiui de raspuns Tc=1.6sec.
Din punct de vedere meteo-climatic, teritoriul Mun. Giurgiu, judet Giurgiu se incadreaza in
perimetrul sectorului cu clima continentala, ce se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu cantitati de
precipitatii nu prea importante, care cad in mare parte, sub forma de averse si prin ierni relativ reci,
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marcate la intervale neregulate, atat de viscole puternice, cat si de fncalziri pronuntate, care
determina discontinuitatea in timp si spatiu a stratului de zapada si numeroase cicluri de inghet-
dezghet.

Temperatura aerului: - media anualé este de cca. 11.3°C;
- maxima absoluta: 42.8°C;
- minima absoluta: - 30.2°C.

In ceea ce priveste precipitatiile atmosferice cantitatile medii anuale sunt cuprinse intre 600 —
650mm:

- cantitati medii lJunare — ianuarie: 65 mm:;
- cantitati medii lunare — iulie: 45 mm.
Stratul de zapada dureaza 40.5 zile/an si are grosimea de 35 — 40 ¢m.

' DESCRIEREA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, CONSTRUCTIV, FUNCTIONAL-

ARHITECTURAL S TEHNOLOGIC

[Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii ]

Pe terenul mentionat, beneficiarul doreste realizarea unei constructii S+P cu functiunea de
centru cultural-teatru de vara, anexe P centru cultural. Suprafetele camerelor, dotarea si imaginea
tintesc cétre o tipologie peste medie cu finisaje si materiale de calitate.

Functiunea

Cladire centru cultural — teatru de vara.

Etapizarea interventiilor Buevardul Mangi Vinsanul

1. Organizarea z . u..:lmm@,r\:__ ‘ -
Santierului; : ST

2. Amplasarea
echipamentelor fixe;
dupa caz;

3. Trasarea si
efectuarea
sapaturilor;

4, Executarea
infrastructurii,

5. Executarea
suprastructurii;

6. Executarea
inchiderilor si
compartimentarea
intericara;

7. Executarea
finisajelor;

8. Executarea
amenajarilor
exterioare;

i
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Durata lucrdrilor (estimativa)
Lucrérife vor dura aprox. 17 luni
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INDICATORI] URBANISTICI
- dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

» ARIE TEREN (conform CF) = 4000,00 MP

» REGIM DE INALTIME = S+P

 ARIE CONSTRUITA PARTER(centru cultural teatru de vara) = 890,00 MP

*» ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C2-anexa) = 74,00 MP

* ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C3-anexa) = 60,00 MP

+ ARIE CONSTRUITA PENTRU POT = 1024,00 MP

+« ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PENTRU CUT = 1551.00 MP

s H. STREASINA = 6,70M fata de
+0.00) / 6,90M fata de CTN(-0,20)

e H. COAMA g = 9 00M (fata de
+0.00) / 9,20m fata de CTN(-0,20)

e POT = 25,60%

e CUT = 0,387

AMENAJARE TEREN
* NUMAR LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 20 locuri
din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap

» SUPRAFATA PARCARE AUTO AMENJATA IN INCINTA = 275,00 MP

e SUPRAFATA ALEI PIETONALE /TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP

» SUPRAFATA SPATII VERZ! / = 1828,00 MP

* AMENAJARE SPATIU JOACA COPII = 330,00 MP

Elemente de trasare - RETRAGERI! MINJME:

Retragere Nord : retragere min. 19,890 m fata de limita de proprietate ;
Retragere Sud : retragere min. 9,00 m fata de limita de proprietate ;

Retragere Vest. : retragere min. 15,55 m fata de limita de proprietate ;
Retragere Est: retragere min. 12,95 m fata de limita de proprietate ;

Clasa de importanta a obiectivuiui: Conform P100-1/2013 clddirea se incadreazi fn clasa

a lll-a de importanta, respectiv ,,cladiri de importanta normald*.

| Sistematizare pe verticald

Terenul este aproximativ plat, nu sunt necesare amenajérii de sistematizare ale acestuia.

| Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse — Retele de incinta

Il

Ciadirea va fi echipata cu instalatii sanitare conform normelor si normativelor in vigoare.
Alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la reteaua edilitara existenta.

ORGNIZAREA DE SANTIER

Lucrérile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular si nu vor

afecta temporar domeniul public.

Organizarea de santier se va realiza in incinta cu respectarea normelor si legisiatiei in vigoare,
constructorul si beneficiarul prezentei documentatii fiind direct rspunzétori de aplicarea intocmai a

celor prezentate mai sus.
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Se prevede o imprejmuire de protectii st o rampa de spalare a utilajelor si mijloacelor de
transport inainte de iesirea pe drumurile publice.

Santierul va fi prevazut cu panouri fonoabsorbante, iar dupa realizarea structurii de rezistenta,
pe fatade se vor amplasa perdele de protectii.

Se va amplasa o toaleta ecologica, o baracd de santier si un sopron acoperit pentru
depozitarea temporara a unor stocuri mici de materiale de constructii, restul materialelor se vor aduce
pe masura punerii in opera.

Alimentarea cu carburanti se va face cu cisterne mobile, iar reparatiile se vor realiza la unitai
autorizate specializate.

Evacuarea molozului si resturilor rezultate in urma lucrérilor de constructie se va face conform
contractului de salubritate incheiat. Se vor lua masuri care sa impiedice producerea de emisii
semnificative de pulberi la manipulare, depozitare si transport a materialelor de constructie.

Pe durata executiei lucrdriior se vor lua masuri pentru a evita disconfortul creat prin
producerea de praf si zgomot, obligatoriu fiind respectarea normelor, standardelor si legislatia privind
protectia mediului in vigoare (STAS 12574/87, 10009/88, etc.).

Deseurile menajere se vor colecta in pubele amplasate in spatiul special amenajat (usor
accesibil din interiorul si din exteriorul incintei) si vor fi evacuate periodic conform contractului incheiat
de cétre beneficiarul prezentei documentatii.

Indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate la canalizare se vor Tncadra in limitele prevazute
de Normativului NTPA —002/1997.

Concentratiile poluantilor din gazele arse evacuate se vor incadra in limitele previzute in
Ordinul M.A.P.P.M. nr. 462/1993 al M.A.P.P.M.

Norme generale de protectia muncii emise de Ministerul Muncii si Protectiei Sociale (MMPS)
nr. 578/1996 si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 5840/1996 in mod expres cap. 3, subcap. 3.1, 3.4,
3.6 si 3.9, subcap. 2.3, 2.4, cap.4 si 5.

Beneficiarul si executantul lucrarilor, ce fac obiectul prezentei documentatii tehnice, vor
elabora separat prevederi specifice domeniului de activitate.

In execulie se vor respecta toate standardele si normativele in vigoare, referitoare la
tehnologiile diferitelor faze de executie si controlul calitatii lucrarilor.

Pe durata executérii lucrarifor de construire se vor respecta urméatoarele:

. Legea 90/1996 privind protectia muncii;

. Norme generale de protectia munci;
1065 . Regulamentul MLPAT 9/N/15.03,1993 ~ privind protectia si igiena muncii in constructii/

. Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii [a tnaltime;

. Ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectii
individuala;

. Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul M
775/19908;

. Ord. MLPAT 20N/1994 — normativ C300-1994;

. Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.

In cazul in care solicitantul, beneficiar al prezentei documentatii tehnice, cat si executantul nu
vor respecta prevederile acestela, vor fi rdspunzatori in fata legii.
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Scenariul | si Scenariul II.

Pentru ambele scenarii, evaluarea costurilor investitiei a fost realizatd pe baza preturilor
unitare din baza de date a proiectantului avand la baza oferte de materiale si preturi preluate de pe
internet, nefiind identificate |ucrari recente similare cu cele propuse prin prezentul proiect de investitii.

Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general se regaseste atasata in anexa.

Pentru ambele scenarii, evaluarea costurilor investitiei a fost realizata pe baza preturilor unitare din baza de date
program devize si oferte de pret echipamente dotari si miloace de transport, avand la baza oferte de materiale si
preturi preluate de pe intemet, nefiind identificate lucrér recente similare cu cele propuse prin prezentul prolect de
investiti. Nu exista investtii similare cu cea propusa prin prezentul proiect.

Devizele generale pentru cele doua variante constructive propuse sunt atagate la finalul documentatjei, si
devizele pe obiect pentru varianta selectata.

Scenariul | - recomandat

Valoare fara ' Valoare cu
Denumirea capitolelor si subcapitolelor de , TVA* TVA TVA
cheltuieli lei ) lei lei
TOTAL GENERAL _ 13.810.885,36 | 2.877.848,80 | 16.688.744,16
din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 9.713.933,63 | 2.039.926,02 | 11.753.859,55

Scenariul Il nerecomandat

Valoare fara

Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA* TVA Vaioare cu TVA
cheltuieli ) lei lei lei
TOTAL GENERAL 14.866.777,61 3.097.474,15 | 17.964.251,76

din care C+M (1.2+1.3+1.4+2+4,144.2+5.1.1) 10.627.326,47 | 2.231.738,54 | 12.859.065,01

e COSTURILE ESTIMATIVE DE OPERARE PE DURATA NORMATA DE VIATA/DE
AMORTIZARE A INVESTITIEI PUBLICE.
Conform HOTARARE Nr. 2139 din 30 noiembrie 2004 pentru aprobarea Catalogului privind
clasificarea gi duratele normale de functionare a mijloacelor fixe pentru a stabili durata
normalé de functionare a unei constructii se va ciuta in clasificare:

- grupa 1. Constructii;
- subgrupa 1.6  Constructii de locuinte si social culturale
- clasa 1.6.2 Constructii pentru invatdmant; stiint; culturs si arta

Astfel la codul 1.6.2 se citeste o duratd normala de functionare cuprinsa intre 40 - 60 ani,
limite intre care se poate stabili, numai la punerea in functiune, durata normald de
functionare a mijlocului fix.

| Grupa 1. CONSTRUCTII

| 1.6. | Constructii de locuinte si social-culturale.

| |

| 1.6.1. | Cladiri de locuit, hoteluri i camine, in afar3 de:| 40 - 60 |

Costurile au fost preluate din datele pentru o cladire similara si estimate costuri operationale pe toate tipurile de
servicii pe o durata de 14 ani, In baza ciirora s-a calculat analiza financiara a proiectului, mai jos a fost preluati
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partial pana in anul in care incepe reducerea costurilor fata de cladiri clasice.

Elaboratorul
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STUDII DE SPECIALITATE, IN FUNCTIE DE CATEGORIA SI CLASA DE

3.4. STUDIl DE SPECIALIT  CATEGOR
_ IMPORTANTA A CONSTRUCTILOR ,

In cadrul acestui proiect s-au realizat studiile:

1.
2.
3.

10.

Studiu Topografic, care a fost vizat de OCPI Giurgiu

Studiu Geotehnic, pentru ansambiul studiat

Studiu hidrologic, hydrogeologic

Nu este cazul

Studiu privind utilizarea unor sisteme alternative pentru cresterea performantei energetice

S-au avut in vedere utilizarea unor echipamente care sa creasca performanta energetica.
Pentru iluminatul public si ambiental, s-au utilizat sisteme de iluminat prevazute cu surse
de lumina tip led.

Studiu de trafic si studiu de circulatie
Nu este cazul

Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiective de
investitii ale caror amplsamente urmeaza a fi expropiate pentru cauza de utilitate publica

Nu este cazul

Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatii verzi si
peisajere

Avand in vedere destinatia propusa zona agrement multifunctionata, conform normelor de
siguranta si sanitare in domeniu, nu s-a considerat necesara intocmirea unui Studiu de
peisaj care sa analizeze structura spatiilor verzi, pe intreg teritoriul localitatii, valentele
aplasamentului propus, principiile structurale ale zonei studiate si incadrarea ei in contextul
general urban al Mun. Giurgiu.

Studiu privind valoarea resursei culturale
Nu este cazul
Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei

Din analiza efectuata nu s-au identificat alte studii de specialiate, necesare la acest tip de
investiatie

Expertiza tehnica
Nu este cazul

Aceste studii se regasesc in volume separate si insotesc prezenta documentatie.

3.5. GRAFIC ORIENTATIV DE REALIZARE A INVESTITIEI

Graficul ce reprezinta esalonarea fizica a lucrarilor de investitii se prezinta astfe!:
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Analiza cost-beneficiu, ca parte a studiului de fezabilitate are ca scop determinarea
rentabilitatii financiare si economice a unui ?rmect de Investitii, precum si sustenabilitatea sa.

Investitiile pot fi productlve si non-productive.

n viata reald se poate mtampla ca un proiect sa fie

profitabil din punct de vedere financiar, dar nu si economic. in acest context, proiectul nu serveste
societatii si nu ar trebui sa fie finantat. Pe de alts parte, sunt proiecte care nu sunt prof’ itabile din
punct de vedere fi inanciar, dar profitabile din punct de vedere economic, ceea ce inseamni ci
proiectul genereaza beneficii incrementale Ja nivelul societétii. Acest tip de proiecte ar trebui s& se

bucure de o larga sustinere si sé beneficieze de finantare.
Analiza cost beneficiu se regaseste atasata ca anexa
Indicatori prestabiliti
Alei existente:
Spatii verzi existente:
Suprafete construite
Centru cultural S+P:
Anexa Centru cultural P:
Anexe Expunere Centru cuitural P:
TOTAL suprafata construita propusa:
Suprafete construite desfasurate
Centru cuitural S+P :
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Glurgiu

Anexa Centru cultural P: 74,00 mp
Anexe Expunere Centru cultural P: 60,00 mp
TOTAL suprafata construita desfasurata propusa: 1551,00 mp
Spatii verzi: 1828,00 mp;
Alei+trotuare+rampe: 873,00 mp,
Parcare auto propusa: 275,00 mp;
Amenajare loc de joaca pentru copii 330,00 mp ;

Grupul tinta care va beneficia de rezultatele proiectuiui sunt locuitorii din Mun. Giurgiu.
Potentiali beneficiari:
Beneficiari directi:

a) Locuitorii Mun. Giurgiu, care doresc sa desfasoare activitati legate de realizarea unor
servicii culturale pentru adullti si copii in spatiu acoperit si aer liber conform normelor in vigoare in
domeniu;

Beneficiari indirecti:

b) Vizitatorii care vin ocazional in Mun. Giurgiu, si au nevoie de servicii legate de realizarea
unor servicii de culturale pentru adulti si copii in spatiu acoperit si aer liber conform normelor in
vigoare in domeniu;

Perioada de referintd se refera la numarul maxim de ani pentru care se realizeaza previziuni
n cadru! analizei cost-beneficiu.

Aceasta este o perioada apropiatd de durata de viatd economici a obiectivului. Duratele de
viatd economicé variaza in functie de natura investitiei.

Intervalele de referinta pe sector- in baza practicilor acceptate la nivel international si
recomandate de Comisia Europeana- sunt furnizate mai jos:

Tabel-duratele recomandate pentru previziuni

Sector Orizont de timp (ani)
Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30
Managementul deseurilor 25-30
Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 15-25
Infrastructura de afaceri 10-15
Alte sectoare 10-15

Sursa: Anexa | la Regulamentul (EU) Nr. 480/2014
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Pentru investitia analizatd previziunile au fost realizate pe o pericada de referintd de 14 ani,
in baza practicilor acceptate la nivel international, recomandate de Comisia Europeana si adoptate
la nivel national.

Comparénd cele doud scenarii analizate si comparate, se remarci faptul ca la eforturi
investitionale comparabile, existd argumente solide pentru alegerea Scenariului B, care va fi
dezvoltat in continuare. S-a tinut cont atat de program (dorit mai ales de popuiatie), de
amplasament gi context urbanistic, de mentalitatea utilizatorilor, dar si de alte argumente,
dezvoltate de analiza cost-beneficiu.

ANALIZA VULNERABILITATILOR CAUZATE DE FACTORI DE RISC, ANTROPICI SI
_ 7AﬁIﬁTURALI, INCLUSIV DE SCHIMBARI CLIMATICE, CE POT AFECTA INVESTITIA
Riscurile se pot clasifica dupd modul de manifestare (lente sau rapide), fie dupa cauzi
(naturale sau antropice). Acestea produc pagube mai mici sau mai mari in functie de amplitudinea

acestora si de factorii favorizanti in locul sau regiunea in care se manifests, uneori avand un aspect
catastrofal,

4.2

In cadrul proiectului se studiaza constructie culturala (centru cultural — teatru de vara si spatii
anexe functiuni complementare) astfel riscurile pot fi:

» fenomene naturale distructive de origine geologicad sau meteorologica, in aceasta
categorie pot fi cuprinse cutremurele, alunecari si prabusiri de terenuri :

» riscuri climatice: furtuni, inundatji, fenomene de inghe ;
* riscuri cosmice: caderi de obiecte din atmosfers, asteroizi, comete
* riscuri tehnologice: avarii la retelele de utilitati,

Potrivit informatiilor, investitia este amplasata intr-o zona unde inca nu s-au inregistrat factori
de risc, antropici, naturali, sau de schimbari climatice, care sa afecteze investitia pana in momentul de
fata.

4.3.  SITUATIA UTILITATILOR SI ANALIZA DE CONSUM
Necesarul de utilititi si de relocare/protejare, dupé caz :
- terenul este racordat la utilitati,
Investitia propusa nu presupune relocarea unor utilitati, sau protejarea acestora.
Solutii pentru asigurarea utilitd{ilor necesare :

- Solufiile pentru asigurarea utilitatilor necesare investitiei au fost analizate detaliat la
capitolul 3.2 - Refele in incintd (ap, canalizare menajerd si pluvial3, energie
electrica). Investitia propusa va fi racordat3 la toate facilitdtile necesare daca acestea
sunt existente in apropiere: apd, canalizare menajera si pluviald, energie electrica.

In cazul in care pe parcursul lucrarilor se constata aparitia atat a unor retele supraterane cat si
subterane se vor lua masuri in vederea protejarii sau relocarii acestora.

In momentui intocmirii prezentului Studiu de Fezabilitate, pe traseul B-dul Bucuresti la care se
racordeaza zona de alei circulabile - s-au identificat; retele alimentare cu energie electrica, Apele
meteorice vor fi preluate gravitational de catre pamantul natural din cadrul proprietatii.

Nu este cazui unei analize de consum.

VULUI DE INVESTITIl

SUSTENABILITATEA REALIZARI| OBIECT]

|a)_Impactul social si cultural,_eqgalitatea de sanse - B
Prin implementarea proiectului se va asigura:
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¢ crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor servicii culturale in cadrul unui spatiu
optim de spatiu multifunctional de agrement cu functiunea centru cultural — teatru de
vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetare conform normelor in
vigoare in domeniu, astfel incat activitatiile sa se desfésoare in conditii de siguranta si
confort ; '

» imbunétatirea conditiilor de viata ale locuitorilor si cresterea gradului de confort ;
¢ Tmbunétatirea conditiilor social — economice si de mediu ;

e asigurarea infrastructurii necesare dezvoltarii economiei locale ;

» Tmbunatatirea calitatii mediului din zona (plantarea de material dendrologic);

¢ crearea de noi locuri de munca in faza de executie si operare (personalul angajat atat
in faza de executie cat si in faza de operare va fi in principal din zona si se va da
atentie deosebita principiului egalitatii de sanse, de gen si nediscriminare, in sensul ca
se va angaja personal si din randul altor etnii precum si de gen feminin).

In ceea ce priveste impactul cultural - Centru cultural-teatru de vara - sprijind o serie de
nevoi sociale si comunitare:
s cresterea interesuiui pentru activitati culturale a membrilor comunitatii ;

» pastrarea securitatii fizice si sanitare a membrilor comunitatii prin constuirea centrului
cultural —teatru de vara(subsol + parter) si spatiile anexa activitati complemetars:

s promovarea incluziunii sociale i a dezvoltarii personale ;
¢ dezvoltarea relatjilor dintre grupurile de persoane, comunitatea locala, etc.

b) Estimdri privind forta de muncé ocupaté prin realizarea investitiei: In faza de realizare, in
faza de operare .

Obiectul acestor estimari consta in evidentierea efectelor economice directe, indirecte si
induse asupra locurilor de munca.

Toate persoanele care vor lucra pentru proiect (specialisti, ingineri, operatori echipamente,
muncitori, proiectanti, consultanti, asistenti tehnici, etc.) reprezinta angajarea directa a fortei de
munca.

Persoanele care sunt incluse in circuitul economic al proiectului fara a avea o implicare
directa, beneficiaza de efecte indirecte asupra locurilor de munca prin efectul multiplicator (ex. fabrici
de materiale, transportatori, personal administratv. etc). Efectele induse ale lecurilor de munca sunt
determinate de sporirea consumului angajatilor directi si indirecti pe seama salariilor primite ceea ce
duce la sporirea veniturilor agentilor economici si implicit a activitatii acestora.

» Numar de locuri de munca create in faza de executie

In perioada de executie a lucrérilor de constructie, exista posibilitatea credrii unor noi locuri de
munca pe durata limitata, care s3 se adreseze populatiei din localitatile limitrofe.

Investitia propusé este una medie ca si nive! de complexitate, prin suprafata de amenajat,
diversitatea dotrilor, gradul de echipare. Conform graficului de esalonare a lucrarilor, se propune
realizarea lucrdrilor n 12 [uni calendaristice. In faza de executie se apreciaza cu este necesars o
formatie medie de 8 oameni.

Se considera ca necesar pentru realizarea investitiei, personal muncitor in meseriile: betonist,
duigher, s&pétor, muncitor in constructii — montaj, finisor terasamente, etc.

» Numar de locuri de munca create in faza de operare
Va fi necesara crearea de locuri noi de munca pentru exploatara investitiei.

Dupa finalizarea tuturor lucrarilor, se vor realiza de cate ori este necesar, lucrari de intretinere
curenta a zonei de agrement, conform normativelor in vigoare.
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Se recomanda ca Administratorul spatiului si a spatiilor anexa sa realizeze un program
continuu de supraveghere si evidentiere a evolutiei degradarilor, astfel incat sa-si poata planifica in
timp util interventiile de reparatii curente sau capitale dupa caz.

Odata cu terminarea lucrarilor de construire a investitiei, in vederea pastrarii in conditii
normale a lucrarilor este necesara infiintarea unei formatii permanente pentru asigurarea intretinerii
curente si periodice, precum si a unui personal auxiliar (temporar) pentru transport si manipulari.

¢) Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitafii si a siturilor
protejate, dupa caz

Impactut potential asupra factoriior de mediu se manifesta diferit in diferitele etape de
implementare a proiectului.

Astfel, se disting:

¢ perioada de organizare de santier ;
* perioada de realizare ;
s perioada de exploatare a obiectivului .

In pericda de operare, nu se va inregistra un impact semnificativ asupra mediului. Principalul
factor de poluare specific perioadei de operare este reprezentat de emisiile. de noxe generate ca
urmare a desfasurarii activitatiilor de servicii spatiu recreere pentru "copii in spatiu acoperit si a
activitatilor de intretinere a spatiu recreere pentru copii in spatiu acoperit P si spatiilor anexa.

Se estimeaza ca impactul major al proiectului este local, cu durata limitata, humai in zona
fronturilor de lueru si doar pe perioada de executie.

Activititile de constructie, derulate in perioada de constructie a proiectului pot afecta in mod
specific calitatea aerului, apei, solului, respectiv a stérii de conservare a biodiversitatii - in mod direct
sau indirect prin afectarea calitatii factorilor abiotici de mediu.

Impactul asupra populatiei §i sdnétitii umane
Impactul asupra asezarilor umane in pericada de executie se manifesta prin:

- zgomotul si noxele generate in primul rand de transportul materialelor de constructie, precum
si de activitatea utilajelor de constructii;

- eventualele conflicte de circulatie datorita autovehiculelor de tonaj ridicat care aprovizioneaza
santierul.

Realizarea lucrarii contribuie la dezvoltare economica prin crearea de noi locuri de munca atat
in perioada de executie, cét si in perioada de exploatare,

Impactul asupra lucratorilor

Pentru prevenirea afectarii sanatafii lucrétorilor, este obligatoriu a se respecta limitele stabilite
prin concentrafiile admisibile de substante toxice si pulberi in atmosfera la locul de munca, prevazute
n normele generale de protectie a muncii.

Impactul asupra faunei si florei

Impactul asupra biodiversitatii se manifesta mai muit in prima etapa cea de organizare santier
si in timpul realizarii lucrarii, se concretizeaza, in spet3, la nivelul terenului cu diferite folosinte care va fi
ocupat temporar.

Impactul asupra solului gi subsolului

Principalul impact asupra solului gi subsolului, in perioada de executie, este consecinta ocupdrii
temporare de terenuri pentru organizarea de santier, etc. De asemenea, realizarea proiectului nu
presupune ocuparea unor suprafete mari de teren, avand in vedere specificul lucrarii.

Formele de impact, identificate asupra solului si subsolului in perioda de executie, sunt:
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- inlaturarea stratului de sol vegetal ;
- deterioarea profilului de sol ;
- aparitia eroziunii ;
- deversari accidentale ale unor substante/compusi direct pe sol ;
- depozitarea necontrolatd a deseurilor, materialelor de constructie, deseurilor tehnologice ;
In perioada de constructie, sursele de poluare a solului si subsolului vor fi reprezentate de:
e depozitari necontrolate de deseuri ;
» ape pluviale colectate de pe carosabil ;
» emisii in atmosfera datorate traficului .

Se apreciazd cad impactul asupra solului i subsolului, este negativ nesemnificativ, de
importantd medie, temporar.

In perioada de operare, sursele de poluare a solului si subsoiului vor fi reprezentate de:
¢ depozitari necontrolate de deseuri ;
* ape pluviale colectate de pe carosabil ;

* emisii in atmosferd datorate activitatiior legate de serviciul recreere pentru copii si a
activitatilor de mentenanta .

Se apreciazd cd impactul asupra solului si subsolului, este negativ nesemnificativ, de
importan{ad medie, temporar.

Impactul asupra folosinfelor, bunurilor materiale

Se estimeaza un impact negativ moderat pe termen scurt si mediu, si temporar prin ocuparea
terenului.

Impactul asupra calitétii gi regimului cantitativ al apei
Perioada de constructie

Un pericol important pentru apéd este legat de modificérile calitative ale apei produse prin
poluarea cu impuritéti care ii altereaza proprietatile fizice, chimice i biologice. Din activitatea specifica
de constructie vor rezulta urmatoarele tipuri de ape:

-ape pluviale impurificate din zona proiectului, ca urmare a desféagurarii lucrarilor de constructie;
Se estimeazd un impact negativ nesemnificativ, direct si secundar, pe termen scurt gi mediu.
Perioada de functionare

Se apreciaza cé poluarea datoratd noxelor din activitatile specifice spatiului de agrement si de
intretinerea a acesteia va fi nesemnificativa.

impactul asupra calititii aerului

Printre sursele principale emitente de poluanii sunt: circulatia auto, santierele de constructie i
implicit utilajele.

Emisiile din timpul desfagurarii perioadei executiei proiectului sunt asociate in principal cu
demoldri, cu migcarea padmantului, cu manevrarea materialelor gi construirea in sine a unor facilititi
specifice.

Activitafile care se constituie Tn surse de poluanii atmosferici in etapa de realizare a proiectului
sunt urmatoarele:

- activitati desfasurate in amplasamentul lucrarilor;

- traficul aferent lucrérilor de constructii. Utilajele care vor fi utilizate sunt: buldozere,
incarcatoare, excavatoare, iar pentru transportul materialelor se vor utiliza autocamioane cu
capacitatea de 15 + 20 t. Se mentioneazad ci emisiile de poluanti atmosferici corespunzatoare
activitdtilor aferente lucrarii sunt intermitente. i

Surse emisii si poluanti de interes
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In perioada de constructie sursele de poluare pot fi asociate emisiilor de la utilgje.

in perioada de functionare a obiectivelor, activitdtile care se vor constitui in surse de poluanti
atmosferici vor fi: traficul rutier — emisii reduse de particule si emisii de poluanti specifici gazelor de
esapament, ce se constituie intr-o sursa liniara nedirijata.

Prin realizarea constructiei, impactul asupra factorului aer va fi moderat in perioda de executie,
iar in perioada de operare se estimeaza un impact minim.

Impactul asupra climei

Functionarea autovehiculelor poate introduce in aer sau depune pe sol pulberi, produsi de
ardere incompleta, gaze nocive etc., care au diferite proprietéi si efecte.

Impactul asupra climei, depinde de calitatea combustibililor utilizati pentru desfisurarea
traficului rutier.

Avénd Tn vedere previziunile de imbunatatire a calitlii combustibililor utilizati, se apreciaza ci
in perioda de operare a proiectului emisiile de poluanti vor scidea, comparativ cu situatia existent.

Se estimeazé un impact negativ nesemnificativ direct, permanent cumulativ.
Impactul zgomotelor si vibratiilor
Receptoril pentru zgomotul i vibratiile asociate executarii acestui proiect sunt:

. personalul care executa lucrarile;
. locuitorii zonei Tn care se executa lucrarile;
. cladirile sau structurile care pot fi sensibile la efectele vibratiilor si sunt situate in

amplasament sau langa limitele amplasamentului proiectului,
Limite admisibile:

Conform NGPM/2002 — ta locurile de munca ce nu necesita solicitari mari sau o deosebita
atentie se prevede o limita maxima admisa a zgomotului (LMA) de:

- 85 dB(A);
- curba Cz 80 dB;
STAS 10009/88 - prevede, pentru limita functionala:
- 65 dB(A);
- curba Cz 60 dB;
Ordin nr. 119/2014 al OMS - prevede, pentru zona protejata cu functiune de locuire: - ziua:
- 55 dB (A);
- curba Cz 50 dB.

Utilajele de constructie si autovehiculele sunt principalele surse de zgomot si vibratii in timpul
perioadei de constructie a proiectului. Urmatorul tabel arata intensitatea generala a zgomotului produs
de utilajele de constructie folosite in mod obisnuit.

Echipamente folosite la constructie - Nivel de zgomot (dbA)

Utilaj ) {dba)
Excavator - 86 —100
Buldozer 80-100
Basculanta 75-95
Betoniera 75-90
Camion greu 70-80

Sursele de zgomot i vibratii, in pericada de exploatare sunt reprezentate de autovehiculele de
toate categoriile affate Tn circulatie.
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Se eslimeaza un impact negativ temporar pe perioada de constructie si negativ neglijabil pe
termen lung (pentru perioada de operare).

Impactul asupra peisajului gi mediului vizual

Realizarea proiectului nu are un impact direct asupra peisajului, de fragmentare a unitétilor
teritoriale, cu ocupari majore de teren, intrucat componentele proiectului au un grad mare de
transparenta pentru imprejmuire si nocturna iar elemente de infrastructura nu contribuie semnificativ
asupra peisajului si mediului vizual.

Perioada de constructie reprezintd o etapd cu duratd limitatd i se considera cd
echilibrul natural si peisajul vor fi refacute dupé incheierea lucrérilor. In perioda de executie nu
este necesar si se prevada amenajdri peisagistice.

Se estimeazé un impact temporar, negativ neglijabil, pe termen scurt si neutru permanent.
Impactul asupra patrimoniului istoric gi cultural

In conformitate cu Legea nr. 5/2000, Ordinul 2314/2004 (modificat de Ordinul 2385/2008) si
Ordonanta nr. 43/2000 cu modificarile si completarile ultericare (Ordonanta 13/2007 si Legea
329/2009), constructorului ii revine ca obligatie ferma intreruperea imediata a [ucrarilor $i anuntarea in
termen de 72 de ore a autoritatilor competente Tn conditiile Tn care th urma lucrérilor de excavare pot fi
puse Tn evidentd eventuale vestigii arheologice necunoscute in prezent.

Se estimeaza un impact temporar negativ neglijabil.

SURSE DE POLUANTI S INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA §l DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU

Protectia calitatii apelor.

Sursele potentiale de poluare a apelor, in perioada de executie sunt urmatoarele:

- manevrarea materiilor prime ;

- traficul utilajelor de constructie i a vehiculelor care transportd materiale de constructie ;
- scurgerea accidentald de carburanti si produse petroliere ;

- manevrarea/depozitarea necorespunzatoare a degeurilor ;

Implementare proiectului nu implica evacuarea de ape. uzate in emisar natural.

In timpul lucrérilor de executie, conform legislatiei nationale privind protectia mediului nu vor fi
deversate ape uzate, reziduuri sau degeuri de orice fel in apele de suprafata sau subterane, pe sol sau
in subsol.

in perioada de executie:

- Se va delimita foarte bine zona de lucru gi va fi imprejmuita, astfel incat sa se elimine orice
risc de poluare al apelor de suprafata si subterane.

- Dupa realizarea lucrérilor, constructorul va degaja zona de materialele folosite sau rezultate si
de lucrarile provizorii astfel incét sd se asigure scurgerea normala a apelor.

in perioada de operare:
- Intretinerea corespunzatoare a sistemului de scurgere a apelor;
- in caz de accidente se vor lua masuri corespunzétoare de neutralizare a efectelor poludrii;

Concluzie finala: Activitatea realizare a proiectului nu va genera un impact negativ asupra
apelor evacuate, precum §i asupra apelor de suprafata gi/sau ape subterane.

Protectia aerului

Evacuarea in atmosfera a substantelor poluante afecteazd nu numai factorul de mediu aerul, ci
$i ceilalti factori de mediu-apa, flora, solul- cu consecinte asupra ecosistemelor si oameniilor.

Realizarea investitiei, implicd in pericada de executie:
- lucréri in amplasamentul obiectivului;
- operatii de manverarea a pamantului;
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

- operatii de manevrare a materialelor gi eroziunea vantului este, in principal, de origine
naturald (particule de sol, praf mineral);

- traficul de santier.
Masuri de protectie:
- Materialele utilizate vor fi aduse de la cele mai apropiate statif din zona;

- Se vor alege trasee optime pentru vehiculele ce deservesc santierul, care transportd
materiale de constructie;

- Drumurile vor fi udate periodic;
- Transportul se va face acoperit;
- Folosirea utilajelor dotate cu motoare performante cu emisii reduse de noxe;

- Reducerea timpuiui de mers in gol a motoarelor utlliajelor i mijloacelor de transport
auto.

In perioada de operare respectarea normelor europene privind calitatea carburantitor.
Realizarea proiectului va avea un efect pozitiv asupra factorului de mediu "Aer” , prin imbunitatirea
semnificativa a calitatjii aerului in zona, datorita modernizarii carosabilului.

Protectia impotriva zgomotului si vibratillor

Sursele de zgomot si vibratii in perioada de constructie sunt cele asociate utilajelor de
constructie.

Sursele de zgomot i vibratii, in perioada de exploatare i intretinere sunt reprezentate de
vehiculele de toate categoriile de greutate aflate in circulatie.

Masuri pentru reducerea zgomotului si vibratiilor:

- utilizarea de echipamente/utilaje de lucru moderne care genereaza un nivel de zgomot cat
mai mic;

- reducerea vitezei autovehiculelor grele in zona de realizare a proiectului (conform literaturii de
speciatitate, viteza scazutd poate reduce nivelul de zgomot cu pani la 5 db);

Protectia impotriva radiatiilor

Activitatile ce urmeaza a se desfasura pe amplasament nu genereazé si nu contin surse de
radiatii calorice, radiatii UV gi radiatii ionizante.

Protectia solului si subsolului

Sursele de poluare a solului si subsolului sunt urmétoarele:

- scurgerile de hidrocarburi de la activitatea de intretinere a utilajelor;

- depozitele necontrolate de deseuri;

- poluari accidentale cu hidrocarburi ca urmare a neintretinerii corespunzétoare a utilajelor;
- poluari accidentale ca umare a depozitarii degeurilor

- emisiile datorate traficului rutier;

Masuri de reducere a impactului;

- se interzice ocuparea de suprafete suplimentare de teren fata de cele necesare pentru
implementarea proiectului;

- se va interzice efectuarea de interventii la utilajele si mijloacele de transport folosite pentru
realizarea lucrarii pentru a evita poluari accidentale;

Protectia ecosistemelor terestre gi acvatice
Zona de implementare a proiectului este aferenta zonelor locuite.
Méasuri:

- nu se vor efectua reparafii la utilaje si mijloacele de transport decat in incinte
specializate legale;
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurqiu

- se interzice afectarea de cétre infrastructura temporard, creatd in pericada de
desfagurare a proiectului, a altor suprafete decat cele penfru care a fost intocmit
prezenta documentatie;

- antreprenorul va delimita zona de lucru pentru a prevenifminimiza distrugerea
suprafetelor vegetale;

- suprafetele ocupate in perioada constructiei vor fi reduse la strictul necesar;

- se interzice depozitarea de materiale de constructie si a degeurilor in afara perimetrului
destinat proiectulu;

Protectia agezarilor umane gi a altor obiective de interes public

in ceea ce priveste faza de constructie, impactul asupra mediului social si economic este
pozitiv, prin crearea de locuri de munca si zona restransa a amplasamentului lucrarii face ca zonele sa
nu fie afectate fonic de activitatea de constructie decat pe o perioada foarte scurta de timp.

Masuri propuse pentru protectia agezarilor umane:

. se va acorda o atentie sporitd manevréarii utilajelor in apropierea zonelor locuite gi a
obiectivelor care igi desfagoara activitatea langa amplasamentul proiectului;

Pe perioada efectivd de lucru, zona de santier poate afecta peisajul, dar dacd este bine
organizat §i gestionat, poate crea o imagine dinamica. In perioda de operare, se poate aprecia o
imbunéatatire a conditiilor de viata, datoritd imbunatatirii accesibilitafii in zona.

Masurile pentru prevenirea si reducerea efectelor adverse asupra asezarilor umane, in
perioada de functionare pot fi:

- controlarea poluarit fonice;

- respectarea Ord. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend i sénatate publica
privind mediul de viata al populatiei

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile ce vor aparea cu ocazia desfasurdrii lucrdrilor de constructie, se clasifica in
urmatoarele tipuri — functie de etapele de implementare a proiectului;

- Infaza de constructie:

. Degeuri menajere ;
- Provenite de la personalul care |lucreaza:
. Deseuri tehnolagice ;

- Provenite de la lucrarile de constructie:
tn faza de operare ;

. Tn aceasta faz& nu se vor genera deseuri in cantitdfi semnificative. Deseurile generate
in zona spatiu recreere pentru copii in spatiu acoperit P, vor fi colectate in cosuri de gunoi.

Gospodarirea substantelor chimice si preparateior chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt:

- Carburanti (motorina, benzina) folositi pentru functionarea echipamentelor si mijloacelor de
transport;

- Lubrifianti (uleiuri, vaselina);

Managementul acestor substante se va face cu respectarea legislatiei in vigoare gi a indicatiilor
de pe ambalajele acestor produse.

fn pericada de operare, substantele toxice si periculoase pot s& apara in situatia unui accident
de circulatie in care sunt implicate autovehicule care transporta astfe! de substante.

Tn contextul in care constructorul Tsi va desfisura activitatea conform reglementrilor Tn vigoare,
efectele si riscurile utilizérii combustibililor si lubrifiantilor nu vor avea un impact semnificativ negativ
asupra factorilor de mediu.
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Prevederi pentru monitorizarea mediului
in perioada executiei lucrarilor propuse se vor monitoriza zilnic:

- starea de funciionare a utilajelor i masinilor de transport pentru a reduce riscul de poluare si
modul de gestionare a deseurilor;

In pericada de existent3d a lucrarilor, va fi necesar s se monitorizeze comportarea acestora
pentru a se putea interveni operativ.

Lucrari necesare organizarii de santier

in conformitate cu legislatia nationald, amplasarea organizarii de santier si suprafata acesteia
este stabilitd de cagtigatorul licitatiei pentru executarea lucrarilor. Pentru aceasta suprafati existd
obligatia contractuald, asumata de constructor in fata proprietarului terenuiui, de a readuce aceste
suprafete la folosinta initiald, sau in circuitul productiv. Locatia acesteia va fi stabilita de comun acord
cu autorititile implicate in realizarea acestui obiectiv, cu respectarea regulamentelor si legislatiei in
vigoare din domeniul protectiei mediulu.

Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente sifsau
la incetarea activitatii, in mésura in care aceste informatii sunt disponibile

o In caz de accidente rutiere, in perioada de constructie, se va avea in vedere reducerea
efectelor negative asupra calitétii soluiui, apelor, datorate scurgerilor de combustibifi:

- utilajele de constructie i mijloacele de transport vor fi monitorizate periodic, in vederea
Tncadrarii emisiilor Tn limitele legale;

- transportul materialelor de constructie se va realiza controlat, In vederea prevenirii
descéarcarilor accidentale;

- procesele tehnoiogice care produc praf vor fi reduse fn perioada cu vant puternic, sau se va
urméri o umectare mai intensé a suprafetelor;

- la sfargitul sdptdméanii se va efectua curdtarea fronturilor de lucru, eliminandu-se toate
deseurilor. In cazul unor scurgeri de combustibili, explozii, in perioada de operare etc. se va limita
zona afectatd si se vor lua masuri de refacere ecologics, atunci cand se Inregistreaza prejudicii
ecologice majore.

d) Impactul obiectivului de investifie raportat la contextul natural §i antropic in care acesta se
integreaza, dupé caz

Constructia propuséd — Centru cultural-teatru de vara, vine s& reglementeze statutul acestu
teren cu propuneri menite nu numai sa protejeze imaginea, dar sa o si imbunatateasca, asigurand
utilizatorilor conditii pentru crearea unui spatiu optim pentru realizarea unor activitati si servicii de
agrement si nu numai, conform normelor in domeniu.

4.4. ANALIZA CERERIl DE BUNURI SI SERVICH, CARE JUSTIFICA DIMENSIONAREA!

__OBIECTIVULUI DE INVESTITH . . .
Scopul proiectului este de a construi un Centru cultural-teatru de vara, prin crearea unei zone
multifunctionale de agrement, conform normelor de siguranta si sanitare in domeniu in vederea

imbunatatirii calitatii vietii si cresterea gradului de siguranta si confort al tuturor celor implicati (locuitori
comunitate) pentru generatiile actuale si viitoare.

ANALIZA  FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE|
PERFORMANTA FINANCIARA: FLUXUL CUMULAT, VALOAREA ACTUALIZATA
NETA, RATA INTERNA DE RENTABILITATE; SUSTENABILITATEA FINANCIARA

Analiza financiara se regaseste atasata ca anexa.
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

4.6. ANALIZA ECONOMICA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE|

| PERFORMANTA ECONOMICA: VALOAREA ACTUALIZATA NETA, RATA INTERNA
T DE RENTABILITATE SI RAPORTUL COST-BENEFICIU SAU, DUPA CAZ, ANALIZA

COST-EFICACITATE

L

Analiza economica se regaseste atasata ca anexa.

ANALIZ{l DE SENZITIVITATE

. ANALIZA DE RISCURI, MASURI DE PREVENIRE/DIMINUARE A RISCURILOR

Rezultatele proiectului pot fi influentate de diferiti factori de risc de la analiza carora nu
putem face abstractie. La fel ca in cazul oricarui tip de investitie, proiectul de fata implica anumite
riscuri. In acest sens putem deosebi:

riscuri generale - se refera la acele riscuri care decurg din evolujia de ansambiu a
mediului (natural, economic, social, cuitural, tehnologic, politic etc.), la nivel mondial
sau national;

riscuri specifice - care tin de echipa de proiect, de tipul investitiei, de modul cum sunt
planificale activitatile in cadrul obiectivului de investitie;

Analiza de risc cuprinde urmatoarele etape principale:

Identificarea riscurifor se va realiza in cadrul sedintelor lunare de progres de calre
membrii echipei de proiect. Identificarea riscurifor trebuie sa includa riscuri care pot
aparea pe parcursul intreguiui proiect: financiare, tehnice, organizatorice, cu privire la
resursele umane implicate, precum si riscuri externe (politice, de mediu, legisiative).
Identificarea riscurilor trebuie actualizata la fiecare sedinta lunara ;

Estimarea si evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi
caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acesfora asupra
projectului ;

Gestionarea riscului si imbunatatirea conceptului proiectului, pe baza Graficului de
Management al Riscului ;

Identificarea riscurilor se realizeaza prin:

analiza planului de implementare ;

brainstorming ;

experienta specialistilor si a echipei de implementare ;
metode analitice - unde este posibif ;

Riscurile identificate in cadrul acestui proiect, prin metodele de identificare a riscului mai sus
mentionate sunt:

Elaboratorul
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riscuri comerciale si strategice ;

riscuri economice ;

riscuri contractuale ;

riscuri de mediu ;

riscuri politice ;

riscuri sociale ;

riscuri naturale ;

riscuri institutionale si organizationale ;
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

» riscuri operationale si de sistem ;
e riscuri deferminate de factorul uman ;
* riscuri tehnice ;

Alaturi de variabilele critice identificate prin analiza de senzitivitate si care nu necesita
aplicarea unor masuri speciale pentru prevenirea unor posibile riscuri, se prezinta mai jos si o
analiza calitativa a anumitor riscuri si masurile luate.

PROBABILITATE

RISC DE APARITIE | WASURI
Riscuri contractuale
- pentru a evita intarzierile in organizarea procedurilor
- intarzieri in de achizitii, graficul de realizare a acestora va fi atent
organizarea mediu monitorizat, vor fi identificati din timp posibilii furnizori
procedurilor de achizitii si se va incerca o comunicare cat mai transparenta cu
acestia
- prevederea in contractul de proiectare a garantiei
de buna executie a proiectului tehnic, garantie care va
fii retinuta in cazul unei soluti tehnice
- potentiale modificari scazut necorespunzatoare
ale solutiei tehnice - asistenta tehnica din partea proiectantului pe
perioada executiei proiectului
acoperirea cheltuielilor cu noua solutie tehnica cu
sumele cuprinse la cheltuielile diverse si neprevazute
- prevederea in caietul de sarcini a unor cerinte care
- neincadrarea sa asigure performanta tehnica si financiara a firmei
efectuarii lucrarilor de contractante (personal suficient, experienta similara)
catre constructor in - pentru ca acest risc'sa poata fi prevenit este
graficul ~ de  timp| .. necesar ca din etapa de elaborare a documentatiei de
aprobat siin finantare graficul Gantt al proiectului si bugetul
cuantumul  financiar estimat de costuri sa fie elaborate realist si pe baza
stipulat in contractuf de unor input-uri certe. In acest sens, introducerea
lucrari rezervelor financiare si de timp este o masura
preventiva
-nerespectarea
clauzelor contractuale scazut - stipularea de garantii suplimentare si penalitati in
a unor contractanti si contractele incheiate cu firmele contractante
subcontractanti
Riscuri organizatorice
- stabilirea responsabilitatiior membriior echipei de
- neasumarea unor proiect prin realizarea unor fise de post clare si
sarcini si
e . complete
responsabilitati in | scazut . . . .
cadrul  echipei de - numirea in echipa de proiect a unor persoane cu
proiect experienta in implementarea unor proiecte similare
- motivarea personalului cuprins in echipa de proiect
Riscuri institutionale
- intarzieri in obtinerea
avizelor si autorizatiilor
necesare pentru | mediu - solicitarea in timp util a acestora
implementarea
proiectului
- contestatii in | scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor criterii de
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Titlu Proiect:

Centru cuitural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

RISC

PROBABILITATE
DE APARITIE

MASURI

procedurile de achizitie
ublica

evaluare obiective;

- capacitatea

- Beneficiarul va contracta un credit bancar pentru

. - . scazut . . '
insuficienta de finance finantarea proiectului.
- reali etului la urile existente pe piata;
- cresterea accelerata mediu i allza.re-a bugetului la pret p' plata; i
a preturilor - cheltuielile generate de cresterea preturilor vor fi
suportate de catre beneficiar.
Riscuri de mediu _
- conditile de clima -~ planificare judicioasa a Iucrarilor cu luarea in
nefavorabile efectuarii mediu considerare a unei marje de timp in plus
unor  categorii  de - alegerea unor solutii de execute care sa tina cont
lucrari, cu prioritate de conditiile climatice

Riscuri de management

- Posibilitatea ca
managementul
proiectului sa nu poata
fi asigurat in mod
eficient, ceea ce va
conduce la intarzieri in
derularea proiectului si
la nerespectarea
termenului de executie
prevazut.

mediu

- numirea in echipa care va monitoriza
implementarea proiectului a unor persoane cu
experienta relevanta in derularea proiectelor.

Printr-o pregatire corespunzatoare si la timp a unor masuri se pot diminua considerabil
efectele negative produse de diferiti factori de risc.

Proiectul nu cunoaste riscuri majore care ar putea intrerupe realizarea obiectivului de
investitie prezent. Planificarea corecta a proiectului inca din faza de elaborare a acestuia, precum si
monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura evitarea riscurilor care pot influenta

major proiectui.

Dupa identificarea riscurilor pe baza surselor de risc punem problema evaluarii impactului
pe care |-ar avea riscul respectiv asuprta proiectului in cauza si a estimarii probabilitatii producerii

riscului.

Abordarea riscurilor se bazeaza astfel pe:
e dimensiunea riscului ;

& masurarea

riscului ;

Ca si concluzie generala a evaluarii riscurilor se poate spune ca:

» riscurile care pot aparea in derularea proiectului au in general un impact mare la
producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si declansare ;

e riscurile majore care pot afecta proiectul sunt riscurile financiare si economice ;

s probabilitatea de aparitie a riscurilor tehnice a fost semnificativ redusa prin
contractarea fucrarilor de consultanta cu firme de specialitate.

In functie de structura riscurilor se vor lua masurile necesare unei gestionari eficiente si
corecte a riscurilor. Aceasta se realizeaza pe baza a patru operatiuni distincte:

s planificarea ;

» moniltorizarea ;

= alocarea resurselor necesare prevenirii si inlaturarii efectelor riscurilor produse ;
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Titlu Proiject: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgju

o control ;

Pentru o mai buna evidentiere si urmarire a riscului la care proiectul este supus, precum si |
pentru o corecta selectare a actiunilor de gestionare a riscurilor, se va folosi Graficul de
Management al Riscului:

. Management de risc (masuri - . g
Evaluare risc de prevenire) Probabilitate impact-rating ;
Inflatia este mai mare decat | Aprovizionarea ritmica, M !
cea pronosticata contracte ferme cu furnizorii :
Modificari  legislative  altele | Implicare operator in dezbateri M [
decat cele preconizate de legi si norme legislative i
Se intarzie  armonizarea | Sprijinirea implementarii '
legislatiei Romaniei cu | legislatiei la nivel local si L !
legislatia UE regional |
Reprogramarea  activitatiilor, '
Conditiile de mediu corelarea lor cu prognozele M
INMH
Planul de finanrtare va fi .
modificat Cautarea unor surse alternative L
. - Organizarea de programe si
Lipseste personalul specializat cursuri de instruire H
. . .. .. | Refacerea strategiei in
Is-tlfastae %?TSQ;?{I'C" ra dezvoltari concordanta c¢u dezvoltarea L
¢ socio ec. locala
Program de instruire adecvata
Managementul neperformant pentru top management M
Legenda: H - ridicat, M - mediu, L — scazut.
) 5.1 COMPARATIA SCENARILOR/OPTIUNILOR PROPUSE, DIN PUNCT DE VEDERE
g | _TEHNIC, ECONOMIC, FINANCIAR, AL SUSTENABILITATII $1 RISCURILOR

Scenariul A:

Varianta “fara a face nimic”, varianta in care activitatile culturale si nu numai, nu se vor realiza
intr-un spatiu special amenajat cu aceasta destinatie iar lipsa acestui obiectiv face posibila
perpetuarea obiceiului privind desfasurarea activitatilor in spatii amenajate necorespunzator, astfel
securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane aflate in tranzit/vizita este pusa
in pericol.

Scenariul B:
Porneste de la premiza de amenajare Centru cultural-teatru de vara.
Situatie propusa:

-functiune propusa de centrul cultural -teatru de vara tip amfiteatru de vara, structura beton
armat si metalica acoperita, functiunea secundara fiind de patinoar in sezonul rece :

- anexe functiuni complementare centru cultural — teatru vara ;
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- alei pietonale;

- vegetatie de mica-medie inaltime;

- mobilier urban omologat;

- punct sistem de protectie si supraveghere video;

- sistem fluminat - lampa solara stradala LED cu panou fotovoltaic.
Avand in vedere ca:

Nu exista o a doua varianta de amplsament. Mun. Giurgiu, resimte in principal necesitatea
crearii unei astfel de zone, se va detalia numai SCENARIUL B.

Ipotezele de lucru si evaluarea altemativelor optime selectate pe baza analizei multicriteriale:

Pentru evaluarea alternativei optime s-a recurs la analiza multicriteriala realizata avand la baza
aspecte, criterii de tipul:

» Sociale si de mediu;
> Tehnice;
> Financiare.

Fiecare din variantele propuse au fost evaluate comparativ tinand cont de parametrii sociali si
de mediu, tehnici si financiari. Pentru fiecare din criterile de evaluare s-a realizat clasificarea
alternativelor prin punctarea acestora (1 — optiune functionala , 2 — optiune recomandata); s-a folosit o
medie ponderata intre ponderea individuala a fiecarui criteriu si subcriteriu de evaluare si valoarea data
pentru cotarea variantelor.

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Glurqiu

Efaboratorul
documentatiei

Criteriu Propunere Variante spatiu de
pondere racraere pentru copll
individuala si spatii

anexs{receptle)
propuse
| Varlanta | VariantaB
A fara a Centru
se face | cultural-
nimic teatru de
vara
Mediu si Social
Impactul asupra populatie 13% 1
Impactul asupra mediului 18% 1
Durata de exploatare 12% 1
Tehnic
Dare in exploatare (in functie de 17% 1 1
atingerea  rezistentelor mecanice
corespunzatoare)
Tehnologil de executie 5% 1 1
Confortul desfasurarii activitatilor 15% 1 2
legate de serviciiul de recreere pentru
copii
Repararea degradarilor si defectiunilor 10% 1 2
Financiar
Cost de investitie 10% 2 1
Total 100% 0.9 1,3
Varianta recomandata Varianta scenariu B
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurqgiu

JUSTIFICAREA

'5.2. SELECTAREA  §I
_ RECOMANDAT(E)

Comparéand cele doud scenarii, se remarca faptul ca la eforturi investitionale comparabile,
existd argumente solide pentru alegerea Scenariului I, care va fi dezvoltat in continuare. S-a tinut
cont atat de program, de amplasament si context urbanistic, de mentalitatea utilizatorilor {intreaga
comunitatea avand nevoie de crearea unui Centru cultural-teatru de vara, conform normelor de
siguranta si sanitare in domeniu, intrucat in Mun. Giurgiu nu exista un spatiu amenajat cu aceasta
destinatie iar lipsa acestui obiectiv social face posibila perpetuarea obiceiului local privind
desfasurarea activitatilor cuiturale si de recreere in spati amenajate necorespunzator, astfei
securitatea fizica si sanitara a membilor comunitatii si a altor persoane aflate in tranzit/vizita este pusa
in pericol.

SCENARIULUVOPTIUNII  OPTIN(E)

|

5.3__DESCRIEREA SCENARIULUI/OPTIUNII OPTIM(E)

RECOMANDAT(E)

la) Obtinerea si amenajarea terenului L R |

Terenul in suprafata de 4000mp (conform C.F.), este situat in intravilanul Municipiului Giurgiu
si apartine domeniului public, conform act notarial 2527/2023 si PUZ actualizat cu modificarile si
completarile ulterioare.

Descrierea terenului:

Terenul, apartine conform reglementarilor PUG aprobat prin HCLM nr.37/2011 imobiiul este
amplasat in zona centrala;

- C1A zona centrului nou conturat al orasului, incluzand centrul civic, diverse alte dotari
de servire miinicipala si supramunicipala, precum si locuinte cu regim mare de inaltime, in afra
centrului istoric ;

- LI1 subzona locuintelor colective medii P+3, P+4 niveluri in ansambluri preponderent
rezidentiale ;

- 1S8 subzona mixta destinata dotarilor administrative si sociale in zona centrala.

|b) Asig urareé'utilit'ézilor necesare functiondrii obiectivului . - ]

Dupa caz, se va asigura de catre Beneficiar posibilitatea racordarii la utilitatile tehnico-
edifitare.

Amplasamentul investitiei fiind situat la cca 100m de retelele de utilitati, pentru buna
functionare a ansamblului propus, sunt necesare bransamente si extindere de retele pentru
urmétoarele :

Alimentarea cu energie electrica

Obiectivul se racordeaza la reteaua electrica de joasa tensiune in conformitate cu Avizul de
Racordare emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice. Instalatia se va
dimensiona pentru tensiunea de 400V-50Hz (functie de solutia ATR).

. alimentarea cu energie electrici se va realiza prin bransarea unui cablu subteran de
joasa tensiune (400V) la reteaua existenta in zona cu traseu n lungul drumului pan3 la amplasament
unde este amplasat tabloul electric TEG.

Putere electrica pentru care a fost dimensionat racordul electric este :
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Puterea instalata in imobile este Pi = 120 kW; puterea maxima simuitan absorbita in incinta este Pa
=72 kW, coeficientul de simultaneitate ¢.s.=0.6.

Din acest tablou va fi alimentat iluminatul interior, exterior, circuitele de priza, echipamentele
de climatizare, etc. Tabloul electric contine intreruptcare generale prevazute cu protectii la
suprasarcina si la scurtcircuit, intreruptoare diferentiale dupa caz. Tabioul electric general TEG va fi
prevazut cu racord trifazic, alimentarea facandu-se cu cablu tip CyAby 5x32 mm2.

Coloana de alimentare din tabloul electric general catre celelalte circuite electrice se va realiza
cu:

- cablu cupru cu intarziere marita la propagarea focului (tip N2XH) pentru iluminat, prize si AC;

Se vor asigura urmatoarele categorii de instalatii:

- instalatii electrice de iluminat ;

- Instalatii electrice de prize si forta ;

- Instalatii electrice de protectie prin legare {a pamant ;
- Instalatii electrice de paratraznet

Retele electrice in incintd

Alimentarea consumatorilor electrici din incinta se va realiza din tabloul electric TEG montat
in Spatiul tehnic din centrul cultural. Din tabloul electric TEG se vor alimenta, pe circuite separate,
tablourile electrice aferente consumatorifor din incinta, circuitele de iluminat si circuitele de forta.

Instalatii de iluminat — Centru cultural

Huminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual.

Comenzile iluminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intfreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul
de faza si corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axu! aparatutui.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare.

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 1,5 mm? {pentru conductorul de
protectie — acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel
putin 10 kg.

Instalatii de iluminat — Anexa 1
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizeior.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual.

Comenzile iluminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza, pe conductorul
de faza si corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cand éste cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare.

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de lucru) si de 1,5 mm? (pentru conductorul de
protectie — acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar ce!
putin 10 kg.

Instalatii de iluminat — Anexa 2

lluminatul artificial se va realiza cu corpuri de iluminat echipate cu lampi cu surse led.
Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si nul. Circuitele de alimentare a corpurilor de
iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor.

S-a ales un sistem de iluminat adecvat, in care fluxul luminos se distribuie practic uniform, si,
asigura un climat de confort vizual. '

Comenzile iluminatului se vor realiza manual, prin intermediul comutatoarelor,
intreruptoarelor sau push button-urilor. Intreruptoarele si comutatoarele se monteaza pe conductorul
de faza si corespund modului de pozare a circuitelor si gradului de protectie cerut de mediul
respectiv. Inaltimea de montaj a intrerupatoarelor si comutatoarelor va fi de 1.0 m, masurata de la
nivelul pardoselii finite pana in axul aparatului.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare automate
prevazute, atunci cand este cazul, cu protectie automata la curenti de defect, conform shemelor
monofilare.

Circuitele de iluminat vor fi realizate cu cabluri electrice tip N2XH, avand sectiunea 1,5 mm?
(pentru conductorul de faza si pentru cel de nul de iucru) si de 1,5 mm? (pentru conductorul de
protectie — acolo unde este cazul), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie
PVC. Circuitele vor fi realizate mascat in pereti si plafonul fals.

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg astfel
incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat, dar cel
putin 10 kg.

Instalatii de prize — Centru cultural

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.
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Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de la nivelul pardoselii finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductorul de faza, pentru cel de nul de lucru cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si piafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

Instalatii de prize — Anexa 1

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de la nivelul pardoselii finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tablout electric cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductorul de faza, pentru cel de nul de lucru cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si plafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator gradului de
importanta a acestora.

Instalatii de prize — Anexa 2

In spatiu au fost prevazute spre a fi montate prize simple si duble, dar toate vor fi de tip cu
contact de protectie, executate pentru a suporta fara sa se deterioreze un curent de 16 A.

Circuitele de prize vor fi separate de cele pentru alimentarea corpurilor de iluminat. Inaltimea
de montaj a prizelor va fi de 0,30 m, masurata de ia nivelul pardoselii finite pana in axul prizei, cu
exceptia celor notate altfel, care se vor monta in functie de specificul incaperii.

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intreruptoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip diferential (cu
declansare la un curent de defect de 0,03 A) conform schemelor monofilare.

Circuitele de prize se vor realiza cu cablu cu cabluri electrice tip N2XH avand sectiunea de
2,5 mm? (atat pentru conductorul de faza, pentru cel de nul de lucru cat si pentru cel de nul de
protectie), protejate impotriva deteriorarii mecanice in tuburi de protectie din PVC. Circuitele vor fi
realizate mascat in pereti si plafonul fals..

Racordurile electrice sunt dispuse pe circuite independente, corespunzator graduiui de
importanta a acestora.

Instalatii electrice forta — Centru cultural
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Instalatiile electrice de forta din spatiu sunt reprezentate de alimentarea unitatilor de
climatizarefincalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fals. '

Instalatiile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Instalatii electrice forta — Anexa 1

Instalatiile electrice de forta din spatiu sunt reprezentate de alimentarea unitatilor de
climatizare/incalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fals.

Instalatiile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Instalatii electrice forta — Anexa 2

Instalatiile electrice de forta din spatiu sunt reprezentate de alimentarea unitatiior de
climatizarefincalzire, ventilatoare, etc. Pentru alimentarea cu energie electrica a acestora se va folosi
cate un circuit separat din tablourile electrice. Circuitele de alimentare se vor realiza cu cablu cu
conductoare din cupru izolate, avand diferite sectiuni, protejate impotriva deteriorarii mecanice in tub
PVC mascat in pereti si plafonul fals.

Instalatile de forta si automatizare corespund elementelor de tema si datelor tehnologice.
Aparatajele de comanda si protectie corespund conditiilor de mediu.

Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Centru cultural

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingére indirecta s-a prevazut legarea la priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf.

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana |a tabloul in care se racordeaza circuitul si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se leaga la priza de pamant.

Deasemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, efc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Anexa 1
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf.

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea rezistentel de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nui de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se leaga |a priza de pamant.

Deasemenea, la priza de pamant se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, etc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere — Anexa 2

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza
de pamant naturala realizata in fundatia cladirii. Priza de pamant trebuie sa aiba o rezistenta de
dispersie de cel mult 1 Ohm fiind comuna cu cea pentru paratrasnet.

Pentru priza de pamant naturala se va folosi platbanda OL Zn 40x4mm si suplimentar (daca
este cazul) electrozi cu varf,

Dupa executarea prizei de pamant se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei.
Daca rezistenta de dispersie a prizei de pamant depaseste valoarea prescrisa de 1 Ohm, aceasta se
va suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 toli si L = 1.5 m pana se va atinge
valoarea sub 1 ohm.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Nulul de protectie este montat in
acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza circuitul si se
leaga bara de nul de protectie. Nulul de protectie al tabloului se monteaza in acelasi tub cu
conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul general si se leaga la borna de nul de protectie. Bara de
nul de protectie din tabloul general se leaga |a priza de pamant.

Deasemenea, la priza de pamant se vor lega teate elementele metalice ale constructiei (tevi
de gaze, etc), prin intermediul unui conductor de legatura cu sectiunea de 16mm, precum si toate
elementele metalice ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in
mod accidental, in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune.

Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice — Centru Cultural

Prevederea dispozitivelor de protectie impotriva supratensiunilor de origine atmosferica gi/sau
de comutatie se va face in functie de indicele keraunic al zonei de amplasare a obiectivului si de
caracteristicile retelei de alimentare cu energie electrica. Calculul necesitatii prevederii constructiei
cu instalatie de protectie impotriva loviturilor de trasnet s-a realziat conform standardului EN 62305 si
normativ 17/2011.

Se va folosi Paratrasnet cu dispozitiv de amorsare tip PDA tip S 3.40, 1 buc., ancorat pe
acoperisul cladirii, catarg h=3m. Caoborarile, in numar de 2, se vor face cu conductoare conectate la
priza de pamant de 1 ohm. Raza de protectie a instalatiei va fi de 50m. Nivel de protectie IV -
normal.

Alimentarea cu apa — Centru cultural — teatru vara
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Alimentarea cu apé rece a cladirii se face din conducta furnizorului de apa din zona.

Consumatori

La etapa de proiectare a sistemului de alimentare cu apé a obiectivului s-a tinut seama de
nevoile de apa potabild ce decurg din activitatea specifica (spatiu recreere copii si spatii anexa) ptr
un numar de cca.30 persoane.

Consumatorii specifici sint:

- oficiu sala activitati culturale ;

- grupuri sanitare barbati (lavoare si vase pentru closet) ;
- grupuri sanitaere femei (lavoare si vase pentru closet) ;
- sursa apa exterior pentru diverse acvtivitati ;

Retea de canalizare menajeré de incinta :

La exteriori se vor prevade camine de canalizare menajere , aceste vor prelua debitul de
ape uzate din cladire si se vor deversa la reteaua de canalizare menajera din zona.

Retea de canalizare pluviala :

Apele provenite de pe invelitoare (sarpanta) cladirii sunt preluare printr-un sistem de
receptoare de terasa si se vor deversa prin caminele de canalizare pluviala la reteaua de
canalizare pluviala din zona.

Instalatii termice

In lipsa disponibilitatii agentului termic pentru incalzire / racire sursele proiectate vor utiliza
drept energie primara electricitatea. S-a propus un sistem de radiatoare electrice de perete si
perdele de aer suspendate.

incalzirea — spatiilor se realizeaza cu radiatoare electrice cu montaj la perete si perdele de
aer suspendate. Reglajul temperaturilor se realizeaza cu manual pentru fiecare unitate.

Aportul de aer proaspat — Se asigura aport de aer proaspat cu 6 recuperatoare de caldura
aer-aer montate in perete, un debit maxim insumat de 200mc/h. Recuperatoarele sunt de tip dubiu
flux, sunt prevazute cu schimbator de caldura din cupru se monteaza in perete, functioneaza
independent si dispun de telecomanda proprie.

Instalatii de ventilatie din grupuri sanitare

Evacuarea aerului viciat din bai se face prin intermediul unor ventilatoare de evacuare,
acestea vor fi actionate de la intrerupatorul de lumina si vor fi prevazute cu timer incorporat,
actionate inca 10-15 min de la inchiderea intrerupatorului.

La capat coloanele de ventilare vor fi prevazute cu grile de exterior echipate cu plasa
impotriva insectelor.

Aerul de compensare va patrunde in cadrul grupurilor sanitare prin neetanseitati.

La fiecare operatie de montaj pentru conducte, echipamente si accesorii vor fi respectate
tehnologiile de executie tinand cont de tipul de material, sortimentul si dimensiunile acestuia, de
conditiile si exigentele tehnice de montaj impuse de producétori, conform cartilor tehnice ale
echipamentelor $i materialelor respective.
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Echipamente in plus fata de prevederile legale:
Nu este cazul

Prin masurile luate In faza de proiectare, solicitantul s-a conformat prevederilor legislatiei in
vigoare cu privire la accesul in structurile de utilitate publica.

Intrucat accesul la infrastructurile create, reabilitate sau modernizate prin proiect este liber,
deci nu este conditionat de sex, origine rasiald sau etnic4, religie sau convingeri, dizabilitati, varsts
sau orientare sexuala, prin acest proiect se dovedegte atat respectarea legislatiei in domeniu, cat si
promovarea egalitatii sanselor dintre barbati si femei,

Proiectul implementeaza masuri de imbunététire a calitétii mediului tnconjurator prin folosirea
de mijloace tehnice de combatere a poludrii i a emisiilor de poluanti. Astfel,

- pentru fluminatul ambiental exterior, s-au utilizat stalpi de iluminat cu LED si corpuri de
iluminat cu LED

Proiectul implementeazé solutii prietenoase cu mediul inconjurdtor (ex.: utilizarea de
materiale ecologice, a unor surse de energie neconventionale, a echipamentelor cu un consum
energetic/de apj eficient):

* Materiale ecologice utilizate:
- emente de lemn utilizate in cadrul cladirii si a mobilierului;
o utilizarea de surse de energie neconventionale si echipamente cu consum energetic eficient:

- pentru iluminatul ambiental exterior, s-au utilizat stalpi de iluminat cu LED si corpuri de
iluminat cu LED

Proiectul prevede mdsuri de colectare selectivd a deseurilor Tn vederea recicldrif
componentelor pe categoriile selectate si are incheiate, in acest sens, antecontracte sau contracte
cu societati care recicleaza deseurile:

¢ au fost prevdzute cosuri de gunoi cu colectare seiectiva;

* pentru colectarea selectivd a deseurilor menajere in Mun. Giurgiu, a fost Incheiat un
contractul de prestarii servicii de salubritate, cu S.C. United Waste Solutions S.R.L., cu sediul
in Bucuresti, operatorul autorizat cu colectarea deseurilor in Mun. Giurgiu, judetul Giurgiu,
avand ca scop implementarea Legii nr. 132/2010 privind colectarea selectivd a deseurilor, in
care se mentioneazd ca institutia publicd are obligatia colectérii selective a deseurilor, iar
prestatorul are obligafia de a asigura numai preluarea deseurilor colectate selectiv.

Proiectul implementeaza méasuri de protejare a biodiversitatii si ecosistemului, de crestere a
eficientei energetice pentru infrastructura realizata prin proiect:

* pentru iluminatul ambiental exterior, s-a optat pentru stilpi dotati cu LED. Folosirea unor
surse de energie regenerabild este o masurd de crestere a eficientei energetice pentru
infrastructura realizata prin proiect si contribuie la reducerea emisiilor de CO2.

¢} Solulia tehnicé, cuprinzénd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, funclional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investifia de
baz3, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performan{d ce rezulté din indicatorii

. tehnico-economici propusi. :

Se propune un imobil cu functiunea de Cladire centru cultural-teatru de vara, anexe, anexe cu
urmatoarele functiuni:

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTOR Pag. 43 din 73

documentatiei companis de proiectare | GAUP

e e T EEE——— .



™

Titlu Proiect;

SUPRAFETE UTILE

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

SUBSOL CENTRU CULTURAL -TEATRU DE VARA MP
S 01 HOL-CIRCULATII 34,60
502 GRUP SANITAR 1 19,44
503 GRUP SANITAR 2 19,01
S04 CURATENIE 1 1.89
505 SPATIU DE ADAPOSTIRE - ALA 163,156

GS1 217
GS2 197
GS 3 — PERSCANE DIZABILITATI 575
SAS 1 4,75
SAS 2 4,29
SAS 3 4,48
SAS 4 3,80
506 GS VESTIAR 1 2,29
s07 VESTIAR 1 - PATINUAR / ACTIVITAT! CULTURALE | 6,67
S08 GS PERSONAL 6,40
S09 GS VESTIAR 2 6,32
$10 VESTIAR 2 - PATINUAR / ACTIVITATI CULTURALE | 6,86
511 BIROURI SUPRAVEGHERE 38.19
S12 HOL-CIRCULATII 28,07
513 SCARA ACCES1 11,17
S14 SCARA ACCES 2 11,17
515 CURTE LUMINA 1 8,39
516 CURTE LUMINA 2 10,21
S17 CURTE LUMINA 3 10,24
S24 CURTE LUMINA 4 8,47
PARTER
P 01 ZONA ACTIVITATI CULTURALE 560,63
(teatru vara sezon cald + patinuar sezon rece)
P D2 ZONA SPECTATORI ACT. CULTURALE 237,43
P03 SCARA ACCES 1 16,55
P04 SCARA ACCES 2 16,565

PARTER ANEXA TIP 2 AC;QI;;;‘LI_&I;LETURALE ANEXA up
P01 SPATIU PREZENTARE 50,49 / 4,59 unitate

parter | ANBATELAcTVTATcULTUALS e
PO1 SALA ACTIVITATI CULTURALE 34.73
P 02 HOL 3.686
P03 DEPOZITARE 8.48
P 04 DEPOZITARE 2 6.67
P 05 TERASA ACOPERITA 41.28
P 06 TERASA IN AER LIBER 91.16
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

PARTER AMENAJARE LOC DE JOACA PENTRU COPII MP
S 01 AMENAJARE LOC DE JOACA PENTRU COPII 330,00
Nu intra in ¢leul POT si CUT
SUPRAFATA UTILA (centru cultural
teatru de vara) 1209,20 mp
. 50,49 mp / 4,59

SUPRAFATA UTILA (spatiu prezentare) mp unitate
SUPRAFATA UTILA (anexa activitati
culturaie) 94,82 mp
SUPRAFATA UTILA TOTALA 1354,54 mp
SUPRAFATA UTILA CuU
TERASE/BALCOANE 1482,98 mp
SUPRAFETE UTILE TERASE 132,44 mp

INALTIMEA SPATIILOR INTERIOARE
Inaltimea libera a parterului va fi de 4,60-6,05 m teatru vara si 2,80 m anexa activitati culturale.
CIRCULATIA VERTICALA:

Scara: - va respecta normativul NP-063-02 privind criteriile de performanta specifice scérilor si
rampelor pentru circulatia pietonala in constructii, asimilat cu STAS 2965-87 si NP 068-02 privind
proiectarea cladirilor din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare.

Accesul in imobilul cu functiunea de Cladire centru cultural-teatru de vara, anexe, se realizeaza la
cota +0.00. (+0.20 fata de cota terenului amenajat).

Pe langa cele mentionate anterior se amenajeaza si terenul cu locuri de parcare, parcare auto
amenajata in incinta, alei pietonale cat si spatii verzi.

Fiind o zona destinata activitatilor destinate unui centru cultural, se propune pentru fiecare dintre
zone solutia optima din punct de vedere structural-constructiv si functional, astfel incat sa se realizeze
urmétoarele deziderate:

- functionalitate care sa asigure confortul utilizatorului si s& confere fiecérei activitati dotarile de
care are nevoie;

- raport calitate-pret optim, astfel incat investitia s fie fiabild, s& necesite cat mai putind intretinere
si o perioada fara reparatii cat mai indelungata;
- imagine corespunzatoare unei astfel de activitafi, care sa contribuie la sporirea atractivitatii.
SOLUTII CONSTRUCTIVE St DE FINISAJ
» Sistemul constructiv
DESCRIERE CORP TEATRU

Solutia de fundare aleasa este cea de tip radier general din beton armat, cu grosime variabila. In
dreptul peretilor care merg in suprastructura, radierul are grosimea de 75cm, iar in rest acesta are
grosimea de 50cm, trecerea facandu-se printr-o panta de 1:5. Inainte de realizarea radierului se
va turna un beton de egalizare cu grosimea de 5cm.

Infrastructura este reprezentata de subsol. Acesta este alcatuit din pereti perimetrali cu
grosimea de 30cm si stalpi interiori cu dimensiunile de 30x30cm. Placa peste subsol va avea
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

grosimea de 25cm, iar grinzile vor avea dimensiunile de 30x60cm.

Zona de gradene este realizata din stalpi si pereti din beton armat cu placa din beton armat cu
grosimea de 25 cm si grinda perimetrala cu dimensiunile de 30x60cm.

Suprastructura este realizata din pereti din beton armat cu dimensiunile de 40x120cm, cu grinzf
variabile de 30x65-100cm si placa cu grosimea de 30cm.

DESCRIERE CORP ZONA TEATRU / ZONA ACTIVITATI CULTURALE / ZONA
PATINOAR

Solutia de fundare aleasa este cea de fundatii isclate, alcatuite din talpa si cuzinet din beton
armat, solidarizate prin grinzi de echilibrare, Blocul fundatiei are dimensiunea de 100x100x60cm,
pe cand talpa are dimensiunea de 200x200x60cm. Grinzile de echilibrare au sectiunea de
40x60cm si vor fi dispuse perimetral.

Suprastructura va fi realizata din cadre metalice. Stalpii vor fi de tip HEA450, grinzile principale
vor fi de tip IPE4Q0, iar panele IPE220. Intre axele MO7 si MO3 in axul 5, avand o deschidere de
aproximativ 15m intre stalpi, grinda va fi de tip IPE 550. Structura va fi acoperita cu tabla cutata,
In planul acoperisului se vor dispune contravantuiri.

DESCRIERE CORP ANEXA

Sistemul de fundare ales este cel tip grinzi de fundare continue din beton armat cu talpi din
beton simpliu. Grinzile de fundare de la cota superioara -0.10 pana la cota inferioara —0.95, au
dimensiuni de 35x85cm. Sectiunea talpii din beton simplu are dimensiunile de 60x50cm. Cota de
fundare este la -1.45m

Pardoseala se afla la cota -0.10 si are grosimea de 13cm.
Straturile suport ale pardoselii sunt:
- pamant compactat Dr=95% ;
- pietris compactat Dr=98% ;
- termoizolatie ;

Suprastructura este realizata din cadre de beton armat cu stalpi si grinzi din beton armat. Stalpii
au dimensiunile de 30x30¢m, iar grinzile au dimensiunile de 30x45¢m. Placa peste parter va avea
grosimea de 15 cm la interior si 20cm la exterior in consola. Perimetral se va realiza un atic de
beton armat cu sectiunea de 20x60cm.

Se realizeaza lucrari propuse de sistematizare verticala a spatiului verde adiacent
centrului cultural-teatru.

Lucrarile propuse de sistematizare se vor realiza conform planselor anexate prezentei
documentatii Plan de situatie propus A.03 si Plan sistematizarefamenajare nivel teren A.04.
Alei acces si alei pietonale

Accesul auto in parcare se face din strada acces (Nr. Cad. 42073), in partea sudica a incintei
conform planselor anexate plan de situatie propus A03 si Plan sistematizare si amenajare nivel
teren A04. Numarul locurilor de parcare a fost realizat conform prevederilor din anexa 5 la HG
525/1996, fiind realizate 20 locuri de parcare din care 4 locuri pentru persoane cu dizabilitatl.
Dimensiunea unui loc de parcare fiind de 2.50 x 5.00 m iar cel pentru dizabilitati fiind de 3.70 x
5.00m.

In ceea ce priveste semnalizarea rutiera aferenta obiectivului se vor monta doua indicatoare
figura G31(Parcare) si un indicator P13(Persoane cu handicap) conform STAS SR 1848-1/2024.
Marcajele de delimitare a locurilor de parcare se vor efectua din vopsea termoplastica de culoare
alba cu grosimea minima de 3000 microni, conform STAS SR 1848-7/2015.

» Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
Inchiderile zidurilor exteriocare vor fi realizate din BCA/Caramida cu grosime de 30 cm.
Alcéatuirea generald a perelilor exteriori
. Tencuiald decorativa;
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. Strat de izolare termica — Vata minerala/polistiren extrudat min. 15 cm;

. Zidarie — BCA tip Ytong min. 30 cm;

. Tencuiald de interior finisatad cu tinci (dupa caz), glet;

. Vopsea lavabila alba-coloratd / placaje din ceramicé / piatré natural.
Compartimentarile interioare vor fi realizate din zidarie de caramida sau pereti din gips

carton pe structura metalica.
> Finisajele

Pentru realizarea acestei constructii toate materialele de constructii prevazute au
certificate de agrementare tehnica si de calitate.
Se vor folosi zidarii, realizate din blocuri BCA pentru inchiderile ale zonei tehnice.
Zugravelile peretilor si plafoanelor se vor face cu vopsitorie lavabila.
Pardoselile se vor face din :

- parchet pe sapa slab armata pe folie PEE;

-  placi de gresie ceramica pe sapa slab armata cu adeziv dedicat ;

- Finisaj pardoseala antiderapanta cu absortie a socurilor in spatiu de recreere
/actaivitati culturale pentru adulti si copii.

Pentru evitarea lovirii accidentale a peretilor, la intersectia intre pardoseala si perete se va

prevedea o plinta realizata din materialul folosit la finisarea pardoselii. Pentru spatiile

exterioare se vor folosi placi ceramice antiderapante sau piatra naturala tratata

antiderapant. Tamplariile exterioare se vor executa din profile de PVC sau aluminiu si

geam termoizolant tip tripan.

» Acoperisul si invelitoarea

Acoperirea este de tip terasa necirculabila din beton si metal ignifugata pentru centru
cultural-teatru de vara si pentru anexa va fi tip terasa necirculabila, pt anexa tip 2 invelitoare va fi
tip sarpanta.

Evacuarea apei pluviale de la nivelul acoperirii se realizeaza prin sifoane pardosela,
jgheaburi si burlane exterioare, a caror scurgere se realizeaza in interiorul proprietatii.

Acoperisul este prevazut cu sistem — degivrare pentru scurgerile ape meteorice.
» Cosurile de fum

- cosul centralei termice cu tiraj fortat, amplasate in spatiut tehnic, va strapunge orizontal
peretele lateral al spatiului tehnic. De asemenea spatiul tehnic va fi prevazut cu grila de evacuare
pentru centrala termica, senzor de gaze si grila de ventilatie pentru circulatia aerului.

> Alte solutii constructive specifice proiectului:
- la nivelul terenului se vor amenaja:

¢ SUPRAFATA ALEI PIETONALE  / TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP

+ SUPRAFATA PARCARE AUTO = 275,00 MP

+ SUPRAFATA SPATII VERZI = 1828,00 MP

« LOC DE JOACA PENTRU COPI| = 330,00 MP
[Sistemul rutier : |

In profil transversal, aleile se amenajeaza cu panta transversala unica, in functie de tipul
imbracamintii, respectand tabelul 2 din STAS 10144/2-91 “Strazi — Trotuare, alei de pietoni si piste de
ciclisti. Prescriptii de proiectare”. Ele vor fi incadrate de borduri din beton de ciment 10 x 15 cm, pe
fundatie de beton.

Sistemul rutier parcare va fi alcatuit din:
- 20 cm halast strat de forma
- 20 cm halast strat de fundatie
- 15 cm piatra sparta
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- 6cmBAD22.4
- 4cmBA16

Incadrarea parcarii se face cu borduri prefabricate de 20 x 25 cm, asezate pe o fundatie de beton
C16/20.

Circulatia pietonald din incinta este asigurati de alei pietonale.
Suprafata aleiilor pietonale si a trotuarului de garda propuse pentru este de 873,90 mp.

Latimea aleilor si a trotuarelor este de variabila intre 2,00 si 4,25 m conform piansei AD4 Plan
amenajare nivel teren anexate documentatiei.

Suprastructura aleii pietonale va {i alcatuita din urméatoarele straturi:
- 15 em fundatie balast ;
- . 15 cm balast stabilizat cu lianti hidraulici ;
- 3 cm strat nisip ;
- 6 cm dale heton vibropresat ;
Pentru alei si trotuare de garda panta transversala este de 2%.

Incadrarea aleii si a trotuarului se face cu borduri prefabricate de 10 x 15 cm, agezate pe o
fundatie de beton C16/20 de 10 x 20 cm.

| Scurgerea apelor |

Scurgerea apelor pluviale se va realiza atat prin panta transversala cat si prin panta
longitudinala, pante care conduc apa spre spatiul verde.

| Amenajare spatii verzi i ' |

Se vor amenaja spatii verzi prin interventii de sistematizare a terenului existent, profilare in
vedera obtinerii unor pante convenabile. In spatille verzi se va insdmanta gazon si se va planta
material dendrologic, conform amenajarii peisagistice.

De regula spatiile verzi sunt delimitate de borduri 10 x 15 cm pozate pe un strat de beton de
ciment.

|Amenajare peisagistica |

La nivelul parcului este necesara completarea vegetatiei existente, atat pentru a se accentua
efectul de protectie fata de poluarea urbana, cat si pentru a se crea un confort sporit in lunile de vara.

Amenajarea propusa a urmarit efectul de confort ambiental la nivelul parcului, prin utilizarea
unor specii vegetale adaptate la conditiile de mediu ale zonei, dar si cu un rol decorativ deosebit.

1. Argument

Un model criterial de optimizare al calitatii spatiului urban este modelul ecologic integrator al
calitatii verdelui urban ca alternativd a abordarii clasice funtional—estetice.

Solutia vizeazd atdt cresterea calitatii extensive, cat si a celei intensive, prin reconsiderarea
procentelor de vegetatie arboricold in raport cu vegetatia arbustivd sau erbacee, arborii fiind
componentele vegetatiei cu cele mai complexe efecte benefice asupra calititii ecologice.

2. Criterii de proiectare si ecologice
Criterii de proiectare
- cresterea procentului de arbori fatad de cel prezent in teren.

- ameliorarea fondului de arbori prin renuntarea la speciile nerezistente la conditiile de mediu
aflate in cele doua zone studiate.

- prin dispunerea spatiald propunem un mod de grupare a arbustilor fara spatii interstitiale cu
scopul de gard verde contra prafului, dar si ca bariera fonica, contra zgomotului ficut de autoturisme.

documentatiei
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Criterii ecologice
Fixarea prafului

- efectul principal de purificare a atmosferei prin cantitate si numar de exemplare mare de
arbori si arbusti propusi, dar $i calitativa prin propunerea de specii cu frunzis des si frunze late, toate
plantate pe suprafele mari care permit retinerea particulelor de praf.

- un hectar de plantat cu arborii fixeaza in medie 50 tone de praf pe an.
- 0 peluza refine de 3 ori pand la 6 ori mai mult praf decét o suprafaté de liberd de plantatii.
Modelul zonal

Varianta liniei verzi sau coridorul verde, diversificare a calitafii ecologice a plantatiilor
existente, conform planului de plantare.

Prin propunerea de amenajare cu arbori care sa corespundé conditiilor cu nivel ridicat de apd
in sol, se vrea protejarea resursei de apa.

Specii propuse arbori

- toate genurile propuse vor fi arbori maturi de minim 20 cm circumferinta a trunchiului si intre
3-5 transplantari.

Salix integra Hakuro Nishiki — 16buc

Salcia japoneza, cunoscutd stiintific sub numele
de Salix integra "Hakuro Nishiki," este un arbust
ormamentale deosebit de popular in peisagistica,
datoritd frunzelor sale atractive. Salcia japonezad
"Hakuro Nishiki" este un arbust cu frunze
cizitoare care are o formd compactd si
obignuieste s creascd pana la o Tndltime de
aproximativ 1-2 metri. Aspectul sdu general este
de o planta densa si sferica.

Catalpa nana Globuiara - 20 buc

Catalpa bignoinoides - arbore foios cu frunzisul
cazator care face parte din familia Bignoniaceae.
Arborele este cunoscut sub denumirea de
Copacul Tigareta si Copacul Fasole Indian. Soiul
este originar din Sud-Estul Americii. Copacul
creste cu un trunchi drept, puternic. Coroana este
densa cu aspect globular. Frunzele sunt mari,
cresc sub forma de inima cu o lungime de 20-30
de centimetri. Florile cresc sub forma de trompeta
in nuante de alb, galbui.

Copacul Tigareta este un arbore de talie mica cu
0 crestere moderata. Soiul poate atinge Ia
maturitate inaltimea de 4-5 metri. Arborele
prospera cel mai bine daca se planteaza in Nota: Poza este cu titlu informativ
zonele deschise si luminoase. Copacul trebuie
protejat de vanturi puternice. Soiul nu este un
copac sensibil si nu necesita intretineri deosebite.
Coroana sa se poate tunde si modela foarte usor
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Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri- 16 buc

Artarul  japonez rosu  (Acer  palmatum
atropurpureum) este o specie de artar cunoscuta
pentru frunzisul sdu de culoare rosie sau
purpurie. Artarul japonez rosu este un arbore sau
un arbust mic cu frunze frumos colorate. Frunzele
sale sunt palmate, adicd au forma de palma, cu
5-9 lobi, si sunt de obicei de culoare rogie sau
purpurie. Toamna, artarul japonez rosu se
transforma intr-un adevirat spectacol de culoare,
cand frunzele devin rosii aprinse, portocalii sau
chiar purpurii. In pericada de inflorire, produce
flori mici si neinsemnate de culoare rosie sau
galbend, care nu sunt la fel de decorative ca
frunzele. Indltimea sa poate varia, dar de obicei
ajunge la 3-5 metri inaltime.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Arbore foios Paulownia tomentosa — 47 buc

Paulownia tomentosa, cunoscutd sub numele de
Arborele imparitesei, este un copac de foioase
cu crestere rapida, originar din China. Este
apreciat pentru frunzele sale mari, florile
spectaculoase si capacitatea sa de regenerare
rapidi. Este folosit Tn scopuri ormamentale si
silviculturale, precum si pentru lemnul séu usor si
durabil. Este un arbore cu crestere f rapida ce
beneficiaza de un frunzis dens, mare, cu un
coronament bogat, dens pentru atenuarea
zomotului.

Nota: Poza este cu titlu informativ

5 . . g .
o R Triaial

Buxus Ovalifolium — 155 buc

Buxus sempervirens ‘Faulkner, cunoscut sub
numele de merisor 'Faulkner, este o varietate
compactd si densd de buxus. Aceasta este
apreciatd pentru frunzele sale mici si lucioase,
care raman verzi pe tot parcursul anului, §i pentru
toleranta sa excelentd la taiere, ceea ce 0O face
ideald pentru garduri vii si topiar.
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Titlu Proiect: Centru cuitural-teatru de vara Mun.Gilurgiu
____——————L—__L

|Amenajare foc de joaca pentru copii ]

Realizarea locului de joaca pentru copii este o parte integranta a proiectului Centru cultural
— teatru vara ce asigura un spatiu adevat de joaca pentru copii in timpul desfasurarii activitatilor
culturale.
In spatiul dedicat copiilor acestia pot participa in siguranta si supravegheati Ia la activitati specifice
pentru varsta lor in timp ce parintii pot participa ia diverse activitati culturale. Pentry siguranta
copiilor ce participa la activitatile specifice de joaca, spatiul este imprejmuit accesul fiind controlat si
supravegeat.
Statiul este situat pe latura nordica a parcelei.

Principalele lucrari nesecare:
- anvelopare cu pardoseala cauciuc tip TARTAN =330 mp ;
- borduri prefabricate ce vor delimita zonele de circulatie de zonele de joaca = 187 m! ;
- la intrarea in amplasament se va monta un panou care va cuprinde reguli de functionare si
date de identificare. Acesta va fi montat Pe un cadru metalic fixat in fundatii ;
- executare gard din sipci lemn divers colorate, pe un schelet metalic fixat pe o bordura
betonata = 90,00 m; Impremuirea va avea o inaltime de h=0,80 m. Imprejmuiea va avea asigurat un
acces controlat si suprvegheat penru siguranta copiilor ;
Au fost integrate elemente de mobilier urban: banci dotate cu pergole lemn pe care se poate
devolta vegetatia in timp si asigura umbirea in sezonul cald, cosuri gunoi pentru colectarea
selectiva agunoiului.

Dotari spatiu joaca
Pe suprafta studiata dedicata locului de joaca, anvelopata cu pardoseaia tip Tartan si imprejmuita
se vor monta obiecte de joaca dedicate copiilor :

Sistem complex cu doua topogane si casuta Nota: Poza este cu titlu informativ
exterior — 1huc

Locul de joaca sistem complex cu doua topogane sl

si casuta este un spatiu de distractie in aer liber

ideal pentru copii, dotat cu dous tobogane simple
drepte de diferite dimensiuni, un tobogan spiralat
care adaugd un plus de aventuri, o scard de
acces usor de ufilizat si dous turnulete
interconectate, perfecte pentru micii exploratori,
Acest loc de joaca oferd multiple optiuni de joaca
si este conceput pentru a stimula activitatea fizics
si creativitatea copiilor.

Leagan cu doua posturi exterior - 2 buc Nota: Poza este cu titlu informativ

Leagdnul din metal pentru copii model 11 cu 2
locuri este perfect pentru distractia in doi, oferind
o experienta de joacd comun3 care incurajeazd
interactiunea si cooperarea intre copii.

Acesta ajutd la dezvoltarea echilibrului si
coordonarii motorii, stimuland miscarea activa.
Designul sdu sigur si confortabil permite copiilor
sd se bucure de timpul petrecut in aer liber,
oferind atat distractie, cat si sigurantd. Este ideal
pentru a incuraja activititile fizice si pentru a
promova sociafizarea intre copii. Leaganul cu 2
locuri este alegerea perfecta pentru distractie si
invatare prin joac3.

B

Elaboratorul S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTOR Pag. 51 din 73

documentatiei

companie da proiectere | GRUD




Titlu Proiect:

Centru cultural-teatru de vara, Mun.Glurgiy

Balansoar cu doua posturi si opritoare
exterior — 1 buc

Balansoarul cu 2 locuri si suporturi pentru maini,
avand design cu masinute, este o alegere
excelentd pentru distractie in doi. Acesta ajuti la
dezvoltarea echilibrului i coordonérii motorii prin
miscarea lind si controlatd. Suporturile pentru
maini oferd sigurantd si confort, permiténd
copiilor sa se bucure de joaci fira griji. Designul
cu maginute adaugd un element captivant si
atragator, stimuland imaginatia celor mici. Este
ideal pentru a incuraja interactiunea sociald si
pentru a promova joaca activa.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Balansoar cu 4 locuri exterior — 1 buc

Balansoarul cu 4 locuri si scaune simple este
perfectpentru  joaca in  grup, Incurajand
cooperarea si socializarea intre copii. Suporturile
pentru maini si picioare ofer3 sigurants si confort,
asigurand o experientd placutd pe toatd durata
jocului. Designul cu ursi adaugd un element
jucdus si atréigator, stimuland imaginatia celor
mici. Acest balansoar ajutd la dezvoltarea
echilibrului si coordondrii motorii, fiind ideal
pentru migcarea activd. Bears este locul perfect
pentru distractie si fnvatare prin joc in aer liber.

Nota: Poza este cu titlu informativ

'o_: A ]
= gl - )
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Balansoar cu 2 locuri exterior — 1 buc

Balansoarul cu 2 locuri Dinosaur, cu suporturi
pentru maini si picioare, oferd o experien{d de
joacd plina de distractie si siguranti. Designul
creafiv in formad de dinozauri atrage atentia
copillor si stimuleazd imaginatia acestora.
Suporturile pentru maini si picioare asigurd
confort gi stabilitate in timpul balansarii. Acesta
ajutd la dezvoltarea echilibrului si coordonarii
motorii, fiind ideal pentru joacd activi.
Balansoarul este perfect pentru stimularea
interactiunii si socializarii intre copi.

Nota: Poza este ¢u titlu informativ

o

et et
M

Carusel clasic exterior— 1 buc
Carusel clasic exterior =este o explozie de culori

atragatoare. Combinatia de portocaliu, galben si
verde invita micii exploratori la o experienta
colorata de neuitat. Se pot roti minute in sir fara
nici o grija fiind in siguranta datorita barilor de

sprijin s bancutei de sezut. O lume plina de
culoare inseamna bucurie!

Nota: Poza este cu titlu informativ

ey
watenbzy!
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Titlu Proiect:

Centru cuitural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Sistem de catarare exterior - 1 buc

Practicarea escaladarilor vine la pachet cu o serie
de beneficii, printre care amintim dezvoltarea
echilibrului, rezistenfei si fortei fizice. De
asemenea, este o modalitate excelentd de a
consuma energie in mod benefic $i de a scépa de
stres. Sistetmul de catdrare reprezintid varianta
excelentd pentru copii, avand un design haios,
viu colorat, dar pastrand conceptul escaladarilor
clasice.

Nota: Poza este cu titlu informativ

et el )
ralerb oo

Sistem de catarare exterior- 1 buc

Practicarea escaladarilor vine la pachet cu o serie
de beneficii, printre care amintim dezvoltarea
echilibrului, rezistentei si forfei fizice. De
asemenea, este 0 modalitate excelentd de a
consuma energie in mod benefic i de a scépa de
stres. Sistemul de céatdrare reprezintd varianta
excelenta pentru copii, avand un design haios,
viu colorat, dar péstrand conceptul escaladarilor
clasice.

Fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa
stradala)- 1 buc

Cismea apa stradala are un design modern si
functional, cu o curburd special conceputa pentru
accesul facilpentru orice tip de nevoi speciale.
Fabricatd din beton rezistent simozaic natural,
este tratatd cu un lac special pentru rezistents Ia
conditile meteorologice si la deterioare. Dotat3
cu robinet cu buton pentru a minimiza risipa de
apa, include si elemente metalice” din ofe!
inoxidabil pentru durabilitate, Ideald pentru
parcuri, piete, gradini si alte spatii publice.

Nota: Poza este cu titlu informativ

e
waterbZy

-t
Lan

Trambulina ingropata patrata — 1 buc
BENEFICII:

-Antrenament eficient in aer liber.
-Efecte pozitive asupra articulatiilor.
-Imbunétateste moblitatea.

‘Intareste muschii,

-Completeazi perfect parcurile.
-Distractie pentru copii si pentru adulti.
-Sériturile ofers stare de bine.

‘ldeald pentru parcuri, gradinite si crese.

Nota: Poza este cu titlu informativ

Bordura cauciuc— 187,00 ml

documentatiei
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Dimensiuni: 500x200x40
Gard colorat locuri de joaca h=80 cm- 98,00m| Nota: Poza este cu titlu informativ

Gardul pentru locuri de joac este construit cu un SR A T IED
cadru soliddin metal (35/35 mm) si lamele din
lemn rezistent (125/25 mm).

Componentele metalice sunt protejate impotriva
coroziunii cu un grund special anti-coroziv si
vopsite cu vopsea neagra cu lac de email pentru
0 durabilitate sporitd. Lamelele din lemn
sunttratate cu trei straturi de lac si impregnate cu
lac acrilic pentru a rezista in conditii exterioare.
Instalarea poate fi realizatd prin ancorarea directs
pe o suprafatd durd sau prin montarea cu trepte
de beton pe suprafete moi, oferind flexibilitate in
integrarea sa in diverse medii de joaca si
recreere. Acest gard nu doar cd Imbunatiteste
estetica spatilor de joacd, dar si oferd un
perimetru sigur si durabil, asigurAnd protectia
copiilor si facilitind supravegherea paérintilor in
timp ce acestia se distreaza in siguranta.

Tartan Turnat din granule cauciuc verde —
330,00 mp

Tartan Turnat din granule cauciuc verde este
utilizat in special Tn domeniul sportului, pe
terenuri de joacd, piste de alergare, facilitat
recreative sau ca umpluturd pentru gazon
artificial. Granulele SBR provin din diverse
produse de cauciuc reciclate, cum ar fi
anvelopele uzate, produsele de cauciuc
vulcanizat respinse si sunt extrem de economice.
Stratul din granule SBR oferd o durabilitate
sporité in fata uzurii.

Cacarcteristici:

-Grosime 3 cm ( format din 2 straturi: stratul de
baza 2 cm, din sbr negru si stratul de uzura de 1
cm, din sbr verde si rosu)

Lucrari de structura - loc de joaca pentru copii
In conformitate cu prevederile “Normativului privind documentatiile geotehnice pentru constructii®
indicativele NP 074-2014, terenul pentru obiectivul preconizat a se realiza investiat, se incadrea in
categoria geotnica 2, cu risc geotehnic moderat. Pentru dimensionarea fundatiilor, se va lua in
calcul o presiune conventionala maxima P conv = 120kPa.
- Saptura 110,00 mc :
- Beton simplu = 46,90 mc¢ ;
- Beton armat in fundatii izoalte si continue = 70,40 mc ;
- Armaturi bare D=8-25 mm = 3520 kg ;

Lucrari de instalatii electrice - loc de joaca pentru copii
Spatiul de joaca este prevazut cu un sistem de iluminat, care sa-l puna in valoare pe timp de
noapte.
Sistemul face parte din iluminatui ambiental propus pentru obiectivul Centru cultural — teatru vara
din care face parte si locul de joaca.
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Titlu Proiect; Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

Spatiul de joaca este supravegheat cu sistem CCTV ce face parte din sistelul de supraveghere al
obiectivul Centru cultural — teatru vara.

Lucrari de instalatii sanitare - loc de joaca pentru copii

Amplasamentul studiat va aveaa un bransament la reteaua pubiica de apa din cadrut
obiectivul Centru cultural — teatru vara din care face parte si locu! de joaca. Acesta asigura apa
potabila pentru o fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa stradala). Aceasta are un buton
pentru apasare si controlu! apei, de asemenea este dotata cu un apometru.

Nota:

Toale dotariile si istalatile propuse in cadrul proiectului vor respecta toate normele de
siguranta in vigoare la momentul implementarii proiectului,

{d) Probe tehnologice si teste ' |

Vor fi efectuate toate verificirile si testdrile previzute in memorile de specialitate, in
programele de control de autor sifsau programul de faze determinante din proiectul tehnic.

Controlul calitatii lucrdrilor se va efectua conform prevederilor: Legii nr. 10/1995, a Legii
investitilor C56/2000 si a Normativelor specifice care reglementeazd materia efectusirii probelor
tehnologice si testelor.

Convocarea proiectantului de specialitate pe santier, de cétre beneficiar si constructor, pentru
participarea la probele tehnologice si teste, se va face in acord cu Legea nr.10/1995.

In toate cazurile de constatare de neconcordante intre prescriptiile din proiect si situatia din
teren ce ar putea afecta calitatea lucrarii, anterior efectuirii probelor tehnologice si testelor, se va
consulta proiectantul de specialitate. '

5.4, PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI AFERENT! OBIECTIVULUI DE

INVESTITH

a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totalé a obiectului de investitii, exprimata in|
lei, cu TVA gi, respectiv, férd TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
¢l devizul general

_a. INDICATOR! MAXIMALI o |

UM Valoare
Valoare totala inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Valoare totala exclusiv TVA lLei 13.810.895,36
C+M inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
C+M exclusiv TVA Lei 9.713.933,53
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
Utilaje inclusiv TVA Lei 466.635,29
Dotari inclusiv TVA Lei 1.716.267,69
Marja de implementare Lei 789.384,91
Alte cheltuteli inclusiv TVA cap 3 sicap 5 Lei 1.862.596,72

ESALONAREA INVESTITIE! (INV/C+M) BEIIATE
financiarelsilgraficilGANT

fara TVA
Anul 1 INV (Lei) 66.550,00
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Titlu Profect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

C+M (Lei)
INV (Lei) 4.498.112,34
Anul 2 .
C+M (Lei) 3.457.017,50
INV (Lei) 12.124.081,83
Anul 3 ]
C+M (Lei) 8.296.842,05
Nr. ) o o
crt. DEVIZE PE OBIECT um Valoare
lei fara
DO1 Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru TVA 6.442.603,56
lei fara
Do2 Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe TVA 2.242.023,15
Nr.3/4 Devizul obiectuiui: Instalatii si lei fara
DO3 | amenajare incinta TVA 1.836.368,67
o lei fara
DQ4 Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de joaca TVA 542.047,13

b) Indicatori minimalj, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitali
fizice care sd indice atingerea {intei obiectivului de investilii - i, dupd caz, calitativi,
in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare

Elementele fizice/capacitatile fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii sunt:

- Realizare centru cultural-teatru de vara, infrastructura si suprastructura (cu instalatiile
aferente/dotarile aferente) ;

- Realizare anexa tip 1 activiati cultuale :

- Realizare anexe tip 2 activitati culturale expunere :

- Realizare parcaje ;

- Realizare alei circulatie pietonala si amplasare mobilier urban :

- Realizare amenajare loc joaca copii avand urmatoarel dotari:

Sistem complex cu doua topogane si casuta exterior 1bucata
Leagan cu doua posturi exterior 2 bucati
— Balansoar cu doua posturi si opritoare exterior 1 bucata
Balansoar cu 4 locuri exterior 1 bucata
Balansoar cu 2 locuri exterior 1 bucata
Carusel clasic exterior 1 bucata
Sistem de catarare exterior 2 bucati
Fantana baut apa tip piedestal {tip cismea apa stradala) 1 bucata
Trambulina ingropata patrata 1 bucata
Bordura cauciuc 187,00 mi
Gard colorat locuri de joaca h=80 cm 98,00ml
Tartan Turnat din granule cauciuc verde 330,00 mp

- Curatarea vegetatiei din zona si amenajare spatii verzi :
Plantarea de material dendrologic conform amenajarii peisagistice

Saicie japoneza pe trunchi - Salix integra Hakuro Nishiki 16 bucati
Arbore Trompeta - Catalpa Nana Globulara 20 bucati
Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri 16 bucati
Arbore foios Paulownia tomentosa 47 buc
Buxus Ovalifolium 155 bucati

Plantare material dendrologic — iarba / gazon:

Plantare material dendrologic ~ relocare arbore existent din zona parcarii;
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

- Instalare mobilier urban ;

Stalpi de iluminat ornamentali cu bec tip Led 27 bucati
Ansamblu Banca lemn si

Pergola banca lemn 14 bucati
Cosuri gunoi exterior 14 bucati

- Lucrari de semnalizare rutiera ;
- Montare borduri, etc .

Dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

* ARIE TEREN (conform CF) = 4000,00 MP

» REGIM DE INALTIME = S+P

» ARIE CONSTRUITA PARTER(centru cultural teatru de vara) = 890,00 MP

» ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C2-anexa) = 74,00 MP

» ARIE CONSTRUITA PARTER(corp C3-anexa) =60,00 MP

* ARIE CONSTRUITA PENTRU POT = 1024,00 MP

* ARIE CONSTRUITA DESFASURATA PENTRU CUT = 1551,00 MP

* H. STREASINA = 8,70M fata de
+0.00) / 8,90M fata de CTN (-0,20)

e H. COAMA = 9,00M (fata de
+0.00) / 9,20m fata de CTN(-0,20)

e POT = 25,60%

o CUT =0.387

AMENAJARE TEREN
* NUMAR LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 20 locuri
din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap

* SUPRAFATA PARCARE AUTO AMENJATA IN INCINTA = 275,00 MP

 SUPRAFATA ALEI PIETONALE /TROTUARE / RAMPE = 873,00 MP

* SUPRAFATA SPATII VERZ! / = 1828,00 MP

Capacitatile fizice enumerate anterior, sunt detaliate in cadrul listelor de cantitati ce au stat la
baza intocmirii Devizului General.

¢) Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie
de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii .

Costuri de intretinere reduse
Va asigura realizarea unei cladiri Teatru si patinoar cu costuri de intretinere reduse
Cresterea valorii proprietatilor din zona

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru 6.442.603,56 | 1.352.946,74 | 7.795.550,30
Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si

anexe 2.242.023,15 470.824,86 | 2.712.848,01
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii .

Si amenajare incinta 1.836.368,67 385.637,42 | 2.222.006,09
Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de

joaca 542.047,13 113.829,90 655.877,03

TOTAL 11.063.042,51 | 2.323.238,92 | 13,386.281,43
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

|d) Durata estimatd de execulie a obiectivildi de investitii, exprimata in luni ]
Durata estimata de executie a lucrarilor va fi de 17 luni. Durata de esalonare 27 de luni

IN CARE SE ASIGURA CONFORMIA?ET"CE
CE FUNCTIUNII PRECONIZATE DIN PUNCTUL DE|

VEDERE AL ASIGURARII TUTUROR CERINTELOR FUNDAMENTALE APLICABILE'
CONSTRUCTIEl, CONFORM GRADULUI DE DETALIERE AL PROPUNERILOR
TEHNICE

Cerinta «A» REZISTENTA $! STABILITATE este indeplinita conform prevederilor din
memoriile tehnice de specialitate pentru rezistentd si stabilitate la solicitari statice, dinamice, inclusiv
la cele seismice pentru constructii civile §i pentru constructii rutiere, drumuri, alei si platforme.

Cerinta «B» SIGURANTA IN EXPLOATARE
Indeplinirea prevederilor din STAS 6131 privind dimensionarea parapetelor si balustradelor;
STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si treptelor;
Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional (pardoseli antiderapante);

Conceptia arhitecturala a lucrarilor a fost ficuts respectand prevederile reglementarilor in
vigoare pentru eliminarea cauzelor care pot conduce la accidentarea utilizaterilor (lovire, cidere,
efc).

Prin dimensionarea justa, spatiile, golurile si elementele de constructie corespund
necesitatilor exploatirii in conditii de siguranta maxima, astfel:

% Alunecare - pardoseli interioare antiderapante;

< Contactul cu suprafefe transparente (usi, ferestre si pereli din sticla cu parapet avand h<0,5m
sau fard parapet) - parapelii ferestrelor respecta criteriile de alcatuire si inalfime prevazute;
Contactul cu elemente verticale laterale pe ciile de circulatie;
Impiedicare (denivelari mici si neanuntate);
Siguranta cu privire la deschiderea usilor (ioc pentru deschidere);
Coliziunea cu alte persoane, piese de mobilier sau echipamente;
Siguranta la deplasarea pe scari si rampe a fost realizata prin evitarea :

o Oboselii excesive (dimensionare trepte, panta rampe, podeste odihna) ;

o Caderii (balustrade);

o Alunecare (materiale antiderapante pardoseli):

o mpiedicarii;
Siguranta cu privire la agresiuni provenite din instalatii a fost realizata prin evitarea pericolelor
de:

L R
» ..0 ..‘

>
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Electrocutare;
Arsura, oparire, degerare;
Explozie;
intoxicare;
Contaminare si otravire;
Contact cu elemente de instalatii:
+*+ Siguranta cu privire la lucrarile de intretinere si siguranta cu privire la efractie si patrunderea
animalelor daunatoare si insectelor a fost realizata prin:
o Impiedicarea fortarii accesului din afara;
o Grile i plase la goluri, ferestre si usi.
“ Eliminarea barierelor arhitecturale pentru circulatia libera a persoanelor cu handicap s-a
realizat prin:
o Conformarea denivelarilor la exterior si interior;
o Conformarea rampelor, trotuarelor si a circulatiilor exterioare;
o Echiparea scarilor cu platforme de ridicare pentru persoane cu handicap locomotor:

[N o I o B o i o]

o
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu
_——’_———————a_____g__

o Dimensionarea spatiilor interioare si a golurilor de trecere intre spatii;
o Conformarea obiectelor de mobilier urban, indicatoarelor si a altor elemente exterioare.
Se vor urmiri notele de pe planuri referitoare la siguranta in exploatare.

In caz de nerespectare a masurilor privind siguranta in exploatare previzute in proiect,
arhitectii elaboratori ai proiectului, nu vor semna procesul verbal de receptie a [uerarii,
Cerinta «C» SECURITATEA LA INCENDIU: riscul de incendiu : RISC MIC DE INCENDIU;

*  Riscul de incendiu : RISC MIC DE INCENDIU;

Gradul de rezistents fa foc : GRADUL || DE REZISTENTA LA FOC:

Constructia va fi dotata cu mijloace de prima interventie — stingatoare. Conform ANEXE| 6 din

Ordinul MAI nr. 163/2007, pentru aprobarea Normeior Generale de aparare impotriva

incendiilor, se recomanda dotarea cu stingatoare portabile cu pulbere de 6 kg, pe fiecare nivel.

% Toate mijloacele de prima interventie sunt usor accesibile personalului si vor fi mentinute in
buni stare de functionare, executandu-se periodic verificirile previzute de producétor si de
legislatia in vigoare.

¢ Hidranti de incendiu interiori

< Conform prevederilor art, 4.1, lit.e, din Normativul pentru proiectarea, executarea si
intretinerea instalatiilor de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 — 2013, se echipeazj cu
instalatie de stingere cu hidrantf interiori cldiri si spatii de cultura dacj este indeplinitd una
dintre urmatoarele condilii: au capacitatea maxima simultans mai mare de 200 de persoane
sau au aria construitd mai mare de 600 mp si mai mult de 2 niveluri supraterane.

% Astfel nu este necesara echiparea cu hidranti de incendiu interiori pentru cladirea de culturs
deoarece suprafata construity este maj mare de 600 mp si nu exista mai mult de 2 niveluri
Supraterane, iar numarui de persoane este maj mic de 200 de persoane.

% Hidranti de incendiu exteriori

% Conform prevederilor art. 6.1, lit. g, din Normativul pentru proiectarea, executarea si
intretinerea instalatiilor de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 — 2013, se echipeaza cu
instalatie de stingere cu hidranti exteriori cladiri cu functiunea cultura daci este indeplinitd una
dintre urmétoarele conditii: au capacitatea maxims simultand mai mare de 200 de persoane
Sau au mai mult de 2 niveluri supraterane sl aria construitd mai mare de 600 mp.

% Astfel nu este necesars echiparea cu hidranti de incendiu exteriori pentru cladirea de culturj
deoarece suprafata construitd este mai mare de 600 mp si nu au mai mult de 2 niveluri
Supraterane, iar numarul de persoane este mai mic de 200 de persoane.

% Instalatii automate de stingere a incendiilor cu sprinklere

% Conform prevederilor art. 7.1, fit. k, din Normativul pentry proiectarea, executarea si

intretinerea instalatilor de stingere a incendiilor, indicativ P118/2 — 2013, se echipeaza cu

instalatie de stingere cu sprinklere cladiri civile inchise avand aria construita mai mare de 1250

mp si densitatea de sarcina termics mai mare sau egald cu 840 MJ/mp.

Astfel nu este necesara echiparea cu instalatie de stingere cu sprinklere pentru cl3diri ¢y risc

mic de incendiu si o suprafatd mai mica de 1250 mp.

* Instalatii de detectare, semnalizare 8i alarmare la incendiu (IDSAI)

Conform normativului P1 18-3/2015, art. 3.3.1, lit. e. este necesard dotarea cladirilor cu

instalatie de detectie si semnalizare incendiu pentru cladiriie de cultura care au o suprafata

desfasuratd mai mare de 600 mp.

Astfel cd este necesars echiparea cu instalatie de detectie pentru cladiri de cultura cu

Suprafata desfasurata mai mare de 600 mp.

Instalatii de de desfumare/evacuare fum si gaze fierbinti

Nu este necesari

Instalatii electrica

Conform normativului P118-3/201 5, art. 3.3.1, lit. e. este necesari

Pentru alimentarea receptoareior cu rol de securitate la incendiu:
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Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

* Receptoarele vitale din cladire (corpuri de iluminat de sigurantd) functioneaza permanent cat
timp existd personal in cladire. Corpurile de iluminat de sigurantd pentru evacuare, sunt
alimentate din circuitele de iluminat normal existente, din doza de derivatie, dinainte de
intreruperea fazei de Ia intrerupétorul de iluminat. in situatie de incendiu (sau lips3 tensiune de
la retea), corpurile de iluminat de sigurantd vor comuta automat si vor functiona alimentate la
acumulatorii proprii timp de min. 60min.

..0

b) Pentru iluminat de sigurants

Sistemul de iluminat de siguranté existent se va prevede cu corpuri de iluminat de siguranta
de evacurare care s asigure un nivel de iluminare adecvat, conform reglementarilor specifice
referitoare, langa usile de acces si in locurile unde este necesar s fie semnalizat un potential
pericol, astfel:

*,
Lod

e Langd scari, astfel incat fiecare treapta s3 fie luminata direct;

I La fiecare us3 de iesire destinata a fi utilizats in caz de urgenta;

. La fiecare schimbare de directie;

> . Tn exteriorul si langa fiecare iesire din clidire;

. Lénga fiecare post de prim ajutor;

e Lang& fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingdtoare) si fiecare

punct de alarmd (declansatoare manuale de alarmi in caz de incendiu), panouri de
semnalizare si comanda in caz de incendiu;

o e In fiecare grup sanitar cu suprafata mai mare de 8mp.

. De-a lungul ciilor de evacuare (coridoare), distanta dintre corpurile de iluminat pentru
evacuare trebuie s3 fie de maxim 15m.

%+ 8e vor respecta prevederile art. 4.3.12 din NP 118/1999.

L

*

% ¢) Dispozitiv de protectie cu curent diferential rezidual (DDR):

» Toate circuitele de ifuminat si prize, din tablourile electrice existente Tn clddire sunt previzute
cu intrerupéatoare bipolare cu protectie la scurtcircuit si dispozitiv de protectie diferentiala
30mA. '

e

“ d) Dispozitiv de detectare a defectului de arc electric (AFDD):

< Toate circuitele de iluminat $i prize, din tablourile electrice existente in cladire sunt prevazute
cu intrerupitoare bipolare cu protectie la scurtcircuit si dispozitiv de protectie diferentiald
30mA.

** Instalatii protectie impotriva trasnetului Conform normativuiui P1 18-3/2015, art. 3.3

% Instalatia de legare la pamant foloseste prizele naturale ale constructiei si priza ariificiald
construitd din electrozi de OIZn cu diametrul 2 Y2, cu o lungime de 3m fngropati Tn sol cu
partea superioard la 0,8m adancime, in jurul cladirii, amplasati Ila distanta de 2m de Ia
fundatia cladirii. Distanta dintre electrozi este de aprox. 6m.

* La cliddire existd o legaturs principald de egalizare a potentialelor (conductor principal de

egalizare din cupru cu sectiunea de 18mmp, care este racordat la priza de pamant. Prin

racordarea la legatura principald de egalizare a potentialelor se leaga intre ele baretele PE ale

tuturor tablourilor electrice din cladire, masele, conducta metalics de apa in apropierea locului

de intrare Tn cladire, tubulatura de ventilare / climatizare, elementele metalice ale constructiei,

estacada metalics interioars pentru cabiuri.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant este de sub 1 Ohm.

Instalatia de legare la paméant a cladirii este interconectatd Ia instalatia generala de legare la

pamant a cladirii.

& _Cerinta «D» IGIENﬂl SANATATE $1 MEDIU

Elaboratoru| S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. ‘ VENTDR Pag. 60 din 73

documentatiei companie de proiectare | GRUP

\J/
”"e

.
L=




Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara Mun.Giuraiu
== altealru de vara, Mun.Giurgiu

ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI SANATATE IN CLADIRE
% Nu exista surse majore de Zgomote, vibratii, radiatii sau poluanti pentru sol si subsol.
< Pe latura vest va fi plantat material dendologic tip arbori foiosi cu coronament bogat, dens
pentru atenuarea zomotului. Materialu dendrologic propus este Paulownia tomentosa, arbore
cu crestere f rapida ce beneficiaza de un frunzis dens, mare.
 Toate incaperile imobilului va fi ventilate natural si beneficiaza de insorire directa minimum 1
ora si jumatate. Deseurile menajere rezultate vor fi colectate, trasportate si evacuate conform
normelor specifice in vigoare. Colectarea si transportarea deseurilor se va face de firme
agreate de catre Primaria Mun.Giurgiu.
< 8e va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr 994/2018 pentru modificarea si completarea
Normelor de igiend si sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin
Ordinul ministrului s3natatii nr. 119/201 4;
1. Masuri pentru protectia fata de noxele d in exterior : NU ESTE CAZUL
2. Masuri pentru asigurarea calitatii aerului functie de destinatia spatiilor, activitatilor s
numarului de ocupanti .

“ pentru asigurarea calitatii aerului cladirea este prevazuta cu ferestre cu parti mobile pentru
asigurarea reimprospatarii aeruiuj;
% spatiile umede sunt prevazute cu ferestre sau coloane de ventilatie pentru evacuarea vaporilor
de apa;
% numarul de ocupanti redus sj activitatea specifica a spatiilor nu impune masuri speciale pentru
asigurarea calitatii aerului.
3. Controlul climatului radiativ- electromagnetic: NORMAL

4. Posibilitati de mentinere a igienei.

“ cladirea va fi echipata cu instalatij sanitare conform normelor si normativelor in vigoare;
5. Mediul termic si umiditatea. Temperatura aerului interior va fi determinaté n principal
de:

** instalatia de incalzire — climatizare alcatuita din centrala termica;
< anvelopanta cladirii va fi prevazuta cu un strat termoizolant;
“ temperatura suprafefelor elementelor care limiteaza spatiul;
temperatura suprafetelor interioare ale peretilor exteriori va fi adecvata prin préevederea unui
strat suficient de termoizolatie si evitarea puntilor termice.
«* umiditatea aerului interior va fi controlata de:
sursele de vapori sunt limitate la camerele de baie si bucatarie;
permeabilitatea Ia vapori a elementelor exterioare de inchidere.
% condensul sau umiditatea Ia suprafata sau in interioru) alcatuiriior constructive care limiteaz3
spatiul va fi limitata de:
sursele de vapori sunt limitate la camerele de baje si bucatarie;
permeabilitatea fa vapori a elementelor exterioare de inchidere;
izolatiile hidrofuge sau straturile de rupere a capilaritatii;
termoizolatii;
barierele de vapori si straturile de difuzie.

6. lluminatul natural i artificial va fi asigurat de:

()
.

*

Conformarea spatiilor:;

Suprafata ferestrelor;

Culoarea si strilucirea suprafetelor care limiteaza spatiul;

Numérul, natura, pozitia si fiabilitatea corpurilor de iluminat functionale conform proiectuluj de
instalatii electrice;

5)

*

L)
X4

Y

'
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Transparenta si curdtirea elementelor vitrate.

Alimentarea cu energie electrica se face de la tabioul general de distributie al cladirii.
Racordarea instalatiilor electrice ale adapostului de protectie civila se va face
inaintea intrerupatorului general pentru a nu se intrerupe alimentarea electrica a
adapostului prin deconectarea acestui intrerupator.

In situatia folosirii in scopuri economice sau locative a spatiiior ce sunt destinate sj ca
adaposturi de protectie civila, in circuitul de alimentare se va introduce un aparat de
masurare a cantitatii de energie electrica consumata in alte scopuri decat pentru
protectia civila.

Alimentarea cu energie electrica a instalatiilor electrice interioare se va executa in
conformitate cu SR-CEl 364-3 pentru categoria AD2 de mediu. Instalatia va fi in
executie etansa IP54.

Tabloul electric proiectat TE ALA se va amplasa in interiorul adapostului si va
alimenta numai circuitele de iluminat si forta destinate spatiuluj protejat, destinat ca
adapost de protectie civila.

Tensiunea de alimentare este de 400/230V-50Hz, puterea instalata totaia pe tabloul
electric find de 6kW. Tinand cont de coeficientul de simultaneitate (1,0), puterea
ceruta va fi de 6kW. Toate circuitele electrice de lumina vor fi protejate cu
disjunctoare diferentiale automate de 30mA cu protectie magnetica si termica de
10A, montate in tabloul electric. Pentru protectia circuitelor de priza dar si pentru
protectia impotriva socurilor electrice vor fi folosite disjunctoare electromagnetice
automate diferentiale de 30mA, cu un curent nominal de 10A.

Pentru adapostul de aparare civila instalatia de iluminat va fi de tip led cu corpuri de
iluminat montate aparent la tavan. Aceasta va asigura prin numarul si pozitia
corpurilor de iluminat un nivel de iluminare la nively] pardoselii de minim 30 Ix,

Pentru adapostul de aparare civila circuitele electrice de priza se vor realiza din
cabluri de cupru cu intarziere la propagarea flacarii, de tip CyyF 3x2,5mmp, protejate
in tuburi de protectie IPEY montate ingropat in elementele de constructie.

Toate prizele vor avea contact de protectie.

A fost prevazut in tabloul electric un circuit in vederea alimentarii motorului
ventilatorului. Circuitul va fi protejat cu disjunctor diferential automat.

7. alimentarea cu ap4 si igiena apei:

alimentarea cu apa potabila va fi realizata prin racordarea la reteaua edilitara
existenta ;

Pentru alimentarea cu apa potabila a adapostului de aparare civila s-au
prevazut cate un racord de %”si cate un robinet dublu serviciu de %4”.La
intrarea conductei de alimentare cu apa rece in incinta adapostului se va
prevedea un robinet de trecere de %4". La traversarea conductei prin peretele
adapostului se vor respecta prescriptiile din ,Normele tehnice privind
proiectarea si executarea adapostului de protectie civila in subsolul
constructiilor noi”.

8. igiena evacudrii apelor uzate:

evacuarea apelor menajere se realizeaza prin racordarea la reteaua existenta
de canalizare ;

B ™ e

Elaboratorul " [ S.C. VENTOR Grup Consulting S.R.L. R VENTDR Pag. 62 din 73

documentatiei

companie dg proiectare | @GRUP




Titlu Proiect: Centru cultural-teatru de vara Mun.Giurgiu
=== ratealru de vara, Mun.Giurgiu

- evacuarea deseurilor specifice utilizarii constructiilor (deseuri menajere) se
va face de firme agreate de catre Primaria Mun.Giurgiu .
REFACEREA S| PROTECTIA MEDIULUI:

modul de respectare a prevederilor din legea 137/1995 privind protectia mediului, Legea 107/1996 a
apeior, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, ord. MAPPM 462/1993, ord.
MAPPM 125/1996, ord. MAPPM 756/1997.

Se vor mai preciza:

L2

% Evitarea pe cat posibil, prin amplasarea noii constructii, a perturbarii vecinatatilor si tiierea de
arbori si propunerea de masuri compensatorii;
% Modul de incadrare a constructiei in spatiului natural si construit existent;
* Daca functiunile prevazute prin proiect genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului.
o Nu este cazul;
< Inscrierea in limitele admise de emisii de gaze arse, conf. Ord. Mappm462/1993
 Moadul de colectare si depozitare a dosurilor menajere, prevederea europubelelor din pp;
% Alte masuri de protectia mediului impuse de legislatia in vigoare corespunzator specificului
functional al constructiei;
© nu exista motive datorate functiunii si utilizarii spatiilor pentru a implementa solutii
speciale de protectie;
% Protectia solului, a panzei de apa freatica si protectia calitétii aerului exterior vor fi realizate
prin utilizarea materialelor si a tehnicilor de constructie adecvate.
** Protectia florei, faunei si reliefului
© nu exista motive datorate functiunii si utilizarii spatiilor pentru a implementa solutii
speciale de proteciie;
Protectia Impotriva umbririi sau reflexiei supardtoare a luminii cétre vecindtati: finisajele
exterioare nu implica efecte supdratoare de stralucire sau reflexie la nivelul vecinatatilor.
Conformarea volumetrica a constructiilor limiteaza efectele umbririi citre vecinatati.
% Protectia acustica;
o natura functiunii nu implica efecte supdratoare [a nivelul vecinitatilor,
Cerinfa «E» - ECONOMIE DE ENERGIE S| IZOLARE TERMICA

Se vor prezenta masurile de protectie termica prevazute la constructie pentru respectarea
conditiei din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientui calculat de izolare termica - G(G1)<GN -
coeficientul normat de izolare termica" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexa la
memoriul tehnic de arhitectura).

1. Conditiile ambientale exterioare spatiului cercetat

- Macroclimat , microclimat, regim de insorire;
- temperatura exterioara minima conventionala de calcul.

2. Conditiile ambientale interioare
- Activitali si surse de disconfort termic.
3. Caracteristicile suprafetelor vitrate care contribuie cu aport solar la mediul termic al spatiului.

4. Caracteristicile higrotermice ale elementelor care limiteaza spatiul studiat
- Termoizolatii, bariere contra vaporilor, elemente cu rol hidroizolator;
9. Asigurarea confortului higrotermic interior, iarna

a. Temperatura de confort in fiecare incapere.
b. Rezistenta termica obtinuta:
-in contactul cu pamantul:
-intre spatii cu temperaturi diferite;
-pereti exterior;
-plansee separatoare interior — exterior;

*
o
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Titlu Proiect: g Centru cultural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

-terasa / acoperis;

-deschideri spre exterior - ferestre, usi, vitrine, pereti vitrati.
c. evitare / micsorare punti termice:

-la plansee, grinzi, stalpi, terase;

-tamplarie.
6. Masuri de minimizare a consumului de energie in ansamblu;

a. orientare corespunzatoare a spatiilor;

b. procente de vitrare diferentiate nord/sud;

c. spatii tampon,
7. Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara;

a. prin conformare de ansambiu:

b. asigurarea inertiei termice:

€. controlul insoririi:

-sisteme de protectie solara fixe (pergola);

-sisteme de protectie solara mobile (rulouri, jaluzele, grile exterioare).
8. Masuri de evitare a aparitiei condensuluj:

a. la fata interioara a peretilor exterior:

b. la interiorul peretilor exterior;

c. in spatele unor eventuale finisaje exterioare etanse.
Cerinta «F» PROTECTIE IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
1. INSCRIEREA IN CONDITIILE DE MEDIU.

- mediul exterior nu prezinta surse importante de zgomot;

2. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA FATA DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL CLADIRII.
- orientarea spatiilor:
- ferestre/usi izolatoare fonic;
3. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA iN INTERIOR, ZGOMOTE AERIENE.
- orientarea spatiilor;
- usi izolatoare fonic;
- pereti izofatori fonic.

4. MASURI DE PROTECTIE ACUSTICA, ZGOMOT STRUCTURAL.

Zgomot de impact - plansee prevazute cu strat de sapa sub finisajul superior;
Precizarea altor surse de zgomot structural: NU ESTE CAZUL:

Cerinta «G» - UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE

Utilajele si echipamentele propuse vor fi alese pentru o utilizare economica a resurselor
energetice, prin consumuri reduse, variind de la centralele termice, baterii apa sau echipamente si
aparataj electric,

Pentru lucrarile propuse se vor folosi materiale si tehnici de constructie cu impact redus asupra
poluarii mediului pentru incurajarea sustenabilitatii resurselor materiale.

Vor fi luate In considerare solutii in conformitate cu prevederile celor mai recente normative
din domeniu, care garanteaz3 indeplinirea tuturor cerintelor privind functionarea, securitatea si
fiabilitatea lucrérilor proiectate.

NOMINALIZAREA SURSELOR DE FINANTARE A INVESTITIEI PUBLICE, CA
DRUARE A ANALIZEI FINANCIARE S| ECONOMICE: FONDURI PROPRII, CREDITE
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Titlu Proiect: Centru cuitural-teatru de vara, Mun.Giurgiu

BANCARE, ALOCATII DE LA BUGETUL DE STAT/BUGETUL LOCAL, CREDITE
EXTERNE GARANTATE SAU CONTRACTATE DE STAT, FONDUR! EXTERNE
____NERAMBURSABILE, ALTE SURSE LEGAL CONSTITUITE

Sursele de finantare vor fi asigurate din bugetul propriu al teatrului ,, Tudor Vianu".

_ Um Valoare
Valoare totala inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Valoare totala fara TVA Lei 13.810.895,36
C+M inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
C+M fara TVA Lei 9.713.933,53
_VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI (INV) inclusiv TVA .
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA Lei 16.688.744,16
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA Lei 11.753.859,55
Utilaje inclusiv TVA Lei 466.635,29
Dotari inclusiv TVA Lei 1.716.267,69
Marja de implementare Lei 789.384,91
Alte cheltuieli inclusiv TVA cap 3 si cap 5 Lei 1.962.596,72

URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME

Conform Certificatu‘lui de Urbanism obtinut nr. 63312.09.2024, emis de catre Primaria Municipiului
Giurgiu, aferent lucrarii ,Centru cultural-teatry de vara® s-au solicitat urmatoarele avize si acorduri
privind:

> Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

* Alimentare cu apa;

» Canalizare ;

» Alimentare cu energie electrica :

» Alimentare cu energie termica ;

e (aze naturale ;

s Telefonizare ;

¢ Contract evacuarea deseuri inerte ;

» Avize si acorduri privind:

» Sanatatea populatiei ;

¢ Securitatea la incendiu ;

¢ Acordul Directiei Patrimoniu-Primaria Mun. Giurgiu pentru realizarea acceselor carosabile din
drumurile publice ;

* Aviz LJ.P. Poiitie :

» Avize si acorduri specifice ale administratiei publice/centrale sifsau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:

*  Aviz Ministerul Culturii - D.J.C. Giurgiu ;
> Studii de specialitate

* Studiu geotehnic :

* Studiu topografic, inregistrat OCPI :
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» Verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si HG 925/1995 la toate cerintele cf categoriei de
importanta a constructiei ;

* Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului inconjurator a
utilizartii sistemeleor alternative de inalta eficient ;

» Raportul de conformare NZEB conform Ordinului MDLPA nr. 16/2023 ,Metodologie de calcul al
performantei energetive a cladirilor, indicativ Mc 001 -2022"

> Punctul de vederefactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.
> Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania.

__CONSTRUIRE

Certificatul de Urbanism se regaseste anexat prezentei documentatii.

Al

5.8.  EXTRAS DE CARTE FUNCIA LOR SPECIAL
. PREVAZUTE DE LEGE | R

Extrasul de carte funciara este atasat.

5.9.  ACTUL ADMINISTRATIV A TIA]
MEDJULUI, MASURI DE DIMINUARE A IMPACTULUI, MASURI DE COMPENSARE,
MODALITATEA DE INTEGRARE A PREVEDERILOR ACORDULUI DE MEDIU iN
DOCUMENTATIA TEHNICO-ECONOMICA

Avizele se regasesc atasate ca anexa.

SIS e ——=

5.11. STUDIU TOPOGRAFIC, VIZAT DE CATRE OFICIUL
______IMOBILIARA

DE CADASTRU SI PUBLICI TA—TE)

Pentru terenul ce face obiectul prezentului Studiu de fezabilitate s-a realizat studiu topografic
avizat de OCP! Giurgiu, anexat la documentatie.

5.12. AVIZE, ACORDURI SI STUDII SPECIFICE, DUPA CAZ, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL
____OBIECTIVULUI DE INVESTITIl §1 CARE POT CONDITIONA SOLUTIILE TEHNIC

. 2 .

Aviz securitatea la incendiu: anexat |a documentatie
Aviz sanatatea populatiei: anexat la documentatie

| 6. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

B e B S

6.1 INFORMATII DESPRE ENTITATEA RESPONSABILA  CU
__INVESTITIEI

|
[ E—

Teatrul Tudor Vianu, str. Mircea cel Batran, nr.1, Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, Romania.

6.2. STRATEGIA DE IMPLEMENTARE, CUPRINZAND: DURATA DE IMPLEMENTARE Al
OBIECTIVULUI _DE INVESTITH (IN LUNI CALENDARISTICE), DURATA DE

Eilaboratorul
documentatiei
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EXECUTIE, GRAFICUL DE IMPLEMENTARE A
INVESTITIEI PE AN, RESURSE NECESARE

INVESTITIEI, ESALONAREA

Au fost luate in considerare totalul cheltuielilor din devizul general al investitiei, precum i
repartizarea costurilor investitiei pe perioada de implementare a proiectului17 luni, in conformitate cu
graficul prezentat in capitolele anterioare. '
“CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA Teztrul Tudar Vigny - Giurgiu™ Esalonare anuala

i activitatea TOTALANY | ToTALAN2 TOTAL AH 3 TOTAL GERERAL -
: {Lei fura TVA} | (Let fara TVA) (L Fara TVA)

1. Activitati reallzat thalnte do dep ea cereril de finant,
Activ. L1 lacthitolea de pregatire a proiectulid de investitl] in boza CTR 2025
Subachlv. 101  Elaborares studif teren si alle studil 10.030,00 . - 10.000,00
Subactiv. 1121 Elzbarare expertiza tehnkca, audit enerpenic st certificat e perfomanta 5.000,00 B . 5.000,00

engrgetie initial
Gbtinerea Certificatulut de urbanism, Elaborarea documentatifior
necesare ohtineril acorduritor, avizelor st autorizatiilor aferents
obfectiviiul de investitle, fara SF si abtnerea de
avizelaordurisavtorizatii de principly
Subactiv. h1.4]  Elaborarea SF 40,000,00 - - 40.000,00

Activ. 1.2 |Realizarea BTAC, PT+C5+DOE, inclusly verificarea prolectari} - - .
Intocmirea documentatiior de avize, chtinarea avizelor, intoemirea
DTAC si ohtinerea Autorizatiei de Constructie 10.000,00 B 10.000,00
Subactiv. L2.2]  Realizarea PT+CS+DDE, intusiv verilicarca profectaril - 245.500,00 - 245.500,00
1L, Activitati ce sc vor resliza dupa depuncrea cereril de finantane pTE TR Anna TR T
Activitaten de pregatire q doctmentatiilor de atribaire st derularen
procedurilor de ochiztle
Elborarea documentatitior de atribuire, dendares procedurilor de
atribuire 5i semnarea contracteler au prestator Sfumizor] penitu
Subacthv. IL1.1]  servicii {management de profect, fnf sl poblicitate, audit - 12.500,00 - 12.500,00
financlar, dirlgentie de santier, verificarea profectarti) si executie
worar si fumnizare echipamente /dotari

Activ. 1.2 | Prestarea servicillor de astslente tenica din portea proiec { - -
Subactiv. 11.2.9)  prestarea senviciibor de asistenta tehnica din partea profectantutia - 6.571,43 16.428,57 23.000,00

Subactlv, 1.1.3

Subactiv. 2.1

Activ. 1.1

Acthv. 1.3 |prestaren seniclilor de dirigentie de sontier - - -
Stbachy, 1.3.1]  prestarea serviciisior de dirigentie de santfer - 23.645,54 56.749,29 80.394,83
Prestarea Coordonator in le de sl senatate = ponform

Activ. J1.4 |Hotarari! Guvernuluf nr, 300/2008, o1 modificarite si completarile - - -

sFrorl

Prestarea secviciifior de Coordonator in materie de securitate si

Subactly, li4.1 - cenfarm Hotararli 5 bl nr. 300/2008, cr moditicasils 4.264,11 10.235,29 14.500,00

s completarfe viterivare
Acttv. 1.5 | Acthvitatea de reativare o Investitiel de baza - z Z

Subacttv. N.5.1[  Constructl] st Lustalati] * Inclusiy spatii verzd relocar] bransamente - 2.825.582,56 6.781.398, 14 9.606.980,70

Subactiv. I1.5.2)  Livrare echi ta dotari echt, fara montaj - . 1.804.052,05 1.804.052,05
Subactiv. 1L5.3]  Lumrari de constructit £ instatatii aferente organtzarii da santier - 31.456,71 75.496,12 106.952,83
Subactiv, I1L5.4 Organt da santfer - cheltulell conexe . 4.729, 11 11.349,86 16.078,97
Subactiv. 1.5.5|  combsioane, cote, taxe, costul redintyl - 33.426,64 53.426,64 106.853,27
Subackiv. 1.5.6]  Cheltufell diverse 5| o - 312.999,55 751.198,93 1.064.198,48

Activ. i1.8 |pendavea acthvtatilor abfigatort] de Informare st pubiicitete in codrul profed - - . -
Subactiv. I.6.3(  Publicitate qu privice s Inceperea profectyiuf - 4.166,67 - 4.166,67
Subactiy. 1.8.2]  Publicitate or privire la promovarea projecttul - - 4.166,67 4.168,67
Subactiv. L6.3]  Publiitate cu privire la remitatete protectis . . 4.166,67 4,166,867

Actlv. 1.7 |chettdel] clerente maorfel de buget rezerva de implementore - - - :
Subactiv. I.7.1]  Cheltuieli aferente marje! de buget rezerva de implementare - 191,877, 71 460.506,52 652.384,23
TOTAL GENERAL FARA TVA 55.000,00 | 3.726.720,62 10.029.174,74 | 13.810.895,36

6.3. STRATEGIA DE EXPLOATARE/OPERA.
__RESURSE NECESARE

In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, activitétile principale de amenajare a teritoriului sj de urbanism constau in
transpunerea la nivelul Intreguiui teritoriu national a strategiilor, politicilor si programelor de dezvoltare
durabild in profit teritorial, precum si urmarirea aplicarii acestora i
specialitate legal aprobate.

Strategiile, politicile si programele de dezvoltare durabil in profil teritorial, mentionate anterior, se
fundamenteazi pe Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Romanief; unu! din obiectivele generale ale

documentatiei
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strategiei este: cresterea calititii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitars si a serviciilor
publice in vederea asiguririi unor spatit urbane si rurale de calitate, atractive si incluzive.

Vor fi necesare crearea de locuri noi de munca pentru exploatarea investitiei

 RECOMANDARI

___INSTITUTIONALE . N ]
Realizarea unei astfel de investitii presupune capacitate manageriald din partea beneficiarului
pentru finantare, pentru organizarea licitatiei de executie, pentru implicarea pe toatd durata de

implementare a proiectului si finalmente de a functionsrii obiectivului propus, astfel incat el s&-si ating
scopul pentru care a fost promovat.

7._CONCLUZ!I S| RECOMANDARI

Prin prezenta investitie se va asigura conditia tehnica, in conformitate cu normativele privind
amenajare ,Centru cultural-teatru de- vara”, care presupune asigurarea protectiei utilizatorilor

impotriva riscului rezultat din.li ia\_{'l spatiu amenajat cu aceasta destinatie.
Investitia st;:-,,\fg/\geél'izafae‘ ‘Ea“tg Beneficiar, iar propunerile din cadrul prezentului Studiu de
t

fezabilitate vor stg/lg;\baza—.fazeio'rtflf:m toare de proiectare, dupa obtinerea aprobarii lui, investitorul

N 2 e = AN, - o . . .
putand, pe baza{.;QﬁU. ,ekr’)ﬁfsjdg MUn‘.‘Gllurglu, sa treaca la fazele urmatoare de proiectare si obfinerea
autorizatiei de construire-s

Intocmit Sef proiect
Ing. Emil PERNES Y’ Chsmin OPREA
Ing.Andreeas BUZATU

Arh. Rézvan SULEAPA

Arh. Andrei Codrut DAN
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ANEXA 1 - ¢ RUCTIEI

ATEGORIA DE IMPORTANTA A CONST

Categoria de importants a constructiei a fost stabilitd in conformitate cu ‘Regulamentul privind

stabilirea categoriei de importanta a constructiilor. Metodologie de stabilire a categoriei de importanta a
constructiitor”.

BENEFICIAR: Teatrul Tudor Vianu, str. Mircea cel Batran, nr.1, Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu,
Romania.

ADRESA CONSTRUCTIEI: Mun. Giurgiu, situata in N zonei centrale, str. Mihai Viteazu, nr. 57,
C.F. 45124, Nr. Cad. 45124

SCURTA PREZENTARE A CONSTRUCTIE!: Centru cultural-teatru de v_am SiuraiJud.
Giurgiu.

CATEGORIA DE IMPORTANTA
DETERMINAREA PUNCTAJULUI ACORDAT

Nr Factorul determinant Criteriile aSgGidte, " ™~&,7
' K (n) P (n) p (i) P (0SS rés bl

1 1 2 4 1 ==y

2 1 3 1 2 2

3 1 1 1 2 1

4 1 3 6 1 2

5 1 2 2 1 2

6 1 2 2 1 1

TOTAL 12

Constructia se incadreaza in grupa de valori a punctajului din total 8 - 17 care corespunde
categoriei de importantd NORMALA (C).

Evaluarea punctajului fiecarui factor determinant se face pe baza urmatoarei formule:
P(n) K@) =(nx p()/n(i), in care:
P(n) - punctajul factorului determinant (n) (n=1..6),

K(n) - coeficient de unicitate, stabilit conform prevederilor pct.19 din cadrul reguiamentului mai
sus mentionat; de regula pentru asemenea constructie acest coeficent este egal cu 1,

p(i} ~ punctajul corespunzator criteriilor (i) asociate factorului determinant (n), stabilit conform
prevederilor de la pct.18 din cadrul regulamentului mai sus mentionat,

n{i) — numarul criteriilor (i) asociate factorului determinant (n), luate.in considerare n(i) =3).
Valoarea punctajului factorutui determinant, rezuitata din calcul, se rotunjeste [a numere intregi,

in plus.
Intocmit Sef proiect
Arh. R&zvan SULEAPA . Ing. Costnih OPREA

Arh. Andrei Codrut DAN
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ANEXA 2 ~ GRAFICE ANALIZA FINACIARA
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Anexa nr.2

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al OBIECTIVULUIL DE INVESTITIE:
»Centru cultural-Teatru de Vara”

a) Indicatori Maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii montaj, in conformitate cun devizul general.

Valoare totala inclusiv TVA 16.688.744,16 lei
Valoare totala exclusiv TVA 13.810.895,36 lei
C-+M inclusiv TVA 11.753.859,55 lei
C+M exclusiv TVA *9,713.933,53 lei
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA 16.688.744,16 lei
Constructii - montaj (C+M) inclusiv TVA 11.753.859,55 lei
Utilaje inclusiv TVA 466.635,29 lei
| Dotari inclusiv TVA 1.716.267,69 lei
Marja de implementare 789.384,91 lei
Alte cheltuieli inclusiv- TVA cap 3 sicap 5 1.962.596,72 lei

ESALONAREA INVESTITIEI (INV/C+M)
ESALONARE conform analizei financiare si grafic GANTT atagat proiectului

Anul 1 -INV - 66.550,00 lei
. ' - CtM -0 lei
Anul 2 - INV - 4.498.112,34 lei
- C+M . |-3.457.017,50 lei
Anul 3 ‘ -INV - 12.124.081,83 lei
‘ - CiM - 8.296.842,05 lei

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru

6.442.603,56 (lei fara TVA); 1.352.946,74 (TVA);  7.795.550,30 (lei cu TVA).
Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe

2.242.023,15 (lei fara TVA); 470.824,86 (TVA); 2.712.848,01( lei cu TVA).
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii si amenajare incinta

1.836.368,67 (lei fara TVA); 385.637.42 (TVA), 2.222.006,09(lei cu TVA).
Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de Joaca

 542.047,13(lei fara TVA); 113.829,90(TVA); 655.877,03(lei cu TVA).

b) Indicatori- minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice
care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz, calitativi, in conformltate
cu standardele, normativele sl reglementirile tehnice in vigoare

Elementele fizice/capacitatile fizice care indica atingerea tintei obiectivului de investitii sunt:

- Realizare centru cultural-teatru de vara, infrastructura si suprastructura (cu instalatiile
aferente/dotarile aferente) ;

- Realizare anexa tip 1 activiati cultuale ;



- Realizare anexe tip 2 activitati culturale expunere

- Realizare parcaje ;

- Realizare alei circulatie pietonala si amplasare mobilier urban ;
- Realizare amenajare loc joaca copii avand urmatoarel dotari:
Sistem complex cu doua topogane si casuta exterior 1bucata
Leagan cu doua posturi exterior 2 bucati

Balansoar cu doua posturi si opritoare exterior 1 bucata
Balansoar cu 4 locuri exterior 1 bucata

Balansoar cu 2 locuri exterior 1 bucata

Carusel clasic exterior 1 bucata

Sistem de catarare exterior 2 bucati ‘

Fantana baut apa tip piedestal (tip cismea apa stradala) 1 bucata
Trambulina ingropata patrata 1 bucata

‘Bordura cauciuc 187,00 ml

Gard colorat locuri de joaca h=80 cm 98,00ml

Tartan Turnat din granule cauciuc verde 33 0,00'mp

- Curatarea vegetatiei din zona si amenajare spatii verzi :
Plantarea de material dendrologic conform amenajarii peisagistice
Salcie japoneza pe trunchi - Salix integra Hakuro Nishiki 16 bucati
Arbore Trompeta - Catalpa Nana Globulara 20 bucati

Artar Japonez cu frunzis rosu-purpuri 16 bucati

Arbore foios Paulownia tomentosa 47 buc

Buxus Ovalifolium 155 bucati

Plantare material dendrologic — iarba / gazon;

Plantare material dendrologic — relocare arbore existent din zona parcarii;
Instalare mobilier urban :

Stalpi de iluminat ornamentali cu bec tip Led 27 bucati
Ansamblu Banca lemn si

Pergola banca lemn 14 bucati

Cosuri gunoi exterior 14 bucati

- Lucrari de semnalizare rutiera ;

- Montare borduri, etc

Dimensiunile maxime ale constructiei: 33,20 m x 30,06 m;

- arie teren (conform cf) = 4000,00 mp

- regim de inaltime = s+p _

- arie construita parter(centru cultural teatru de vara) = 890;00 mp
- arie construita parter(corp c2-anexa) = 74,00 mp

- arie construita parter(corp c3-anexa) = 60,00 mp

- arie construita pentru pot = 1024,00 mp

- arie construita desfasurata pentru cut = 1551,00 mp

- H. streasina = 6,70m fata de +0.00
- H. coama = 9,00m fata de+0.00

-POT =25,60%
- CUT = 0.387



AMENAJARE TEREN

- numar locuri de parcare asigurate in incinta =20 locuri

din care 4 locuri au fost asigurate pentru persoanele cu handicap
- suprafata parcare auto amenjata in incinta = 275,00 mp

- suprafata alei pietonale / trotuare / rampe = 873,00 mp

- suprafata spatii verzi /= 1828,00 mp

¢) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul gi tinta fiecirui obiectiv de investitii

Costuri de intretinere reduse

Va asigura realizarea unei cladiri Teatru si patinoar cu costuri de intretinere reduse

Cresterea valorii proprietatilor din zona

Nr.1/4 Devizul obiectului: Teatru

6.442.603,56 (lei fara TVA); 1.352.946,74 (TVA) -7.795.550,30 (Iei cu TVA)
Nr.2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe

2.242.023,15 (lei fara TVA); 470.824,86 (TVA) 2.712.848,01( leicu TVA) -
Nr.3/4 Devizul obiectului: Instalatii si amenajare incinta

1.836.368,67 (lei fara TVA); 385.637,42 (TVA) 2.222.006,09(lei cu TVA)
Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de Joaca

542.047,13(lei fara TVA); 113.829,90(TVA) 655.877,03(lei cu TVA)

d) Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimati in luni
Durata estimata de executie a lucrarilor va fi de 17 luni. Durata de esalonare 27 de luni

SEF SERVICIU, CONSILIER,
Rémus-Wigurel TUNARU' Monica AVRAM



ﬂnem w. %

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii
CENTRU CULTURAL - TEATRU DE VARA Teatrul Tudor Vianu - Giurgiu
Scenariul 1 recomandat de proiectant
Nr. | Denumirea capitolelor gl subcapitolelor de Valo_?‘;:fara . TVA21% | Valoare cu TVA
crt. cheltuleli o lei el lel
CAPITOLUL 1 Chettule!l pentru obtinerea s! amena)area terenulul
1.1 Oblinerea terenufut - - -
1.2 Amenajarea terenufui €2.,653,69 13.157.27 75.810,86
123 Ia?ls'::rrleae]lailril iﬁ:&tm protectia mediului §i aducerea terenului 140.811,18 21.460.35 181.271,63
14 Cheltuleli pentru relocarea/protsctia utilitdtilor 51.211,11 10.754,33 61.965.44
' TOTAL CAPITOL1 ) 263.675,98 55.371,96 310.047,93 |
CAPITOLUL 2 Cheltuloll pantru aslgurarea utilitétllor necasare oblectivulul da investifil o
2 O‘é’,‘:“:‘t‘i’;ﬁ:mgﬁ:“;ﬁ;ﬁmma utiitéflior necesare 8431426 |  17.705.99 102.020,25
TOTAL CAPITOL 2 N 8431426 | 1770599 102.020,25
_CAPITOLLL 3 Cheltulell pentru prolectars gl asiatents tehnicd .
31 Studil 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3141 Studii de teren 10.000,00 2.100,00 12.100,00
31.2 Rapont privind impactul asupra mediului - - -
313 Afte studil specifice - - -
3.2 Documentatil-suport gl cheltuiell pentru obfinerea de . . .
avize, acorduri gl autorizatit
a3 Expertixare tehnlcdt - - -
34| qnergotisaf cadirion auditcs e lgusanta ntiora  Booto | 105000 5.060,00
a8 Prolactare 296.500,00 62.055,00 367.555,00
3.51 Temd de proleciare - - -
3.5.2 Studiu de prefezabilitate - - -
35.3 d*’;“{,‘,’{;ﬂ:n‘,‘;’;‘liﬂieﬁf::&e"*"’"" e alzare a ucraror 40.000,00 8.400,00 48.400,00
354 a?fg;‘;gggﬁg‘:ﬁf;‘;&g:ﬁﬁgﬁ in vederea obtineril 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.55 Jg‘t’;gg o ‘::‘:ﬁ o calliato a prolectulul tehnlc ¢i a 14.800,00 3.108,00 17.908,00
3.5.6 Prolect tehnic $1 detalil de executie 230.700,00 48.447,00 279.147,00
3.8 Organizarea procedurilor de achlzifle 12.500,00 2.625,00 15.125,00
3.7 Consultanti ' - - -
371 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitil - - -
372 Auditul financiar - - -
3.8 Aslstentd tehnica 117.894,83 24.767,91 142.652,74
3.8.1 Asistonté tehnlca din partea prolectantulul 23.000,00 4.830,00 27.830,00
3.8.1.1 | pe pericada de exscufie e lucrarilor 16.000,00 3.360,00 18.360,00
peniru participarea proieclantului la fazele incluse in
3.8.1.2 | programul de confrol al lucrdirilor de execulie, avizet de 7.000,00 1.470,00 8.470,00
cétre Inspectoratul de Stat in Construcii
3.8.2 Dirigentle de gantier 80.394,83 16.882,91 97.277,74
Coordonator In materie de securltate sl sanatato —
3.8.2 conform Hotararli Guvernulul nr. 300/2006, cu 14.500,00 3.0456,00 17.545,00
modificarile sl completarile ultsrioare
TOTAL CAPITOL 3 o #40.994,83 92.587,91 533.482,74




CAPITOLLUL 4 Cheltulgll pentru invastifia de bazi

41 Constructil gl Instalatil 9.133.92940 | 1.918.125,17 11.052.054,57
Montaj utliaje, echipamante tehnoloflce si
4.2 functionale 125.061,06 26.262,82 151.323,88
Utllaje, echipaments tehnologice gl functlonale care
4.3 necesitd monta) 385.649,00 80.986,29 466.635,29
4.4 Utllaje, echipamente tehnologlce g1 functlonale care .
- nu necesits mantaj sl echipaments de transport ) )
4.5 Dotari 1.418.403,06 297.884,64 1.716.267,69
4.6 Active necorporale - - -
TOTAL CAPITOL 4 11.083.042,61 | 2.323.238,92 13.386.281,43
CAPITOLUL & Alte cheltulell
5.1 Organizare de gantier 123.031,80 25.836,67 148.868,47
511 sl;::tzlr:rn de constructii §i instalaiii aferente organizéri de 106.952,83 22.460,00 120.412,92
51.2 Cheltuleli conexe organizéiri gantierului 16.078,97 3.376,58 19.455,55
6.2 Comlsloane, cote, taxe, costul creditulul 106.853,27 - 106.853,27
5.2.1 Comisicanele si dobanzile aferente creditulut bancii . ) .
- finan{atoare
Cota aferentd ISC pentru contrelul calitaii lucrarilor de
5.2.2 construclii 0,5%x(C+M) 48.569,67 - 48.569,67
Cota aferentd ISC pentru controlu! statului in amenajarea
523 teritorulut, urbanism gl pentru autorizarea lucririlor de 9.713,93 - 9.713,93
constructil 0,1%x{C+M)
Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor
524 0.5%x{C+M) 48.569,67 - 48.569,67
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizafia de i} B
- construire/desfiiniare B
5.3 3";‘“;“3":’,"' diverse gl neprevéizute (8%1.2, 1.3, 1.4, 2, 106419848 |  223.481,68 1.267.680,16
5.4 Cheltulell.pentru Informare g1 publicitate 12,500,00 2.625,00 15.125,00
TOTAL CAPITOLS ' ] 1.308.583,55 2561.943.35 1.558.526,90
CAPITOLUL 6 Cheltulell penitru probe tehnologlca gl teste
6.1 Pregétirea personalului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologice gl teste - - -
TOTAL CAFITOL 6 S 7 - - -
CAPITOLUL 7 Cheltulell aferente marjed de bugst si pantru nonsl[h:!ﬁa rozervel de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 10% din (1.2 + 1.3 +
7.1 1442+ 31 +3.2+ 33+ 3,54 3.7+ 2.8+ 4+ 5.1.1) 507.069,02 125.384,49 722,453,581
Cheltuiell pentru constituirea rezervei de implementare
7.2 pentru ajustarea de pret 0.5% din (4) 55.315.21 11.616,18 66.931.40
TOTAL CAPITOL 7 _ 652.284,23 137.000,68 789.384,91
TOTAL GENERAL 13.810.895,36 | 2.877.848,80 | 16.688.744,16
Din care C+M (1.2, 1.3, 2, 4.1, 42 §16.1.1) B 9.713.933,63 | 2.039.926,02 11.753.859,55

Data:

20.01.2026

Beneficiar/investitor,
MUNICIPIUL Giurgiu

FEx

(7%

intocmit, ¢

E(o"
SC VENTQRBONSULTING SRL
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Nr.1/4 Devizul ohiectului: Teatru

Nr.crt Denumirea capitolelor g.i ] Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
' subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1* | Constructii si instalatii 5.584.329,20 1.172.709,13 6.757.038,33
4.1.1 | Terasamente si demolari 60.236,56 12.649,68 72.886,24
4.1.2 | Rezistenta 2.140.252,38 449.453,00 2.589.705,38
4.1.3 | Arhitectura 2.203.880,10 481.714,82 2.775.594,92
4.1.4 | Ingtalatii 1.089.860,16 228.891,63 1.318.851,78
4.1.4.1 | Instalatii electrice 865.045,93 181.659,64 1.046.705,57
4.1.4.2 | Instalatii HVAC 68.048,39 14.290,16 62.338,65
4.1.4.3 | Instalatii sanitare 156.865,84 32.941,63 189.807,67
TOTAL I - subcap. 4.1 5.584.329,20 1.172.709,13 6.757.038,33
4.2 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 66.259,26 - 13.914,44 80.173,70
TOTAL lI- subcap. 4.2 66.259,26 13.914,44 80.173,70
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj 262.837,00 55.195,77 318.032,77
Utilaje, echipamente
44 tehnologice si _functiona.le'
’ care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4,5 | Dotari 529.178,10 111.127,40 640.305,50
46 | Active necorporale - - -
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 792.015,10 166.323,17 958.338,27
Total deviz pe obiect (Totail | + Total
Il + Total ill) 6.442.603,56 1.352.946,74 7.795.550,30

Into
sc vemoaﬁé‘ﬁ ING SRL



_Nr. 2/4 Devizul obiectului: Patinoar si anexe

Nr.crt. Denun_ﬁrea capitolelor gi ] Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
: subcapitolelor de cheltuieli lei lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investifia de baza
4.1* | Constructit si instalatii 2.189.475,05 459,789,76 2.649.264,81
4.1.1 | Terasamente 40.085,68 8.418,00 48.503,68
4.1.2 | Rezistenta 1.062.335,21 223.090,39 1.285.425,60
4.1.3 | Arhitectura 303.912,82 63.821,69 367.734,51
4.1.4 | Instalatii 783.141,34 164.459,68 947.601,02
4.1.4.1 | Instalalii electrice 69.705,30 14.638,11 84.343 41
4.1.4.2 | instalatii HVAC 712.001,47 149.520,31 861.521,78
4.1.4.2 | Instalatii sanitare 1.434,57 301,26 1.735,83
TOTAL I - subcap. 4.1 2.189.475,05 459.789,76 2.649.264,81
42 | Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 10.017,10 2.103,59 12.120,69
TOTAL ll- subcap. 4.2 10.017,10 2.103,59 12.120,69
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj 42.531,00 8.931,51 51.462,51
Utilaje, echipamente
44 fehnologice si _functiona_le_
’ care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4.5 | Dotari - - -
4.6 | Active necorporale - - -
TOTAL Il - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 42.531,00 8.931,51. 51.462,51
Total deviz pe obiect (Total | + Total
I+ Total Il 2.242.023,15 470.824,86 2.712.848,01
Intocmit,

SC VENTOR CONSULTING SRL
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" "Nr. 3/4 Devizul obiectului: Instalatil sl amenajare Incinta

Nr.crt. Denun_lirea capitolelor gi ) Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
: subcapitolelor de cheltuieli lei lef lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de
4.1* | Constructii si instalatii 931.382,15 195.590,25 1.126.972,40
4.1.1 | Terasamente 54.543,63 11.454,14 65.997,67
4.1.2 | Rezistenta 563.071,23 118.244,96 681.316,19
4.1.3 | Arhitectura 0,00 - -
4.1.4 | Instalatii 313.767,39 65.891,15 379.658,54
4.1.4.1 | Instalatii electrice 49.452 50 10.385,03 59.837,63
4.1.4.2 | Instalatii HYAC 0,00 0,00 0,00
4.1.4.3 | Instalatii sanitare 264.314,80 55.506,13 319.821,02
TOTAL | - subcap. 4.1 931.382,15 195.590,25 1.126.972,40
4.2 Montaj utilaje, echipamente
tehnologice si functionale 34.716,54 7.290.48 42.007,02
TOTAL ll- subcap. 4.2 34.716,54 7.290.48 42.007,02
Utilaje, echipamente
4.3 tehnologice si functionale
care necesita montaj 80.281,00 16.859,01 97.140,01
Utilaje, echipamente
4.4 tehnologice si _functiona_le_
) care nu necesita montgj si
echipamente de transport - - -
4.5 Dotari 789.288,98 165.897,69 955.886,67
4.6 | Active necorporale - - -
TOTAL lll - subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 870.269,98 182.756,70 1.053.026,68
Total deviz pe obiect {Total | + Total ,
Il + Total I} 1.836.368,67 385.637.43 2.222.006,10
Intocmit,
SC VENTOR CONSULTING SRL
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Nr.4/4 Devizul obiectului: Loc de joaca .

Denumirea capitolelor si | Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Nr.crt. subcapitolelor de
cheltuieli lei lei lei
Cap.4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1* | Constructii si instalatii 428.743,00 90.036,04 518.779,04
4.1.1 | Terasamente 13.722,50 2.881,73 16.604,23
4.1.2 | Rezistenta 71.367,03 14.987,08 86.354,11
4.1.3 | Arhitectura 343.653,47 72.167,23 415.820,70
4.1.4 | Instalatii - - -
TOTAL I - subcap. 4.1 428.743,00 90.036,04 518.779,04
Montaj utilaje,
4.2 | echipamente tehnologice si
functionale 14.068,16 2.954 31 17.022,47
Montaj dotari 14.068,16 2.954,31 17.022,47
TOTAL [l- subcap. 4.2 14.068,16 2.954,31 17.022,47
Utilaje, echipamente
4.3 | tehnologice si functionale
care necesita montaj - - -
Utilaje, echipamente
4.4 tehnologice si functionale
! care nu necesita montaj si
echipamente de transport - - -
4.5 | Dotari 99.235,97 20.839,55 120.075,52
4.8 | Active necorporale - - -
TOTAL il - subcap.
4.344.4+4.5+4.6 99.235,97 20.839,55 120.075,52
Total deviz pe obiect (Total | + '
Total It + Total ) 542.047,13 113.829,90 655.877,03
Intocmit,
SC VENTOR CONSULTING SRL___



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia tehnico - economici

AVIZ nr.1/02.03.2026

1. Obiectivul: “Centru cultural - Teatru de Vard” Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, B-dul Bucuresti,
nr. 57

2. Ordonatorul de credite: Consiliul Judefean Giurgiu

3. Beneficiar: Teatrul *Tudor Vianu” Giurgiu |

4. Proiectant: S.C. Ventor Grup Consulting S.R.L.

5. Nr. Proiect CVG 221/2024 / faza: Studiu de fezabilitate
6. Observatii la documentatia avizati:

Documentatia tehnico-economicd, faza Studiu de fezabilitate, aferentd obiectivului de
investitie “Centru cultural - Teatru de Vard” Jud. Giurgiu, Mun. Giurgiu, B-dul Bucuresti,
nr. 57, respectd legislatia §i reglementarile tehnice In vigoare, prevederile H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare §i confinutul cadru al documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificérile §i completirile
ulterioare.

Fatd de cele anterior mentionate, Comisia tehnico-economicé acordi

AVIZ FAVORABIL
7. Indicatorii tehnico-economici:

a) Valoarea totald a investitiei 16.688.744,16 lei, inclusiv TVA
din care : C+M 11.753.859,55 lei, inclusiv TVA

b) Capacititi fizice:
- regim de indltime = stp
- arie construitd = 1.024,00 mp
- arie construitd desfagurati = 1.551,00 mp

¢) Incadrare constructie:
- categoria de importanti "C”

- clasa de importanta 111"

d) Durata de executie a lucrarilor: 17 luni

P EDINTE,
Dumitfesey Silviu Andrei

SECRETAR,
Stefangpol Gina

F.PG - 29,03 1



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia buget, finante, economie, fonduri europene si mediu de afaceri

AVIZUL
nr. 72 din 19 martie 2026

Avand in vedere proiectul de hotérare, referatul de aprobare nr.5443 din 16 martie 2026 al
Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.5445 din 16 martie 2026 al
Serviciului investitii $i celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4)
raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si alin.(2) din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16
alin.(1) lit.b) din Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judefean,

COMISIA BUGET, FINANTE, ECONOMIE, FONDURI EUROPENE $I MEDIU DE
AFACERI

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil Proiectul de hotirire nr.97 din 16 martie 2026 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice la faza Studiu de fezabilitate, a principalilor indicatort
tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivul de investitii ,Centru cultural-Teatru de
Vari”, fard amendamente.

Art.2. Amendamentele si observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face
parte integranta din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR,

eorge Dabre Valentina-Ioana Ghefu



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri

AVIZUL
nr. A 8 din 19 martie 2026

Avind in vedere proiectul de hotarére, referatul de aprobare nr.5443 din 16 martie 2026 al
Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu, raportul de specialitate nr.5445 din 16 martie 2026 al
Serviciului investitii si celelalte documente prezentate, in temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat
la art.125 alin.(1) lit.b) si alin.(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b)
din Regulamentul de organizare si functionare al consiliului judetean,

COMISIA PENTRU INVESTITII, PATRIMONIU, URBANISM SI INFRASTRUCTURA

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil Proiectul de hotirire nr.97 din 16 martie 2026 privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice la faza Studiu de fezabilitate, a principalilor indicatori
tehnico-economici §i a devizului general pentru obiectivul de investitii ,,Centru cultural-Teatru de
Vari”, fara amendamente.

Art.2. Amendamentele $i observatiile membrilor comisiei se regésesc in anexa care face parte
integranta din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunica prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Lucian COROZEL Marius SARBU



