Proiect nr._ o £4/14.11.2025 A
ROMANIA,
JUDETUL GIURGIU.
CONSILIUL JUDETEAN LRRGIU
INITIATOR,
PRESEDINTE,
Towma Florin PETCU .

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PUT4ARU

PROIECT DE HOTARARE
privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru vinzarea - cumpérarea imobilelor situate in
municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir, nr.8, FN, precum i in strada Fabricii de Zahir, Zona
Parc Fabrica de Zahir, inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul
Fabricii de Zahir” Cod GR -II-a — B — 14882, pozitia 269

CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU,

Avand in vedere:
- referatul de aprobare nr.22442 din 14 noiembrie 2025 al Presedintelui Consiliului Judetean Giurgiu;
- raportul de specialitate nr.22444 din 14 noiembrie 2025 al Directiei patrimoniu, coordonare servicii
publice de interes judetean §i administrativ;
-avizul nr. §4 / 24.4¢.2025 al Comisiei pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri;
- avizul nr. /90 | 2/.44. 2025 al Comisiei juridice, ordine publici si situatii de urgenta;
- adresa nr.1829 din 12 noiembrie 2025 a Directiei Judetene pentru Culturd Giurgiu;
- adresa nr.22345 din 12 noiembrie 2025 a domnului Ionicd Marian reprezentant Fundatia de Culturd
Universitard §i Tehnicd Bucuresti — UNITEH,
- prevederile art.4 alin.(8), (8~1) si (9) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor,
republicatd cu modificérile §i completérile ulterioare;
- prevederile art.173 alin.(1) lit.c), art.182 alin.(1) si alin.(4) raportat la art.139 alin,(3) lit.g) din
Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completiirile ulterioare;

fn temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile i completirile ulterioare,

HBOTARASTE:
Art.1. Consiliul Judetean Giurgiu nu i exercita dreptul de preemtiune in cazul punerii in vanzare
a imobilelor situate tn municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahér, nr.8, FN, precum i in strada
Fabricii de Zahdr, Zona Parc Fabrica de Zahir inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul
urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir”, Cod GR -II-a - B — 14882, pozitia 269, identificate conform Anexei
parte integranti din prezenta hotiérare.
Art.2. Hotdrdrea privind neexercitarea dreptului de preemtiune are valabilitate pentru intregul an
calendaristic 2025, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vindut de mai multe ori.
Art.3. Prezenta hotéirire se comunica:
a) prin grija secretarului general al judefului citre Institutia Prefectului-judeful Giurgiu in vederea
exercitdrii controlului de legalitate;
b) prin grija Compartimentului monitorizare proceduri administrative, cancelarie consiliu pentru ducere la
indeplinire citre:
- Consiliul Local al municipiului Giurgiu;
- Directia Judeteani pentru Cultura Giurgiu;
- domnul Ionicd Marian in calitate de reprezentant Fundatia de Culturd Universitard si Tehnicd
Bucuresti — UNITEH;
- Fundatia de Culturi Universitara si Tehnicd Bucuresti — UNITEH in calitate de proprietar;
- Directia patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean i administrativ.
Art.4. Prezenta hotiirdre s¢ aduce la cunostinta public prin grija secretarului general al judefului.

Giurgiu, 2025
Nr.

Adoptati cu voturi ,pentru”,  voturi ,,impotrivd” si ___, abtineri”.



Anexa
la Proiectul de hotirare or. J9F /14.11.2025

DATE DE IDENTIFICARE

Elemente de identificare

Compus din :

-Teren intravilan in suprafata din acte de 1.152 mp si masuratid de
268 mp, situat in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir,
nr.8, identificat cu numir cadastral 32535, inscris In Cartea Funciara
nr.32535 a localitatii Giurgiu

- constructia C1 {S+P+E) in suprafafa construité la sol de 253,8 mp,
identificati cu numirul cadastral 32535-Cl,inscris in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii
de Zahar” Cod GR -II-a — B — 14882, pozitia 269

Teren intravilan in suprafatid din acte de 871 mp si misurati de 851
mp, situat in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahar, nr.8,
identificat cu numir cadastral 31367, inscris in Cartea Funciard
nr.31367 a localititii Giurgiu, inscris in Lista Monumentelor Istorice
2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir ” Cod GR -II-a
— B — 14882, pozitia 269

Teren n suprafati din acte de 1.152 si suprafati méisuratd de 1.021
mp, situat in Str.Aleea Fabricii de zahidr, Nr.8, inscris in cartea
funciard a localitdfii Giurgiu nr.32534, identificat cu numérul
cadastral 32534 a localitatii Giurgiu, Inscris in Lista Monumentelor
Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir * Cod
GR -1I-a — B — 14882, pozitia 269

Teren in suprafatd din acte de 212 mp si suprafafd masuratd de 204
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosintd curfi constructii,
situat in Str. Aleea Fabricii de zahdr, FN, inscris in cartea funciari a
localitatii Giurgiu nr.31320, identificat cu numéarul cadastral 31320,
inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban
»Cartierul Fabricii de Zahir” Cod GR -1I-a — B — 14882, pozitia 269

Teren in suprafatd din acte de 288 mp si suprafati mésurati de 288
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosin{d curti constructii,
situat In Str. Fabricii de Zahar, Zona Parc Fabrica de Zahir, inscris in
cartea funciard a localitdfii Giurgiu nr.31327, identificat cu numérul
cadastral 31327, inscris Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir ” Cod GR -lI-a— B —
14882, pozitia 269

Teren in suprafafd din acte de 103 mp, intravilan, incadrat in
categoria de folosinfa curti constructii ,situat in Str. Fabricii de Zahiir,
Zona Parc Fabrica de Zah#r, inscris in cartea funciard a localititii
Giurgiu nr. 31328, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahér ” Cod GR -II-a — B —
14882, pozitia 2691dentificat cu numérul cadastral 31328.

Nr crt. Denumir_ea

bunului
1. Imobil 1
2. Imobil 2
3. Imobil 3
4. Imobil 4
5. Imobil 5
6, Imobil 6

Director Executiv,

Daniela Burcea

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Adriana PTUTARH




CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Nr.22442 din 14 noiembrie 2025

REFERAT DE APROBARE

Prin adresa nr.1829 din 12 noiembrie 2025, Directia Judeteans pentru Culturd Giurgiu ne
instiinfeazd despre neexercitarea dreptului de preemfiune a Statului Romén pentru vanzarea
urmitoarelor imobile:

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 1.152 mp si suprafatda mésurata de 268
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosintd curfi constructii si constructia
C1(S+P+E) in suprafafi la sol de 253,8 mp, situat in Str. Aleea Fabricii de zahdr, Nr.8,
inscris in cartea funciard a localititii Giurgiu nr.32535, identificat cu numérul cadastral
32535;

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 871 mp si suprafaid masuratd de 851
mp incadrat in categoria de folosinti curti constructii, situat in Str. Aleea Fabricii de
zahdr, Nr. 8, inscris in cartea funciard a localititii Giurgin nr. 31367, identificat cu
numarul cadastral 31367;

- Imobilul compus din teren in suprafatd din acte de 1.152 i suprafati masurati de 1.021
mp, situat In Str. Aleea Fabricii de zahir, Nr. 8, inscris in cartea funciard a localitatii
Giurgiu nr. 32534, identificat cu numérul cadastral 32534,

- Imobilul compus din teren in suprafatd din acte de 212.mp §i suprafatd méasuratd de 204
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosintd curti constructii, situat in Str. Aleea
Fabricii de zahdr, FN, inscris in cartea funciari a localititii Giurgiu nr. 31320, identificat
cu numarul cadastral 31320;

- Imobilul compus din teren in suprafaté din acte de 288 mp si suprafad mésuratd de 288
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosinta curfi constructii, situat in Str. Fabricii de
Zahdr, Zona Parc Fabrica de Zahir, inscris In cartea funciard a localititit Giurgiu
nr.31327, identificat cu numéirul cadastral 31327.

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 103 mp, intravilan, incadrat in
categoria de folosin{i curfi constructii, situat in Str. Fabricii de Zahir, Zona Parc Fabrica
de Zahdr, inscris in cartea funciard a localitafii Giurgiu nr. 31328, identificat cu numérul
cadastral 31328.

Ulterior prin adresa inregistratd la Consiliul Judefean Giurgin sub nr.22345 din 12
noiembrie 2025, dI lonici Marian, reprezentant legal al Fundatiei de Culturd Universitara si
Tehnica Bucuresti — UNITEH cu sediul in municipiul Giurgiu, str. Aleea Fabricii de Zahér, nr.10
ne aduce la cunostint3 intenfia de vénzare a imobilelor de mai sus.

Conform art.4 alin.(4) din Legea nr.422 din 2001 privind protejarea monumentelor
istorice, "Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat pot fi vindute numai in conditiile neexercitdrii dreptului de preemfiune ale statului
romdn, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate
in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a vanzdrii,”

Totodatd, avand In vedere art.4 alin.(8"1) din Legea nr.422 din 2001 privind protejarea
monumentelor istorice unde se mentioneazi cd "Autoritdfile publice locale transmit cu celeritate
proprietarului intentia de a-gi exercita dreptul de preempfiune, respectiv comunicarea de
neexercitare a dreptului, in condifiile legii, fdrd a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la
data comunicdrii neexercitdrii dreptului de preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv
de catre serviciile publice deconcentrate ale acestuia”, pentru incadrarea in termenul previzut
de lege, consider necesara analiza si adoptarea prezentului proiect privind neexercitarea dreptului
de preemtiune asupra imobilelor situate in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir ,
nr.8, FN, precum si in strada Fabricii de Zahir , Zona Parc Fabrica de Zahar, inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahar” Cod GR -II-a— B
— 14882, pozitia 269.



In exercitarea atributiilor ce i revin, Consiliul Judetean adoptd hotaréri, cu majoritatea
absolutd sau simpld, dupd caz, iar conform art.287 din OuG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile §i completirile ulterioare, acesta isi exercitd dreptul de proprietate
publici sau privatd pentru bunurile din domeniul public sau privat al judetului.

Prin urmare, singurul in misurd si hotiirasci cumpdrarea/vAnzarea unui imobil este
Consiliul Judetean. Avand in vedere ci imobilul In cauzi nu au vreo utilitate pentru activitatea
institufiel propun neexercitarea dreptului de preemtiune asupra imobilului situat In municipiul
Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir, nr.8, FN, precum si in strada Fabricii de Zahir, Zona
Parc Fabrica de Zahir inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban
,,Cartierul Fabricii de Zahar”.

Tindnd cont de cele expuse mai sus, in conformitate cu procedura initierii proiectelor de
hotiirdri, prevazuta de art.182 alin.(2) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

INITIEZ

un proiect de hotérire cu urmdtorul titlu: ,,PROIECT DE HOTARARE privind neexercitarea
dreptului de preemtiune pentru vénzarea - cumpérarea imobilelor, situate in municipiul Giurgiu,
strada Aleea Fabricii de Zahar, nr.8, FN, precum si in strada Fabricii de Zahir, Zona Parc
Fabrica de Zahar inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul
Fabricii de Zahér” Cod GR -1I-a — B — 14882, pozitia 269.

Prezentul referat de aprobare si Proiectul de hotiirire se Tnainteazd Directiei patrimoniu,
coordonare servicii publice de interes judefean §i administrativ pentru intocmirea Raportului de
specialitate in vederea dezbaterii si aprobidrii proiectului de hotéréare de cétre consiliul judetean.

PRESEDINTE,

Toma Florin PETCU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Directia patrimoniu, coordonare servicii publice de interes judetean $i administrativ
Serviciul patrimoniu, coordonare si control servicii publice de interes judetean
Compartimentul Gestiunea patrimoniului

Nr. 22444 din 14 noiembrie 2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotirére privind neexercitarea dreptului de preemtiune pentru vanzarea -
cumpdrarea imobilelor, situate in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir, nr.8, FN,
precum §i in strada Fabricii de Zahér, Zona Parc Fabrica de Zahér Inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahér ” Cod GR -II-a— B
— 14882, pozitia 269

In conformitate cu prevederile art.182 alin.(1) si (4) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
Serviciul patrimoniu, coordonare §i control servicii publice de interes judetean in calitatea sa de
compartiment de resort din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Giurgiu, a
analizat referatul de aprobare pentru proiectul de hotéirare privind neexercitarea dreptului de
preemtiune pentru urmétoarele imobile: -

- Imobilul compus din teren In suprafatd din acte de 1.152 mp si suprafad masuratd de 268
mp, intravilan, fncadrat in categoria de folosinfd curfi constructii $i constructia
C1(S+P+E) in suprafata la sol de 253,8 mp, situat in Str. Aleea Fabricii de zahdr, Nr. 8,
inscris 1n cartea funciard a localitdfii Giurgiu nr. 32535, identificat cu numaérul cadastral
32535;

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 871 mp si suprafatd mésurati de 851
mp incadrat in categoria de folosintd curti constructii, situat in Str. Aleea Fabricii de
zahiir, Nr. 8, Inscris in cartea funciard a localitafii Giurgiu nr.31367, identificat cu
numarul cadastral 31367;

- Imobilul compus din teren in suprafatd din acte de 1.152 si suprafatd méisuratd de 1.021
mp, situat in Str. Aleea Fabricii de zah#r, Nr.8, inscris in cartea funciard a localitatii
Giurgiu nr. 32534, identificat cu numarul cadastral 32534;

- Imobilul compus din teren In suprafati din acte de 212 mp si suprafafi misuratd de 204
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosintd curfi constructii, situat in Str. Aleea
Fabricii de zahér, FN, inscris in cartea funciara a localitafii Giurgiu nr. 31320, identificat
cu numirul cadastral 31320;

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 288 mp si suprafafd mésuraté de 288
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosinta curfi constructii, situat in Str. Fabricii de
Zahidr, Zona Parc Fabrica de Zahir, inscris In cartea funciari a localititii Giurgiu nr.
31327, identificat cu numéarul cadastral 31327.

- Imobilul compus din teren in suprafatd din acte de 103 mp, intravilan, Incadrat in
categoria de folosintd curfi constructii, situat In Str. Fabricii de Zahar, Zona Parc Fabrica
de Zahdar, inscris In cartea funciard a localit#tii Giurgiu nr. 31328, identificat cu numérul
cadastral 31328.

Prin adresa nr.1829 din 12 noiembrie 2025, Directia Judejeand pentru Culturd Giurgiu ne
instiinteazi despre neexercitarea dreptului de preemtiune pentru vinzarea imobilelor situate in
municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahar, nr.8, FN, precum si In strada Fabricti de
Zahir, Zona Parc Fabrica de Zahir inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul
urban ,,Cartierul Fabricii de Zahédr” Cod GR -II-a — B — 14882, pozitia 269.

Totodatd, prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Giurgiu sub nr.22345 din 12
noiembrie 2025 d-1 Ionicd Marian, reprezentant legal al Fundatiei de Culturd Universitard si
Tehnicd Bucuregti — UNITEH cu sediul in municipiul Giurgiu, str. Aleea Fabricii de Zahir, nr.10
ne aduce la cunostinta intentia de vanzare a imobilelor mai sus mentionate.



Proiectul de hotirdre a fost elaborat in baza prevederilor art.4 alin.(4) si alin.(8"1) din
Legea nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor, republicats, cu modificarile §i
completarile ulterioare:

,.(4) Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept privat
pot fi vdndute numai in conditiile neexercitdrii dreptului de preemfiune ale statului romdn, prin
Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa A,
sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National,
pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd
caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitdfii absolute a vanzdrii.

(5) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intentioneazd sd vdndd
monumente istorice, transmit serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i
Patrimoniului National ingtiinjarea privind intentia de vdinzare, insofitd de documentatia
stabilitd prin ordin al ministrului culturii §i patrimoniului national.

(8) In cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii nu isi exercitd dreptul de preempfiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se
transferd autoritdtilor publice locale.

(8™\1) Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului mtenjta de a-§i exercita
dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in condifiile legii,
fird a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicdrii neexercitdrii dreptului de
preemptiune de cdtre Ministerul Culturii, respectiv de cdtre serviciile publice deconcentrate ale
acestuia,”

Pentru incadrarea in termenul previzut de lege, Consiliul Judetean Giurgiu are obligatia
de a transmite cu celeritate proprietarului comunicarea de neexercitare a dreptului de preemtiune
asupra imobilelor situate in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahdr, nr.8, FN, precum
si in strada Fabricii de Zahdr, Zona Parc Fabrica de Zahdr inscrise in Lista Monumentelor
Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahar” Cod GR -1I-a — B ~ 14882, pozifia
269.

Tinand cont de cele prezentate §i pentru ca proprietarul si poati efectua vinzarea este
oportun si necesar aprobarea proiectului propus.

Fatd de cele de mai sus, am intocmit prezentul Raport de specialitate, care impreund cu
referatul de aprobare si proiectul de hotérére se inainteazi secretarului general al judetului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Daniela Burcea

Sef serviciu, Consilier,
Alin Mihiila Nicoleta Mortu



DATE DE IDENTIFICARE

Nr crt.

Denumirea
Bunului

Elemente de identificare

Tmobil 1

Compus din :

-Teren intravilan in suprafati din acte de 1.152 mp si masuratd de
268 mp, situat in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir,
nr.8, identificat cu numir cadastral 32535, inscris in Cartea Funciard
nr, 32535 a localititii Giurgiu

- constructia C1 (S+P+E) in suprafatd construiti la sol de 253,8 mp,
identificati cu numirul cadastral 32535-Cl,inscris in Lista
Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii
de Zahir ” Cod GR -1I-a — B — 14882, pozitia 269

Imobil 2

Teren infravilan fn suprafafd din acte de 871 mp §i masurati de 851
mp, situat in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahdr, nr.8,
identificat cu numir cadastral 31367, inscris in Cartea Funciard
nr.31367 a localititii Giurgiu, inscris in Lista Monumentelor Istorice
2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir ” Cod GR -II-a
— B — 14882, pozitia 269

Imobil 3

Teren in suprafata din acte de 1.152 §i suprafatd mésuratd de 1.021
mp, situat in Str.Aleea Fabricii de zahar, Nr.8, inscris in cartea
funciard a localitdtii Giurgiu nr.32534, identificat cu numirul
cadastral 32534 a localitafii Giurgiu, inscris In Lista Monumentelor
Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahar ” Cod
GR -II-a— B — 14882, poziiia 269

Imobil 4

Teren in suprafati din acte de 212 mp si suprafati mésuratd de 204
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosin{d curft constructii,
situat in Str. Aleea Fabricii de zahir, FN , inscris in cartea funciara a
localitdfii Giurgiu nr. 31320, identificat cu numaérul cadastral 31320,
inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban
Cartierul Fabricii de Zahar ” Cod GR -II-a — B — 14882, pozifia 269

Imobil 5

Teren in suprafata din acte de 288 mp si suprafafd masurati de 288
mp, intravilan, Incadrat in categoria de folosintd curti constructii,
situat in Str. Fabricii de Zahar, Zona Parc Fabrica de Zahiir, inscris in
cartea funciard a localitdtii Giurgiu nr.31327, identificat cu numérul
cadastral 31327, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii de Zahir ” Cod GR -II-a— B —
14882, pozitia 269

Imobil 6

Teren in suprafatd din acte de 103 mp, intravilan, Tncadrat in
categoria de folosinta curi constructii, situat in Str. Fabricii de Zahir,
Zona Parc Fabrica de Zahar, inscris in cartea funciard a localitaii
Giurgiu nr.31328, inscris in Lista Monumentelor Istorice 2015 -
Ansamblul urban “Cartierul Fabricii de Zahir * Cod GR -II-a— B —
14882, pozitia 269identificat cu numarul cadastral 31328.

Sef serviciu,
Alin Mihiild

DIRECTOR EXECUTIV,
Danigla Burcea

Consilier,
Nicoleta Mortu
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REGISTATURA GENERALA

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

j,,n_, ﬁaé&g Mg Al Nr. 1829 din 12.11.2025
@________7 e

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Prin prezenta, vi Inaintam spre stiin{3, adresa nr 1822/11.1 1.2025, privind intenfia de vanzare a

imobilelor situate in Municipiul Giurgiu, Judetul Giurgiu:

> St Aleea Fabricii r, or.8, imobil teren intravilan in suprafati din acte de 1 152mp gi misurati

2531 ob trucnei‘nsuprafatz‘i construiti la sol 253,8mp, Cl1:

fe ifitravilan "msuprafati din acte de 871mp i mésurats

prafafa de 103mp, mumar cadastral

\RA SI.TEHNICA “UNITEH", imobile care
Zahiar”'¢6d:LMI 2015, cod GR-II-a-B-14882,

2‘2/200”5' privind _;_lp;pt'é_'jarea monumentelor istorice,
‘transferd ‘dreptiil de ‘preemptiune al statului

'-' . DIRFET RS S

S CraGmER B AV it

COMPARTHVIENTULMONUMPNWNTGDTCE SI ARHEOLOGIE

Hrontadd/ Marlena

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-mall cultura8375@yahoo.com




MINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA GIURGIU

Nr. 1822 din 11.11.2025

Citre,

FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA SI TEHNICA “UNITEH”
Municipiul Giurgiu, Aleea Fabrica de Zahar, nr. 10, judeful Giurgiu
Spre stiin{i: Consiliul Local Giurgiu

Consiliul Judetean Giurgiu

Referitor la: Neexercltarea dreptulul de preempnune pentru 1mob11ele situate in Localitatea Giurgiu,
Judetul: G1urg1u ) :

: unqbll‘ teren mtravﬂan in. suprafata dm acte de 1152mp si
idastral "253' §d

Conform ~art: ahn. :_(8)7_dm Legea ‘m" 422/2001 -privind protejarea monumentelor istorice,
republicati, .cii modificarile:gi- 'omp‘ tarile: ultenoare se transfers drepml de preemptiune al statului
ciitre: autontatﬂe pubhce ocale Preclzam A, potrmt Iegu propnetam imobilului au urmatoarele
obligatii: T =

1. Orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectucazi
numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevedetilor art.
23 si 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare;

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
Tel.: 0246/230015,Fax. 0246/230014
E-malil cultura8375@yahoo.com



MINISTERUL CULTURII

2. Conform prevedeﬁlor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare, vefi notifica viitoruluj proprietar ci imobili] este
Inscris in Lista monumentelor istorice $i cu privire la obligatiile ce % revin prin lege;

73, Conform prevederilor art. 36 alin,

certificare a proprietfii,- iar' vérif
istoric (interdictia defnistrin 1potect; dreptul ‘de pravilegin, ‘grevare ds ‘Sarcini) riméne 1o sarcina

Intocmiitortilisi actuli: de frist

Strada Livezilor, Nr. 3, Giurgiu
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Citre, M y
{
CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Prin prezenta, subsemnatul Ionicd Marian, reprezenfant legal al Fundatiei de Culturs
Universitard §i Tehnicd Bucuresti — UNITEH cu sediul in municipiul Giurgiu, strada Aleea Fabricii
de Zahir, nr. 10, in comformitate cu prevederile art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, va Tngtiinfez cu privire la intenfia de vinzare a imobilelor situate
in municipiul Giurgiu, inscrise in Lista Monumetelor Istorice la pozitia 269 — Ansamblul Urban ,,
Cartierul Fabricii de Zahar” — cod GR-1I-a-B 14882, dupi cum urmeaza:

mum«ru AURETEAN
fiiiyag

flazy

pY "f, o 1200

: J8A GENERALA

p.[‘-_f‘f‘) i.ln

- Imobilul compus din teren in suprafatd din acte de 1.152 mp si suprafatd masurati de 268
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosinta curti constructii gi constructia C1(
S+P+E) in suprafati la sol de 253,8 mp, situat in Str. Aleea Fabricii de zahir, Nr. 8,
inscris in cartea funciari a localititii Giurgiu nr. 32535, identificat cu numirul cadastral
32535,

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 871 mp si suprafati masurati de 851
mp fncadrat in categoria de folosinté curti constructii, situat in Str. Aleea Fabricii de
zahdr, Nr. 8, inscris in cartea funciari a localitiii Giurgiu nr. 31367, identificat cu
numarul cadastral 31367;

- Imobilul compus din teren In suprafatd din acte de 1.152 si suprafatd masurati de 1.021
nip, situat in Str. Aleea Fabricii de zahar, Nr. 8, inscris in cartea funciari a localitatii
Giurgiu nr. 32534, identificat cu numérul cadastral 32534;

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 212 mp si suprafati misurati de 204
mp, intravilan, incadrat in categoria de folosin{i curfi constructii, situat in Str. Aleea
Fabricii de zahdr, FN , inscris 1o cartea funciari a localititii Giurgiu nr. 31320, identificat
cu numirul cadastral 31320;

- Imobilul compus din teren In suprafaté din acte de 288 mp i suprafati misurati de 288
mp , intravilan, incadrat in categoria de folosinti curfi constructii ,situat In Str. Fabricii de
Zahir, Zona Parc Fabrica de Zahér, inscris in cartea funciari a localitatii Giurgiu nr.
31327, identificat cu numarul cadastral 31327.

- Imobilul compus din teren in suprafati din acte de 103 mp, intravilan, incadrat in
categoria de folosin{i curti constructii ,situat in Str. Fabricii de Zahir, Zona Parc Fabrica
de Zahdr, nscris In cartea funciari a localitatii Giurgiu nr. 31328, identificat cu numirul
cadastral 31328.

Anexez prezentei urmitoarele documente:

- Extrase CF-uri

- Sentinta civila din dosarul nr. 9208/236/2009

- Decizia nr. 654/928/236/2009

- Decizia civild nr. 254 A din 11 junie 2012

Fatd de cele de mai sus, vi rog si comunicati decizia in termenul previzul de legislatia
in vigoare.

Cu stima,
Ionicd Marian Data: 12.11.2025



Judecitoria Giurgiu - Biroul Persoane Juridice
Operator de date cu caracter personal nr. 8756
Dosar nr. 38/236/2021
NR. /12A 7/ 09.07.2024

CERTIFICAT DE GREFA,

Se certifica de noi prin prezentul ci din verificirile efectuate reiese c petenta FUNDATIA
DE CULTURA UNIVERSITARA si TEHNICA UNITEH , sediu] in Mun. Giurgiu, str. Aleea
Fabrica de Zahdr nr. 10, jud. Giurgiu , este tnregistrats la pozitia nr. 2 din 02,05.2011 in Registrul
special — Partea B- Fundatii — Sectiunea a II-a.

De asemenea se certifici ci pe rolul Judecitoria Giurgiu a fost inregistratd sub nr.
38/236/2021, cererea formulatd de petenta FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA si
TEHNICA UNITEH prin care s-a solicitat modificarea actelor constitutive ale fundatiet, cerere
solufjonatd prin incheierea nr. 5/21.01.2021, pronuntat3 in dosarul nr. 38/236/2021 rimasa definitivi
prin neapelare , prin care s-a luat act de modificirile aduse actelor constitutive ale asociatiei, vizdnd
demisia doamnei Pani Mirela din functia de membru in Consiliul Director sl numirea domnului Udrea
Raoul Octavian in functia de membru in Consiliul Director, in conformitate cu procesul verbal al
Consiliului Director al Fundatiei de Culturd Universitars si Tehnica UNITEH Giurgiu din data de
03.12.2020.

Incheierea a fost indreptati la data de 11.02.2021, in sensul ¢ modificirile actelor
constitutive ale asociatiei vizeazd demisia doammei Soare Mirela din functia de membru in Consiliul
Director, gi nu demisia doamnei Pana Mirela, cum. din eroare s-a consemnat, iar numirea in functia
de membru in Consiliul Director il vizeazi pe domnul Urdea Raoul Octavian si nu domnul Udrea
Raoul Octavian, cum din eroare s-a consemnat.

Mentionsim cé la data inregistrarii cererii ce face obiectul dosarutui 38/236/2021mu s-au
inregistrat alte cereri de modificare a actelor constitutive ori de dizolvare.

Am eliberal prezentul certificat la cererea petentei.

Anulat taxi judiciard de timbru de 1 leu.

—pentru grefier delegat aflat in CO ,
Semneaza grefier gef,

Bao 1 dinkE



{26535 / 15/09/2009

EE{ Oficiul de Cadastru i Publicitate fmobillard GIURGIU Hr. cerere 138701 |
ﬁj Biroul de Cadastru 5i Publicitate tmobiliard Giurgiu Ziua 03
ﬁ;ﬁ p Lung 11
A . - Anl 7075
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGENT LKA N ALY

hLEIAATIEY PENTRU iINFORMARE

e

A. Partea l. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:7995/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:6394

Adresa: jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str ALEEA FABRICI DE ZAHAR, Nr. 8

Nr. [Nr. cadastral Nr. X
Cri|  topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 32535 Din acte: 1,152

Masurata: 268

Constructii

cre | fj::;g;‘c Adresa Observatji / Referinte

ALl 32535.C1, Jud. Giurglu, UAT Giurglu, Loc. Giurgiu,
Str ALEEA FABRICIL DE ZAHAR, Nr., 8

B. Partea Il. Proprietari si acte

5. construita la s0l:253.8 mp; €1 S+P+E SC 254MP

inscrieri privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta

Sentinta Civila nr. 14 din 1298 emis de TRIBUNALUL GIURGIU (data in dosar nr 3/1996 def si irev, incheierea
data in dosar nr 3/1986);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de adjudecare, dobandit prin Al ALl
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
2) FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA S! TEHNICA BUCURESTI UNITEH, cu sediul in Bucurest, sos
BPantelimon, nr 266, sector 2
QBSERVATI: (provenita din conversia CF 7995/N)
4987 7 10/02/2011
Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere dindasar nr 1/122/1996, din 12/10/2010 emis de TRIBUNALUL

GIURGIU {Adrasa nr 3185/05.11.2010 emisa de Consiliul Local al Mun Giurgiu-5C Administratia Domeniului
Public si Privat Giurgiu SA);

B2 Se noteaza adresa corecta a imobilului de sub Al - Strada Aleea Al, ALl
Fabricii de Zahar , nr 8
Se noteaza schimbare denumire proprietar din UNIVERSITATEA Al ALL

B3 [TEHNOLOGICA UNITEH BUCURESTI in FUNDATIA DE CULTURA
UNIVERSITARA 51 TEHNICA BUCURESTI UNITEH
32213 [ 25/03/2025
Act Administrativ nr. 56, din 21/02/2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU; Act Administrativ nr.
232539353. din 25/03/2025 emis de PAD; Act Administrativ  nr. 163/12A, din 27/02/2025 emis de
JUDECATORIA GIURGIU; Act Administrativ  nr. 251, din 10/01/2025 emis de FUNDATIA DE CULTURA
UMIVERSITARA UNITEH;
B5 Se noteazad schimbarea destinatiai constructiei C1 din constructie All
administrativ-teritoriald in locuinti.
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcinl

Referinte

NU SUNT

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 877/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancplro Fermular versiunea 1.3



Carte Funciard Nr. 32535 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiv

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata {mp)*

Observatii / Referinte

32535 Din acte: 1.152
Masurata: 268

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

= 1t
3535 3
12314
, . 3
)
;. -+
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata - . \
crt | folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curti pA | Din acte: . R R
constructii 1.152
Masurata:
268
Date referitoare [a constructii
. Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte
. constructii de S. construita e sol:253.8 mp; Cl S+P+E SC
ALl 325351 jacuinte 2538 Cu acte 2540p

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit t+ (m)
1 2 3.753

2 3 2,847

Document care cangine date cu caracter persopal, proteiate de prevederile Legii Nr, §77/2001,

1) Valorile lungimilar segmentelor sunt obtinute din proiectie 1n plan.

Pagina 2 din 3

Erirase pentiv Informare on-inz la 2dres2 epay.ancpl.ro

Farmular vessiunaa 1.1



Carte Funciari Nr, 32535 Comumal/Orag/Municipiu; Giurgiu

Punct Punict Lungime segment
fnceput sfargit =+ {m)
3 4 5.817
4 5 2.815
5 6 3.314
6 7 1.221
7 8 2.752
8 9 3498
9 10 6.161
10 11 . 3.248
11 12 1.817
12 13 2.91
13 14 1.625
14 15 3.224
15 16 1.626
16 17 1.689
17 18 8.195
18 19 5.852
19 1 15.361
** Lungimlie segmentelor sunt determinata in planul de prolectie Stereo 70 5l sunt rotuniite la 1 milimeatru.

sk Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarsa 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
carobarat cu art. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizics a
documentutui, farad semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al mstltutlel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii gi Fealitatii informatiilor continute de document. se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s! ora generari!,
03/11/2025, 12:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobileler. Pentru altl solicitantl costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpi.ro

Dacument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3

Extrage pentra infermsace oa-iing 9 adresa epay.ancploo Formulay versiungs 1,1
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- Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara GIURGIU
sawnsmeuy  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiara Giurgiu
BT T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL i cacare 58704
‘ i“ LR pentru imobitul cu IE 32535, UAT Giurgiu / GIURGIU, Lo, a2
o aaes Giurgiu, 5tr. Aleea Fabricii De Zahar, Nr. 8 ARG 555

Teren: 268 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 268mp

Plan detzaliu
578700 E7E750
s :
I bl
N L
& %
- al
tegenda;; 578750
Intravilan
[T 779 Legea 17 prm s e ——— T
a & 10 2t matrl
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
2

Codul da vanfcare din antet poate fi folasit pentr verificarea autentictali doCurmantulul 16 adresa htipifwww.ancpi.ro/veriticare Pag. 1 din



Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat eiectronic
Legea 17, Art. 3 O i

Ultima actualizare & geometriei: -
Data si ora generdrii: 03-11-2025 12:45

Codul de venficara din antet poate i 1ol0SIt pentry Vericarea SUtenticiati documentiial i3 arees htip:/ivivwancpirofvaridficare  Pag. 2 din 2
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@ﬁgs Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard GIURGIU Nr. cerere 138748
;ﬁ' Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziug 03
Luna 11
v Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
.“.‘“.'..‘,11:.?.‘}:‘.'.?.‘.! PENTRU INFORMARE i
I A

A. Partea |. Descrierea imobflului
Nr. CF vechi:7975/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:822

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Al FABRICA DE ZAMAR, Nr. B

Nr. [Nr. cadastral Nr. .
crt]  topografic Suprafata™ (mp) Observatil / Referinte
Cin acte: 1,152 I
AL - . . .
32534 Masurata: 1.091 supraf, din mas. 1020,6 mp

B. Partea II. Proprietari si acte

nscrieni privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

26339 7 15/09/2009 '
Sentinta Civila nr. 14/1998 emis de Tribunalul Giurgiu {inchelerea din data de 31.03.1998 dos. 3/1996
pronuntata de Tribunaniul Giurgiu);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul adjudecate, dobandit prin . Al
Adjudecare, cota actuala 1/1 )
2) FUNDATIA DE CULTURA UNIVESITARA SI TEHNICA BUCURESTI - UNITEH, cu sediul in Bucuresti, sos.
Pantelimgn, nr. 266 sector 2
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 7975/}
4985 / 10/02/2011
Hotarare Judecatoreasca nr. DOSAR 1/122/1996, din 12/10/2010 emis de TRIBUNALUL GIURGIU (act
[administrativ_nr. 3185/05-11-2010 emis de DGSPGC GIURGIU::

Se noteara schimbarea denumirii proprietaruls din UNIVERSITATEA Al
B2 (TEHNOLOGICA UNITEH Bucuresti in  FUNDATIA DE CULTURA

UNIVERSITARA SI  TEHNICA Bucuresti - UNITEH
B3 |Se noteaza atribuirea adresei in strada Aleea Fabrica de Zahar nr. 8 Al

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintzle dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantia sl sarcini
NU SUNT
Dactnent care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Fytrase nantzu infarmare an-line 1A adresa snav.anenl.m Formular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 32534 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}¥ Ohservatii / Referinte
32534 ]\?ér;jrg-{; 11105?21 .. osupraf, dinomas, 1026,6 mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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ANCPI Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
senawmens  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Giurgiu

¥
£1350 EANE PAWEAT Y

°" “"”“T* EXTRAS DE PLAN CADASTRAL N arere—T3ETS0
R pentru imobilul cu [E 32534, UAT Giurgiu / GIURGIV, Loc. |20 12
E AN Giurgiu, Al Fabrica De Zahar, Nr. 8 Luna L
oorpee1zze o dith Al W NF. Al 5075

Terem: 1.021 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 102Imp

Plan detaliu

BI8F00 578750

266500

266550

tegenda 578750

Intravilan
1 legea 17 ————r——r—
L] 5 1% 20 el
[ Legea 165

Sistem de prolectie Stereo 70

266500

266550

oA e verificare din Sntet poate 1 FoI0SIT pentid Vericatea sulentieitatil docUrnentuiil |3 adress p AW, anep) Fofveriicare Pag. 1 din




Pian de ansamblu

575060 saaana

230000

276400

i
i
:
,ﬁ}l
o 7 o
2 2
g #
I
CoIA T CETA
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Sarcini tehnlice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 [0 :
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A BUNULUJ IMOB[L

Judetul GIURGIU
Teritoriul adm. GIURGTU.
" Cod SIRUTA100330 -

{intravilan)
Scara: 1:500

Numelfc si prenumgle proprietaruluj:
UNIVERSITATEA TEHN OLOGICA “UNITEH”

Adr.imobil str.Aleea Fabricii de Zahar Adresa:str.Pantelimon Nr.266 sec.2

Nr. cadastral al bunului imobil
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ﬁgf/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU Nr. cerere 140138
;{" Biroul de Cadastru st Publicitate imobiliara Giurgiu Ziua 05
ﬁ;‘, Lwria 2k
E v Anul 2025
»ANEE’; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficara
LM PENTRU INFORMARE | WW?‘M |
Carte Funciard Nr. 31367 Giurgiu [mm [‘ ‘ i’ I" Mumlklmnmu
A. Partea 1. Descrierea imabilului
Nr. CF vachi:3675/N
TEREN Intravilan Nr, cadastral vechi;:3592
Adresa; Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc, Giurgiu, Str ALEEA FABRICII DE ZAHAR, Nr, 8
Nr. |nr. \
P . f.f‘g:;g%'c NAf - uprafata* (mp) Observatii / Referinte
A Din acte: 871
* 31367 Masurata: 851
B. Partea Il. Proprietari §i acte
Inscrier! privitoare 1a dreptul de proprietate gi alte dreptur] reale Referinte
22412/ 15/05/2013

Hotarare Judecatoreasca nr. 182, din 22/12/2011 emis de TRIBUNALUL GIURGIU (hotarare judecatoreasca nr.
245 Af11-06-2012 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI; certificat in dosar 9208/236/2009 din 03.04.2013
emis de Inalta Curte de Casatie si Justitie, act administrativ nr. FN/15-12-2010 emis de FUNDATIA DE
CULTURA UNIVERSITARA SI TEHNICA BUCURESTI; act administrativ nr, 1/07-02-2011 emis de FUNDATIA DE
CULTURA UNIVERSITARA S| TEHNICA BUCURESTI; incheiere in DOSAR 5042/300/2011/16-02-2011 emis de
JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI; act administrativ nr. A/0782558/27-07-2011 emis de ANAF; act
administrativ nr. 3185/05-11-2010 emis de CL MUN GIURGIU-SC ADMINIS DOM PUBLIC St PRIVAT GIURGIU

SA);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcU titlu de schimb, dobandit prin Al
HOTARARE |UDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1} FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA 5] TEHNICA UNITEH

Se noteaza adresa administrativa a imobilului de sub Al: str Aleea AL

Fabrica de Zahar nr 8

B4 Se noteaza schimbare sediu firma din Bucuresti sos Pantelimon nr
266, sector 2 in Glurgiu str Aleea fabrica de Zahar nr 10

C. Partea lll, SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

B3

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 1 gin3

Extrage penteu Informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 31367 Comuna/Oras/Municipiu: Glurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observalil / Referinte
31367 Din acte: 871
Masurata: 851

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

s, o b

2 :

nu

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |ntrz | Suprafata = . .
Gt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topa Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: - - -
canstructli 871
Masurata:
851

Lungime Segmente
1) Valorlie lungimilar segmentelor sunt obtinute din prolectie in pian.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit ¢ (m})
1 2 5.124

2 3 . 5.846

3 4 1,124

4 5 15.633

Document care canline date cu caracter personal, protelate de prevedarite Legi Nr. §77/200]1. Pagina 2 din 3

Extrase gencru informar: an-ine |5 adresa epay.ancpiso formular versivnea .1



Carte Funciard Nr. 31367 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiv

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
5 6 13.289
G 7 2,395
7 8 4.887
8 a 7.756
9 10 28.65
10 11 8.564
11 12 26,264
12 13 4.401
13 1 4.847
¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectia Sterec 70 si sunt rotunjite (a 1 millmetru.

##* Dlstanta dintre puncte este forratd din segmente cumulate ce sunt mai mic! decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generéril. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coreborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si In forma fizicé a
documentului, fird semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras. )

Verificarea corectitudinii si realititiil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare aste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generrii,
05/11/2025, 15:56

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietaril Imobilelor. Pentru aiti solici]:anl,:i, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
htip:/fepay.ancpl.ro

Bocument care contine date ¢ caracter personai, protejate oe prevederile Lapil Nr. 877/2001. Pagina 3 din 3

Evtraca nontre Infarmare on-ine [a sdresa epay.ancpl.ro Forawlar versiunea 1.1



s Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara GIURGIU
sexms oy Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliaré Giurgiu

Pl Vaman L
PREIICHTATL A ARILINES

Cotf veriticare
| 1&; I

L

100196669302

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilu} cu IE 31367, UAT Giurgiu / GIURGIU, Lec.
Giurgiu, Str. Aleea Fabricii De Zahar, Nr. 8

Nr.cerere  |[L39608
Ziua 05
Luna 11
Anul 2025

Teren: B51 mp
Teren: Intravilan

Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 851mp

Plan detaliu

5/8700

578750

266550

TNETN -

_G51(CK) 117m

A

Intravilan

"7 lLegeai17
1 Legea 165

578750

T 1
20 metn

Sistem de proiectie Stereo 70

266550
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RegQiStrator ..o s
S -
Asistent - registrator ... g
. Ny iy, Op 7
o Asypra cererii introduse de *’*“’:"(“{’Pf://g‘? J ....................................... domiciliat Tn
A o S, .., privind 5“—“/‘“42)'?"& ..... 42....,... n cartea funciard, In baza
Mol einen, Lomiilialied o cal s tie 273 000 X 0l G e ,

vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu  exist & piedici lains criere, fiind
lm‘lt_aplinite conditiile prevazute la art.50 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si completéarile ulterioare,
5elful achitat in sumd de ..., P lei, cu chitanta nr. .....coceceeee. F T , pentru serviciul

tls publicitate imobiliard cu codul nr. ... —_— . . , .
Jtng wiTaourdas - it Al =l
) olud oe? diu 7 Jugla LT
DISPUNE:, 777/ 7 kel ot
C:feﬁ‘}'/m/o ot atn Fliga FREMC
Admiterea cerer} -,flf /Ei)rire la imobilul ZZ“ .......... ;E’Vol’“”pé‘”,”ﬂé%’/'q ........... inscris in
riea funciard ”rgﬁ'a ............ a comunei/ crasului/ municipiului . GELHERG ,
vy . cadastral ... 2. e o s e s e e e e st et e a e eraa )
prppristatea 2;#4@4&(4///@'0,’8"/4/ ..................... de sub @f// .............. gi 88 se inscrie:

O L PR A A S B

......................................................................................................................................................

- Cudrept de plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la oficiul de
#flastru si publicitate imobiliard, se inscrie in cartea funciaré si se solutioneaza de instanig”

fgmpetentd din circumscripija in ?:% se afld imobilul.
4

290

Data la data de .£d &€

Registrator, Asistent — registrator,
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ROMANIA

Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

w_ﬂ——"—_———m__.__-__-—'___—_—_m-_—_—-_—__.—“_._—_ﬂ__—_—-

HOTARARE
privind trecerea unui teren din domeniul public in domeniul privat al
municipiului Giurgiua

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinar3,

Avand Tn vedere:
- expunerea de motive a Primarului Municipiuiui Giurgiu, inregistrata la

hr.15873/17.09.2004;
- referatul de specialitate al Directiei Tehnice, Compartimentul Cadastru,

Inregistrat la nr.15989/20.09.2004:

- raportul comisiei juridice;

- raportul comisiei de urbanism;
- prevederile art.18, alin. (3) din Legea nr.18/1991, republicata, privind fondul

funciar si ale art.4 si art.10, alin. (2) din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
‘8l regimul juridic al acesteia coroborat cu art.123 din Legea nr.215/2001 privind

Administratia Publica Locala.

In temeiul art.38, lit. ,f’ si art.46 din Legea nr.215/2001, privind Administratia
Publica Locala,

e ra e g H 0 T A R A s T E .

Art.1. Se constatd trecerea terenului in suprafatda de 212,00 m?, in domeniul

privat al municipiului Giurgiu.

Terenul previzut la alin. (1) este situat Tn municipiul Giurgiu, Aleea Fabricii de
Zahar, avand urmatoarele vecinatati:

Nord: Aleea Fabricii de Zahar

Sud: Universitatea Tehnologica ,UNITER"

Est: Universitatea Tehnologica ,UNITEH"

Vest: Universitatea Tehnologica ,UNITEH"

Art.2. Se aproba trecerea terenului in suprafagé de 871,00 nt’, din_ :ﬁnehiuul
public in domeniul privat al municipiului Giurgiu si se diminueaza cu aceeasi suprafata
la capitolul ,Parcuri publice, zone de agrement si stranduri”, cod de clasificare 1.6.2.

Terenul prevazut la alin. (1) este situat in partea de nord a parcului de la
Fabrica de zahar, avand urmatoarele vecinatati:

Nord: Universitatea Tehnologicad ,UNITEH"

Est: Aleea Fabricii de Zahar

LA hine de lnnninta — Fahrira de Zahar
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Indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Cornoit Rerti

diurgiy, 30 septembrie 2004
ki 902

2

CONTRASEMNEAZA:

SECRETAR.
RosihPeire

Conform o on’ginaht(

Art.3. Prezenta hotdrare se va comunica Directiei Tehnice, pentru ducerea la



Cnl de tnregistrare fiscal
* Slniinistrativ-teritoriale:

V7) i

T —
noriac

fol nominal unic .
_tvénd codul unic de
\ncalitatea ... G2/ YA

renrezs:ma.té.de d
s1 codul numeric personal ...

-

CERTIFICATUL FISCAL
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE
IN CAZUL PERSOANELOR JURIDICE

Ca urmare a cererii nr. 4% din data de ﬂé(jﬁ ................ 2057% a verificdrilor

%W?ﬁ

.......... 3 Stl‘

......................................... asange

6’7

OL s ... 20.05 -

sfectuate la nivelul compartunenmlul de specialitate al autoritatilor administratiei pubhe??ale laqr.de .
trati persoana juridici 75 L el

cu ,sedlul jndetul...
2% 1 ...... , §C.

GGG

S - A

1dgut1ﬁg§t_(ﬁ) prin actul de identitate |
se confirma')/atestd®)

RN R TR AE S .

.....................................

De asemenea, la data prezentului certificat fiscal, figureazd cu urmétoarele creante

hugetare de platé citre bugetul local:

Nr, Denumirea Curent Ramigita Dobanzi Penalitati Codul
i, creantei bugetare intarziere venitului
N 1 2 3 T4 5 G
L 18P FEREH ST

o / /.—d"

B Rt N NS BT BT v B T B 1 oyt s o R i

R R R S

" Prezentul certiﬁcat s-a eliberat in vederea®) fﬂ//—’?éa“/’%ﬂ‘?]

ryf” Birtov
: édf{bﬁ /?7/65@3’5/5/ .

Pikteaunnnnesnnsennassannsrassrgranane

; ple a-i servi la .02 G
r;l pentr care s-a Incasat taxa extrajudlmara de tunbru m
ale bugetelor lo

204722,

NOTA: Prezentul certificat fiscal esté,

< S PRy R R R I LR LT TE L L e L T

valahifW o ALE
4] } vile luciatoare, inclusiv ziua e]:berém.um cazulsin carers:
witilib] titularalui certificatului fiscal;

W 10 zile.lucritoare, inclusiv zjua eliberarii, in Efzuincare se depune la o entitate care are sediul. In aliA unitate administrativ-leritoriala decét

sy T care B5i are sediul titularul certificatului fiscal.
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a‘-) lei prin chitanta
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¥) Bp Insecio antetul autoritifii executive a administratied publice locale.
'] fiv menjioneaza pentru situatiile *) sau %) din eereze.
) B menfioneazd pentru situaia *) din cerere.

") i menjioneaza oricaredin situatiile *)-*) din cerere,

g‘e primarului orifpfigraigitului acestuia)
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B T e et L L

mos swmcse PLAN DE AMPLASAMENT S DELIMITARE
1A CORPULUI DE PROPRIETATE INTRAVILAN
SCARA 1:200

UNIVERSITATEA TEHNOLOGICA UNITEH

BQ0

L
\

g02
3, 603
800 266569,962 578718,511 800
611 601 28B589,775 578723,354 801
802 256565,375 578723,250 | 602
- 603 266564,531 578748,500 | 803
S 804 266564,375 578758,063 | 804
Z, 805 266535,863 578746,927 | 805
£ 807 265537,025 578742,25¢ | 807
4 808 265538,345 578737,554 | 608
% 609 265540,665 578738,164 | 609
A 610 266544,728 578725512 | 610
oy 611 28B558,854 §578718,813 | 811
qu 612 266559,113 576717.847 | 812
% 513 266564,858 278312"5’4? 613
600 266569,989 78718,51 §00
IURGIU
RIUL ADM.
RUTA: 100530 SUPRAFATA ORIECTWULUI NR. 1 = D,0851 Ha
it ALEEA FABRICII DR\ ZAHAR
JIURGIU JUD.GIURGI

ASTRAL: 2 by 5 2

E SI PRENUMELE: 610
1A MUNICIPIULUL, GIURGIU
JCURESTI T 7
'TURGIU Vv
Uy

EXECUTAT: P.F.A. STEOROBANEANU CEZAREL
" AUTORIZATIE NE: (387

OTA: e .

_ANUL(SCHITAYCADASTRAL -ARE: GARACFER NEDEFINITIV

GIURG »

EM’ DE PROIECTIE
OGRAFIC 19707
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Yeormarral sfmmerannaes ofr BGIE 5 e o
Cod SIRUT A 100550 Ne. codasca f corptal de progrieie = 2 e
Tarlaua Parcela . Nr. carte funciers
Intravilan 2
SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE |
) A. DATE REFERITOARE LA TEREN
INr parc %Categorie Cod grupa Suprafata din Clasa de Zona in cadrul Mentinni
de folosinta destinatie masuratori{mp) calitate localitatii
1 T 3 4 5 6 7
1 =S TD1 851
VEZI PLAN DE TOTAL &1
. B, DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIL
[NCAD RARE IN Nr corp cladire/ Denumire Suprafata construita la | Cod grupa Mentiuni
ZON A Constructie : sol{mp) Destinatie
TOTAL
C.DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
mne/Denumire proprietar Denumire /sediu Cod numeric Tipul actului de Cod Suprafata din act Mod de detinere | Menti
- proprietar personal proprietate,nr. si data | pgrupa (ha sau mp) Teren/constructie | uni
Cod SIRUES | inregistrarii/cliberarii | proprie
tate
Teren Constr { Exclu- | Indivi-
. . uctie | siv e~
1 Yo ,j 2 3 4 5 6 7 8 9 Y 18221
1/: I PRIMARIA"MIRN-GIERGIU | STR BUCURESTI HecLer? nr- PJ 871 ¢
NR.49-51 293 fe004 '
MUN.GIURGIU
JUD.GIURGIU
Vep'ﬁrbat

oot . 7 Data 05.2005



INVENTAR DE COCRDONATE
PUNCTE NOI SI VECHT SUNITE
PAGTNA NR. 1

| Numax | Coordonate definitive [Numar|
i | = e | l
{puncti X | Y [punct|
b o e e e e e e e e |
| 8 } 266552,587 | 578755%,399 | 8 1
| 9 | 266543, 617 | 576752,971 | @ |
1 10 | 266536,420 1| 578750,537 {+ 10 |
| 11 | 266544,890 | 578726,415 1 11 1
| 12 | 266559,245 | 578718,793 ) 12 |
| 13 | 266565,525 | 578718,038 | 13 |
] 201 | 266610,250 | 578724,563 | 201 |
| 202 | 266610,750 | 578738,375 | 202 |
| 203 | 266608,750 | 578741,625 | 203 |
| 204 | 266605, 656 | 578745,375 | 204 |
| 205 | 266601, 938 | 578749,375 | 205 |
| 206 | 266598,469 | 578752,250 | 206 |
| 207 | 266603,063 | 578730,125 | 207 |
| 208 | 266603,281 | 578724,938 | 208 |
| 301 | 2606594,063 | 578755,125 | 301 |
| 302 | 266589,469 | 578756,938 | 302 |
! 303 | 266583,750 | 578758,0006 | 303 |
| 304 | 266578, 188 | 578758,563 | 304 |
| 305 | 266573,465 | 578758,688 | 305 |
: | 306 | 266564,375 | 578758,063 | 306 |
k3 | 308 | 266564,375 | 578758,063 | 306 |
& | 401 | 266585, 781 | 578728,875 | 401 |
E | 402 | 266585,438 | 576738,063 | 402 |
: | 403 ] 266583,750 | 578738,000 | 403 |
% | 404 | 266583, 688 | 578739,625 | 404 |
g | 405 | 266580,469 | 5787739,500 | 405 |
¥ l 406 | 266580,438 | 578737,875 | 406 |
g | 407 | 266577,531 | 578737,750 | 407 |
§ | 408 | 266577,406 | 518742,813 | 408 |
! { 409 | 26657L,250 | 578742,563 | 409 |
I 501 ] 266564,531 | 578749,500 | 501 |
i 501_J 266564,531 | 578749,500 | 501 |
15027 | 266571,344 | 578736,313 | 502 |
. i 503 | 206570,125 | 578736,250 | 503 |
§ 1 504 | 266570,250 | 578732,938 | 504 |
3 | 505 | 266567,.438 | 578732,813 | 505 |
| 306 | 266567,656 | 578727,000 | 506 |
| 507 | 206565,375 | 578723,250 | 507 |
| 507 | 266565, 375 | 578723,250 | 507 |
| 600 | 266569,969 | 578718,511 | 60C |
| a8l ) 266569,775 | 578723,354 | 601 .
| 602 | 2665065,375 | 578723,250 | 802
| 603 | 266564 ,531 378749,500 | ©03 §o
| 604 | 266564,375 | 578758,063 | 604
| 605 | 266535,863 | 578749,927 I 605 !}
| 606 | 266536,345 | 5718748,168 | 606 |
| 607 | 266537, 025 | 578742,259 | 607 |
| 608 | 266538, 345 | 578737,554 | 608 |
| 609 | 266540, 665 | 578738,164 | 609 |
| 610 | 266544,729 | 578725,512 | 610 |
| all | 266558, 854 | 578718,813 | 6l1 |
| 812 | 266559,113 | 578717,647 | 612 |
| 613 !} 266564, 956 | 578717,449 | 613 |
| 650 | 266603,987 | 578712,013 | 650 |
| 651 | 266603, 397 | 578723,799 | 651 |
| 652 | 266603,281 | 5TIBT724,938 | 652 |



@f’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarad GIORGIU Nr. cerera 140137

@“ i Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Giurgiu Ziua 05

gf? Lyna 23 !

# " Anul 2025 |
f EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGEETTA KATION Ak
NE BABNSTEE H
'!'1'1 IRt SN

PENTRU INFORMARE

i

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr, CF vechi:3676/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:3593

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str ALEEA FABRICII DE ZAMAR, Nr. FN

grr;c . f:::;ﬁa'%[c NAf Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
] Din acte: 212
AL 31320 Masurata: 204

B. Partea il. Proprietari si acte

nscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

47234 / 18/10/2013

Hoterare judecatoreasca nr. 182, din 22/12/2011 emis de TRIBUNALUL GIURGIU {Certificat [a dosar nr.

G§208/236/2000 INALTA CURTE DE CASATIE SI JUSTITIE - SECTIA 1 CIVILA ; Decizia Civila nr. 245 A/11-06-2012

- dosar nr.9208/236/2009 emisa de CURTEA DE APEL BUCURESTI-SECTIA Alll A CIVILA; PROCES VERBAL aut.

sub nr. 172/03-02-2011 de BNP CIOBANU VICTOR; act aditional nr, 1/01-02-2011 emis de UNITEH; Certificat

de inregistrare fiscala seria A nr. 0782558/27-07-2011 emis de ANAF; INCHEIERE la DOSAR nr,

5042/300/2011/16-02-2011 emis de JUDECATORIA SECTOR 2 BUCURESTI;Certificat fiscal nr. 36910/18-10-

2013 DITL Giurgiu ;);

82 Intabulare, drept de PROPRIETATEtItIu drept schimb, dobandit prin Al

HOTARARE [UDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1) FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA Sf TEHNICA UNITEH, cu sediul in mun. Giurgiu , str. Aleea
Fabrica de Zahar nr. 10 , jud. Giurgiu ;

) se noteaza schimbare adresei sediului fundatiei din mun. Bucuresti Al

B3 [sos. Pantelimon nr. 266 , sector 2 , in mun. Giurgiu , str. Aleea Fabrica

de Zahar nr. 10 , jud. Giurgiu ;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrlerl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie st sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederite Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Fwvivace manta infarmare andine [3 adresa epav.ancol.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 31320 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
31320 Din acte: 212

Masurata: 204

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

213

31320

0

e e
f 15
i
Z 3 i
» i i
IP——""-’_V{
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata - - " ,
ctt| folosints |vitan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti dpa| 204 . . -
canstructii

Lungime Segmente
1) Valerile lunglimllor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lunglme segment
tnceput sfargit - (m)
1 2 21.837

2 3 2.11

3 4 8111

4 5 7.92

5 6 9.217

6 7 2.798

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 877/2001.

Pagina 2 din 3

Extrage pantru informarg on-ling la adress epay.ancpl.ro

Formualar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 31320 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punck Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 4.596
8 2] 493
g 10 1.456
10 11 8.51
11 12 1.404
12 13 4.049
13 14 1.145
14 1 11.801
** Lungimlie segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stareo 70 si sunt rotunfite fa 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mic] decat valoarea 1 millmetry.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdt] si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd siin forma fizica a
documentutui, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea scestui extras,

Verificarea corectltudini si reaiitatit informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data i ara generéarii,
05/11/2023, 15:49

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilefor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghlseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare onine Iz adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara GIURGIU
swmunesy  Blroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu
o ”e""“”"ﬂ ' EXTRAS DE PLAN CADASTRAL i carers—L39607
e ﬁ il pentru imobilul cu IE 31320, UAT Giurgiu / GIURGIU, Lo,  [am 1
AN Giurgiu, Str. Aleea Fabricii De Zahar, Nr. FN 2l 5525
Teren: 204 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 204mp
Plan detallu
578700 578750

266600

266550

578700

r T T ¥ T T T T 1

10 20 ol

1 Legea 165

Sistern de proiectie Stereo 70

266600

266550




Plan de ansamblu

575000

580000

i
Stie
)

e
S8 Glurgiv N

270000

‘N o
«,-dr_,..,_s"'?m..-tah .
i)

8

265000

-:%yNd§Z§.FM

270000

265000

575000

Legenda

Imravian

SR0000

oz

Wemarm cle provectie Sreren 73

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciala)
Legea 17, Art. 3 [0

Ultima actualizare a geometriei: -

LS e mAmem o om
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A R e T At

PLAN DE AMPIASAMENT SI DELIMITARE

A CORPULUI DE PROPRIETATE INTRAVILAN
SCARA 1: 200

IRGIU
(UL ADM.

UTA: 100530

ALEEA FABRICHI DE ZAHAR

RGIU J
STRAL:

595,

SI PRENUMELE:

A MUNICIPIULUI GIURGIU

‘URESTI
‘RGIU

650 DRUM CENTURA :

654 §
3 ()
s
g .
=
c
2z
Q
[
A
7]
& 655

661 uNmEw  °o°
663 - 662
858

IXECUTAT/PF.A. STEOROBANEANU CEZAREL

AUTORIZATIE NR. 387

TA: ° :
ANUL{SCHITA)CADASTRAL ARE CARACTER NEDEFINITIV

651

652

853

H3LINN

€656

657

¢ B58

B8O
651
852
853
684
855
658
€57
658
€58
G660
661
862
663
650

SUPRAFATA OBIECTIVULUL NR. 1 =

266603,987
266603,397
2686603,281
266599,233
286559,258
266580,749
266890,700
266585,771
268581,176
266581,117
266580,334
266580,215
268582,104
266582,152
266603,987

578712,013 650
578723,799 651
578724,938 652
578724,845 653
578723,441 B854
578723,294 6585
§78724,749 656
578724652 657
578724,562 658
578721,765 | 659
578721,766 660
578713,847 661
578713,843 682
578711,734 BE3
5768712,013 650
0,0204 Ha

SISTEM DE PROIECTIE
“STEREOGRAFIC 1970”

T R AR







g
74
ﬁrr';l:
ANCPT
-\l'!"\'“l'l)\ N \IIU'\ ALA

BN [ |
l' Ilill lldff B HENAARA

INCHEIERE Nr. . £62//20cF

h Registrator ........cocceeveee.

% Asistent - registrator ........

% ,ALLA pra cereril introduse de .. /?' ﬁ(ﬂ a;ﬂfi};f; & /_g,f domncul;jat '2
L — e

vazand referatul asistentului - reglstrator nsensulcanu exista pled101 lafns criere, fiind
fdeplinite conditiile prevazute Ja art, 50 din Legea nr. 7/1986 cu modlf can[e % i completéarile ulterioare.
willul achitat in suma de ....<32:022" e, cu chitan ta nr. P/ ., pentru serviciul

ds publicitate imobiliara cu codul nr. Pp/j
//(/Li% Mﬁ-"Vf'{’&ML 7y M/ u/-c(..,f

DISPUNE: o/ #47

Q{'If w:. G 17a. Gleta Fa 4/’/&& ol Ja e WY, Juud:
Admiterea cererii cu jmobilul L& ( ................................................. fnscris
-nrla funciard ar. /g ~a comunei/ oragului/ municipiului é“f’/?@dq ............................. .
11 hir, cadastral . T LU PPR S )
y  wuprietatea Prvomvdia e Gedigia T de sub Big L slsa se insorie:
§ KGHE AL PROJET Bl T E NG Ll Br i & o

............
.............................................................................................................................................
......................................................................................................................................................
.............
.............................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

Prezenta se va comunica .. 'é’)”‘m'a éz

Cu drept de plangere in termen de 15 zile de la comunlcare care se depune la oficiul de
-gilastru si publicitate imobitiard, se inscrie in cartea funciard si se solutioneaza de instanfa |
~tipetentd din circumscr wa in ar,e se aﬂé imobilul.

Datd [adata de .59 .88 /. e .

« iy gt

Registrator, Asistent — registrator,

ol we (2&&1 ﬂ’w\f c4745’\""””/&"’

(PR ———
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Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

%
HOTARARE
privind trecerea unui teren din domeniul public in domeniul privat al
munpicipiului Giurgiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului Municipiului Giurgiu, Tnregistratd la
hr.15873/17.09.2004;

- referatul de specialitate al Directiei Tehnice, Compartimentul Cadastru,
Inregistrat la nr.15989/20.09.2004;

- raportul comisiei juridice;

- - raportul comisiei de urbanism;

- prevederile art.18, alin. (3) din Legea nr.18/1891, republicatd, privind fondul
funciar si ale art.4 si art.10, alin. (2) din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica
gl regimul juridic al acesteia coroborat cu art.123 din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publica Locala.

in temeiul art.38, lit. . si art.46 din Legea nr.215/2001, privind Administratia
Publica Locala,

Art.1. Se constatd trecerea terenului Tn suprafata de 212,00 m?, in domeniul

privat al municipiului Giurgiu.
~ Terenul prevazut la alin. (1) este situat in municipiul Giurgiu, Aleea Fabricii de

Zahdr, avand urmatoarele vecinatati:

Nord: Aleea Fabricii de Zahér

Sud: Universitatea Tehnologica ,UNITEH"

Est: Universitatea Tehnologica ,UNITEH"

Vest: Universitatea Tehnologica ,UNITEH”

Art.2. Se aproba trecerea terenului in suprafatd de 871,00 /m*, din domeniul
public in domeniul privat al municipiuiui Giurgiu i se diminueaza cu aceeasi suprafata
la capitolul ,Parcuri publice, zone de agrement i stranduri”, cod de clasificare 1:6.2.

Terenul prevazut la alin. (1) este situat in partea de nord a parcului de la
Fabrica de zahdr, avand urmétoarele vecinatati:

Nord: Universitatea Tehnalogicd ,UNITEH"

Est: Aleea Fabricii de Zahar
A’ hlne da Inriinte — Fahrirca de 7Zahar



2

Art.3. Prezenta hotdrare se va comunica Directiei Tehnice, pentru ducerea la
indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA:
Cornoig,Deriff SECREVAR.

Rosu.Petre

PR A

e

tinrgiu, 30 septembrie 2004, _



A%@/f Je /4;%@'

?z iiihl[ te Inregistrare fiscals al uni

: Mi nlmstrauv-tentona]e j /PZO /j"/? .
| Nt A0GGL din KD 2084

S R

CERTIFICATUL FISCAL
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE
. IN CAZUL PERSOANELOR JURIDICE
Ca urmare a cererii nr. é’agf din data de zﬁé‘aé ................ ZOQ/‘;;i a verificirilor
wlectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritifilor administra E\B éubhce logale la nr-de
fol nominal unic . de, c;stc inre, /strata persoana juridica . - /.%é’é/&&
avind codul unic de mreglstrare ]2 ., cu sediul in judetul.....! 6 /é/@/t’/’/ )
 lienlitatea .. SR EUKL. ... St .50@5?”,5{;5(2.... ¢ bl s €l ey 7
§ ip. v, Teprezentaty de d... £ VJZJCZ ................ e tdenhﬁcat(a) prin actul dc 1dentltate B
} friat..,nr: &icodul humeric personal . _-se confirmi')/atests*)
77~ M /- W N ) /ﬁé ....................... AN

De asemenea, la data prezentului certificat fiscal, figureazi cu urmitoarele creanfe
hugetare de platd catre bugetul local:

K. Denumirea Curent Ramagitd, Dobénzi Penalité;i Codul
o, creantei bugetare intdrziere venitnlui
0 i 2 3 4 5 6
AL P TEEER, Se77
/V
b [ ——
Prezentul certlﬁcat s-a eliberat tn vederea’) ..... IR R o
§ VAR ...f ................ Wasraggas D T ROMARULIILILECLLI M CLEREELeT
aprea-i servi la ... DE A @7(/1@ 0/ .......................................................................
yi pentru care s-a incasat taxa extrajudiciard d%bm in sug a de, ._729 LA lei prin chitanta
;::151?21 creante ale bugetelor locale seria (77 é’ L2 nviniecarnnn, din data de
A o 20.£7. emisi de... Adid il 4{ . /gﬁ/ ................... P
................. DCEIOE ...
P (functia)

s Bl LS. EO O, il ...
ﬂ_ ﬁ N — A (prephenele si pumele pritgniiyi ori Phpuferpicfului acestuia)

PRV

T . Ll T

; Prezentul certificat fiscal este valabil:™ 4 *
l!c luciiitoare, inclusiv ziva eliberdrii, in caz.u"l.IlL care & q;;; ¢ la o entitate ¢are ave sediul in acecayl unitate administrativ-teritoriald cu

tiﬁilli[l titularului certificatului fiscal; e
bilalle lucréitoare, inchusiv ziug. cliberdrii, In cazul Ta care se depunc la o entitate care are sediul in alts unitate administrativ-teritorial3 decét

1 1!1 care isi are sediul titularul certificatului fiscal.

‘Tjgﬁn !‘nscnc antetu] auforitdtii executive a administratiei publice locale.
N5k uentioneazl pentru situatiile *) sau *} din cerere.

{#la-mentioneazi pentru sltuatia %} din cerere.

'! iw mmpcmcazu oncarcdm s:tua[.uic ‘) ‘) din cerere,

Blanmrn X Fwdal TOT LI L bk
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Cratiaendgnl
Texdura ST Rz rrsPaagirad 2 T =
Cod SIRUTA 100530 Nr. cadastral af corpului de propriewate  © /-7
Tarlaua Parcela Nr. carie funciara
Iniravilan 2
SCHITA CORPULUI DE PROPRIETATE Y
y A, DATE REFERITOARE LA TEREN
Nrparc | Categorie Cod grupa Suprafata din Clasa de Zona in cadrul | Mentiuni
de folosinta destinatie masuratori{mp) calitate localitatii
1 C2 3 4 5 6 7
1 : CC TDI 204
VEZI PL DE T B. DATE REFERITO;OI:E LA CONSTRUCTI
INCADRARE IN Nr corp cladire/ Denumire Suprafats construita 12 | Cod grupa Mentiuni
7ZONA Consiructie sol(mp) Destinatie
. TOTAL ,
_“J C.DATE REFERITOARE LA PROPRIETAR
Nr. | Nume/Denumire proprieter Denumire /sediu Cod numeric Tipul actului de Cod Suprafata din act Mod de detinere | Menti
ert proprietar personal proprietatenr. si data | grupa (ha sau mp) Teren/constructie | uni
Cod SIRUES | inregistrarii/feliberarii | proprie
tate
. Teren Constr { Bxclu- | Indivi<7f
_ IR A uctie | siv zZidge !
1 2, /I 3 4 5 6 7 8 IR )
1 | PRIMARIA MUN.GIRGIU | STR BUCURESTI HCLPl AT . PJ o4 | - |’
NR.49-51 293 2004 242
MUN.GIURGIU
D, GIURGIU
"’ Data 05,2005 Verificat

Intocmit
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SUPRAFATA OBIECTIVULUX

[
il

0,0204 Ha

ORIECTIV NR. 1

| e e !

| Mumar) Coordonate definitive [Numaxl

| | e e o i e — | i

| punct | X ! Y |puncti

| mm e ~—- —mm oo |

| 650 | 266603,987 | 578712,013 | 630 |

| 651 | 266003,397 | 578723,79% | 651 |

| 652 | 266603,281 | 578724,938 | 652 |

3 | 653 | 26659%,233 | 578724,845 | 653 |
5 i 654 | 266599, 258 | 578723,441 | 654 |
2 i 8655 | 266580,749 | 578723,294 | 655 |
3 | 656 | 268590,700 | 578724,749 | 656 |
4 | 657 | 266585,771 | 578724,652 | 657 |
i | 658 | 266581,176 | 578724,562 | 658 |
Y | 659 | 2665%81,117 | 578721,765% | 659 |
¥ | 660 | 266590,334 | 578721,766 | 660 |
¥ | 681 | 2665920,215 | 578713,847 | 861 |
; | 6862 | 266582,104 | 578713,843 | 662 |
| 863 | 266582,152 | $78711,734 | 663 |

} 650 | 266603, 987 | 578712,013 | &50 |

i



Egﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara GIURGIU Nr. cerere 140103

,ﬂ?’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliard Glurgiu Zive 05
jv LT R A ¥
# w Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
u-t\Tr\ NatubsALA

pr:nu'n;.i Hll\:ti"l “‘i PEN-]—RU lNFORMARE

e

A. Partea . Descrierea imobilulul

Nr, CF vechi:4645/N
TEREN [ntravilan Nr. cadastral vechi:4281

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str Fabricii De Zahar, Zona parc Fabrica de Zahar

o [ eadastral N Suprafata (mp) Observatil / Referinte
Al 31327 288

B. Partea ll. Proprietari si acte

TInscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinie

47233 /18/10/2013

Act Notarial nr. 172, din 03/02/2011 emis de CIQOBANU VICTOR {hotarare judecatoreasca nr. 182/22-12-2011
emis de TRIBUNALUL GIURGIY; Incheiere in DOSAR nr 5042/300/2011/16-02-2011 emis de JUDECATORIA
SECTOR 2 BUCURESTI; hotarare judecatareasca nr. 245 A/11-06-2012 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI-
SECTIA Al A CIVILA; act administrativ nr. A/{0782558/27-07-2011 emis de ANAF; act administrativ nr. 1/07-
02-2011 emis de UNITEH; certificat de grefa in dosar nr 9208/236/2009 din 03.04.2013 emis de Inzalta Curte
de Casatie si Justitie-Sectia | Civila , certificat fiscal nr 36912/2013 Primaria Giurgiu);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de schimb, dobandit prin Al

HOTARARE JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1) FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA S| TEHNICA UNITEH

C. Partea [Hl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5i sarcini

NU SUNT

Document care conline date cu caracter persenal, protejate de prevederlle Legli Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 31327 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe
31327 288
# Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stareo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
32824 I‘.

3.

2394

[ '

k) kb2d

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata " " .
crt| folosings |vilan (mp) Tarla Parceta NF, topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 288 - - -
constructit

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit = (m}

1 2 1.554

2 3 8.765

3 4 8.668

4 5 12.781

5 6 9.098

8 7 12.85

Document care conling date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr, 677/2001, Pagina 2 din 3

Exatraga pentru nformara onidline |a atiresz epay.ancpl.ro Formutar versiviea 1.1




Carte Funciard Nr. 31327 ¢ omuna/Oras/Municipiu: Giurgit

Punct, Punct Lunglme segment
fnceput sfargit = {m)
7 8 20.025
8 9 1.523
9 1 8.435
** | ungimile segmentefor sunt determinate o rlanul de prolectie Sterea 70 ! sunt rotunjite la 1 millmetru.

»* Distanta dintre puncte este formata din segmenta cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciara active la data generiril. Acesta este valabil In canditiile pravézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si pracese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folasind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificara este valahil
30 de zjle calendaristice de la momentul genararii documentului,

Data si ora generiril,
05/11/2025, 15:00

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii Imabilelor, Pentru aiti solic[‘tant;i, costul
extrasului este de 25 de lel Ia ghlseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

Dacument care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/32001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Farmular versiunea 1.1
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o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard GIURGIU
gonaareas  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Glurgiu
T EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere JL30485
" i Ef ‘E ﬂ pentru imobilul cu IE 31327, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc. b 8
o] Giurgiu, Str. Fabricii De Zahar Anul 5035

1i

Teren: 288 mp
Teren: intravilan
Categoria de folosInta{mp): Curtl Constructii 288mp

Plan detaliu

2/8/50

256550

266550

Intravilan
T legeai?
[ 1 Legea 165

| D et S e e s e |
o 3 10 26 metri

Sistem de proiectie Stereo 70




Pian de ansamblu

575090 580000

27090640

265000

270000

205000

575000 550000
Legenda
R B AN IR
T T T T T T T ™
Leqea i o
C—iegeatss SIster cbe protects Srerec 70
sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciaie) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei; -
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE ;
intravilan
Scara 1:200

Judatul: Giurgly

Teritoriul adm,: Giurghe
Cod Singa: 100530

Adrosa corpului de proprielate:

%?. sector cadgﬁ'fa-m o8 MM

Nr.  Xm] Yim)
Punct
15 260565940 578749.567
9 268585830 578758.602
10 268564468 576757.961
16 288545024 578753.171
11 265532888 578748.918
12 286535859 578740.249
13 266547.750 570744.382
14 266585835 578747518
21 2868564426  578749.258

SICem2z) = 288.14

P(ICclm) = 8370

nn masurateri topografice,
e caracter nedefinitiv.

Suprafatn curtf constructl] 1Cc ${1Ce)

Dist.
(L1+9)
- 1.55
B.A4
1.52
20,03
12.85
9.10
12.78
86T
8.7

12>,

12

ut
™

Cople ccufa:mﬁ cu
elikbendic la Anta da

Numele si prenumele propristanfui;
Frimaria Mun., Giurgiu
Adresg:

Sos. Bucuresti nr, 49-5%
Mun.: Giurgiu
Jud.: Giurgiu

H
i

266560

14

&2

1Ce

13

16

266540

t Y
- b

. Ssstarn de profactie Stereo 70
Datu. Noiembrie 2005

Numele i prenumém executantulu:
e n By o i ul

e,........+.fl PRI S |
. .aama /{ caoul F
%Wla)l dinj ﬂ;i;?&u‘!




PLAN DE INCADRARE
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: Judetul GIURGIU —
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE
nd trecerea in domeniul privat al municipiului Giurgiu a unor terenuri
situate Tn municipiul Giurgiu in suprafati de 2.732,33 mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU
intrunit in sedinta ordinara,

Avand n vedere;
xpunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistratd cu
/20.07.2006;
eferatul de specialitate al Directiei Tehnice, Biroul Cadastru , inregistrat cu
3/19.07.2006;
aportul comisiei juridice;
ortul comisiei de buget - finante;
aportul comisiei de urbanism;
prevederile art.18 alin. (3) din Legea nr.18/1991, republicata, privind fondul

emeiul art.38, alin. (2), lit. ,f’ si art46 din Legea nr.215/2001, privind
tia Publica Locala,

HOTARASTE:

ata de 2.732,33 mp, identificate prin schita Anexa nr.1, situate n intravilanul
ului Giurgiu, avand urmétoarele vecinatati:
4} 1eren in suprafata de 1112,38 mp — zona Piata Decebal — anexa 2 .

a8 :
NORD - teren Primaria municipiului Giurgiu
. EST - teren Primaria municipiului Giurgiu
=0 SUD - teren Primaria municipiului Giurgiu
¢ VEST - strada Decebal.
gren in suprafata 1228,95 mp —~ zona dinspatele Complexului Interex — anexa 3.
NORD - strada Caramidarii Vechi
\ EST - strada Caramidarii Vechi
SUD - Complex Interex

§ ~ VEST - strada Nou creata




c) teren in suprafata 288,00 mp - sona Parc Fabrica de Zahar — anexa 4.

NORD - teren Universitatea Ecologica Uniteh
EST - teren Primaria municipiului Giurgiu
sub - teren Priméria municipiului Giurgiu
VEST - teren Primaria municipiului Giurgiu

d) teren in suprafata de 103,00 mp — zona Parc Fabrica de Zahar — anexa 5.

NORD - Aleea Fabricii de Zahar

EST - teren Priméria municipiului Giurgiu
SUD - teren _Priméria municipiului Giurgiu
VEST - teren Primaria municipiutui Giurgiu

Art.2. Prezenta hotarare se va comunica Directiei Economice §i
Tehnice — Biroul Cadastru.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRA
SECREFAR,

Buscu Rodica Rosufetre
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1128.enz

inventar de coordonate puncte vechi
Reperi Den. Punct X[m] Y{m]
150 Bulon metalic 266701.164 5§79487.119
151 Bulon metalic | 286791.164 5792487.119
1000 Turn Oinac 267803.800 578962.195
1001 Tum Oinac F67803.800 | 578952195
2000 Cos Fab. Zahar | 266345.455 579027.074
6000 o35 Mic Bulg. 263601.047 581323.970
7000 Cos Mare Bulg. | 263495.977 581318.180

Inventar de coordonate puncte noi
“Statii Den. Punct Xim] ¥[m]
100 Bulon metalic 266745.823 579377.680
101 Bulon metalic 266745.820 | 579377.681
200 Bulon metalic | 266687.414 579347.401

201 Bulon metalic | 266687.410 5709347491
3o0 Bulon metalic | 266629.543 578294.275
301 Bulon mefalic | 266629.538 579284.274
400 Bulon metalic | 266621.011 579238.564
401 Bulon metalic | 2668621.005 579236.564
- 500 Bulon metalic | 266637.347 §79193.738 |
501 Bulon melalic | 266637.342 579193.738
600 Bulon metalic | 266635.020 579012.203
601 Bulon metalic | 266635.017 578012.203
700 Bulon metalic | 266622.636 578850.076
701 Bulon metalic | 266522.634 578850.075

800 Buion metalic | 266617.204 578770.320
. 900 Bulon metalic | 268612.854 578728.120
801 Buion metalic | 266553.403 578762.656

Inventar de coordonate puncte radiate
Den.Punc Xim] Yim]
1 266612.050 578723.669
2 266511.984 578722.432
3 266611.238 5§78710.658
4 266611.174 578709.449
5 266603.865 578724.102
B 266603.008 | 578723.668
7 266604.553 578722.535
8 266603.325 578710.791
9 266565.990 578758.002
10- 266564.468 | 578757.961
11 266532.898 578748.918
12 266535.659 578740.249
13 266547.750 578744.392
14 266555.835 578747.518
15 266565.949 578748.567
16 266545.024 578753.171
17 266603.261 578709.582
1B 266602.720 578710.801
19 266603.304 578723.676
20 265604.604 578723.658
21 266564.426 57B8749.258

inventar de coordonate; pag. 1 din 1




Calcul suprafete

Suprafata curti constructii 1Cc S{1Cc)

Nr. Dist.
Punct X[m] Y[m] {ii+1)
15 | 266565.949 | 57B749.567 1.55
9 | 266565990 | 578758.002 8.4
76 | 266564468 | 578757.9A1 152
16 | 266545.024 | 578753.171 20.03
11 | 266532.808 | 578748.918 12.85
12 | 266535.658 | 578740.249 9.10
13 | 268547.750 | 578744,392 12.78
14| 266555835 | 578747.518 8.67
21 | 266564426 | 578749.258 8.77

S(1Cc)(m2) = 288.14

P(1Cc){m) = 83.70
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tnvantar de coordonate puncte vechf s! puncta nol

Punct
160
151

1000

1001

2000

6000

7000
100
101
260
201
300
309
400
401
500
604
800
601

J00

o101

8

81

Den. Punct
Bulon metalic
Bulon metalle
Tum Oinag
Tum Olnac
Cos Fab. Zehar
Cos Mig Bulg.
Cos Mare Bulg.
Bulon matalle
Bulon metalic
Bulon metsalic
Bulon metallc
Bulon metalic
Bulon metalic
Bulon metallc
Bulon malatlc
Bulon metslic
Bulon metslla
Bulon metalic
Bulon metallc
Bulon metallc
Bulon metalic
Bulon mefalle
Bulon metatic
Bulon metalic

00SBLS

Xtm]
266761.164
266791184
267803.800
267803.800
2568345455

-263801.047

263485877
266745.823
266748.820
266687414
268687.410
2568820.543
266620.538
2666821.011
266621.006
266837.347
286637.342
268835.020
266635.017
288822.636
286622.834
288617.204
266612694
266553.403

Y[m)
570487.118
579487.119
578862185
57BB62.185
579027.074
581323.970
581318.160
579377.680
578377.681
579347.491
576347.491
579284.2T5
519204.274
§70238.564
570238,564
578183.738
579182738
574012203
579012.203
51a850.076
578650.078
578770.320
§78728.120
S78782.656

902

S01

701

700

000645

E;?&

600

<

£000

(3
7100
Emauo
A 30
-
Ty 77
500 X o
a0 3%
LEGENDA
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ﬁ!" Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imabiliard GIURGIU Nr, cerere 140101
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, Ziba 05
L una )
f A o - P Anul 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jmason PENTRU INFORMARE

(AR STEPLUI IR

. 'I(]Uliué'MBAOé
Corte Funciors . 31328 Gurgi (R

A. Partea |. Descrierea imobllutul

Nr. CF vechi:4643/N
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:4282

Adresa: Jud. Giurgiu, UAT Giurgiu, Loc. Giurgiu, Str Fabricii De Zahar, Zona Parc

g:t N, E:::gg%‘c Nr - Suprafata* (mp) Observatji / Referinte
a1 31328 103

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

47235 / 18/10/2013

Hotarare judecatoreasca nr. 182, din 22/12/2011 emis de TRIBUNALUL GIURGIU (act notarial nr. 172/03-02-
2011 emis de CIOBANU VICTOR; incheiere in DOSAR nr 5042!30012011116-02—2011 emis de JUDECATORIA
SECTOR 2 BUCURESTI: hotarare judecatoreasca nr. 245 Af11-D6-2012 emis de CURTEA DE APEL BUCURESTI-
SECTIA Alll A CIVILA; act administrativ nr. A/0782558/27-07-2011 emis de ANAF; act administrativ nr. 1/07-
02-2011 emis de UNITEH; certificat de grefa In dosar nr 9208/236/2009 din 03.04.2013 emis de Inalta Curte
de Casatie si Justitie-Sectia | Civila . certificat fiscal nr 36811/18.10.2013 Primaria Giurgitl; ),

B2 Intabulare, drept de PROPR!ETATEschrmb dobandit prin HOTARARE

JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1
1) FUNDATIA DE CULTURA UNIVERSITARA Si TEHNICA UNITEH

C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5l sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-kne la adrese epay.ancpl.rd Formudar versiunga 1,1



Carte Funciard Nr. 31328 Comuna/Orag/Municipiu: Giurgiu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* QOhservalii / Referinte
31328 103
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

P ——

J32d

2 ]

t |
i

—t

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - R .
on folosgi nts |viten ?mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte

1 curti | pa 103 - - -
constructi

Lunglme Segmente
1) Valorile lunglmllcr segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e (m)
1 2 7.914
2 3 0.605
3 4 12.888
4 5 0.605
5 6 0.695
6 7 1.124
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 67 7/2001, Pagina 2 din 3

Exvase penira infornare ending 12 adresa epay.ancol,ro Farmular versivnea b}




Carte Funciara Nr. 31328 Comuna/Oras/Municipiu: Giurgiu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit (M)
7 8 7.432
B 1 11.798
** Lungimlle segmentelor sunt determinate Tn planul de projeciie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru,

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este vajabil in conditiile previzute da art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi si in forma fizica a
documentului, fard semndturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitéti
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face 1a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codu! de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data sl ora genersrii,
05/11/2025, 14:51

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protefote de prevederiie Legit Nr, 877/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru Informare endine |2 adresa epay.ancpl.io Formular versivnes 1.1
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A Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiltard GIURGIU
imwnamenry  Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Giurgiu

Dt 0
TSR TR TE ABRIL I RS

il EXTRAS DE PLAN CADASTRAL .
“I } ‘ “ | “ pentry imobilul cu IE 31328, UAT Giurgiu / GIURGIU, Loc.  fr——s
s Glurglu, Str, Fabricii De Zahar Al L
Teren: 103 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii LO3mp
Plan detaliu
578 700 578750
3 2
8 9
n &

266600

: ¢ £ e T vEATTH v
l:egenda 578706 578750

Intravilan
{,_TH:“_‘] LEQea 17 I 7 T T T T T T 1
[ Legea 165

Sistern de proiectie Stereo 70

266600




Plan de ansamblu

575000 580000

2700400

265000
265000

575000 5§00 60
Legenda
Intravilan
I T T T T T T 1
- :;egea |7 » REH tEEL SIT% e

 Legea 165 Sistern da proigcue Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
i

Legea 17, Art. 3 O i

i

Ultdma actualizare a geometriei: -

270000




o] w
= ~J
s 8
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A CORPULU! DE PROPRIETATE
intravilan
Seara 1:200
Judetul: Glurgiu Numele 31 prenumsle proprietaruluiz
Tertoriui adm.: Giurgiu Primaric Mun. Guurgiu
i.‘dog“im‘::o. 113’0?111 proprietata: M?::: Bucuresti nr. 49-51
Blde BhSsns s 2000 Muny g

Jud.: Glurgiu

r. sector codaatral

™
# 1Cc
n
uprafata curt! constructll 1Cc S{(1C¢)

Rr.  X{m] Y{m}: Dist. 20
unct ) 7 e
266611.238 578710858 7.91 &

266611084 578722432 1180 .4 1B
266804553 578722535 7.43 TR— 15
266604.604 578723658 112 18 fa
288603.909 576723688 069 . =
D86803.304 578723676 D60 266600
266600.720 576710.801 1289
266603325 578710.791 060
{HCcm2) = 102.99 OCPL @huglu
P1CcHm) = 43.08
?ﬁzﬁ"o 2.
N Semnmura‘.

ADASTRU §! PUBLICITATE IMOBILIARA

ot

Sistem de prme::ife Stereo 70

v Dota:' Nmernbne 2006 ‘
crisa in actul de proprictate Numnele si prumela executuntu[u;
™Mo prin masuratori topografice. )
stral ore coracter nedefinitiv. Semnotyra &)/ gtampilo:™

9 : g

Ny, inrcyiste § M

Copie confcrl:ni tu ox@ﬁ'“iﬁ/‘ ) o
s T i) )




PLAN DE INCADRARE
iN TERITORIU

Sc. 1: 2000




Judetul GIURGIU
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI GIURGIU

HOTARARE

ind trecerea in domeniul privat al municipiului Giurgiu a unor terenuri
situate in municipiul Giurgiu in suprafati de 2.732,33 mp

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! GIURGIU
intrunit in sedintd ordinara,

nd in vedere:
£

z:expunerea de motive a Primarului municipiului Giurgiu, inregistratd cu
4548/20.07.2006; -

gferatul de specialitate al Directiei Tehnice, Biroul Cadastru , inregistrat cu
§83/19.07.2006; -
aportul comisiei jurigice;
aportul.comisiei de buget - finante;
aportul comisiei de urbanism:

revederile art.18 alin. (3) din Legea nr.18/1991, republicata, privind fondul

emeiul art.38, alin. (2), lit. si art46 din Legea nr.215/2001, privind
stratia Publica Locald,

HOTARASTE:

t.1. Constata trecerea in domeniul privat al municipiului Giurgiu a terenurilor
afaté de 2.732,33 mp, identificate prin schita Anexa nr.1, situate in intravilanul
Ipiului Giurgiu, avand urmatoarele vecinatati:

in suprafata de 1112,38 mp — zona Piata Decebal — anexa 2 .

NORD - teren Primaria municipiului Giurgiu
EST - - _ teren Primaria municipiutui Giurgiu
SUD - teren Priméria municipiului Giurgiu
VEST - strada Decebal .

nin suprafata 1228,95 mp ~ zona dinspatele Complexuiui Interex — anexa 3.

NORD - strada Caramidarii Vechi
EST - strada Caramidarii Vechi
sSUub - Complex Interex

VEST - strada Nou creata




T e g 7 e
o T Rl K™ o Wi 8 L B

c) teren in suprafata 288,00 mp — zona Parc Fabrica de Zahar - anexa 4.

teren Universitatea Ecologica uniteh

NORD -

EST _ teren Primaria municipiufui Giurgiu
v sSUD - teren Primaria municipiului Giurgiu
VEST - teren Primaria municipiului Giurgiu

— zona Parc Fabrica de Zahar — anexa 5.

d) teren in suprafata de 103,00 mp’

NORD - Aleea Fabricii de Zahar

EST - teren Priméria municipiului Giurgiu
- SuUD . teren Primaria minicipiului Giurgiu
5 VEST - teren Primaria municipiutui Giurgiu

Art.2. Prezenta hotarére se va comunica Directiel Economice

Tehnice — Biroul Cadastru.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Bugcu @dica
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1128.enz

Inventar de coordonate puncte vechi
Reperi Den. Purict X[m] Y{m]
150 Bulon metalic 286791164 579487.118
151 Bulon metalic 266791.164 578487.119
1000 Turn Qinac 267803.800 578962.195
1001 Turn Qinac 267803.800 578862.185
2000 Cos Fab. Zahar | 266345 455 579027.074
6000 £os Mic Bulg. 283601.047 581323.970
7060 Cos Mare Bulg. | 263495.977 581318.180

Inventar de coordonate puncte noi
Statii Den. Punct X[m] Y[mn]
100 Bulon metalic 266745,823 579377.680
101 Bulon metalic 266745.820 579377.681
200 Bulon metalic 26G687.414 579347.491
21 Bulon metalic 266687.410 579347 491
300 Bulon metalic 266629.543 579284.275
301 Bulon metalic 266629.538 579294274
400 Bulon metalic | 266621.011 578238.564
401 Bulon metalic 266621.005 578238.564
500 Bulon metalic 266637.347 579193.738
5M Bulon metalic 266637.342 579103.738
800 Bulon metalic 266635.020 578012.203
601 Bulon metaiic 2665635.017 579012.203
700 Bulon metalic 266622.636 578850.076
701 Bulon metalic 266622.634 578850.075
8G0 Bulon metalic 265617.204 §78770.320
800 Bulon metalic 266612.804 578728.120
an1 Bulon metalic 266553.403 578762.656

inventar de cocrdonate puncte radiate
Den.Punct X[m) Y[m]

1 266612.050 578723.665
2 266611.984 578722432
3 266611.238 578710.658
4 266611.174 578709.449
5 265603.865 578724.102
] 266503.909 578723.668
7 266604.553 578722.535
8 266603.325 578710.791
9 286565.990 5£78758.002
10 266564.468 578757.951
11 266532,898 578748.918
12 266535.659 578740.249
13 266547.750 578744.392
14 266555.836 578747.518
15 266565.949 578749.567
16 266545.024 57B753.171
17 266603.261 578709.582
18 266602.720 578710.801
19 266603.304 578723.676
20 266604.604 578723.658
21 266564.426 578749258

inventar-de coordonate; pag.-1.din 1




Caicul suprafete

Suprafata curti constructii 1Ce S(1Cc)

Nr. Dist.
Punct X[m] Yim] (i,i+1)
3 | 266611238 | 576770858 | 79
2 | 266611.984 | 678722432 | 7180
7 | 266604.553 | 578732535 743
2D 266804.604 678723.658 1.12
B_| 266603.000 | 578723663 0.69
19 268603.304 578723.676 0.60
18 | 266602.720 | 578716801 | 1589
8 | 260603.325 | 578710797 0.60

S{1Cc){m2) = 102.99

P{iCc)(m) = 43.06




inventar de ceordonate puncic vechi sl puncte no!
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v " ROMANIA

— INALTA CURTE DE CASATIE $I JUSTITIE
o . SECTIAICIVILA
_;Decizia nr, 654 L : , Dosar_inr.92(_)8/236/2009"'

Sedinfa publici din 12 februarie 2013

‘Nina'- Ecaterina Grigorag - Presedinte

' Cristina Luzescu -+ Judecator
. Doina Popescu & -+ Judecitor _
* Monica Boboc - i Magistrat asistent

- S-a luat In examinare recursul deélarat de paratul Municipiul Giurgiu,
* prin primar fmpotriva deciziei nr.245A din data de 11 junie 2012 a Curtii de
Apel Buicuresti — Sectia a Il-a civili si pentru cauze cu minori si de familie.

* ‘La apelul nominal se prezints consilier juridic Ghincea Vasile pentru
. recurentul-parat Municipiul - Giurgiu, prin primar: si avocat' Zamora-Ciobanu

Bogdan péntxju,,iﬁtimath-reclgmaniﬁ Fundatia de cultury universitara si tehnics
~ Bucuresti Uniteh — Filiala' Giurgiu. =+~ SRR

© Procedura de citare este legal indeplinita. _ -

;. Sereferd de magistratul asistent asupra faptului’ cd motivele de ‘recurs
au fost comynicate intimatei si ca 1'ecu_i§=,ntul—pﬁrﬁt a fost citat.cu ‘menjiunea
achitdrii taxei Judiciare de timbru de’ 1.931,55 lei si depunerii timbrului
~ Judiciar de 5 lei, insa nu a ficut dovada achitari. o : .

. Consilier Juridic Ghincea Vasile depune la dosar dovada achitirii tuxei
judiciare de timbru de 1.931,55 lej (op. ur.33 din 8.02.2013) si timbru judiciar
dé 5 lei, | - o n - o o

i Nemaitiind cereri si chestiuni prealabile, Tnalta Cuite constata pricina
in'stare de judecata si acordd cuvintul In dezbaterea recursului. . S

- Consilier juridic Ghincea Vasile: solicitd admiterea recursului pentru
motivele prevazute de dispozitiile art.304 pet.6 i pet.7 Cod procedura civila,

1In sustinerea primului motiv de récurs, aparitorul recurentului aratd cd
instanta de apel a acordat ceea ce nu s-a.cerut, respectiv a acordat reclamantei
suma de 98.000 euro, cu alt titly decat fusese solicitatd aceasts suma, Instan{a
- de apel a obligat parita-recurent la plata unei sume inaj mari decit cca
- rezultatd din acte, motivati pe Imbogatirea fard justd cauzi. Totodatd, in spe(a
nu s-a verificat daca existd prejudicii si instanga a acordat reclamantei daune
interese, pe care aceasta nu le-a cerut, o o
1 In susfinerea celui de-al doileii motiv de recurs, reprezentantul
recurentului aratd ¢ hotardrea atacath cuprinde motive striine. de fatura
pricinii. Solicita admiterea recursului, asifel cum a fost formulat i nldturarca
obligarii paritului de a plati 0 suma mai rhare de 300.000 lei. ' ’



Avocat Zamora-Ciobanu Bogdan puae concluzii de respirigere a
récursufui si mentinerea hotiririlor pronuntate, ca fiind temeinice si legale.
~ In combaterea primului motiv de recurs, aparitorul intimatei arati cl
insta’n;éi a acordat ceea ce s-a cerut, respectiv suma de 98.000 euro, negociati
de cele doui piirti, conform procesului verbal incheiat la data de 7.05.2007. -
Referitor la cel de-al doilea motiv de recurs, avocatul intimatei arat3 ca
instanta de apel a detaliat foarte clar in motjvarea deciziei modul in care a
ajuns la concluzia ci suma ce trebuie platita este cea de 98.000 euro. Sol icitd
plata cheltuielilor de Judecatd in cuantum de 8;500 e, - :
: INALTA CURTE,
Iﬁelibi:rﬁnd, in condigiile art.256 Cod procedurd civila, asupra recursului
de fafd, constatd urmditoarele: -+~ - | -
Prin cererea inregistratd inifial pe rolul Judecéitorie Giurgiu la data de
30.09.2009, reclamanta Fundatia de Cultura Universitari si Tehnicd Bucuresti
UNITECH - Filiala Giurgiu a chemat in judecats pe parita Primiria
municipiului Giurgiu, solicitind pronuntarea inei hotérari care si {ind loc de
act autentic de schimb, in sensul c terenurile proprictatea Fundatjei, situate tn
mun. Giurgiu, réspectiv teren intravilan in siprafad de 6875 m.p., adiacent

Fabricii de zahdr, avand numir cadastral 4267/3, C.F. nr. 4695/N;  teren

intravilan in suprafaid de 2528 m.p. cu Corpul CI, sala de spectacole+canting
pe o suprafafa construiti de 792,5 m.p. $i Corpul C2, reprezentand popicarie.

pe o stiprafatd construitd de 391,5 m.p., situat in strada Picii, avand numir
cadastral 1069, C.F. nr. 4136/N; si fie trecute in proprietatea’ statului, iar
imobilele proprietatea pératei situate in mun. Giurgiu, respectiv teren
intravilan in suprafatd de 450 m.p. pe strada Viespilor-adiacent blocul Bé,
avind numdr cadastral 4284, C.F. nr, 4644/N; teren intravilan fn suprafata de

656 m.p. din acte, pe strada Petre Ghelmez. (fostul B-dul CFR), avind nr.
cadastral 4574, C.F. nr. 5127/N; " teren intravilan fn suprafad de 288 mp.

situat in zona Parc, Fabrica de zahar, avand numar cadastral 4281, C.F. ur.
4645/N; teren intravilan In suprafati de 871 m.p. situat pe aleea Fabricii de
zahdr, fard numir, avind numir cadastral 3592, C.F: 3675/N: teren intravilan
In suprafati de 212 m.p. situat pe aleea Fabricii de zahdr, fara numar, avind
numdr ‘cadastral 3593, C.F. 3676/N; teren intfavilan in suprafai de’ L& p.
situat i zona Parc, Fabrica de zahdr, fari numdr, avind numar cadas éﬂé&?{;
C.F. 4643/N; teren intravilan in suprafatd de 1228,95 m.p. situa \Gkﬂﬁ?@ﬁ
Cérdmidarii vechi, fira numdr, avind numaér cadastral 4136, C.F._ 42W
teren initravilan in suprafata de 1112 m.p. situat in zona Piafa Decebal uyalid)
numér g:ada‘st'ral 4283, C.F. 4628/N; teren intravilan in suprafatd de 1548 m.p.

Al

situat pe Sos. Bucuresti fard numdr, avand numar cadastral 4573, CF

5128/N; si fie trecute in proprictatea sa, astfel cum partile au convenit prin
inscrisul intitulat Conventie, inregistrat sub nr. 4939/16.03.2006. A solicitat
totodatd, radierea din Cartea funciari a terenurilor mai sus menfionate,
inregistrate; pe numele paritei si inscrierea lor in Cartea Funciard pe numele

_. \
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Fun(:éiatiei de Culturd Universitars si Tehnica Bucuresti UNITEH - Filiala
“Giurgiu; radierea din Cartea Funciari a terenurilor mai sus-menfionate,
anegistrqte' pe numele Fundagiei g inscrierea acestora pe numele pirite;:
obligarea pérdtei Ia plata sumej de 412.605,26 lei (echivalentul a 98.006 CUro
in data de 24.09.2009 - curs BNR), ce reprezints compensarea diferentei de
valoare a terenurilor supuse schimbului, astfel cum s-g convenit prin procesul-
verbgl de negociere din data-de 07.05.2007, precum sila plata chelujel ilor-de

judecat3, | | Ll ' A
| La data:de 28.04.2010 reclamanta a depus la dosar cerere precizatoare a
actiunii introductive, invederand c3 infelege si se judece in contradictoriu cu

parétul Municipiul Giurgiu reprezentat de primar. o e
‘I La termenul de judecatd din 28.04.2010, Judecitoria Giurgiu, din

oficiil, & invocat excepiia necompeterie; materiale in solutionarea cauzei.
¢ Prin sentinfa civila nr.3287 din 5.05.2010, Judecitoria Giurgiu a admis

exceplia necompetentei sale materiale invocati de paratul Municipiul Giurgiu,
prin primar, iar in temeiul art.]159 alin.2, art.158 alin,1 si art.5 alin.2 litb
C.pr.éiv, ‘a declinat competenfa de solufionare a cauzei i favoarey
Tribunalului Gibrgiu, : ? -

i Prin Sentinfa civild nr.182 din 22 decembrie 2011, Tribunaiul Giurgiu a
,ad'mi;} in parte actiunea formulata de ‘reclamanti Impotriva parituluj
Municipiul Giurgiu, prin primar, astfel cum a fost precizati; a constatat ci
i‘ntre"'f:recl'amamé §i parit, in calitate de coﬁe_rmut.anti,‘ a intervenit, potrivit
Conventiej nr.4939/16.03.2006 aprobatd prin- Hotarirea Consiliului Local

Giurgiu dobandeste dreptul de proprietate dsupra urmitoarelor suprafete ‘de
teren;i'fproprietatea pardtului Municipiu] Giurgiu, prin primar: '
I~ teren intravilan in suprafatd de 212 tap (204 mp din masuratori) situat
in mun. Giurgiu, - zona Parc Fabrica de Zahar, identificat in teren conform
Anexei 1 1a raportul de expertizd, cu numdrul cadastral 3593, intabulat tn
carted funciari nr. 31320 provenita din conversia cartii funciare fir. 3676/N 3
- - teren intravilan in suprafati de 871 (851 mp din masurdtori) , situat:in
mun. Giurgiu, zona Parc Fabrica de Zahir, identificat n teren conform
Anexéi 2 la raportul de expertizi, cu numgrul cadastral 3592, intabulat in
cartea: funciari nr. 31367 provenita din conversia cartit funciare nr. 3675/N;

3

= teren intravilan in suprafatd de 103 mp, situat in mun. Giurgiu, z
Parc Fabrica de Zahar, identificat in teren conform Anexei 3 la raportul
expertizi, cu aumirul cadastral 4282, intabulat in cartea funciars ar. 31
proveniti din conversia cartii funciare nr. 4643/N; '

- teren intravilan fn suprafa(d de 288 mp, situat in mun. Giurgiu, zona
Parc Fabrica de’Zahar, identificat in teren conform Anexej 4 la raportul de
expertizii, Cu numdrul cadastra] 4281, intabulat in cartea funciara nr. 31327
proveniti din conversia cartii funciare nr. 4645/N ; S k

~ teren intrayilan i suprafa(i de 11 12,38 mp (1112 mp din masuratort),
situat f}in mun. Giurgiu, zona Piata Deceb’é}l, identificat ‘in teren” conform

i ) ‘ 3
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Anexei. 5 la raportul de expertizd, cu numaiul cadastral 4283, intabulat in
cartea funciara nr. 31322 provenita din conversia cirtii funciare nr. 4628/N;
~iteren intravilan in suprafata de 1228,95 mp (1229 mp din masuritori),
situat fn spatele Complexului Interex, identificat in teren conform Anexei 6 Ia
raportul de expertizi, cu numarul cadastral 4136, intabulat in cartea funciara
or. 31324 proveniti din conversia carfii funciare nr. 4424/N; | |
~iteren intravilan in suprafatd de 450 mp, situat in nun. Giurgiu, str,
Viespi[;)r — adiacent bl. B6, identiﬂcat in teren conform Anexei 7 fa raportul
de expertizd, cu numdrul cadastral 4284, ‘intabulat in cartea funciard nr,
31349 provenita din conversia cartii funciare nr. 4644/N; - i
-teren intravilan in suprafatd de 1630 :mp (1548 mp din masuratori),
situt i mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, fird nuindr, identificat in teren conform
Anexei: 8 la raportul de expertiza, cu numarul cadastral 4573, intabulat 1
cartea funciara nr: 31331 proveniti din conversia cartii funciare nr. 5128/N P
-:teren intravilan in suprafata de 664 mp (656 mp din méasuratori) situat - -
in mun! Giurgiu, str, Petre Ghelmez, identificat in teren conform Anexei 9 la
raportul de expertizi, cu numarul cadastral 4574, intabulat in cartea funcigrd
fir, 313119 provenitd din conversia cirtii funciare nr. S127/N. S L
'S-a constatat ca paritul Municipiul Giurgiu, prin primar dobandeste in
schimb; dreptul de proprietate asupra urmiitoarelor suprafete de teren,
proprietatea reclamantei Fundatia de Culturd - Universitara  si Tehnpica
Bucuresti UNITECH - Filiala Giurgiu: e s
-! teren -intravilan in suprafaid de 6875 mp, situat I mun. Giurgiu,
adiacerit Fabricii de Zahir , identificat in teren conform Anexei 10 la raportu]
de expertizd, cu numirul cadastral 4267/3, 'intabulat in cartea funciard nr,
32536 provenita din conversia cartii funciare nr. 4695/N; S
- teren intravilan in suprafa(d de 2528 mp (2557 din mésuratori),
adiacent Fabricii de Zahir, identificat in tereil conform Anexei 11 a taportul
de expértizi, cu numarul cadastral 1069, “intabulat in cartea funciari r,
31908 provenita din conversia cartii funciare fir. 4136/N: SRR
A fost obligat paratul s3 plateasca reclamantului suma de 98.006 euro, -
in echivalent lei la cursul B.N.R. din ziua platii, ce reprezinta compensarea .
diferentei rezultatd din valorile stabilite de pati prin raportul de evaluare ce a
rezultat ca urmare a valorii de piata dintre imobilele proprictatea reclamantei
si imobilele proprietatea pératei, aga cum pirtile au convenit prin .procesul
“verbal de negociere din data de 7.05.2007. -
A fost obligat paritul la plata sumei de 11.931 lei, reprezenta

. “5.
&

cheltieli de judecati citre reclamantd, s-a dispus ca hotirirea instantei
tind loc de act autentic de schimb, iar in baza art.77/1 alin. 6 cod fiscal, ! A
dispus .comunicarea unei copii 4 hotarérii, la rimanerea irévocabils, cz’ttr\
organele fiscale dé Ja sediile fiscale ale partilor. - Lo

fn baza art.34 alin.2 din Legea nr.7/ 19;%, s$-a dispus comunicarea uneéi
copii @ hotdrarii, la rimanerea irevocabils. si la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Giurgiu. 5
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& Pentru a hotari astfel, instanta:' de fond a refinut ¢&, la data de
16.03.2006 ntre pirti, respectiv Municipiul Giurgiu, prin primar, pe de o
p}}r_te, $i Universitatea Tehnologicd Unitech, pe de alta parte,’s-a incheiat o

Conventie, Tnregistratd la Primiria Giurgiu sub nr.4939/16.03.2006 (fila |1

dosar Judecitoria Giurgiu) al cirei obiect il constituie efectuarea unui schimb .
dg terenuri proprietatea copermutaniilor, ca si solutie de compensare a unui
sggment din drumul de centuré ce afecta; proprietatea reclamantei, care a cedat
Qf$76 mp in vederea realizirii acestui-obiectiv, in schimbul careia pardtul

Municipiyl- Giurgiu s-a obligat sa predea mai multe suprafete de teren .

qgen;ibnaté in Conventie si individualizate in anexele la accasta. :

i . Prin aceeagi Conventie, Municipiul Giurgiu s-a obligal s3 initieze tn
proiect de hotdrdre pentru acordarea avizului de principiu de citre Constliul
Local al mun. Giurgiu in vederea schinbuluj si s-a ficut mentiunea expresa

.-l privire la faptul ci terenurile se predau liber in posesia si spre folosinta

fiecdrui copermutant la data incheierii in forma autenticii a actului de schimb,
périle garantind reciproc pentru evictiune si obligindu-se in aceeasi masura,
sd indeplineasca formalitéile necesare perfectirii actului de schimb in forma
dutenticy, R

i Ulterior, constatindu-se din. rapoartele de evaluare ntocmite ca
valoarea de piati a imobilelor proprietatea reclamantei este mai mare decit a-
célor oferite la schimb de catre Municipiul Giurgiu, intre parti s-au purtat
negocieri sub acest ‘aspect, sens in care s-a_incheiat Procesul-vetbal de
n:egotgier'e nr.10055/07.05.2007 (fila ‘12 dosar ‘Judecatoria Giurgiu), ‘in
cuprinsul caruia se mentioneazi o valoare de 222.634 euro pentru imobilele '
apartindnd municipiului Giurgiu si o valoare de 320.640 euro pentru cele
apartinind Fundatiei Unitech, stabilindu-se totodati ¢ Municipiul Giurgiu va
compensa diferenta negociati cu suma dé 300.000 lei. ' :

& Prin Hotdrdrea nr.190/31.05.2007 Consiliul Local al mun, Giurgiu si-a
fiisusit respectivele rapoarte de evaluare si a aprobat schimbul de terenuri
‘ii‘itre Municipiul Giurgiu i Fundagia de Cultura Universitard gi Tehnic
Bucuregti Unitech - Filiala Giurgiu, primul cedand o suprafad de 6560,34
mip, proprietatea sa, in schimbul unei suprafete de 9104 mp, proprietatea celei
din urma, care va primi si suma de 1300.000 lei, reprezentind diferenta
rezultatd din valorile stabilite conform ripoartelor de evaluare a tmobilelor c¢e
fa:C obiectul schimbului, preciziindu-se ¢ sunt delimitate potrivit planugil()r de
situatie din anexele 4, 5, 6, 7, 8, 9 i 10 §i care se menjioneaza ci fac.parte
integranti din hotdrarea de Consiliu Local. | _

.~ De asemenea, I cuprinsul aceleiagi Hotarari se arat i gt(a’

H 5 ’;‘\‘ b3 .“\9
I f: /s:,_ 1511%_‘3;%

contravaloarea raportului de evaluare, ciit 5i taxele pentru perfecta A actelor
notariale aferente schimbuluj, se vor suporta de Priméria mun. Giurgy
¢ Ca urmare a intelegerii dintre parti, concretizati in actele

-

3 l L e

m;e_,nx_ionate, tribunalul a retinut in cofitinuare ¢, teclamanta Fundatia de

Culturd Universitari si Tehnica Bucuresti Unitech — Filiala Giutgiu a
notificat in mai multe randuri pe paritu] Municipiul Giurgiu, prin primar in
veéderea prezentirii la notar pentru Incheierea actului de schimb in forma
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' z;utentigj;s‘i, ultima oard pentru data de 31.08.2009 (fila 21 dosar J udecﬁtori_‘z}
Giurgili), parit care sub diverse pretexte, s-i sustras de la aceastd obligatie
asumatda prin Conventia nr.4939/16.03.2006; fara insa sa ncge incheierea
infelegerii in sensul efectudrii schimbului. ~ ; o :_
S-a refinut in acest sens c&, prin adrésa nr.14207/ 17.07.2009 paritul
arati ca motivele pentru care nu poate da curs solicitdrii privind prezentarea i
vederea perfectirii actelor de schimb sunt legate, pe de o parte, dé faptul ¢ in
acceptiunea sa incheierea in forma autenticd a actului de schimb trebuic
facuta .";ia Notariatul pe a cdrui razi teritoriald sunt situate terenurile ce fac
obiectul schimbului, iar pe de altd parte, de acela-ca reclamanta nu ar fi
réspuns invitatiei nr. 9375/08.04.2008 prin care i se solicita prezentarea cu

-

actele de propiietate Ja sediul Primariei. . | :

A retinut tribunalul ci nici unul din aceste motive nu este intemeiat in a
constitui un refuz justificat al paratului, avand In vedere pe de o parte, ¢i ele
nu corespund realititii, intrucdt Notificarea -viza prezentarea pirgilor pentru .
perfectarea actelor la un cabinet notarial . din mun. Giurgiu (respectiv
Cabinetul Notarului Public Ciobanu Victor), localitate unde se afla situate &
terenurile, iar actele ce atesta dreptul de proprictate al reclamantei asupfa
terenurilor pe care aceasta trebuie s le dea la schimb, s-a dovedit ca au fost
inaintale prin intérmediul uiui executor judecitoresc Primariei Giurgiu (fila
20 dosar Judecatoria Giurgiu); iar, pe de altd parte, ele nefiind impédimente
reale frf perfectarea actului de schimb, notarul fiind cel care in urma verificarii
actelor: de proprietate proceda ori nu la fatocriirea actului, “acesta fiind
atributul sju legal. ' ! L

fh aceste conditii, tribunalul a retinut cd parile se afld in situatia tipica
in car¢ unul dintre semnatarii unui antecontract refuzi ulterior, . in -mod
nejustificat, si se prezinte la notar in vederea perfectirii actelor in formia
autenticd, ceea ce determini cealaltd parte s se:.adreseze instanfei, conform
dispozifiilor art.1073 §i urm. cod civil. L o

S-a retinut in acest context ¢, potrivit art.[405 cod civil  schimbul
»€ste un contract prin care partile — numite copermutanti isi dau respectiv un
lucry pentru altul”, pentru care Codul civil si alte acte normative prevad doar
citeva teguli speciale, in rest schimbul fiind: guvernat de regulile previzute
pentru contractul de vanzare-cumpirare - art. 1409 cod civil, o '

Astfel, sunt aplicabile si in cazul schinbului regulile privind condiiile
de validitate pentru contractul de vinzare-cumpirate, dar si aceca ci sub
sanctiunea nulitatii absolute, contractul de schimb de terenuri trebuie fnchei:
in form3 autentica, ' ‘

S-a refinut ci actul incheiat- intre parti intitulat ,,Conventia™ apr
prin HC.L: Giurgiu nr.190/31.05.2007, nu . poate constitui act valabi}
schimb, dar este valabild ca si antecontract de schimb (promisiune
schimb), ce di nastere in sarcina pértilor obligatici de a o perfecta, iar in caz®
de refuz, posibilitatea de a se adresa instantei, conform dispozitiiloi
susmeiifionate, respectiv cele ale art.1073 si-urm. cod civil. in conditiile n
care Tndeplineste la randul siu toate elementele de valabilitate previzute de
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- art.948 cod civil pentru orice act juridic, vizind capacitatea de a contracta,

consimtagmantul valabil a partii ce se va obliga, un obiect determinat, o cauza
ilicia. ' S |
. In cauza, tribunalul a apreciat ci toate aceste conditii sunt indeplinite
raportat la Conventia nr.4939/16.03.2006 incheiati intre piirti si aprobata prin

“Hotardrea nr.190/31.05.2007, (dat fiind c¢a unul dintre copernutani este
Municipiul Giurgiu, prin primar), prin care Consiliul Local si-a Insusit i

rapoartele de evaluare efectuate cu privire la respectivul schimb, conform
dispoziiilor art. 121 din Legea nr.215/2001. ;

i Sca refinut ci Hotardrea Consiliului  Local constituie un act
administrativ de autoritate, prin care ‘se ‘exprima manifestarea de vointi a
éfcestu‘i organ, competent conform legi_;i‘i sd éfect.ucze schimbul.imobiliar cu o
altd persoana juridica de drept privat, : - |

¢ Agsadar, aceasta hotéirdre nu constituie, prin ea, insdsi actul de schimb.

nici in sensul de negotium (cici operafiunea juridic nu s-a perfectal in forma

dutenticd), dar nici de instrumentum (azesta fiind numai contractul de schimb
_fncheiat si autentificat de notarul public ori hotirirea instantei in acelasi sens).
 Referitor la aspectul pretins de pardt ci nu s-ar fi realizat acordul de
ﬁ{ointé al, partilor, in sensul schimbului cu privire la terenuii determinate,
tribunalul a apreciat ca nu-I poate retine, citd vreme rezultit fara putintd de

¢

tagads, atit din cuprinsul Conventiei nr. 4939/16.03.2006, cit si din acela al

H.C.L. Giurgin nr.190/31.05.2007 cd acordul de voinga' s-a manifestat in
sensul -efectudrii schimbului, intre reprezentantii celor doui parfi, fiind
tatificat si de Consiljul Local potrivit alributiilor sale conferite de-art. 36 alin.
1 lit. ¢ din Legea nir. 215/2001. . -

f De asemenea, realizarea acordului de voinid se poate refine pe langi
cele deja aratate, ca s-a ficut si in mod tacit, cita vreme Municipiul Giurgiu a
folosit cea mai mare parte din terenurile reclamantei, pe care, conform
€xpertizei efectuate in cauz, s-a edificat drumul de centurs al mun, Giurgiu.
% Or, in aceste conditii, coroborand actele analizate cu situatia de fapt,
tribunalul a considerat ca este de netigaduit realizarea acorduluj de vointa in
sensul schimbului, L ' '

% - In ceea ce priveste determinarea terenurilor pe cate Municipiul Giurgiu
s-a obligat sd le dea la schimb, s-a retinut ¢a ele sunt individualizate in
cuprinsul Conventiei, cu exceptia a doua terenuri, respectiv cel de 1630 mp
(1548 mp din masuratori) situat in mun: Giurgiu, sos. Bucuresti f.n. §i cel in
suprafati de 664 mp (656 mp din mdsurdtori) situat in mun. Giurgiu, str. Petre
Ghelmez, care insd apar individualizite, alaturi de celelalte dinEmam
Conventiei, In Hotardrea nr.190/31.05.2007 a Consiliului Local
aprobat schimbul cu privire si la‘acested doud.

+ * Cu privire la acestea, instanja de fond a retinut cil este posibil tuele 5
fi fost ontise din eroare din cuprinsul Conventiei, cum existd si posihilies

ca necesitatea adzugirii lor alituri de celelaite sa fi reiegit tocmai ca urniare a
hegocierii tntre pirti cu privire la valoare $i tocmai in vederea diminudrii
Sultei pe care Municipiul Giurgiu trebuia s3 o pliteascd reclamantei, ca
; : ;
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urmate a existentei unor diferente de valoare intre terenurile supuse initial
" schirhbului. | -. ) Lo
| Din actele depuse la dosar, tribunalul a refinut c3, pirtile sunt
proprietarele terenurilor ce fac obiectul _antecontractului de schinb, dar
referitor la sulta rezultatd in urma negocietilor dintre parti si care reprezinti
diferenta de valoare dintre terenurile supuse schimbului, valori exprimate in
cuprinsul -rapoartelor de evaluare si respectiv procesul-verbal de negociere in -
euro, ea se constituie tocmai din diferenta rezultata dintre valoarea terenurijor
aparfinand reclamante;, respectiv 320,640 €uro si cea a terenurilor apartindnd

- pérftului — 222.634 euro, maj exact 98.006 euro, sumi pe care aceasta din

urméds-a obligat implicit sa o ‘achite in compensare, evident in echivalent la -
cutsul BNR din’ ziua platii, care cel mai ‘probabil, la momentul inchejerii
procesului verbal nr. [0055/07.05.2007 era 300.000 lei, astfel i peritra o
despigubire corecta se impune a se avea in vedere cursul de schimb al B.N.R..
din ziua platii. - o | ;
. Cét priveste capetele de cereri privind radierea din Cactea funciari a
terenurilor mai‘sus mentionate inregistrate pe numele partei si nscrierea lor
n Cafrtea Funciard pe numele Fundatiei de Cultura Universitar si Tehnica
Bucuresti UNITEH - Filiala Giurgiu i radierea din Cartea Funciari. a
terenitrilof inregistrate pe numele Fundatiei  si inscrierea acestora pe numele
pératei, instanta a refinut c3 acestea sunt lipsite de interes fn condigiile in care
Oficipl de Cadastru si Publicitate Imobiliari Giurgiu, ciruia instanta, in
temeiul art.-54 alin. 2 din ‘Legea nr. 7/1996 este obligatd s§-i comunice
hotérarea ‘constitutivi ori declarativi de drepturi, rimasa irevocabila, are
obligatia ca din oficiu, sd procedeze in sensul celor anterior mentionate,
respectiv a inscrierii mentiunilor privind“ dreptul de proprietate conform
hotirri. - R | :
;;f;{fmpotriva sentinei instantei de fond a declarat apel paritul Municipiul
Giurgiy prin Primar criticind-o pentru nelegalitate si netemeinicie. s
“Prin decizia nr.245A din 1] iinje 2012, Curtea de Apel Bucureyti —
Sectia a Ill-a civil3 §i pentru cauze cu minori s1 de familie a respins apelul, ¢ca
nefondat. ‘ S :
Pentru a decide astfel, instanta de apel a retinut urmitoarele: .
‘Conform dispozitiilor art.5 alin.2 din Legea nr.247/2005 ,in situatia’in
care dupd inchejerea unuj antecontract cu privire la teren, ¢u sau -farg
constihctiiz una dintre parti refuzi ulterior s incheie contractul, partea caire gi-
a indeplinit obligatiile poate sesiza instanfa competents care poate pronunta o
hotirare care 53 tind loc de contract”, i | -
Invocand acest text de lege, Conventia incheiatd intre parti la data dgz
16.03.2006, tnregistratd sub nr.4939, Hotdarea Consilinlui Local Giurgfia
nr_.l9Q: din data de 31.05.2007, procesul verbal de negociere Tncheiat i
parii la data de 07.05.2007 si refuzul pa‘irﬁthiui de a-si Indeplini obligati
asumate prin conventie, reclamantul 2 soficitat instantei pronungarea urieh
hotdrdri care sd ting loc de act de schimb pentru mai multe terenri
mentionate expres n actiune . ' '
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" Din Tascrisurile depuse la dosar, instanta de fond a refinut ¢ intre parti
s-a incheiat o promisiune bilaterala privind schimbul terenurilor mentionate in

-actiune , in conditiile stipulate expres in procesul verbal de negociere din data

de 07.05.2007 si, desi reclamanta gi-a indeplinit obligatiile asumate prin
antecontract, paritul refuzi nejustificat s se prezinte la notariat pentru’
perfectarea. actului de .schimb in forma autentici, ‘situatie . care,
consimtiméntul acestuia la instrdinare poate fi suplinit de instantad prin
ﬁfronuntama unei hotdrdri care si tind loc de act autentic de schimb, ;
Cri_iicz’ind aceastd solutie, apelantuil pdrdt sustine fn primul rind ci, nu a
existat intre pirii o conveniiec de schimb cu privire la terenuri, ¢i ‘doar o
c;:pnvcntie prin care Municipiul Giurgiu s-a obligat 'si initieze procedurile
pentru obtinerea unei hotardri a consiliului local Tn vederea realizisii unui
schimb de terenuri, fari si se stabileasca un termen in acest sens. -
o Lafild 11 din dosarul instantei d¢ fond s-a depus ins# inscrisul intitulat
Conventie, fucheiat fntre parti la data de 16.03.2006 , iar la pct. 2 din contract
este mentionat expres obiectul contractu]ui; respectiv ,,efectuarea unui schimp
de terenurr intre Municipiul Giurgiu §i Universitatea Tehnologicd UNITEH
Wproprietatea copermutantilor mentionafi‘mai sus, ca solufie de comperisare a
unui segment din drumul de centurd ‘ce afecteazd proprietatea celui din
urmd,, (Universitatea Tehnologica UNITEH), situatie in care critica
recurentului este, in mod evident; nefondati . o
" Faptul ci prin aceeasi conventie, apelantul parit s-a obligat si ,sd
iiifieze un proiect de hotérdre pentru_acordarea avizului de principiu de-
cdtre Consilinl Local al Municipiului: Giurgiu in vedereq schimbului de
terenuri ce fac obiect al convenfiei,, nu“poate duce la concluzia, sustinuti de

‘apelant, in sensul inexistentei- unei conventii de schimb intre parti si al

eXistentei doar a unei obligatii de diligen{a din partea sa.

¢ Mentionarea expresd a unei astfel de obligatii a fost determinatd de
fdptul'cd un schimb legal intre cele doud parfi nu se putea face fard aprobarea
consiliului local, scopul obtinerii unei astfel de hotirari fiind insd realizarea
obiectului conventiei, respectiv a schimbului de terenuri, astfel cum sc
mientioneaz expres in conventie, ' :

: Faptul ci doua dintre terenurile mentionate actiune si retinute
c_[f;',s'pozitivul sentintei instantei de fond nu au fost mentionate in cuprinsul
Cpnventie'i incheiati intre pari la data de 16.03.2006, nu pouate ‘duce la
ccfg’:ncluzia inexistentei unei conventii de schimb a partilor cy privire la acestea
si, implicit, la refinerea nelegalitdtii sentintei instanei de fond, astfel cum se ‘
sustine de citre apelantul pérét .. _ : _

.. Aceste terenuri au fost mentionate in Hotirirea nr.190/31.05.2007
Consiliului Local a] Municipiului Giurgiu (situatie retinutd si la punctele
9 :ﬁiin raportul de expertizi), dar si in procesul verbal de conciliere incl
tntre apelantul parat si intimata reclamanti la data de 7.05.2007, au
evaluate alituri de celelalte terenuri si luate in caleul Ja stabilirea sumei .
urma si fie plitita de pardt in compensare, situagie Tn care, in mod corect

inétanta de fond a apreciat ci . paftile au convenit expres si.cu privire la
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schinibul %cestora, scopul fiind cel al platii unei sume in z;‘om‘p'ens:u'e cal mai
mick; S,
-i?’Instan;a de apel a reginut ci, un argument in plus il reprezinta §i t—ap___tul

cd anterior formuldrii cererii de chemare in Judecats, incercind ‘si
'arguﬁéleﬁtéze refuzul de a se prezenta,la notariat pentru  perfectarea
contractului de schimb in torma q‘_’%!__genp_'_gg‘lg_ﬁ;}pela}{l_tlu!l parat ou.a irg]_’,vqgat_-n;‘ci
una din neregularitatile invocate irf aplrare in prezénta Cauzd”, ¢i 3 dordste
incheierea actului la un notdriat - pe .25 cdrui razi. teriforiala. sunt, ,‘gi.tu;&te
terenjjirile, iar-reclamanta nu ar fi rﬁsphgs"_iﬁvit}ilciéi de a prezenta actele de
 proprietate pentru terenurile oferité la schimb, situatie de fapt infirmata- de
probele administrate in cauz . L o - .

% Conform concluziilor raportului de expertiza efectuat‘ in - caugs,
necontestat de parti, din cele doui suprafefe de teren oterite la schimb de catre
intimata reclamanti, de 6875 mp si 2528 mp, prima este ocupatd in totalitate
de drimul de centurd, far cea de & doud’este ocupata in ‘parte d¢ drumul; de
centurd si fn parte.de constructia demolz_;_.té;._ _ S e

£ Acest lucri nu reprezenta insa un motiv de admitere in pirte a actiunii,
astfel! curh se sustine de ‘citre apelantul parat, ci -dovedeste dued ‘o data
existenta conventiei de schimb intre Prti, ‘cum Tn mod corect a apreciat i
instanta de fond. = ' B ' _— L

:Cu privire 1a suma pe care apelantul pirit a fost obligat s& o pliteasca
in compensare, curtea de apel a refinut i a fost stabilita in mod legal, in
raport de conventia partilor si de dispozitiile codului fiscal, .~ .

fChiar daci tn dispozitiv s-a mentionat obligaia paritului de a plati
reclamantei suma de 98.006 Euro, s-a consemnat in acelasi timp i plata se va
face in lei, la cursul BNR din ziva platii. - - A

Pe de altd parte, suma a fost stabilit3 ca echivalent in lei al sumei de
300. 000 Iei, mentionats in procesul verbal de negociere $i‘e datoratd de parit,
in conditiile in care este singurul vinovat pentru neexecutarea -voluntarg a
conventjei. : - - ST

YA considera altfel si a obliga pardtul doar Ja plata suimei 1n “le;
mentionatd in procesul verbal de negociere,'fara a lua in caleu] si prejudiciul
suferit de intimata reclamants prin devalorizarea monedei nationale ' ar
reprezenta o imbogitire fis justd cauzi a’ apelantului paratul, motiv pertr
care, ‘apreciind ci sentinta instantei de fond este legald si temeinica, instant
de apel a dispus respingerea apelului, ca nefondat. o -

mpotriva acestei decizii a exercitat calea de atac a recursilul pardini.
Municipiul Giurgiu, prin primar, invocind 4 drept dispozitiile art. 304 pet. si
7 Cod procedura civild si solicitind nlaturires obligdrii sale de la plata une;
sume'mai mari decit cea de 300.000 lei. S

# in sustinerea motivului de recurs ;brevﬁzut de art.304 pet6 Cod
pro'(:q;'c:iu'ré civila, paratul a-aritat ci intimaga—x‘eclamanté a formulat un capﬁt
de cerere prin care a solicitat ca instanfa s& pronunte o hotarire care sa find
loc de act de Tnstr'éjnare-;;i doar ca efect’ ;al admiterii acestuj capit, suma
solici?até cu titlu de sulti si fie achitatd. S-a retinut in motivarea deciziei, la
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fila 12, cd suma stabilita de pargt in procesul verbal de negociere a fost de
300.000 lei. Cu toate acestea, instanta de apel acordd reclamantei suma de
98.006 euro, cu alt titlu decit fusese solicitat aceastd suma.

r

; " Nu s-a solicitat $i nu s-a discutat nimic legat de daune interese, nici de
tmbogatire fard justd cauzi, nimeni nu-a verificat daca exist3 un prejudiciu si

“cum ar trebui cuantificat, care ar fi perioada pentru care s-ar datora asemenca

daune interese. o |

. " In apel, obligarea recurentului-prat la plata unei sume mai mari decat
cea care rezultd din actul ce emani de la institutia parita este motivata pe
imbogatirea fird justi cauzi si pe rispunderea contractuald. _ '
Este- 0 motivare noud, datd de instanta de apel in dalea de atac a
péritului, acesta fiind obligat sa plitecascd daune interese reclamantei care nu
a solicitat acest lucru, respectiv paritul este obligat sa plitcasci o suma mai
mare decit cea la care s-a obligat, fard ca reclamanta sa fi cerut altceva decit
sulta, o

; Cu privire la motivul de recurs intemeiat pe disp. art.304 pct.7 Cod
‘procedura- civild, pArdtul a aritat cd ‘motivarea instanfei de apel cd suma
trebuie acordatd ca echivalent al prejudiciului suferit de teclamanti prin
devalorizarea monedei nationale si prin raportare la imbogitirea fird justa
-cauzd este strdini de natura pricinii, o i
;! Motivarea instangei de-‘apel ‘este diferiti de cea a primei instante cu
privire la suma de 98.006 euro. Pérédtul a criticat sentinta tribunalului in ceea
ce priveste obligarea acestuia la achitarea unei sume mai mari décit cea care a
:fost convenitd, iar instanfa de apel urma si decidi daci splutia primei instante
a fost corectd sau nu sub acest aspect, prin raportare la cega ce se solicitase si
la ceea ce retinuse instanta de fond in légaturd cu aceastd Suma. ‘
Instanta de apel a considerat ci 'diferenta intre suma de 300.000 lei si
cea de 98,006 euro ar putea fi acordat ca echivalent al unui prejudiciu. Prima

-instantd hotirise ci aceastd suma este’sulta care rezults din diferenta valorii

imobilelor oferite spre schimb la momientul negocierilor,; Daci fafd de aceste
diferente de apreciere a pretentiilor reclamantei se are fn vedere si faptul ¢ Tn
écest‘- proces nu s-au solicitat daune interese si nici o sumé de bani intemeiata
pe imbogatirea fara justd cauzi rezultd ci hotdrdrea instan{ei de apel cuprinde
motive strdine de natura pricinii, L | i

; Recursul este nefondat, urménd:a fi respins pentru considerentele ce
Succed: _ "' '
. Sustinerile recurentului ?ntemeiitté pe motivul previzut de art.304 pct.6
Cod procedura civild prevede ipoteza 'de plus petita (acordarea a mai nuilt
decdt s-a cerut), ce presupune, ca.de altfel si cealalta ipotezd din motivul de
recurs invocat (extra petita), ca instanga de apel 3 se pronunie cu depisipch”
jimit"elor stabilite prin obiectul cererii de chemare in judecata,

: Cele doua ipoteze prevazute de dcest text de lege sunt expresia-apl !

_principiului disponibilitatii in procesul civil si vizeazd inadvertengele (e

-obiectul pricinii deduse judecdtii (pretentiile concrete formulate de recla¥ant -
+ F - °
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in cererea de chemare in Judecatd, precum si acele cereri afe partilor care
determind cadrul litigiului) s/ ceea ce instanfa-a hotdré. ' ‘.
~ Din aceasts perspectivd, decizia recurati a fost- pronuntatd cu
respect%n‘ea_ limitelor de investire, iar criticile formulate sub acest aspect nu
pot fi incadrate In textul legal enuntat. | ’
Astfel, prin cererea de chemare in Judecatd reclamanta a solicitat
instantei:,sa obligati parita si ne plitedscid suma de 412605,26 lei
(echivalentul a 98.006 euro la data de 24.09.2009 - curs BNR) ce reprezinta
compeﬁsarea diferentei rezultats din valorile stabilite de peirti prin rapornil
de evaluare ce a-rezultat ca urmare a valorii de piad dintre imobilele
proprietatea subscrisei si imobilele proprietatea paritei, asa cum aue convenjt
prin procesil-verbal de negociere din data de 07.05.2007 (petitul nr.4 din
actiune), ' o
Asadar, instanta de fond s-a pronunfat cu privire la ceea ce reclamantaq
solicitat prin actiunea introductivd, solufie menfinutd de ccitréj’n&iqzi[a de
apel, prin respingerea apelului declarat de périt, ca nefondat. B
Mai mult, Tribunalul Giurgiu a retinut in dispozitivul sentiniei civile .
nr.182/2011, obligatia pardtului de plata ctre reclamanti a sumei de 98.006
euro, it} echivalent lei la cursul BNR din ziva platii evact asa cumi o cerut
reclamanta prin actiune, respectiv pentru compensarea diferentei 're_zulta_tﬁ din
valorilg stabilite de parti prin raportul de’ evaluare ce a rezultat ca urmare
valorii: de ‘piatd dintre imobilele proprietatea reclamantei 5i imobilele
propriefatea péréitei, aga cum pirtile au convenit prin procesul-verbal de
negociere din data de 7.05.2007. ’

Contrar sustinerilor recurentului, suma stabilits de parti cu titlu de sulf_é

prin procesul verbal de negociere, nu a fost de;300.000 Jei. S
Reclamanta a invocat ca temej al petitului nr.4 din actiune procesu]-
verbal de negociere din data de 7.05.2007, in cuprinsul ciruia s-a men{ionat
faptul'_-g’:é, din rapoartele de evaluare a rezultat ci valoarea de piata a
imobilélor proprietatea fundatiei UNITEH este mai mare decat tea oferitd la
schimb.de citre Municipiul Giurgiu si s-a procedat la negocierea fntre pérti a
acestei valori. ; S
]?rept urmare, partile au stabilit: ,.ca ;‘urmare a tiegocierii purtate au.
rezultat valorile de 222.634 ewre pentru imobilele apartindnd Municipiului
Giurgiq" i 320.640 euro, situatia fiind prezentatd in tabelyl anexat acestuj
proces:verbal (Anexa nr. 1), o o
I\flunjgipiul Giurgiu va compensa diferenja negociata cu- suma de
300.000 lei.” - |
Din cuprinsul procesului-verbal de negociere rezultd fird echivoe care.
a fost intentia pértilor la acea datd, in baza careia acestea au convenit si
compezjse;c diferenfa rezultatd dintre valdrile de piata ale irndbilclqr
(confox_gn raportului de evaluare), proprietatea celor dous parti si care au/
constituit obiect al schimbului efectuat. : ,
Astfel, in procesul-verbal incheiat de pargi Ia data de 7.05.2007 s-a(
meutipqat valorile terenurilor - evaluate st stabilite in enro — diferent

-

fa

£
x
f
N

2

"
<



s

rationamentul §i argumentele pe care le-a avut in V’LdL[L,
Linterprefarea voingei reale a pdrfilor, materializatd prin conver
.. fntre acestea cu privire la schimbul de terenuri aflate in proprietat

-

-fezultatd fiind de 98. 006 euro, adicd 300.000 lei in ednvak,nt in lei (curs
‘BNR) la momentul respectiv, \ \ :

Acest aspect a fost refinut i de instanta de apel in motlvalca deciziel
'pronuntate care a expus rafionamentitl si argumentele pe care le-a avut in

“vedere, rezultate din interpretarea  voinjei i cr)m-en{w pdrfilor, in

conformitate cu probatoriul depus la dosar. ' i

n acest sens, curtea de apel a aritat ¢ plata sumei dt, 98.006 curo se va
face in echivalent 1n lei la data plagii, astfel ca paritul-apelant urmeaza sa
achite reclamantei o sumi mai mare. in lei decit cea de 300.000 lei, datorita
faptului ¢ nu si-a executat voluntar si- 1a timp obligaia de plata asunsuia prin

.conventie. Pe cale de consccmta, da(,a palatul ar fi -obligat la 300.000 lei,
-reprezentdnd echivalentul sumei de ‘)8 006 curo la data incheierii conventici

dintre parti, reclamanta nu ar. mai prlml in realitate dxtucnta rezultatd dintre
yalorile de piati ale imobilelor obiect al schimbului, ¢f o sumd mai nica
j(datonta devalorizarii monedei nationale) si astfel, ar .fi prejudiciatd, iar
paratul s-ar imbogati fard justd cauza. .

: Cel -de-al doilea motiv de recurs invocat de pirit este Ttemciat pe
-:dl‘ipOthllle art.304 pet.7 Cod procedard civila, care reglementeazi situatia
icand hotardrea nu cuprinde motivele pe care se qpruma sau cind cuprinde
‘motive contradictorii ori striine de natura pricinii si vizeazi nemotivarea unei
‘hotardri judecitoresti. :

' Motivarea hotardrii Tnseamnid c# aceasta trebuie si cuprindd in
considerentéle sale motivele de fapt si de drcpt care au condus la soluia
-pronunfatd, care au legdturd directa cu aceasta si care sustin solutia adoptata.
in spetd, in raport de criticile formulate de recurent (,nu s-aw solicitat
‘daune interese si nici o sumid de bani intemeiatd pe Imbogatirea fard justa
‘cauzd”), nu sunt indeplinite cemmle textului de lege enuntat, intrucit
‘hotdrirea instantei de apel nu cuprinde motive straine de natura pnunu asa

cum gresit sustine pérdtul.

Analizind considerentele dLClZlLl nr.245A/2012 a C_mf;i‘i de Apel
‘Bucuresti se constatd ¢d instanfa a faotivat solutia pronuntatd cu privire la
‘suma pe care apelantul périt a fost obligat sa o plateascd In compensare prin
Iraportare la conventia pértilor si la dispozifiile legale incidente in caizd.

" Contrar sustinerilor recurentului, instanta de apel nu a retinut un alt
lemel al oblxgauel de plata a sumei de 98.006 euro, nu a schimbat motivarca

" primei instante §i nu a considerat c¢a pardtul datoreaza suma cu titlu de daune
.interese pentru neexecularea la termen a conventiel $i nici ca o suma de bani
‘intemeiata pe imbogitirea Fird Jusla ciuza.

ate g
ﬁ fncheidard
Iol

Astfel, sub aspectul criticat, hotdrdrea instantei de apel nu se hﬁ}uﬁ’*ﬁa

Dupi cum s-a retinut in precedent, curtea de apel f(:« L\pN
f §UJ

. motive striine de natura pricinii, deoarece s-a retinut obligatia parawlui-
~apelant de platd a sumei de 98.006 euro (echivalent in lei la data platii la
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cursul BNR) reprezentind diferenta I(Jl.llldld dintre valorile de pmla .1IL
.terenurllor (sumd in compensare, sultd), stibilita de cele doud pam pnn
procesul-verbal de negociere incheiat la data de 7.05.2007.

Mai mult, analizind acest motiv de apel, Curtea de Apcl Buuuu.u i
retinut ‘ca Tribunalul Giurgiu a stabilit i mod legal suma pe care piaritul-
dpelant este obligat s o plateascd in compensare, apreciind sentinta atacata ¢a
fiind legali si temeinic, ceea ce Impune respingerea apelului, ca nefondat,

Retindnd, agadar, ci hotararea atacatd a fost daté cu aplicarea corecta a
legii pe aspectele contestate si cd, astfel, .nu sunt indeplinite conditiile
cazurilor de modificare previzute de art, 304 pet. 6 517 Cod ploct,dma civila,
inalta Cuite constatd ¢i recursul paratului este nefondat si 11 va u.spm‘g,(, ca

atare, conform art.312 alin.! Cod procedura civila.
in temeiul art.274 alin.1 Cod procedura uVlla. vecurentul-pardt va fi

obligat catre intimata-reclamantd la plata  cheltuielilor de  judecatd

reprezentdnd onorariu de :lVOCﬂt conform chitantei dcpuqe la Fila. 14 dm
dosarul de recurs.

L . PENTRU ACESTE MOTIVL

o IN NUMELE LEGII

‘ DECIDE

3 L]
?‘ &

Respmge ca nefondat, recursul dcclarat de paratul Mumc1p|ul Giur
prin primar fmpotriva deciziei nr.245A din data de 11 iunie 2012 a Curtii’
Apel Bucuregti — Sectia a HI-a civild si pentru’cauze cu minori si de familie.

Obligd pe recurentul-parit la plata sumei de 8.500 lei cu titlu d-
cheltuieli de judecati citre intimata-reclamanta Fundatla de uultum
universitari si tehnica Bucuresti Unitech ~ F!hald Giurgiu,

Irevocabila. ’
Pronuntatd in §ed1nta publica, astizi l” februarie 2013.
PRESEDINTE JUDFCATOR IUDECATOR
Nina - Ecaterina Grigoras Crmhna{LU?eqcu Daina-Péanescii
: ¥ MAGISTRATASISTENT
o4 Monida Boboc
TRIBUMALUL GIURGIU
f-unta_copie fiind conform /
: ‘ v gxnu' dosarvl nr. %{P Ajé’
Red. si lchnolcd MB/Z cX. A e !aguhzeomi QW?

Judecatori C.A. Bucuresti: DA‘Bma L Buzua
Judecator T. Giurgiw: L. Rosu_




Dosar nr. 9208/236/2009
(998/2012)

ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCUREsTI SECTIA Alll A CIVILA SI PENTRU
CAUZE CU MINORI S DE FAMILIE
DECIZIA CIVILA NR.245 A
Sedinta publicd de la 11 junie 2012
Curtea constituita din: . ~ §
- PRESEDINTE — DANIELA ADRIANA BINA
JUDECATOR - I0ANA BUZEA
GREFIER - LUCRETIA CHIRICEANU
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- Pe rol se afld pronuntarea apelului formulat de apelantul parat
MUNICIPIUE GIURGIU PRIN PRIMAR, |mpotr|va sentinfei civile nr. 182 din
Ty 22.12.2011, pronunl;ata de Tribunalul Giurgiu - Sectia Civild in dosarul rr.

! 9208/236/2009 n contradictoriu cu intimata- reclamantd FUNDATIA DE
CULTURA UNIVERSITARA S| TEHNICA BUCURESTI UNITEH —FILIALA
GIURGIU.

‘Cauza are ca obiect — hotérare care s 1ina loc de act autentic.

Dezbatenle in fond si sustinerile orale ale pamlor au avut loc in §e§hnta
publica din data de 28 mai 2012, fiind consemnate Tn incheierea de sedinta
de la aceastd data, care face parte: mtegranta dln prezenta decme, pentru a
da pOSlbllltate apelantului- parat sa depuna note scrise .. §i In vederea
deliberarii,"Curtea a aménat pronuntarea’ cauzei la data de 5 lunle 2012 si

- apoi la 11 iunie 2012, cand a decis urmatoarele -

] o  CURTEA"

Dellberand asupra apelului civil de fa’;a constata urmatoarele .

Prin cererea Tnregistrata initial pe rolul Judecatonel Glurglu sub nr.
9208/236/30.09.2009 reclamanta Fundatia de ‘Cultura Universitara si Tehnica
Bucuresti UNITECH - Filiala Giurgiu, a ‘chemat Tn Jaﬁcat“ ,pe parata
Priméria Municipiului Giurgiu, solicitand pronuntarea uriélhotépdi care sa
tind loc de act autentic de schimb, Tn sensul ca fgref ur':, ) proprietatea
Fundatiei situate In mun. Giurgiu, respectiv teren intr vﬂan in suprafata de
6875 m.p., adiacent Fabricii de zahar, avand numar cadastral 4267/3, C.F. nr.
4695/N; teren intravilan in suprafatd de 2528 m.p. cu Cor "C1, sala de
spectacole+cantma pe o suprafata construitd de 792,5 m.p. i Corpul C2,
reprezentand popicédrie pe o suprafa;a construitd de 391,56 m.p., situat in
strada PAcii, avand numar cadastral 1069, C.F. nr. 4136/N; sé fie trecute in
proprietatea statului, iar imobilele proprietatea paratei situate 'n mun. Giurgiu,
respectiv teren intravilan Tn suprafaid de 450 m.p. pe strada Viespilor-
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adiacent blocul B6, avand numar cadastral 4284, C.F. nr. 4644/N; teren
intravilan n suprafatd de 656 m.p. din acte, pe strada Petre Ghelmez (fostul
B-dul CFR), avand nr. cadastral 4574, C.F. nr. 5127/N; teren intravilan in
suprafatd de 288 m.p. situat n zona Parc, Fabrica de zahdr, avand numar
cadastral 4281, C.F. nr. 4645/N; teren intravilan Tn suprafata dé 871 m.p.
situat pe aleea Fabricii de zahér, fara numér, avand numar cadastral 3592,
C.F. 3675/N; teren intravilan n suprafat_'é de 212 m.p. situat pe aleea Fabricii
de zahdr, fard numar, avand numdr cadastral 3593, C.F. 3676/N; teren
intravilan in suprafatd de 103 m.p. situat in zona Parc, Fabrica de zahdr, farg
numar, avand numar cadastral 4282, C.F. 4643/N; teren intravilan in
suprafaid de 1228,95 m.p. situat pe strada Caramidarii vechi, fara numar,
avand numar cadastral 4136, C.F. 4424/N, teren intravilan in suprafata de
1112 m.p. situat Tn zona Piata Decebal, avand numar cadastral 4283, C.F.
4628/N; teren intravilan in suprafatd de 1548 m.p. situat pe Sos. Bucuresti

fara numar, avand numdr cadastral 4573, C.F. 5128/N; sa fie trecute n
proprietatea sa, astfel cum pértile au convenit prin Tnscrisul . intitulat

Conventie, Tnregistrat.sub nr. 4939/16.03.2006. A solicitat totodat4 radierea
din Cartea funciars a terenurilor mai sus mentionate, fnregistrate pe numele
pératei si Tnscrierea lor Th Cartea Funciard pe numele Fundapel de Cultur
Universitard si Tehnicad Bucuresti UNITEH - Filiala Giurgiu; radlerea din
Cartea Funciard a terenurilor mai sus’ mentionate, inregistrate pe numele
Fundatiei gi inscrierea acestora pe numele paratel obhgarea pératei Ia plata
sumei de 412.605 26 lei (echlvalentul a 98.006 euro n dafa de 24 09.2000 -
curs BNR) ce reprezintd compensarea dlferentei de valoare a terenurilor
supuse schimbului, astfel cum s-a convenit prin procesul-verbal de negoc:ere
din data de 07.05.2007, precum §i la plata cheltuielilor de judecata ‘

In motivarea actiunii, reclamanta aratd ca in data de 30.03.2004
Primaria municipiului Giurgiu a solicitat reprezentantilor Fundapel sé participe
la o discutie despre situatia terenurilor, pe care aceasta le avea n proprietate
si posesie si pe care péarata le dorea, pentru a stabili iIn mod concret

modalitétile de despagubire ca urmare a realizarii din partea primériei a unui

drum de 5,1 km necesar la Tmbunatatirea infrastructurii de acces la granita,
iar fn urma numeroaselor intalniri cu reprezentantii Primariei s-a ajuns la o
conventie, care avea drept scop efectuarea unui schamb de |mobiie Tntre
Fundatle si parata.\

Astfel e datalﬁ ; 16.03.2006 s-a incheiat conventia purtand nr. 4939
prin care lerplui Biurgiu se obliga sa predea terenurilé propnetatea sa,
mentionate. i m petltul actiunii, 'n schimbul imobilelor propnetatea reclamantel
-men’;lonate cela§|, )

Mai araé “aceasta ca dupa mai mufte discutii §|‘|n1;eleger| intervenite
intre pari, Primaria mun. Giurgiu a intrat delndata in poseSIa terenunlor
efectudind lucrdri de Tmbundtétire a infrastructurii de acces la granits,
schimb Fundatia nu a fost pusa Tn posesia terenurilor promise fa schimb dé
catre Priméria Giurgiu, nici pan& la momentul formularii actiunii.

in continuare, reclamanta a aratat ca, pe data de 07. 05.2007 a mchelat’
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cuprinzénd valoarea de piati a terenurilor apariinénd primariei si a terenurilor
ce apartineau reclamantei, aga cum rezulti din anexa 1 a procesului-verbal
de negociere nr.10055/07.05.2007, diferenta de valoare negociatéd dintre
terenuri fiind de 98.006 euro, suma ce urma a fi achitatd de catre parata Ila
cursul BNR din data plétii. ’

De asemenea, pe data de 31.05.2007 se hotdrégte in cadrul Consiliului
Local al municipiului Giurgiu, intrunit in sedinta ordinara, cu un numar de 19
voturi peritru si o abtinere din totalul de. 20 de consilieri prezenti, sa se
efectueze ;schimbul. imobilelor ce fac obiectul prezentei actiuni gi totodata
plata citre reclamant& a sumei de 300.000 lei, agsa cum a fost stabilit in
raportul de evaluare, suma ce reprezenta echivalentul la acea data a celor
08.006 euro. o | ' U

_ Practic, din momentul cdnd s-a hotérat posibilitatea  efectuarii
schimbului reprezentantii Primariei. puteau sa se prezinte la notariat in
vederea efectudrii contractului de schimb Tn forma autentica, lucru care nu s-
a intamplat insa nici pand la .data formuldrii aciunii, situatie n care
reclamanta a hotérat s3 solicite instantei de judecatd pronuntarea unei
hotdrari «gare sa tind loc de contract. de  schimb, . prin suplinirea
consimtdgmantului paratei. o

Reclamanta a mai sustinut ca. a incercat de nenumdrate ori sa invite
reprezentantii Primariei Ia notariat pentru perfectarea actului de schimb in
forma autentics, notificandu-i in final prin intermediul biroului executorului
judecatoresc Gogoase Popescu Florinel,.sd se prezinte:la biroul, notarial Ad
Solemnitateam din Bucuresti pe data de 30.07:2009, orele 12, ins& parata a
refuzat sub pretextul cé' perfectarea actului. de “schimb pentru’ terenurile
previizute in conventie trebuie facuta la un notariat din raza teritoriala unde

sunt situate terenurile ce fac.obiectul schimbului..

fn aceasta situatie, reclamanta a. notificat din hou’ parata, pentru a se

prezenta la BNP Ciobanu. Victor cu sediul in Giurgiu, str. Portului nr. 14, n
ziua de 20 august 2009, dati la care reprezentantii acesteia s-au prezentat si
au solicitat. un alt termen pentru a lua cunogtinta de toate actele de
proprietate a terenurilor ce urmau a fi date la schimb, stabilind astfel o alta
dat si anume 31.08.2009, cand parfile urmau sé se ntalneasca la acelasi
notariat, datd la care reprezentantii primériei nu s-au mai prezentat.
Paratul Municipiul Giurgiu prin Primar a depus la dosar intdmpinare,prin care
a solicitat respingerea actiunii, ca neintemeiaté, sustindnd ca doua dintre
terenurile mentionate in petitul aciunii, respectiv gf@nul .intravilan n-
suprafats de 656 mp, situat pe str. Petre Ghelmez aVahd-puriigy Cadastral
4574 CF nr. 5127/N si terenul in suprafatd de 1.548() situat pe Sos.
Bucuresti, fara numar, avand nr. Cadastral 4573 r: 5128/N (ambele
terenuri proprietatea Mun. Giurgiu), nu au facut obiectd’ schimbului, conform
Conventiei nr.4939/16.03.2006. ST

in al doilea rand, din rapoartele de evaluare, a rezultat faptul ca
valoarea de piald a imobilelor, proprietatea fundatiei reclamante este mai
mare decat cea oferita la schimb de catre Municipiul Giurgiu cu 98 000 euro,
astfel dupa cum rezultd din procesul verbal de negociere incheiat la data de




07.05.2007 intre cele doua parti, urménd ca Mun. Giurgiu sa compenseze

diferenta negociatsd cu suma de 300.000 lei, iar in actiinea sa pretentiile

reclamantei sunt muit mai mari.

S-a mai sustinut de paréata ca exista neconcordanta ntre suprafetele de
teren pretinse a face obiectul schimbului precizate in actiune si suprafeteie de

teren aprobate prm Hotararea Consiliului Local nr. 190/31 .05.2007. '

Astfel, Tn acfiune reclamanta solicitd s& primeascé de la Mumcnplul
Glurgru suprafata fotala de 6. 458,95 mp si sa ofere i schimb 10.587 mp, iar
prin Hotararea Consiliului Lacal anterior mentionats s-a aprobat in schimbul
imobilelor proprietatea Municipiului Giurgiu’ oferlte Fundatiei, Tn suprafata
totala de 6.560,34 mp, Municipiul Giurgiu sa primeascé de la Fundapa de
Culturd Universitara si Tehnica Bucuresti UNITEH-Filiala Giurgiu, o suprafata
de 9.104,00 mp, teren propnetatea acesteia afectat de ‘un segment al
drumului de centura.-

in raport de aspectele mentionate, de faptul ¢a reclamanta nu a dat
curs invitatiei institutiei pentru verlf‘carea titlurilor sale de propnetate asupra
terenurilor ce fac obiectul intelegerii prin Conventia nr.4939/16.03.2006,
precum si de faptul c& pretentile reclamantei sunt’ mai mari decit ce!e’
stabilite prin Conventie, ceea ce necesita includerea dﬁerentel de sumé in
bugetul local pe anul 2010, iar tergrversarea incheierii actului ?h forma
autenticd prin Notariat s-a datorat din culpa reclamante: avand ca efect
cregterea vertiginoas3 a cursului Euro in raport de’ data’ evaluéru térenarilor,
scopul real fiind de eludare a taxelor notarlale pér’éta conSIdera acttunea
reclamantei ca nejustaf cata,

La data de 28.04.2010 reclamanta a depus la dosar cerere premzatoare
a actiunii introductive, invederand ca lntelege s se judece |n contracf ctoriu
cu pératul Municipiul Giurgiu reprezentat dé Primar. . .~

" La termenul de judecatd din 28:04:2010 Judecatoria GIUI‘QIU dm ofsmu
a invocat exceptia necompetentei materiale in solutionarea cauzei.

Prin sentinta civild nr. 3287/05.05.2010 Judecatoria- Giurgiu ‘a admus
exceptla necompetentei sale materiale invocats de paratul Municipitl Glurgru
prin Primar, iar tn temeiul art. 159 alin. 2, art. 158 alin. 1§| art. 5alm 2lit. b
C.prciv. a ‘declinat competenta de solutaonare a cauze: Tn favoarea
Tribunaiului Giurgiu.

Pentru a hotafi-agtfel, instanta a retinut c&, din analiza actelor de la
dosarul cauzei u!ta ¢ay valoarea oblectulm cauzei privind pronuntarea unei
hotérari care t né loc dg act autentic de schimb pentru imobilele descrise
in petitul actlunn sonform' entralizatorului cu valorile terenurilor rezultate in
urma negoc:en%ﬂparﬂ f, centralizator ce a Tnsofit procesul verbal de
negociere din 7 mai 2007 si Conventia de schimb r. 4939/16.03.2006 este
de 222.634 Euro.circa 880.000 lei, iar valoarea imobilelor ce apartin
reclamantei, conform aceluiasi inscris este de 320. 640 Euro 1 :200 000 lei.

Fata de aspectul ca valoarea totala a terenurilor pentru caré se solicna
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98.600 Euro solicitat pe capatul 4 de cerere, rezultand o valoare a obiectujui
cauzei de 2.694.356,26 lei suma ce depdgeste cu mult pragul de 500.000 lei
ce atrage competenta materials de solutionare a cauzei in prima instanta a
Tribunalului, astfel cum este stabilitd prin dispozifile art. 2 alin. 1 lit. b
C.prciv., instanta a constatat intemeiatd exceptia invocatd si a dispus
declinarea competentei solutionarii cauzei i favoarea Tribunalului Giurgiu,
Dupa: deciinare, cauza a fost inregistrats la data de 19.05.2010, sub
acelasi numar de dosar 9208/236/2009, la Tribunalul Giurgiu — complet
specializat in solutionarea cauzelor civile. | | |

_Tn cauzé s-au administrat proba cu inscrisuri, interogatoriu, expertiza
tehnica specialitatea topografie. . ' - .

~ Prin sentinta civila nr.182/2011, Tribunalul Giurgju a admis in parte
actiunea formulatd de reclamanta Tmpotriva paratului Municipiul Giurgiu prin
Primar, astfel cum a fost precizatd la data de 28.04.2010 (fila 11 5 dosar
Judecditoria Giurgiu); a constatat ca intre reclamanta gi paréat, in calitate de
copermutanti, a intervenit, potrivit Conventiei nr. 4939/16.03.2006 aprobati
prin Hotérérea Consiliului Local Giurgiu . nr.190/31.05.2007,. schimbul de
- terenuri, conform céruia reclamanta Fundatia de. Cultura Universitars $i
Tehnicd Bucuresti UNITECH - Filiala Giurgiu - dobandeste. - dreptul - de
proprietate asupra urmétoarelor suprafete de teren, proprietatea péaratului
Muniicipiul Giurgiu prin Primar: . S

= teren intravilan in suprafatd de 212 mp (204 mp din masuratori)
situat Tn mun. Giurgiu, .zona Parc Fabrica de Zahar, identificat -in teren
conform Anexei 1. la- raporiul de expertiza, cu’ numarul. cadastral 3593,
intabulat Tn cartea funciara nr. 31320 provenitd din conversia. cariii funciare
| - teren intravilan. in suprafatd de 871 (851 mp din -mésuratori) ,

situat Tn_mun. Giurgiu, zona Parc. Fabrica de Zahdr; -identificat n - teren

conform Anexei 2 la raportul .de expertizi; cu: numarul- cadastral 3592,
intabulat . cartea funciara nr. 31367 provenits din. conversia cartii funciare
nr. 3675/N; o | I .

.= teren intravilan in suprafatd de 103 mp, situat ™h mun. Giurgiu,
zona Parc Fabrica de Zahar, identificat in teren conform Anexei 3 la raportul
de expertizd, cu numarul cadastral 4282, intabulat in cartea funciara nr.
31328 provenits din conversia cartii funciare nr. 4643/N; _ o

- teren intravilan in suprafatéd de 288 mp, situat fn mun. Giurgiu,
Zona Parc Fabrica de Zahar, identificat in teren conform Anexei 4 la raportul
de expertizd, cu numdrul cadastral 4281, intabulat in cartea funciara nr,
31327 provenité din conversia cartii funciare nr. 4645/N; - \ ‘

- teren intravilan in. suprafata . de..1112;38 mp (1112 mp din
masuratori), situat-in mun. Giurgiu, zona Piata Decebal, :ig itificat in teren
conform Anexei 5 la raportul de expertizi, cu numaf ™ cadastral 4283,
intabulat in cartea funciara nr. 31322 provenité din convef&iR cai funciare

nr. 4628/N; | AL
= fteren intravilan In suprafatdi de 1228,9 “:,-ﬁp;_-?’;‘tz;Q mp din
masuratori). situat in spatele Comnlexiiliii Intaray idanfiliaat Tk titian nnmfrmm
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Anexei 6 la raportul de expertiza, cu numdrul cadastral 4136, intabulat in
cartea funciara nr. 31324 provenita din conversia cartii funciare nr. 4424/N;

- teren intravilan in suprafatd de 450 mp, situat in mun.. Giurgiu,
str. Viespilor — adiacent bl. B6, identificat Tn teren conform Anexei 7 la
raportul de expertiza, cu numérul cdadastral 4284, intabulat in cartea funciara
nr. 31349 provenit3 din conversia carjii funciare nr. 4644/N; '

- teren intravilan Tn suprafaid de 1630 mp (1548 mp din
masurétori), situat in mun. Giurgiu, $os. Bucuresti, fara numar, identificat in
teren conform Anexei 8 la raportul de expertizd, cu numarul cadastral 4573,
intabulat in cartea funciara nr. 31331 provenita din conversia cartii funciare
nr. 5128/N; o | S

- teren intravilan in suprafati de 664 mp (656 mp din masuratori)
situat in mun. Giurgiu, str. Petre Ghelmez, identificat in teren conform Anexei
g la raportul de expertizd, cu numdrul cadastral 4574, intabulat in cartea
funciara nr. 31319 provenité din conversia cartii funciare nr. 5127/N. '

S-a constatat c& paratul Municipiul Giurgiu prin Primar dobandeste n
schimb, dreptul de proprietate asupra urmétoarelor suprafete de teren,
proprietatea reclamantei Fundatia de Cultura’ Universitard” si Tehnica
Bucuresti UNITECH ~ Filiala Giurgiu: e '

- teren intravilan in suprafatd de 6875 mp, situat Tn-mun. Giurgiu,
adiacent Fabricii de Zahér , identificat in teren conform Anexei 10 la raportul
"de expertizd, cu numérul cadastral 4267/3, intabulat Tn ‘cartea funciara nir.
32536 provenits din conversia carfii funciare nr. 4695/N; .~ ©. 1

- teren intravilan in suprafatd de 2528 mp (2557 din méasuratori),
adiacent Fabricii de Zahdr, identificat in teren conform Anexei 11 la raportui
de expertiza, cu numdrul cadastral 1069, intabulat in cartea. funciara nr.
31908 provenita din conversia cartii funciare nr. 4136/N;- 7

A fost obligat paratul s plateasca reclamantului suma de 98.006 euro,
in echivalent lei la cursul B.N.R. din ziua plitii, ce reprezinta compensarea
diferentei rezultata din valorile stabilite de parii prin raportul de évaluare ce a
rezultat ca urmare a valorii de piata dintre imobilele proprietatea feclamantei
si imobilele proprietatea pérétei, asa' cum parlile au convenit prin procesul
verbal de negociere din data de 07.05.2007. e

A fost obligat paratul la plata sumei de 11.931 lei,” reprezentand
cheltuieli de judecata catre reclamants, s-a dispus ca hotdrérea instantei s&
tin& loc de act autentic.de schimb, iar in baza art. 77/1 alin. 6 cod fiscal, s-a
dispus dispune gomunicarea unei copii a hotérari, la ramaneréa irevocabild,
cétre grganele[féqafl’q de la sediile fiscale ale partilor. -~ =~ o
in baza art. 54 alin @ din Legea 7/1996 s-a dispus comunicarea unei
copii a hotararii,Ja Taméherea irevocabild, si la Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiltata Gitfgiu. - -

Pentru’ a hotdiri "astfel, instanta de fond a refinut c&, la data de
16.03.2006 intre parti, respectiv Municipiul Giurgiu prin Primar, pe de o parte,
si Universitatea Tehnologicd Unitech, pe de alta parte, s-a incheiat o
Conventie, inregistratd la Primaria Giurgiu sub nr. 4939/16.03.20086 (fita 11
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de terenuri proprietatea copermutantilor, ca si solutie de compensare a unui
segment din drumul de centura ce afecta proprietatea reclamantei, care a
cedat 6576 mp In vederea realizérii acestui obiectiv, Tn schimbul céreia
paratul Municipiul Giurgiu s-a obligat s& predea mai multe suprafete de teren
mentjonate in Conventle si individualizate In anexele la aceasta.

Prin aceeasi Conventie, Municipiul Giurgiu s-a obligat s initieze un
proiect de hotérare pentru acordarea avizului de principiu de c&tre Consiliul
Local al mun. G:urg|u in vederea schimbului, si s-a facut mentlunea expresi
cu privire la faptul c3 terenurile se predau Ilber in posesia gi spre folosinta
fiecarui copermutant la data incheierii in forma autentics a dctului de schlmb
par;ule garantand reciproc pentru ewctlune si obligandu-se Tn aceeasgi masura,
sé indeplineasca formalititile necesare perfectarii actulw de schimb n forma
autentica.

Ulterior, constaténdu-se din rapoartele de evaluare mtocmlte ca
valoarea de piatd a imobilelor proprietatea reclamantei este mai mare. decat a
celor oferite la schimb de catre Municipiul Giurgiu, intre’ parti s-au purtat
negoc:en sub acest aspect, sens in. care s-a incheiat Procesul-verbal de.
negociere nir.10055/07.05.2007 (fla 12 dosar Judecdtoria Giurgiu),
cuprinsui caruia se mentioneazé o valoare de 222.634 eurg pentru lmobllele
apartinand municipiului Giurgiu si o valoare de 320.640 euro pentru cele
apartmand Fundatlet Unltech stablhndu-se totodata ca Mumcnp:ul Gnurglu va

“Prin Hotararea nr. 190/31, 05 2007 Consmul Local al mun Giurgiu si-a
Tnsugit respectivele rapoarte de evaluare si.a aprebat schlmbul de terenuri
intre. Municipiul Giurgiu si Fundat!a de Cultura Umvers:tara 'si Tehnica
Bucuresti Unitech — Filiala Giurgiu, primul ‘cedand o suprafata de 6560,34
mp, proprietatea sa, in schimbul unei. suprafete de 9104 mp, proprietatea
celei din urma, care va primi gi suma de 300.000 lei reprezenténd diferenta
rezultat din valorile stabilite conform rapoartelor de evaluare a imobilelor ce
fac obiectul. schimbului, precrzéndu-se ca sunt: delimitate. potrwut planunlor de
situatie din anexele 4, 5, 6, 7, 8, 9 si 10 si care se mentloneaza ca fac parte
integranta din hotérarea de Consiliu Local.

. De asemenea, in cuprinsul acele|a§| Hotarérl se arata ci atat
contravaloarea raportului de evaluare, cét si taxele pentru perfectarea actelor
notariale aferente schimbuiui, se vor suporta de Primaria mun. Giurgiu.

Ca urmare a intelegerii dintre parti, concretlzata in .actele anterior
mentionate, tribunalul a retinut in continuare ca, reclamanta Fundatia de
Cultura Universitara si Tehnicd Bucuresti Unitech — Filf"' _WGlurglu a nofificat
in mai multe rénduri pe paratul Municipiul. G;urgiu “Pri ar in vederea
prezentdrii la notar pentru incheierea actului de e y Trsforma autentica,
ultima oarad pentru data de 31 .08.2009 (fi ila 21 d “ ar: Judecétona Giurgiu),
parét care sub diverse pretexte, s-a sustras de la’ atg: sta obligatie asumata
prln Conventia nr. 4939/16.03.2006, féra insd sa nege 1n rea Intelegeri

n sensul efectuarii schtmbuluu
S-a retinut Tn acest sens c&, prin adresa nr, 14207/17 07 2009 paratul
aratid ca mo’nvple nentrit care nu poate da ciirs solicitdrii privind nrazentarea
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in vederea perfectarii actelor de schimb sunt legate, pe de o parte, de faptul
cd in acceptiunea sa incheierea in forméa autentica a actului de schimb
trebuie facuta la Notariatul pe a carui raza teritoriald sunt situate terenurile ce
fac obiectul schimbului, iar pe de alta parte de acela c& reclamanta nu ar fi
_raspuns invitatiei nr. 9375/08.04. 2008 prin care i se solicita preZentarea cu
actele de proprietate la sediul Primériei.

A retinut tribunalul cé nici unul din aceste motive nu este intemelat in a
constitui un refuz justlf' icat al parétulul avénd tn vedere pe de o parte, ¢a ele
nu corespund realitatii, Tntrucat Notifi carea viza prezentarea pér;rlor pentru
perfectarea actelor la un cabinet notarial din mun.Giurgiu (respectw Cabinetul
Notarului Public Ciobanu Victor), localitate unde se afla situate si terenurile,
iar actele ce atesta dreptul de proprietate al reclamanitei asupra terenurilor pe
care aceasta trebuie s3 le dea la schimb, s-a dovedit c& au fost Tnaintate prin
intermediul unui executor judecitoresc Primariei Giurgiu (fila 20 dosar
Judecatoria Giurgiu); iar, pe de alta parte, ele nefiind |mped|mente reale in
perfectarea actului- de schimb, notarul fiind cel care In urma verificérii actelor
de proprietate proceda ori nu Ia mtocmlrea actulul acesta fmd atrlbutul sau
legal.

in aceste conditii, tnbunalul a rel;mut cd partile se'afld n SItuatla tipica n
care unul dintre semnatarii unui antecontract refuzd - ulterior, in mod
nejustificat, s& se prezinte la notar in vederea perfectarn actelor in forma
autentic, ceea ce determina cealalts parte sa se adreseze lnstante| conform
d|3p02|t||lor art. 1073 si urm. cod civil.- .

S-a retinut in acest context . ca; potrlwt art 1405 cod civit schlmbul
,este un contract prin care partile — numite copermutan;t Tsi dau respectw un
jucru pentru altuf”, pentru care Codul civil si alte acte normative prevad doar
cateva reguli speciale, in rest schimbul fiind guvernat de regulile prevazute
pentru contractul de vdnzare-cumpdrare — art. 1409 cod civil. - -
_ Astfel, sunt aplicabile si Tn cazul schimbului regulile prlvmd condltula de
validitate pentru contractul de vanzare-cumpérare,. dar i aceea cd sub
sanctiunea nulitatii absolute, contractul de schimb de terenurl trebuie mchelat
tn forma autentica. _

S-a refinut ca actul incheiat intre parii intitulat ,,Canventla” aprobaté
prin H.C.L. Giurgiu nr. 190/31.05.2007, nu poate constitui act valabil de
schimb, dar este valabild ca si antecontract de schimb’ (promlsmne de
schimb), ce da nagtere in sarcina parilor obligatiei de a o perfecta iar in caz
de refuz, posibilita de a se adresa instantei, corform dlspozn;uior
susmentionate xrespec:;} cele ale art. 1073 si urm. cod civil, in conditiile in
care mdeplmeéte fa réndul siu toate elementele de va!abllltate prevdzute de
art. 948 cod {:ﬁnl ‘peritru ofiice act juridic, vizdnd capacitatea de a contracta,
consimtamantul yalabrl a artu ce se va obliga, un oblect determmat 0 cauzé
ilicita. - \\ o

in cauza, tribundlul a apreciat ca toate aceste conditii sunt 1ndepllmte
raportat la Conventia nr. 4939/16.03.2006 incheiata intre pérti i aprobata
prin Hotararea nr. 190/31 .05.2007, (dat fiind ca unul dlntre copermutantl este
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rapoartele de evaluare efectuate cu privire la respectivul schimb, conform
dlspozﬁulor art. 121 din Legea nr. 215/2001. '

S-a refinut ca Hotararea Consiliului Local constituie un act administrativ
de autontate prin care se exprimad manifestarea de voin{ad a acestui organ,
competent conform legii s& efectueze schimbul lmoblllar cu o alta persoana
Jund1ca de drept privat. .

Agadar aceasti hotarare nu constituie, prin ea, msa$| actul de schlmb
nici in sensul de negotium (céci operatiunea juridica nu s-a perfectat Tn forma
autentica), dar nici de instrumentum (acesta fiind numai contractul de schimb
incheiat i autentlf cat de notarul publlc ori hotarérea lnstantel n acelag:
sens).

Refentor la aspectul pretins de pérat cd nu s-ar fi reallzat acordul de
vointd al partitor, Tn sensul schimbului cu privire la terenurl determinate,
tnbunalul a apreciat ca nu-| poate retme, cata vreme. rezulta fara putm'ga de
tagada atat din cuprinsul Conventiei nr. 4939/16 03, 2006 cét si d:n acela al
H.C.L. Glurg|u nr.190/31.05.2007 cé acordul de vomta s a;'_m' Tr
sensul efectuam schimbului, intre. reprezentantu celor doua partl fiind. ratif cat
si de Consiliul Local potrivit atnbui,'ulor sale conferlte de _'a _.;_,,36,ahn 1| :_'-*c‘dm
Legea nr. 215/2001. o |

De asemenea, realizarea acordulm de vomta sen poate reglne pe Iénga
cele deja aratate, ci s-a facut gi in- ‘mod:tacit,  céta vreme Mur lclplul Giurgiu.a
folosit. cea mai mare parte din. terenunle reclamantei, .pe. ¢are, . ‘conform
expertizei efectuate in cauzi, s-a edificat drumul de centura. al mun.. Grurgnu

Or n.aceste conditii, coroborand.actele. analizate cu situatia de fapt,
tribunalul a considerat ca este de netagadunt;_reahz "acordu!m de votnta in
sensul schlmbulul - -

Th- ceea ce pnveste determmarea terenunlo pe. care 'unlmplul GIUI‘gIU

s-a obllgat s3.le.dea la: schimb,. s-a. retinu idualizate Tn
cuprmsul Conven’gei cu excep;ta a doua terenur ‘,respectw cel.. de 1630 mp
(1548 mp-din. masuratori) situat n mun. Giurgiu;; sos. Bucuregt: £.n. §i celin
suprafaid de 664 mp (656 mp din masuraton) snuat-n;-l’ \"_mun Glurglu str.
Petre -Ghelmez, care insa- apar mdlwduahzate. alétun ‘de ' celelalte din
cuprinsul . Convenpel in Hotararea nr.190/31.05,2007 - a Consmulw Lccal
Giurgiu care a aprobat schlmbul cu privire si. la acestea doua.. o

- _Cu privire la acestea, mstanta de fond.a retmut ca'este pos:bll ca ele sa
fi fost omise din eroare din cuprinsul Conventlel coum exlsta Si poslbllltatea ca
necesitatea adaugml lor alaturi de celelalte sa fi. releslt tocmal ca:urmare a
negocierii intre pari cu privire la’ valoare $i tocmal un veds -erea dlmmuaru sultei
pe care Municipiul Giurgiu trebuia s&. o plateasca eetima ifei, ca urmare a
existentei unor diferente de valoare intre térenurile sugaséi ithg| schimbului .

Din actele depuse Ia dosar, tribunalul. - retmut ca, pariile sunt
proprietarele terenurilor ce fac obiectul anteco Qaabtuld 3" schimb, iar
referitor la sulta rezultatd in urma negoclﬁnlor dmtre@ﬁrl;k care reprezmta
diferenta de valoare dintre terenurile supuse schimbului, valon expnmate in
cuprinsul rapoartelor de evaluare si respectiv procesul-verbal de negociere Tn
euro. ea se constituie tocmai din diferenta rezultats dintre valoarea terenurilor
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apartinand reclamantei, respectiv 320.640 euro gi cea a terenurllor apartinand
paratuluu 222.634 euro, mai exact 98.006 -euro, sumé pe care aceasta din
urm3 s-a obligat implicit sd o achlte in compensare “evident tn echivalent la
cursul BNR din ziua platii, care “¢el ‘mai probabil, . la mofentul incheierii
procesului verbal nr. 10055/07. 05.2007 era 300.000 lei, astfel ¢a pentru o
despagubire corectd se impune a se avea n vedere cursul de schlmb al
B.N.R. din ziua platii.

Cat prlveste capetele de cereri- privind radlerea din Cartea funciara a
terenurilor mai sus mentionate mreglstrate pe numele pérétei si Thscrierea lor
n Cartea Funcidra pe numele Funddtiei de Cuitura Uriiversitara gi Tehnicé
Bucuresti UNITEH - Filiala Giurgiu si radierea din Cartea Funciard "a
terenurilor Tnregistrate pe numele: Fundat!el i ‘l‘nscnerea acestora pe numeie
paratei, instanta a refinut ca acestea sunt lipsite’ de"interes in conditiile Tn
care Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Giurgiu, caruia lnstanta in
temeiul -art. 54 alin. 2 din Legea nr. 7/1996 este obligats sa-i ‘comunice
hotirarea constitutivd ori declarativa 'de drepturl, FAmasa lrevocablla ‘are
obligatia ca din oficiu, s& procedeze in sensul’ celor anterior menponate
respectiv a mscrlern mentlumlor pnvmd dreptul de propnetate conform
hotararii.

~ Tmpotriva sentnn;e: mstantel de fond a declarat apel pératul Mumcxpml
Giurgiu prin Primar criticdnd-o pentru neiegalltate si netemem:cue-.’ T

- Prin motivele de apel a sustinut:ca nu éxistd un act'ins _
parti. caré $& contind acordul d& vomté i sensul inchetem n vutora_""unu:
contract de schlmb pentru bunun mdlwdual determmate

in Hotararea Consmulm Local nr. 190/31 05 2007 i care n -’e. regésesc n
Conventla nr. 4939/16.03.2006 incheiats Tntre Primarul Mumclpmlm Glurglu si
reclamants, respectiv terenul n suprafata de 1630 mpsituat in’ $oseaua
Bucuresti, fara numdr si terenul in suprafa;a de 664 mp situat Tn str. Petre
Ghelmez, care nu sunt mentionate in Hotararea Consiliului- Local Asupra
acestor terenuri, par:;tle:nu au contractat, situatie fncaré actlunea se impunea
a fi respinsa, cor,tform art.’5 alin. 2 dm Titlut XX al Legii hr. 247/2005 ‘

In continy; 3re a susgm t cg nu putea fi pronuntata o hotarére care si
find loc de '&cti.de /vafyzare ‘- cumpdrare n baza" Conventiel nr.
4939/16.03. 2006 gentfu y aceasta ‘continea ' doar- obhgatia Primarului
Municipiului GlUfMe &"initia proceduriie pentru emiterea unei hotaran de .
cétre Consiliul'Local in vederea realizarii unui schimb de terentiti, respectlv o}
obhgape de diligenta si nu o conventle de schimb. Pani la’ momentul realizarii
unui acord de vointa, ulterior adoptarii hotararii consiliului local nr.31/2007,
Conventla invocatd de reclamanta reprezintd doar o ofeitad de a contracta
fara mentionarea expresd a unui termenin acest sens . -

S-a recunoscut de apelant faptul cd dintre terenunle aflate in
proprietatea reclamantei sunt ocupate partlal de- drumul de ‘¢entura, astfel
cum a concluzionat si expertul, dar problema se poate: rezolva doar pentru
cele doua terenun sinu prm pronun;area unea hotaran care si ;mé Ioc de act
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in F nalul motivelor de apel s-a arétat c& instanta de fond a gresit si
atunci cand a obligat apelantul la plata sumei de 98006 Euro, desi suma
propusé de consiliul local, mentionats expres in Hotédrarea nr.190/31.05.2007
nu a fost stabilitd in Euro si era de 300000 lei .

Anahzand sentinta instante| de fond fin raport de probatoriile
reclamant .care stabilesc Ilmltele devolutlunu cauzei in prezenta cale de atac
Curtea va retine c& apelul este nefondat, pentru urmétoarele conmderente

Conform dispozitiilor art. 5 alin. 2 din Legea nr. 247/2005 ,,in situatia Tn
care dupé Tncheierea unui antecontract cu privire la teren, cu sau fara
constructii, una dintre parii refuza ulterior s incheie contractul; partea care
si-a Indeplinit obligatile .poate . sesiza mstam;a competenté care poate
pronunta o hotdrare care sé tind loc de contract” .

Invocand acest text de lege, Conventia incheiata fntre pém la data de
16.03.2006, Tnregistratd sub nr. 4939, Hotérarea Consiliului. Local. Glurglu
nr.190 din data de 31.05.2007, procesul verbal’ de negociere. ?nche:at intre
parfi la data de 07.05.2007 si refuzul. parétulm de, a-$i mdephm obligatjile
asumate prln convenl,'le reclamantul a solicitat mstantel pronun;area unei
hotéréri .care s tina loc de act - de schlmb pentru mal multe terenurl
men';lonate expres Tn actiune . y :

.Din Tnscrisurile depuse la dosar, mstam;a'{-de‘ fondfi a reglnut 'cé\__ mtre parl;i i
s-a-incheiat 0 promisiune bllaterala pnvmdf.s him 1 I “men';lonate in &
actiune . in. condltule stipulate expres in, procesul,verbal de negociere din data j’;
de. 07.05.2007 si, desi reclamanta si-a mdepllmt obllgatnle ‘asumate prin s
antecontract, paratul refuza nejustlf icat s3Se prezmte la notanat _pentru
perfectarea actului de. schimb in forma “autenticd,. situatie in. care;
o consimfimantul acestuia: la- Trstréinare poate fi supllmt de mstanta prin -

pronuntarea unei hotérari care sa tind loc de act. autentlc de schimb
Criticand aceast? solu;:e apelantul pérét sus;me in primul rand ¢4, nu a
, existat intre parti o conventie de schimb cu privire la terenuri ci doar o -
' conventie prin care Municipiul Giurgiu s-a' obligat s& _initieze procedurile
' peniru obfinerea unei hotarari a consiliului local in ‘Vederea. realizarii unui
schimb de terenuri, fir4 sé se stabileascs un termen n acest sens,
La fila 11 din dosarul instantei de fond s-a depus insa Tnscrisul intituiat
' Conveni;le, Tncheiat Intre parti la data de 16.03. 2006 Jarla pct 2 din contract
este mentionat expres obiectul contractuiui, res _‘ec"‘_, .efectuarea unui
-schimb . de terenuri intre Mumcrp:ul Giurgiu §r Hhiversilatea Tehnologicé
UNITEH ,proprietatea copermutantilor menfionaf ;ma: 'sus, .ca solufie de
compensare a unui segment din drumul de centurs. ce afecte Zd proprietatea
celui din urma,, (Umvers:tatea Tehnologlca UNI sut_ in care critica
recurentului este, fn mod evident, nefondata . =
Faptul ca prin aceiagi conventie, apelantul parét s-a obhgat si S8
initieze un proiect de hotdrare pentru acordarea avizului de principiu de cétre
Consiliul Local al Municipiului Giurgiu in vederea schimbului de terenuri ce
fac obiect al conventiei,, ,nu poate duce la concluzla sustinuta de apelant, in
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sensul inexistentei unei conventii de schimb intre parti si al existentei doar a
unei obligatii de diligenta din partea sa . | : S
Mentionarea expresd a unei astfel. de obligatii a fost determinats de
faptul ¢& un schimb legal intre. cele doud parti nu se putea ‘face firz
aprobarea consiliului local, scopul obtinerii unei astfel de hotarari fiind tns3
realizarea obiectului conventiei, respectiv a schimbului de terenuri, astfe] cum
se mentioneazs expres In conventie. S o
Faptul ca.dous dintre terenurile mentionate in acfiune si retinute Tn
. dispozitivul sentintei instanfei de fond nu au fost mentionate in - cuprinsul
Conventiei inchejats intre parti la data de 16.03.2006, nu poate duce Ia
concluzia inexistentei unei conventii de schimb a parilor cu privire la acestea:

§i, implicit, la retinerea nelegalitatii sentintei Instantei de fond, astfel cum se-

sustine de cétre apelantul parat . - - | -
Aceste terenuri au fost mentionate n Hotérarea nr. 190/31.05.2007 a
Consiliului Local al Municipiului Giurgiu (situatie refinutd gi Ia punctefg"s $i9
din raportul de expertiza), dar sj in procesul verba| de concilieré - incheiat intre
apelantul parat si intimata reclamants la data de 07.05.2007, au fost evaluate
platita de parat in ‘compensare, situatie In care, in mod corect ‘instanta de
fond a apreciat. c3 partile au convenit expres si-cu 1_~pr'ivi|-'_e.-“la “schimbul
acestora, scopul! fiind cel al piatii unej.-su,me_<-?n'cdmp_en_sare:“qétirjhai micad, -

- Un argument 1 plus fl reprezinta si faptu!;Qé,anta‘piﬁr__formujérii cererij
de chemare Tn judecats, fncercand: s& argumenteze: refuzlde A S€ prézenta
la notariat pentru perfectarea contractului de schimb.. in forma autentica,
apelantul parat nu a invocat nicj una din*neregular_ité;;i_lefﬁi'nmcé-tg,?h’i--apérar_.e n

o

prezenta actele de proprietate pentru terenurile oferite fa schimb, situatie de
fapt infirmata de probele administrate in cauzs . e AT
Conform concluziilor raportului de expertiza efectuat n cauza,
hecontestat de parii, din cele dous suprafete de teren oferite 1a schimb de
catre intimata reclamants, de 6875 mp si 2528 mp, prima este ocupata
totalitate de drumul de centurs, iar cea de a doua este ocupata in parte de
drumul de centura si in parte de constructia demolata . . - - ..
Acest lucru nu reprezenta ins& un motiv de admitere in parte a actiunii,
astfel cum se sustine de catre apelantul parat c dovedeste incd o dats _
existenta conventiei de schimb intre parti, cum In mod corect a-apreciat si-
instanta de fond, | T g
Cu privire la suma pe care apelantul parat a fost obligat s&.0 plateascs
- In compensare, Curtea va retine c& a fost stabilits in mod legal, Tn raport de
conventia pértilor si de dispozitiile codului fiscal, '; T
Chiar daca in dispozitiv s-a mentionat obligatia parétului de a- plati
reclamantei suma de 98.006 Euro, s-a consemnat in acelasi timp Gé platase
va face Tn lei, la cursul BNR din ziua piatii. T Lo
Pe de altd parte, suma a fost stabilita ca echivalent in lei'al sumei de
300 000 lei, mentionatd in procesul verbal de nedoniere ai & Amtreaiz o -
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A parat n conditiile Tn care este singurul vinovat pentru neexecutarea voluntara
:s ;_ ~a conventiei.
' A considera altfel gi a obliga péaratul doar la plata sumei in lei
. -... mentionata in procesul verbal de negociere, faré a lua in calcul si prejudiciul
suferit de intimata reclamantd prin devalorizarea - monedei nationale. ar
reprezenta o imbogatire fara. justd cauza a apelantul ui paratul, motiv pentru
care, apreciind cé sentinta instantei de fond este legald si temeinica, Curtea
va disptine, in baza art. 296 Cod Procedura Civila, respingerea apelului ca

nefondat .
In baza art. 274 Cod Procedura Civild, Curtea va obliga apelantu! la

8500 lei cheltuieli de judecata.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGI!
DECIDE:

Respmge ca nefondat, apelul declarat de apelantul- parat MUNICIPIUL
GIURGIU PRIN PRIMAR, cu sediul in Giurgiu, str.Bucuresti, nr.49-51, judet
Giurgiu, Tmpotriva sentintei civile nr.182 din 22.12.2011, pronuntatd de
Tribunalul Giurgiu - Sectla Civila ™ dosarul nr. 9208/236/2009 n
contradictoriu  cu  intimata-reclamanta FUNDATIA DE CULTURA
UNIVERSITARA $1 TEHNICA BUCURESTI UNITEH FILIALA GIURGIU cu
sedjul ales Tn Giurgiu, str.P&cii nr.60, judet Giurgiu. S T—

Obliga apelantul 1a 8.500 lei cheltuieli de Judecata

o Cu recurs. ;
ST Pronuntata in sedinta publica din 11 iunie 2012.- | 5
Rt - PRESEDINTE JUDECATOR 1
il DANIELA ADRIANA BINA IOANA BUZEA 1
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. Dosar nr. 9208/236/2009

Operator de date cu caracter personal nr.3727
ROMANIA

TRIBUNALUL GIURGIU
SECTIA CIVILA

Sentinta civila Nr. 182/2011
Sedinta publica de la 22 Decembrie 2011
Completul compus din:
PRESEDINTE Luciana Rogu
‘Grefier Mirela Simona Pastrama

Pea‘l;:o'l judecarea cauzei Civil privind pe reclamant FUNDATIA DE CULTURA
UNIVERSITARA $1 TEHNICA BUCUREST! UNITEH FILIALA GIURGIU CU SEDIUL
ALES si pe parat MUNICIPIUL GIURGIU PRIN PRIMAR, avand ca obiect hotarare
care sa tina loc de act autentic. '

Dezbaterile si sustinerile partitor au avut loc in gedinta din data de 15.12.2011,
fiind consemnate in incheierea de gedinta din acea dat3, care face corp comun cu
prezenta sentinté si cand instanfa pentru a da posibilitate aparitorul reclamantului s&
depuna note scrise, a amanat pronuntarea n cauza la data de 22.12.2011, cand:

INSTANTA

Asupra cauzei civile de fata,

Prin cererea inregistratd initial pe rolul Judecétori@rgiﬂ sub nr.
9208/236/30.09.2009 reclamanta Fundafia de Culturd Universitard si Tehnica
Bucuregti UNITECH — Filiala Giurgiu, a chemat n judecatd pe péarata Priméria
Municipiului Giurgiu, solicitdnd pronunfarea unei hotdrari care sa tind loc de act
autentic de -schimb Tn sensul ¢a terenurile proprietatea Fundatiei situate n mun.
Giurgiu astfel: teren intravilan in suprafaté de 6875 m.p., adiacent Fabricii de zahar,
avand numadr cadastral 4267/3, C.F. nr. 4695/N; teren intravilan Tn suprafaté de 2528
m.p. cu Corpul C1; respectiv sala de spectacole+cantiné pe o suprafata construitd de
792,5 m.p. §i Corpul C2, reprezentand popicarie pe 0 suprafatd construita de 391,5
m.p., situat Tn strada Pé&cii, avand numér cadastral 1069, C.F. nr. 4136/N; sa fie
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trecute in proprietatea paratei, iar‘ imobilele proprietatea pératei situate fn mun.
Giurgiu astfel: teren intravilan In suprafatd de 450 m.p. pe strada Viespilor-adiacent
blocul B6, avand numar cadastral 4284, C.F. nr. 4644/N; teren intravilan in suprafaté
de 656 m.p. din acte, pe strada Petre Ghelmez (fostul B-dul CFR), avand nr.
cadasiral 4574, C.F. nr. 5127/N; teren intravilan in suprafatd de 288 m.p. situat in
zona Parc, Fabrica de zahar, avind numar cadastral 4281, C.F. nr. 4645/N; teren
intravilan n supraf_at_é de 871 m.p. situat pe aleea Fabricii de zahar, farA numdr,
avand numar cadastral 3592, C.F. 3675/N; teren intravilan in suprafatd de 212 m.p.
situat pe aleea Fabricii de zahar, fara numdr, avand numér cadastral 3593, C.F.
3676/N; teren intravilan in suprafald de 103 m.p. situat in zona Parc, Fabrica de
zahdar, fard numdar, aviand numar cadastral 4282, C.F. 4643/N; teren intravilan in
suprafatd de 1228,95 m.p. situat pe strada Caramidarii vechi, fard numér, avand
numér cadastral 4136, C.F. 4424/N; teren intravilan in suprafata de 1112 m.p. situat
in zona Piata Decebal, avand numdr cadastral 4283, C.F. 4628/N; teren intravilan in
suprafatd de 1548 m.p. situat pe Sos. Bucuresti fard numar, avénd numar cadastral
4573, C.F. 5128/N; s fie trecute in proprietatea sa asa cum s-a stabilit p‘rih
inscrisul intitulat Conventie cu nr. 4939-16.03.2006; solicitand totodat3 radierea din
Cartea funciard a terenurilor mai sus mentionate inregistrate pe numele pératei si
inscrierea lor in Cartea Funciard pe numele Fundatiei de Culturd Universitard si
Tehnicd Bucuresti UNITEH - Filiala Giurgiu; radierea din Cartea Funciard a
terenurilor mai sus mentionate inregistrate pe numele Fundatiei si sa fie inscrise pe
numele paratei; obligarea paratei la plata sumei de 412:605,26 lei (ebﬁival"ehtul a
98.006 euro in data de 24.09.2009 - curs BNR) ce reprezinta corﬁpens’area 'diférentei
rezultata din valorile stabilite de parfi prin raportul de evaluare ce a rezultat ca
urmare a valorii de piata dintre imobilele proprietatea subscrisei gi imobilele
proprietatea’pa{é'tei aga cum au convenit prin procesul-vérbal de negociere din data
de 07‘.05&@7; pﬁﬁg ) §i la plata cheltuielilor de judecata, inclusiv plata onorariului
de avocéi?? ( “ \ '

n c’)'ﬁ\\‘/b"rea.%unii, reclamanta aratd cd in data de 30.03.2004 Primdria
municipiul'Mngju a solicitat reprezentantilor Fundatiei sé participe la @ discutie
despre situatia terenurilor pe care le aceasta le are in proprietate §| posesie si pe
care parata le dorea, pentru a stabili in mod concret modalitdtile de despagubire ca
urmare a realiziri din partea primdriei a unui drum.de 5,1 km necésar la |
imbunitatirea infrastructurii de acces la granitd, iar in urma numeroaselor Tntéiniri cu

reprezentantii Primériel s-a ajuns la o conventie care avea drept scop efectuarea
unui schimb de imobile intre Fundatie i parata. ' '
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Astfel, pe data de 16.03.2006 s-a incheiat conventia purtand nr. 4939 prin
care Municipiul Giurgiu se obliga sd predea terenurile mai sus mentionate in
schimbul imobilelor subscrisei prevazute mai sus.

Mai arata aceasta ca dupé respective. tratative si intelegeri intervenite intre
parfi, Primaria mun. Giurgiu a intrat deindaté in posesia terenurilor efectuénd lucréri
de imbunéatatire a infrastructurii de acces la granitd, in schimb Fundatia, nu a fost
pusa in posesia terenurilor promise la schimb de catre priméria Giurgiu, nici pané
astazi.

Pe data de 07.05.2007 s-a incheiat cu parata un proces-verbal de negociere
prin care s-a realizat un tabel cuprinzdnd valoarea de piaté a terenurilor apartinand
primériei §i terenurilor ce apartineau subscrisei, agsa cum. rezultd din anexa 1 a
procesului-verbal de negociere nr. 10055/07.05.2007, diferenta de valoare negociaté
dintre terenuri fiind de 98.006 euro, suma ce urma a fi achitats de catre parata la
cursul BNR din data plati | |

De *aéemenea. pe data de 31.05.2007 se hotéraste in cadrul Consiliului Local
al municipiului Giurgiu Tntrunit in sedintd ordinard, cu un numar de 19 voturi pentru si
0 abtinere din totalul de 20 de consilieri prezenti, sa se efectueze schimbul imobifelor
ce fac obiectul prezentei actiuni si totodaté plata cétre subscrisd a sumei de 300.000
lei aga cum a fost stabilit in raportul de evaluare, sumé ce reprezenta-echivalentul ia
acea data a celor 98.006 suro. s P .

Practic, din momentul cénd s-a hotérat pgsibiliiatga efectuérii schimbului
reprezentantii Primériei puteau s& se prezinte fa notariat in vederea. efectudrii
contractului de schimb in forma autentica, lucru care nu s-a intdmplat nici pana in
ziua de astazi, fapt ce a determinat formularea prezentei actiuni. .

Reclamanta invedereazd cad a fincercat de nenumarate Ofm invite
reprezentantii Primériei la notariat pentru perfectarea actului. deffcl _um fo ma
autentics notificandu-i in final, prin intermediul biroului. execut i uf mdeg%@ SC
Gogoage Popescu Florinei, sa se prezinte la. biroul notarial Ad Solemn;tatea din
Bucuresti pe data-de 30.07:2009, orele 12, insé pérata ne-a. raspuns c3 perfectarea
actului de schimb pentru terenurile previdzute in conventie trebuie facuta la un
notariat din raza teritoriala unde sunt situate terenurile ce fac obiectul schimbului.

Chiar dacad acest réspuns este lipsit de temei juridic gi'Tn speranta unei
atitudini corecte (chiar daca tardivé) din partea paratei, aceasta a fost notificata din
nou, de data aceasta la BNP Ciobanu Victor cu sediul In Giurgiu, str. Portului nr. 14,
Tn ziua de 20 august 2009, data la care reprezentantii acesteia s-au prezentat si au
solicitat un ait termen pentru a lua cunogtinia de toapte actele de proprietate a
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terenurilor ce urmau a fi date la schimb, stabilind astfel o alta datd si anume
31.08.2009 la acelagi notariat, datd la care reprezentantii primériei nu s-au mai
prezentat, ceea ce denotd ci atitudinea lor a fost clar de tergiversare i nedemna de
o primérie dintr-un stat european.

Reclamanta solicita admiterea actiunii astfel cum a fost formulata si avand in
vedere culpa procesuald in care se afld parita, obligarea acesteia la plata
cheltuielilor de jiJ_c'Iecaté ocazionate cu acest proces {taxa de timbru, timbru judiciar,
onorariu de avocét, etc.)

in drept, s-au invocat dispozitile art. 112 C. pr. civ., art. 969, 1294 si 1 295 Cod
civil. -

Reclamanta a depus la dosar umnétoarele inscrisuri: adrese, notificari,
Conventie, proces-verbal de negociere din 07.05.2007, corespondentd’ purtata intre
cele doud péri, Hotirarea Consiliului Local al' Municipiului  Giurgiu nr.
190/31.05.2007, -iqcheieri de Carte Funciar3, schite, certificate de urbanism,

La data de 03.02.2010 pératul Municipiul Giurgiu prin Primar a formulat
intémpinare prin care a solicitat respingerea actiunii .

Invedereaza acesta ca nu toate terenurile pretinse de citre partea "reclémanté
pentru a fi frecute in proprietatea acesteia- fac obiectul conventiei nr.
4939/16.03.2006.

Astfel, In actiune, partea reclamantd solicitd s& se treacd in proprietatea
acesteia, terenul intravilan n suprafatd de 656 mp, situat'pe sir. Petre Ghelmez

avand numér Cadastral 4574 CF nr. 5127/N, terenul In suprafats de 1,548 mp, situat

pe Sos. Bucuresti, fird numar, avand nr. Cadastral 4573 CF nr. 5128/N (ambele
terenuri proprietatea Mun. Giurgiu), terenurile nefacand obiectul schimbului conform
intelegerii din Conventia 4939/16.03.2006. '

in al do earénd din rapoarteie de evaluare, a rezultat faptul ¢a valoarea de
"Ior {;ropnetatea fundatiei sus amintite, este mai mare decét ce3 oferita

piata a irmol
la schimb de éatre Mumc:psul Giurgiu cu 98 000 euro, astfel dupa cum rezulti din

procesul v al de ne@ac:ere incheiat la data de 07.05.2007 intre cele doud parti,
urmand ca Mu=Giurgiu s4 compenseze diferenta negociata cu suma de 300 000 lei,
iar in actiunea sa pretentiile reclamantei sunt mult mai mari. s

De asemenea, existd neconcordantid intre suprafetele de teren pretinse a face
obiectul schimbului precizate in actiune si suprafetele de teren aprobate prin
Hotérarea Consiliului Local nr. 190/31.05.2007. ‘ -

Astfel, in actiunie reclamanta solicitd s3 primeasca de la Municipiul Giurgiu
suprafata totald de 6.458,95 mp st s& ofere in schimb 10.587 mp, ia'r‘prin Hotararea
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Consiliului Local anterior mentionata s-a aprobat fn schimbul imobilelor proprietatea
Municipiului Giurgiu oferite Fundatjei, in suprafata totala de 6.560,34 mp, Municipiul
Giurgiu sd primeascd de la Fundatia de Cuiturd Universitard si Tehnica Bucuresti
UNITEH-Filiala Giurgiu, o suprafaid de 9.104,00 mp, teren proprietatea acesteia
afectat de un segment al drumului de centura. "

De asemenea, prin aceiagi hotérére s-a stabilit de catre Municipiul Giurgiu
compensarea diferentei rezultate din valorile stabilite prin raportul de evaluare cu
suma de 300 000 lei, Ori in actiune reclamanta solicitd s& i se pliteascd suma de
412 605,26 lei {echivalentul a 98 006 euro in data de 24.09.2009 - curs BNR, far3 a
fine cont ci la acest moment piata imobiliard a scdzut foarte mult in raport cu
perioada incheierii intelegerii intre pari.

in raport de aspectele mentionate, de faptul ¢d reclamanta nu a dat curs
invitatiei institutiei pentru verificarea titlurilor sale de. proprietate asupra terenurilor ce
fac obiectul infelegerii prin Conventia nr. 4939/16.03.2008, precum si de faptul c3
pretentiile ‘reclamantei sunt mai mari decat cele stabilite prin Conventie, ceea ce
necesitd includerea diferentei de sumé . in bugetul local pe anul 2010, rar
tergiversarea inchelerii actului in forma autentica prin Notariat s-a datorat din culpa
reclamantei, avand ca efect cresterea vertiginoasa a cursului Euro in. raport de data
evaludrii terenurilor, scopul real fiind de eludare a taxelor ‘notariale, considera
act:unea reclamantei ca nejustificata. L

In concluzie, paratul apreciazé ca la éceast_é' daté-, ‘numai .pe- baza
documentelor prezentate de reclamantd nu se poate stabili un- schimb- corect si
echitabil intre péri, fiind necesara o reevaluare a terenurilor, in sensul stabilirii pe de
o parte a suprafetelor exacte, iar pe de alté parte a valorii de sch__imb—e}“ oS stora.

Mai aratd acesta ca reclamanta nu face dovada unei refé- i partea

ligte di

institufiei, privind efectuarea schimbului, dimpotriva s-au dep _:dlllgenfe ug ederea

ajungerii la un consens, iar din acest- punct de vedere, apreglaza ac nea ca

prematur introdusd si solicitd respingerea pe acest conmder&ﬁ’f-——precum s ca

. nefondata

in drept, s-au invocat dispozitiile art. 115 Cod procedura Civila.

Paratul a depus la dosar note de sgedin{d, adrese,. nofificari, informéri,
centralizator cu valorile terenurilor rezultate in urma negocierilor.

La data de 28.04.2010 reciamanté a depus la dosar cerere precizatoare a
actiunii introductive, invederdnd ca intelege sd se judece in contradictoriu cu

paratul Municipiul Giurgiu reprezentat de. Primar.

™. .. EFM
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La termenul de judecatd din 28.04.2010 Judecatoria Giurgiu, din oficiu, a
invocat exceptia necompetentei materiale in solutionarea cauzei.

Prin sentinta civild nr. 3287/05.05.2010 Judecatoria Glurgiu a admis exceptia
necompetentei sale materiale invocata de paratul Municipiul Giurgiu prin Primar, iar
in temeiul art. 159 alin. 2, art. 158 alin. 1 gi art. & alin. 2 lit. b C.pr.civ. a declinat
declind competenta de soluionare a cauzei in favoarea Tribunalului Giurgiu.

Pentru a hoté'_fi" astfel, instanfa a retinut ca din analiza actelor de la dosarul
cauzei rezultd cd, valoarea abieciului cauzei avand ca obiect 'pmnu_nfa:_r'iea unei
 hotarari care sa tind loc de act autentic de schimb pentru imobilele descrise n petitul

actiunii, conform centralizatorului cu valorile terenurilor rezultate in urma 'negoi;:ierilor
partilor, centralizator ce a insotit procesul verbal de negociere din 7. mai 2007 gi
Conventia de schimb nr. 4939/16.03.2006 este de 222634 Euro circa 880.000 lei ’
iar valoarea imobilelor ce apairiin reclamantei, conform aceluiasi inscris este dé 320.
640 Euro 1.200 000 lei. | |

Fata de aspéé’tul céd valoarea totald a terenurilor pentru care se solicita
pronuntarea unei hotarari care sa {ina loc de act autentic de schimb este de 543.274
Euro, aproximativ de 2.281.751 lel, numai pe capatul unu de cerere la care se _fnai
adaugé valoarea de 412.605,26 lei echivalentu! sumei de 98.600 Euro solicitat pe
capitul 4 de cerere, rezultand o valoare a obiectului cauzei de 2.694.356,26 lei suma
ce depageste cu mult pragul de 500.000 fei ce atrage competenta materiald de
solutionare a cauzei In prima instantd a Tribunalului, astfel cum ‘este siabil_ité prin
dispozitille art. 2 alin. 1 lit. b C.pr.civ., instanta constaté intemeiati excepiia invocata,
Potrivit Deciziei nr. XXXII din 9 iunie 2008 a Sectiilor Unite ale Tnaitei Curti de Casatie
si Justite a Romaniei actiunea promovata de reclamanta este una patimoniala,
valoarea obigg tﬁmmi determinand competenta materiald a instantei
competente i @lﬂﬁghgre% Gauzei. R

Combéfgn ~:;g§qs{e>dispozitii legale cu dispozitiile art. 159 alin. 2 C.pr.civ.
potrivit cérora r@tenta este de ordine publica atunci cand pricina este de
competenta unei alte instante de alt grad, cu privire la competenta materiald de
solutionare a cauzelor, competenta pe care péarile nu o pot inlétura, fiind ‘de ordine
publica, instanta a admis exceptia necompetentei materiale a Judecatoriei Giurgiu g,
in consecintd, a declinat competenta de solutionare a cauzei n féVoarea T_r‘-ibunalului

Giurgiu. | .
Dupa declinare, cauza a fost inregistrata la data de 19.05.2010, sub acelasi

numér de dosar 9208/236/2009, la tribunalul Giurgiu -~ complet speéi‘al‘izat n

solutionarea cauzelor civile.
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In cauzi s-au administrat proba cu inscrisuri, interogatoriu, expertiza tehnica
specialitatea topografie.

Analizand actele si lucrarile dosarului, tribunalul retine urmatoarele:

La data de 16.03.2006 intre parti, respectiv Municipiul Giurgiu prin Primar, pe
de o parte si Universitatea Tehnologicd Unitech, pe de altd parte, s-a incheiat o
Conventie, inregistrata la Primaria Giurgiu sub nr. 4939/16.03.2006 (fila 11 dosar
Jud_ecétogjé, Giurgiu) al carei obiect 1t constituie efectuarea unui schimb de terenuri
proprietatéa copermutantilor, ca i solutie de compensare a unui segment din drumul
de centurd. ce afecteazd proprietatea reclamantei, care a cedat 6576 mp in vederea
realizérii acestui obiectiv, in schimbul céreia paratul Municipiul Giurgiu s-a obligat sa
predea mai multe suprafete de teren mentionate in Conventie §i individualizate in
anexele la aceasta. _

Prin aceeagi Conventie, Municipiul Giurgiu s-a obligat s4 initieze un proiect de
hotarare pentru acordarea avizului de principiu de catre Consiliul Local al mun.
Giurgiu Tnévederea schimbului respectiv; de asemenea, s-a aratat In cuprinsul
aceleiagi Conventii ca terenurile se predau liber in posesia si spre folosinta fiecarui
copermutant la data inchelerii In form& aufenticd a actului de schimb, partile
garantand- reciproc pentru evicliune si obligindu-se Tn aceeasi misurd, sa
indeplineasca formalitatile necesare perfectril actului de schimb in forma autentica.

Utterior; constatdndu-se din rapoéngla de g\falugre?-‘inlﬁcmiteﬂcé .valo_area de
piald a imobilelor proprietatea reclamantei este mai mére4 décét a celor oferite la
schimb de cétre Municipiul Giurgiu, intre. parti s-au purtat negoéieri sub acest aspect,
sens Tn care s-a incheiat Procesul-verbal de négo_ciere nr. 10055/07.05.2007 (fila 12
dosar Judecétoria Giurgiu), in cuprinsul ciruia se mentioneazé o valoare de 222.634
euro pentru imobilele aparindnd municipiului Giurgiu si o valpare de 3.'2,(‘)“ 49 egro
pentru cele apartinand Fundatiei Unitech, stabilindu-se totodata ca Municipjul-Giurgty
va compensa diferenta negociata cu suma. de 300.000 lei.

Prin Hotardrea nr, 190/31.05.2007 Consiliul Local al mun, Giurgil §:-a insugit
respectivele rapoarte de evaluare §i a aprobat schimbul de terenuri mtre Mﬁﬁ‘i?plul
Giurgiu §i Fundatia de Culturd Universitara gi Tehnicad Bucuregti Unitech — Filiala
Giurgiu, primul cedand o suprafatd de 6560,34 mp, proprietatea sa, Tn schimbul unei
suprafete de 9104 mp, proprietatea celej din urmé, care.va primi gi suma de 300.000
lei reprezentand diferenfa rezultatd din valorile stabilite conform rapoartelor de
evaluare a imobilelor ce fac obiectul schimbuiui, precizdndu-se cé sunt delimitate

potrivit planurilor de situatie din anexele 4, 5, 6, 7, 8, 9 st 10 ¢l care se mentioneaza

ca fac parte integranta din hotararea de Consiliu Local,
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De asemenea, in cuprinsul aceleiasi Hotarari se aratd ca atat contravaloarea

raportului de evaluare, cét gi taxele pentru perfectarea actelor notariale aferente

. schimbului, se vor suporta de Primaria mun. Giurgiu.

Ca urmare a intelegerii dintre parti; concretizaté in actele anterior mentionate,
reclamanta Fundatia de Culturd Universitara gi Tehnicd Bucuresti Unitech ~ Filiala
Giurgiu a notificat in mai muite randuri pe paréatul Municipiul Giurgiu prin Primar in
vederea prezentérgi'la notar pentru incheierea actului de schimb in form& autentica,
ultima oara pentru data de 31.08.2000 (fila 21 dosar Judecétoria Giurgiu), parat care
sub diverse pretexte, s-a sustras de la aceasta obligatie asumaté prin Conventia nr.
4939/16.03.2008, fird insd si nege Inchelerea intelegerii in sensul efectudri
schimbului.

Astfel, prin adresa nr. 14207/17.07.2009 (fila 14 dosar Judecétoria Giurgiu)
aratd parétul cd motivele pentru care nu poate da curs solicitarii privind prezentarea
in vederea perfectdrii actelor de schimb sunt legate pe de o parte, de faptul ¢a in
acceptiunea sa Tncheierea in formd autentica a actului de schimb trebune facuta la
' Notanatul pe a carui raza teritoriald sunt situate terenurile ce fac obiectul schimbului,

iar pe de altd parte; de acela cd reclamanta nu -ar fi raspuns invitatiei nr.
9375/08.04.2008 prin care i se solicita prezentarea cu actele de propnetate la sediul
ananel

" Retine tribunalul ¢ nici unul din aceste motive nu este intereiat in a constitui

un refuz justificat al paratului, avand in vedere pe de o parte, ¢a ele nu-corespund
realitatii, intrucét Notificarea viza prezentarea pardilor pentru perfectaféa.édelor la un
cabinet notarial din mun. Giurgiu (respéctiv Cabinetul Notarului Public’ Cicbanu
Victor), localitate unde se afla situate gi terenurile, iar actele ce atestd dreptul ‘de
proprietate al eclaml asupra terenurilor pe care aceasta trebuie s3 le ded la
schimb, s-a é ?dit cé au fost inaintate prin intermediul unui éxecutor judecatoresc
Primériei G|urg|u‘ (fl!a 204;f ar Judecétoria Giurgiu); iar, pe de altd parte ele nefiind
impedimente F in perfectarea actului de schimb, notarul fiind cel care in urma
verificarii actelor de proprietate proceda ori nu la intocmirea acfului, acesta fiind
atributul sau Jegal.

in aceste conditii; retine tribunalul ¢a ne aftam in situatfa tipica Tn care unul

dintre semnatarii unui antecontract, caci aceasta este practic natura Conven;iei
incheiate intre parti, refuza uiterior in mod nejustificat, s& se prezinte fa notar n
vederea perfectérii actelor in formé autentica, ceea ce determina cealaltd ﬁafte"sé
se adreseze instantei, conform dispozitiilor art. 1073 si urm, cod civil. '
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Se retine in acest cbntext ca, potrivit art. 1405 cod civil schimbul ,este un
contract prin care partile — numite copermutanti Tsi dau respectiv un lucru pentru
altui”, pentru care Codul civil §i alte acte normative prevad doar cateva reguli
speciale, n rest schimbul fiind guvernat de regulile prevdzute pentru contractul de
vanzare-cumpérare — art. 1409 cod civil. _

Astfel, sunt aplicabile gt In cazul schimbului regulile privind conditile de
validitate pentru contractul de vanzare-cumparare, dar i aceea ca sub sancfiunea
nulitatii absolute, contractul de schimb de terenuri trebuie incheiat Tn forma autentica.

Or In spetd, Conventia incheiata intre pari cu privire la schimbul de terenuri
aprobata prin H.C.L. Giurgiu nr. 190/31.05.2007, nu poate constitui act valabil de
schimb, dar este valabila ca si antecontract de schimb (promisiune de schimb), ce da
nastere in sarcina parilor obligatiei de a ¢ perfecta, iar in caz de refuz, posibilitatea
de a se adresa instantei, conform dispoziflilor susmentionate, res.p_ectiv cele ale art.
1073 si urm. cod civil; in conditiile in care indeplineste la rAndul sdu toate elementele
de valabilitate previzute de art. 948 cod civil pentru orice act juridic, vizand
capacitatea de a contracta, consimtdmantul valabil a parii ce se va obliga, un obiect
determinat, o cauza ilicita.

in cauza, retine tribunalul c& toate aceste conditii sunt indeplinite raportat la
Conventia nr. 4939/16.03.2006 incheiaté intre pari si aprobatd prin Hotararea nr.
190/31.05,2007, (dat fiind c& unul dintre copermuytanti 'este Municipigi--Giurgiu prin
Primar), prin care Consiliul Local gi-a insusgit si rapaéktele -de_é\'raluareefectuate cu
privire la respectivul schimb, conform dispozifiitor art. 121 din Legea nr. 215/2001. ... ..

Se refine cu privire la Hotdrérea Consiliului Local cd ea constituie un act
administrativ de autoritate, prin care se exprima manifestarea de voin{d a acestu
organ, competent conform legii sa efectueze schimbul imobiliar, cu o alta perspana
juridica de drept privat. .

Asgadar, aceastd hotdrdre nu constituie, prin ea insagi actul de Hchiteib;-nidj )]
sensul de negotium (cici operatiunea juridicd nu-s-a perfectat n foria autentica),’
dar nici de instrumentum (acesta fiind numai contractul de schimb ntheiat™ si
autentificat de notarul public orl hotérérea instantel in acelagi sens):

Referitor la aspectul pretins de pérat c¢a nu s-ar fi realizat acordul de vointa al
partilor, in sensul schimbului cu privire la terenuri determinate, tribunalul nu-l poate
retine, catd vreme rezulta fard putintd de tdgadd, atét din cuprinsul Conventiei nr.
4939/16.03.2006, cat si din acela al H.C.L. Giurgiu nr. 190/31,05.2007 ca acordul de
voin{a s-a manifestat in sensul efectudrii schimbului, intre reprezentantii celor doua
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parti, fiind ratificat i de Consiliul Local potrivit atribuliilor sale conferite de art. 36 alin.
1 lit. ¢ din Legea nr. 215/2001.

De asemenea, realizarea acordului de vointa se poate reline pe langa cele
" deja aratate, cd s-a facut i n mod tacit, catd vreme Municipiul Giurgiu a folosit cea
mai mare parte din terenurile reclamantei, pe care, conform expertizej efectuate in
cauzd, s-a edificat drumul de centura al mun. Giurgiu.

Or in aceste ‘conditii, coroborand actele analizate cu situafia de fapt, este de
netagaduit realizarea acordului de vointa in sensul schimbului. |

In ceea ce privegte determinarea terenurilor pe care Municipiul Giurgiu s-a
obligat sa le dea la schimb, se refine ca ele sunt individualizate in cuprinsul
Conventiei, cu exceptia a doua terenuri, respectiv cel de 1630 mp (1548 mp din
mésurétori) situat in mun, Giurgiu, gos. Bucuregti f.n. §i cel in suprafatd de 664 mp
(656 mp din masuratori) situat in mun. Giurgiu,- str. Petre Ghelmez, care insé apér
individualizate, alaturi de celelalte din cuprinsul Conventiei, in Hotardrea nr.
190/31.05.2007 a Consiliului Local Giurgiu care a aprobat schimbul cu privire si la
‘acestea dous:

Retine instanta cu privire Ja aceste terenuri c& este posibil ca ele sa fi fost
omise din eroare din cuprinsul Conventiei, cum exista si posibilitatea ca neceésitatea
adaugirii lor alaturi de celelalte sa fi reiegit tocmai ca urmare a negocierii Intre parti
cu privire la valoare si tocmai in vederea diminuarii sultei pe care Municipiul Giurgiu
trebuia $a o plateasca reclamantel, ca urmare a existentei unor dlferente de valoare
ntre terenurile supuse initial schimbului . SN

Retine- tribunalul ca potrivit actelor de la dosar, constituite gi-din documentatii
cadastrale, dar si concluziilor raportului de expertiza intocmit in cauz3, rezults fard
nici un-dubiu ca parile sunt proprietarele terenurilor ce fac obiectul antecontractului
de schirhb. nici dmgmeat punct de vedere neexistand un impediment.la perfectarea
actului. -

Referfior a sulta rezultatd in urma negocierilor dintre pérti si care reprezinta
diferenta de \véfiii-éfre' '_.ai,ntre terenurile supuse schimb'ului, valori exprimate Tn
cuprinsul rapoarteterde evaluare gi respectiv procesul-verbal de negociere in euro,
ea se constituie tocmai din diferenta rezuitatd dintre valoarea terenurilor apartinand
reclamantei, respectiv 320.640 euro si cea a terenurilor -ap‘a'qinéﬁd pér&tuiui -
222.634 euro, mai exact 98.006 euro, sumé pe care aceasta din urma s-a obligat
implicit sd o achite in compensare, evident in echivalent la cursul BNR din ziua. plétii.
care cel mai probabil, ta momentul ncheietii procesului verbal nr, 1-'0055107.65.20,0?
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era 300.000 lei, astfel ca bentru 0 despagubire corectd se impune a se avea in
vedere cursul de schimb al B.N.R. din ziua platii.

Referitor la aceastd sumi, se refine c¢a si din cuprinsul HCL. nr.-
190/31.05.2007 rezulta fara putinia de tdgada ca s-au insusit rapoartele de evaluare
inclusiv cu privire la valori. | .

Cat priveste capetele de cereri privind radierea din Cartea funciara a
terenunlor mai sus mentionate inregistrate pe numele pératei i Tnscrierea lor in
Cartea Func;aré pe numele Fundatiei de Culturd Universitard gi Tehnica Bucuresti
UNITEH - Fifiala Giurgiu si radierea din Cartea Funciara a terenurilor inregistrate pe
numele Fundatiei si inscrierea acestora- pe numele paratei, instania retine ca
acestea sunt lipsite de interes in condifiile in care Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Giurgiu, caruia instanfa, Th temeiul art. 54 alin. 2 din Legea nr. 7/1996 este
obligatd sd-i comunice hotirarea constitutivd ori declarativd-de drepturi, ramasa
irevocabilé_. are obligatia ca din oficiu, sd procedeze in sensul celor anterior

mentionatél respectiv a Tnscrierii mentiunilor privind dreptul de proprietate conform, ...

hotarari.
Pentru toate considerentele expuse, tribunalul urmeazad sa admita in parte

~acfiunea formulatd de reclamanta Fundatia de Culturd Universitaré si Tehnica

Bucuregti UNITECH - Filiala Giurgiu, in contradictoriu cu péaratul Municipiul
Giurgiu prin Primar, astiel cum a fost precizatd la data de 28.04.2010 (fila 115

dosar Judecatoria Giurgiu); s34 omolagheze raportul de expertiza. intocmit de expert

Rotaru. Virgil; sa constate ci intre reclamanta Fundatia»de Cultura Universitara si
Tehnicd Bucuresti UNITECH — Filiala Giurgiu si paratul Mumc@gﬂ;@urguu prin

. ol H‘J,r .
Primar, Tn calitate de copermutanti, a intervenit, potpvit i
4939/16.03.2006 aprobatd - prin Hotdrarea Consiliului -

190/31.05.2007, schimbul de terenuri; conform caruia recl',manta Fun tia de

Culturad Universitara gi Tehnicad -Bucuresti UNITECH ~ Filiala G:urgm"—d’obandegte_ .

dreptul de propnetate asupra urmatoarelor suprafete de.teren, proprletatea paratului

masuratori) situat in mun. Giurgiu, zona Parc Fab_nca de .Zahar, identificat in teren
conform Anexei 1 [a raportul de expertizd, cu .numarut cadastral 3593, intabulat Tn -
cartea funciard nr. 31320 provenfté din conversia carfli funciare nr. 3676/N; teren
intravilan in suprafata de 871 (851 mp din masuratori) , situat i mun. Giurgiu, zona
Parc Fabrica de Zahdr, identificat in teren conform Anexel 2.1a raportul de expertiza,
cu numirul cadastral 3592, intabulat in cartea funciard nr. 31367 provenitd din
conversia cartii funciare nr. 3675/N; teren intravilan in suprafata de 103 mp, situat in
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mun. Giurgiu, zona Parc Fabrica de Zahér, identificat Tn teren conform Anexei 3 la
raportul de expertizd, cu numdrul cadastral 4282, intabulat Tn cartea funciars nr.
31328 provenitad din conversia cértii funciare nr. 4643/N; teren intravilan in suprafata
de 288 mp, situat in mun. Giurgiu, zona Parc Fabrica de Zahar, identificat Tn teren
confonﬁ /rruexei 4 la raportul de expertizd, cu numarul cadastral 4281, intabulat in
cartea funciard nr. 31327 provenitd din conversia- cartii funciare nr. 4645/N; teren
intravilan n suprafatd de 1112,38 mp (1112 mp din masuratori), situat in mun.
~ Giurgiu, zona Piata",- Decebal, identificat in teren conform Anexei 5 la raportul de
" ‘expertizd, cu numarul cadastral 4283, intabulat in cartea funciard nr. 31322
provenita din conversia cartii funciare nr. 4628/N; teren intravilan in suprafatd de
1228,95 mp (1229 mp din masurator), situat in spatele Complexului Interex,
identzfcat in teren conform Anexei 6 la raportul de expertiza, cu numérul ‘cadastral
4136, intabulat in cartea funciara nr. 31324 provenitd din conversia cartii funciare nr.
4424/N; teren intravilan in suprafata de 450 m np, | situat Tn mun. Giurgiu, str. Viespilor
- adiacent bl. B6, |dent|ﬁcat in teren conform Anexei 7 la raportul de expertiza, cu
numérul cadastral 4284, intabulat in cartea funciard nr. 31349 provenitd din
| conversia carfii funciare nr. 4644/N; teren intravilan Tn suprafata de 163g rp_p(1 548
mp din masuratori), situat h mun. Giurgiu, sos. Bucuresti, fard numar, identificat Tn
teren conform Anexei 8 la raportul de expertiza, cu  numdrul cadastral 4573,
intabulat In cartea funciard nr. 31331 provenita din conversia carfii funciare. -nr.
5128/N; teren intravilan in suprafatd de 664 mp (656 mp din imasuratori) situat in
mun. Giurgiu, str. Petre Ghelmez, identificat in teren conform Anexei 9 la ‘raportul de
expertiza, cu numdarul cadastral 4574, intabulat: In cartea funciard nr. 31319
provenita din conversia cériii funciare 'nr. 5127/N; iar pératul Municipiul_Giurgiu_prin
Primar dobandegte in schimb, dreptul de proprietate asupra urmatoarelor suprafete
de teren, proprietatea reclamantei Fundatia de Culturd Universitard si Tehnica
. :—ﬁaa Giurgiu: teren intravilan In suprafatd de 6875 ‘mp,_ sttuat
in mun. Giurgiu{-.,\_ "nt\Fabn' li de Zahar , identificat in teren conform' Anexei 10 Ia
raportul de experti ;{;u'__.,nﬁ farul cadastral 4267/3, intabulat in cartea funciara nr.
32536 provenita wé cartii funciare nr. 4695/N; teren intravilan in suprafati
de 2528 mp (2557 din masuratori), adiacent Fabricii de Zahar, identificat n teren

conform Anexei 11 la raportul de expertizd, cu numérul cadastral 1069, intabulat in
cartea funciara nr. 31908 provenita din conversia carfii funciare nr, 4136/N; §8 oblige
paratul sa plateasca reclamantului suma de 98.006 euro, Tn echivalent lei la.cursul

B.N.R. din ziua platii, ce reprezintd compensarea diferentei rezultatd din valorile
stabilite de parti prin raportul de evaluare ce a rezuitat ca urmare a valorii de piati
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- - dintre imobilele proprietatea réc[amantei si imobilele proprietatea pératei; aga-cum
. partile au convenit prin procesul verbal de negociere din data de 07.05.2007.

In baza art. 274 cod proc. civ., va obliga paratul la plata catre reclamanta a
cheltuielifor de judecatd in suma de 11.931 lei reprezentand cheltuieli de judecata

(3931 lei — tax3 de timbru, 7000 lei — onorariu avocat gi 1000 lei - onorariu expert) .
in baza art. 77/1 alin. 6 cod fiscal, va dispune comunicarea unei copii a
prezentei, la tdmanerea irevocabild, cétre organele fiscale de la sediile fiscale ale

partilor.

;ﬂ in baza art. 54 alin. 2 din Legea 7/1996 va dispune comunicarea unei copii a
5 prezentei, la rdménerea irevocabild, la Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara

Giurgiu.

o PENTRU ACESTE MOTIVE,
' i . IN NUMELE LEGH
- HOTARASTE

Admite in parte actiunea formulatd de reclamanta Fundatia de Cultura
Universitari si Tehnicid Bucuresti UNITECH — Filiala Giurgiu, cu sediul in mun.

Giurgiu, str. Pagii, nr. 60, jud. Giurgiu, in contradictoriu cu paratul Municipiul Giurgiu-- - - ;

prin Primar, cu sediuf in mun. Giurgiu, $os; Bucuregti, nr, 49:51, jud. Giurgiu, astfel
cum a fost precizaté la data de 28,04.2010 (fila 115 dosar Judectoria Giurgiu).
| ‘Omologheaza raportul de expertiza intocmit de expert Roiéru Virgil
Constaté ca intre reclamanta Fundatia de Cultura Unuversita:‘é @-"'Eéhmca
S Bucuresti UNITECH - Filiala Giurgiu i paratul Municlpiul Giurgiy; prm Prirhap n
o calitate de copermutanti, a intervenit, potrivit Conventiel nr. él16 03} 2006
aprobaté prin Hotdrarea Consiliului Local Giurgiu nr. 190/31.05. 2007 séb‘n _ng“__

ferenuri, conform caruia: :
Reclamanta Fundatia de CuItura Universitara- 5: Tehnicd Bucuresti UNITECH

‘ ‘ — Filiala Giurgiu dqu?pg!gg@ dreptul de proprietate asupra urmétoarelor suprafele

| de teren, proprietatea paratului Municipiul Giurgiu prin Primar: . -
: -~ teren intravilan in suprafata de 212.mp.{204 mp din masuréatori) situat In .
mun. Giurgiu, zona Parc Fabrica de Zahdr, identificat in teren conform Anexei 1 la

raportul de expertizd, cu numérul cadastral 3593, intabulat in cartea funciara nr.

31320 provenita din conversia cartii funciare nr, 3676/N;
- teren intravitan in suprafatd de 871 (851 mp din masuratori) , situat in
mun. Giurgiu, zona Parc Fabrica de Zahdr, identificat n teren conform Anexei 2 la
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w}éportul de expertizd, cu numarul cadastral 3592, intabuiat in cartea funciara nr.
31367 provenitad din conversia cartii funciare nr. 3675/N;

- teren mtrawlan n _suprafatd de 103 mp, situat in mun. Giurgiu, zona
Parc Fabrica de Zahar |dent|ﬁcat in teren conform Anexei 3 la raportul de expertiza,
‘cu numarul cadastral 4282, intabulat n cartea funciara nr. 31328 provenita din
conversia cariii funciare nr. 4643/N;

- teren mtravilan in suprafatd_de..288 mp,_situat in mun. Giurgiu, zona
Parc Fabrica de Zahar identificat in teren conform Anexei 4 la raportul de expertiza,

ST eU” numarul  cadastral 4281, intabulat in cartea funciara nr. 31327 provénitd din

conversia carfii funciare nr. 4645/N;

- teren intrawlan in suprafata de 1112,38 mp (1112 mp din masurétori),
situat tn mun, GIUI’QIU zona Piata Decebal, identificat Tn teren conform Anexei 5 la
“"faportul de expertizd, cu numdrul cadastral 4283, intabulat in cartea funciara nr.
31322 provenita din conversia cariii funciare nr. 4628/N;

- teren mtravrlan Tn suprafafa de 1228,95 mp (1229 mp din masurétori),
situat in spate!e Cornplexulul Interex, identificat in teren conform Anexei 6 la raportul
de expertiza, cu numéarul cadastral 4136, intabulat in cartea funciard nr. 31324
provenitd din conversia carii funciare nr. 4424/N'

- - teren intravilan in suprafata de 450 mp, situat in mun. Glurgiu, str.
Viespilor — adiacent SIBG | |dent1f“ cat in teren conform Anexei 7 la raportul de
~gxpertizd, cu numarul cadastral 4284, intabulat in cartea funciard :nr. 31349
provenita din conversia cartn funciare nr. 4644/N; BRI
_ - teren mtravnlan |n suprafata de 1630 mp (1548 mp din masuritori),
situat in munmméihrbgum sos Bucuregtr numar, identificat in teren conform Anexei
8 {a raportul de expertiz3, cu-’ Qmareu%lastral 4573, intabulat in cartea funciara nr.

31331 provenita din converSIa céﬁsifunc:tare nr. 5128/N; '
sqprafaté de 664 mp (656 mp din masuratori) situat in

entificat in teren conform Anexei 9 la raportul de

-~ terenintravilan
mun. Giurgiu, str. Petre Ghelme2:
expertizd, cu numarul cadastral 4574, intabulat in cartea funciard nr. 31319

provenita din conversia carlii funciare nr. 5127/N.
Paratul Municipiul GIUI’QIU pnn anar dobandeste n _schimb, dreptul de

proprietate asupra urmétoarelor suprafete de teren, propnetatea reciamantel

o i e P ek o g RSP PPN I

Fundatia de Culturd Universitard gi Tehnica Bucuregti UNITECH Flhala Gfurglu
- teren mtrawlan in suprafata de 6875 mp, situat tn mun: Giurgiu;

[

adiacent Fabricii de Zahar ldentlﬁcat in teren conform Anexei 10 la raportul de
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expertizd, cu numarul 6adastral 4267/3, intabulat Tn cartea funciara nr. 32536‘

provenitd din conversia cartii funciare nr. 4695/N; -
- teren intravilan in suprafata de 2528 mp (2557 din masuratori), adiacent
Fabricii de Zahar identificat in teren cc conform Anexei 11 la raportul de expertiza, cu
numarul  cadastral 1069, intabulat Tn cartea funciard nr. 31908 provenita din
conversia cartii funciare nr. 4136/N,; .
Obliga paratul sa piateasca reclamantulw suma de 98.006 euro, in echivalent
lei la cursul B.N.R. din ziua platii, ce reprezmta compensarea diferentei rezultata din
valorite stabilite de parti prin raportul de evaluare ce a rezultat ca urmare a valorii de
piatd dintre imobilele proprietatea reclamantei §i imobilele proprietatea pérétei, asa
cum partile au convenit prin procesul verbal de negociere din data de 07.05.2007.
Obliga pérétul la Plata sumei de 11.931 lei reprezentand cheltuieli de judecatd

(3931 lei '—', taxa de timbru, 7000 lei — onorariu avocat si 1000 lei — onorariu expert) =

catre reclamanté
Prezenta pne loc de act autentic de schimb.

SN s bt g S v el e

in baza art. 77/1 alin. 6 cod f” scal dispune comunicarea unei copii a prezentei,
la riméanerea irevocabild, catre organele fiscale de fa sediile fiscale ale partilor.

in baza art. 54 alin. 2 din Legea 7/1996 dispune comunicarea unei copii a
prezentei, la rdmanerea irevocabild, la Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliara
Giurgiu, |

Cu drept de ape! in 15 zile de la comunicare.

Pronuniata in sedinta publica, azi 22.12.2011.
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Tribunalul Giurgiu Judetul Giurgiu
Dosar nr.3/1996

ROMANIA
TRIBUNALUL GIURGIU
Sedinta din camera de consiliu din 25 mai 1998
| Sentinta civilanr. 14

Presedinte Lazureanu Elisabeta
Grefier Gidea loan

Pe rol solutionarea cererii formulate de adjudecatarul
UNIVERSITATEA TEHNOLOGICA BUCURESTI
“UNITEH?”, cu sediul in Bucuresti , sos. Pantelimon, nt. 266,
sect 2, pentru eliberarea ordonantei de adjudecare pentru
activele cumparate prin licitatie publica din data de 31 martie
1998 de la SC Olimpia SA Giurgiu.

Parti: SC Olimpia SA Giurgiu, comitetul creditorilor
debitorului, adjudecatarul Universitatea Tehnologica Bucuresti
“UNITEH” Bucuresti. “

Adjudecarea definitiva a avut loc in sedinta de licitatie
publica de la sediul debitorului din data de 31 martie 1998, cand
. s-a acordat termen pentru achitarea integrala a pretului si a
taxelor prev de art 544 ¢ proc civila.

. Constatand ca adjudecatarul a achitat pretul integral precum
si taxele prev.de art. 544C.pr.civ.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGU
HOTARASTE

Admite cererea formulata de adjudecatarul

UNIVERSITATEA TEHNOLOGICA BUCURESTI
“UNITEH?”, cu sediul in Bucuresti sos. Pantelimon nr.266 sect 2.



Dispune eliberarea ordonantei de adjudecare in favoarea
adjudecatarului Universitatea Tehnologica Bucuresti “UNITEH”
pentru activul “ MODULUL NR 10-11 ( CANTINA-SALA
DE SPECTACOLE- POPICARIE-CLUB APARTAMENT)
format din teren in suprafata totala de 3680 mp si constructiile
de pe teren si anume: submodulul 1 Club Apartament -format
din teren in suprafata de 1152 mp si constructiile existente si
submodulul 2 Popicarie-Cantina - Sala spectacole format din
teren in suprafata de 2528 mp si constructiile existente pe teren,
activ identificat conf schitei anexe , care face parte integranta
din ordonanta, cu vecinii : submodulul 1 - la N: strada Pacii, S :
locuinte particulare , E: cale acces bascula SC Olimpia SA; V:
locuinte particulare ; submodulul 2- la N: strada Unirii, S: strada
Pacii, E: locuinte particulare, gradini , V: locuinte particulare,
adjudecat definitiv pentru pretul de 320.000.000 lei.

Cu OP nr. 804/1998 , OP nr 806/1998, OP 807/1998 OP
808/1998 si chitanta nr.64/1998 , adjudecatarul a achitat integral
pretul activului adjudecat.

Cu chitanta nr 0714396 /1998 adjudecatarul a achitat taxa
de eliberarea ordonantei iar cu chitanta nr. 0714395/1998
adjudecatarul a achitat taxa de transcriere a ordonantei in
cuantum de 3.050.000 lei.

Dispune transcrierea prezentei ordonante in registrul de
inscriptiuni si transcriptiuni al Judecatoriei Giurgiu , la cererea
adjudecatarului.

Dispune ridicarea ipotecii luata asupra imobilului vandut la
cererea Bancii Agricole SA Giurgiu.

Definitiva si irevocabila.

Pronugitata in camera de consiliu azi 25 maif1998.

Presgdinte, Grefier.
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Dosar nr. 3/1996

ROMANIA
TRIBUNALUL GIURGIU
INCHEIERE
SEDINTA DE LICITATIE PUBLICA DIN 31 martie 1998
PRESEDINTE: LAZUREANU ELISABETA
GREFIER: GADEA I0AN

Pe rol vinzarea prin licitatie publica a patrimoniului
debitoarei SC Olimpia SA Giurgiu, cu sediul in Giurgiu str.
Picii nr. 60, judetul Giurgiu.

Licitatia este organizata in conditiile art. 544 si urm. c.
proc. civild pe seama si pe cheltuiala adjudecatarului SC
Roinvest Construct SA Bucuresti, care in termenul prev de art.
544 ¢ proc civild nu a achitat pretul pentru care i s-a adjudecat in
mod definitiv patrimoniul SC Olimpia SA Glurglu de
19.000.000.000 lei.

“Pentru activul modulul nr. 10-11 Cantma—Sala de
spectacole-Popicirie-Club apartament format din teren in
suprafata de 3680 mp si constructii, identificat conf schitei

“anexe si listei anexe s-a Tnscris la licitafie Universitatea

Tehnologicd Bucuresti “UNITEH”, cu sediul in Bucuresti, str.
Pantelimon nr.266 sect 2 reprezentatd prin rectorul universitatii
Prof. Univ. Dr. ing. Pana S Gheorghe.
Pretul minim de incepere a licitatiei este de 98.500.000 lei.
UNIVERSITATEA TEHNOLOGICA “UNITEH”

BUCURESTI oferd suma de 320.000.000 lei.

Se fac 3 strigiri din 5 in 5 minote, dupa care, constatand ca
njci o altd persoand nu oferd mai mult,
PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGIH
DISPUNE
Adjudecd in mod definitiv asupra licitatorului
UNIVERSITATEA TEHNOLOGICA BUCURESTI



“UNITEH” cu sediul in BUCURESTI, str. Pantelimon, nr.266,
sect.2 activul MODULUL NR. 10-11 (CANTINA-SALA DFE /
SPECTACOLE-POPICARIE-CLUB APARTAMENT) format
din teren in suprafati totald de 3680 mp si constructiile de pet~ 5,
teren si anume: submodulul 1 - Club Apartament format din
teren in suprafati de 1152 mp si constructiile existente si
submodulul 2 -Popicirie -Cantind -Sala spectacole format din
teren in suprafata de 2528 mp si constructiile existente pe teren,
activ identificat conf schitei anexe care face parte integrantd din
prezenta ordonanti, cu vecinii: submodulul 1 - la N: strada
Picii, S: locuinte particulare, E: cale acces bascula SC Olimpia
SA, V: locuinte particulare; submodulul 2 - la N: strada Unirii,
S: strada Picii, E: locuinte particulare,gradini, V: locuinte
particulare , pentru pretul de 320.000.000 LEL.

Pentru eliberarea ordonantei de adjudecare adjudecatarul
va achita integral pretul si va achita taxele de eliberare si de
transcrierea ordonantei in termen de 1 luni de la data

adjudecirii.
Pronuntata, in sedinta publica azi 31 martie 1998.
Presedinte Grefier
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CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU
Comisia pentru investitii, patrimoniu, urbanism si infrastructuri

AVIZUL
or. 8H din 21 noiembrie 2025

Avind in vedere proiectul de hotérére, referatul de aprobare nr.22442 din 14 noiembrie 2025
al presedintelui, raportul de specialitate nr.22444 din 14 noiembrie 2025 al Directiei patrimoniu,
coordonare servicii publice de interes judetean si administrativ i celelalte documente prezentate, in
temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat la art.125 alin.(1) lit.b) si alin.(2) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificérile si completirile
ulterioare, respectiv al prevederilor art.16 alin.(1) lit.b) din Regulamentul de organizare si functionare
al consiliului judetean,

COMISIA PENTRU INVESTITII, PATRIMONIU, URBANISM SI INFRASTRUCTURA

emite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeaz3 favorabil Proiectul de hotiirire nr.256 din 14 noiembrie 2025 privind
neexercitarea dreptului de preemtiune pentru vanzarea - cumpararea imobilelor situate in municipiul
Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahir, nr.8, FN, precum si in strada Fabricii de Zahér, Zona Parc
Fabrica de Zahir, inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul Fabricii
de Zahar” Cod GR -II-a — B — 14882, pozifia 269, fird amendamente.

Art.2, Amendamentele §i observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face parte
integrantd din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunic3 prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judetului.

PRESEDINTE SECRETAR,
Lucian COROZEL Marius SARBU



CONSILIUL JUDETEAN GIURGIU

Comisin juridicd, ordine publicii si situafii de urgen(i

AVIZUL
ar. 490 gin 21 noiembric 2025

Avind in vedere proicctul de hotdirdre, referatul de aprobare nr.22442 din 14 noiembrie 2025
al pregedintelui, raportul de specialitate nr.22444 din 14 noiembrie 2025 al Direciei patrimoniu,
coordonare servicii publice de interes judefean §i administrativ §i cclelalte documente prezentate, in
temeiul prevederilor art.182 alin.(4) raportat 1a art.125 alin.(1) lit.b) si alin{2) din Ordonanfa de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completdrile
ulterioare, respectiv al prevederilor art.15 alin(1) litb) din Regulamentul de organizare si
functionare al consiliului judetean,

COMISIA JURIDICA, ORDINE PUBLICA $I SITUATII DE URGENTA

cmite urmitorul aviz:

Art.1. Se avizeazi favorabil Proicctul de hotirire nr.256 din 14 noiembrie 2025 privind
neexercitarea dreptului de preemtiune penteu vanzarea - cumpdrarea imobilelor situate Tn municipiul
Giurgiu, strada Aleea Fabricii de Zahar, nr.8, FN, precum si in strada Fabricii de Zahar, Zona Parc
Fabrica de Zahdr, inscrise in Lista Monumentelor Istorice 2015 - Ansamblul urban ,,Cartierul
Fabricii de Zahir” Cod GR -1I-a - B — 14882, pozitia 269, fari amendamente,

Art.2. Amendamentele §i observatiile membrilor comisiei se regisesc in anexa care face
parte integrantd din prezentul aviz - nu este cazul.

Art.3. Prezentul aviz se comunici prin grija secretarului comisiei, in termenul recomandat,
secretarului general al judefului.

SECRETAR,

Adrian-lonuf CHIRAN
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